UMWELTBERICHT NACH § 2a BAUGB

ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET THANN NORD

GEMEINDE ASCHAU AM INN
LANDKREIS MUHLDORF AM INN
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

PLANUNGSTRAGER:

Gemeinde Aschau am Inn
HauptstraBBe 4
84544 Aschau am Inn

1. Burgermeister

PLANUNG:

KomPlan

Ingenieurblro fir kommunale Planungen
LeukstraBe 3 84028 Landshut
Fon 0871.974087-0 Fax 0871.974087-29
E-Mail info@komplan-landshut.de

Stand: 16.04.2024 — Entwurf Projekt Nr.:  19-1107_BBP






INHALTSVERZEICHNIS

2.1
2.2

2.4
2.5
2.6

2.6.1

2.6.2

2.6.3

2.6.4

2.6.5

2.6.6

2.6.7

2.6.8

2.7

2.9

- O

SEITE
VORBEMERKUNGE......ccee ittt ettt ettt e e et e e e e eee e e e amsee e e e nseeeeanneeeeeanneeaeaannneeeanneeens 5
Inhalt und Ziele des Bauleitplanes ..........oooiiiiiiiiiiii e 5
Einschlagige Prifvorgaben der Umwelbelange ... 6
FACNGESEIZE ... e e e 6
FACNPIANE. ...t e e e e e e e e r e e e s 6
1.2.2.1 LandesentwickluNgSProgramim ..........ooo i iiiiiiiiee et e e 7
1.2.2.3 REGIONAIPIAN. ... e e e 11
1.22.4 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan..........ccco e 12
1.2.2.5 LandschaftsentwicklUNgSKONZEPT........ooiiiiiiiiiiee e 12
1.2.2.6  Arten- und BiotopSChUIZProgramm........cooo i 12
1.2.2.8 [ ]To] 0] o) €=V i =T (U oo F PP PPP P OPPPPPPPPPTN 13
1.2.2.9  ArtenSChULZKArIErUNG ......coeiiiiiiiiiieeee e 13
1.2.2.10  SCHUIZGEDIETE ...ceeiiiiiee e e s 13
1.2.2.11  AusgleiChsSIIACEN .........eeeiee e 13
1.2.2.12  Sonstige Planungsvorgaben .............ceeiiiiiiiiiiiiee e 13
Aussagen zum speziellen ArenSChULZ............ooiiiiiiii e 14
BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS.......co it 15
ANGAbEN ZUM SEANAOI. .....eiiiiiiitiii e e e e et e e e e e e e b e e e e e e e e eaanes 15
Wesentliche Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes...............oovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeee 16
Angaben zum UntersuchungsraMen ............eiiiiiiiiiiiiieie e 17
WWITKPEIUMIE ...ttt e e e e e ekt e e et e e e e e e e abbe e e e e e e e e eanbbnneeeeeeeananes 18
WITKFBKEOTEIN ...ttt e e et e e e e e e e e e e e e e e e e snnbnreeeeeeeeaanns 19
Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der Prognose bei
Durchflhrung der PIANUNG ......cooooiiiie e e e e s 19
SCRULZGUE IMENSCI ...t e e e e e e e e e e 20
2.6.1.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen ............cccccceeiiiiiiiiiiiieeinns 20
2.6.1.2  Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen............cccceeiiriiiiiieieeieniiiieeeee e 20
2.6.1.3  Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens...........ccccvieiiiiiiiiiiiiins 21
Schutzgut Arten und Lebensraume — FauNa ..........uueiiiiiiiiiiee e 21
2.6.2.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen ............ccccccceiiiiiiiiiiienenns 21
2.6.2.2  Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen............ccoeoiiiiiiiiiiieee e 22
2.6.2.3  Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens...........cocccuviiiiiiiiiniiiiiins 22
Schutzgut Arten und Lebensraume — FIOra ........ccuuveiiiiiiiiiie e 22
2.6.3.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen ............ccccccceiiiiiiiiiiinennnnes 22
2.6.3.2  Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen............cccoeoiiiiiiiiiiienieniiiieeeeee e 23
2.6.3.3  Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens...........cocccuviiiiiiiiiniiiiins 23
Schutzgut Boden/ FIACHE ........ueeiiiii e 23
2.6.4.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen ............ccccccoeiiiiiiiiiienennnns 23
2.6.4.2 Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen............ccceeiiiiiiiiieee e 24
2.6.4.3  Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens...........cocccuviiiiiiiiiiiiiiiiinns 24
SCRULZGUE WASSET ... e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e annnnes 25
2.6.5.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen ............ccccccceiiiiiiiiiiieennnns 25
2.6.5.2  Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen...........ccccceeiiiiiiiiiiie e 26
2.6.5.3  Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens............occcuviiiiiiiiiiiiiiinns 26
Schutzgut KIMa UNd LUt 26
2.6.6.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen ............ccccccceiiiiiiiiiiiiiennnns 26
2.6.6.2  Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen............ccceeiiiiiiiiiiiee e 26
2.6.6.3  Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens............occcuviiiiiiiiiiiiiiinns 27
Schutzgut Landschaftsbild/ ErholungSeignung ..........ccoeeiiiiiiiiiiiieeeieieee e 27
2.6.7.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen ............ccccccceiiiiiiiiiiencnnnns 27
2.6.7.2  Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen............ccceeiiiiiiiiiiienieniiiieeeeee e 27
2.6.7.3  Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens............ccccuviiiiiiiiiniiiiins 28
Schutzgut Kultur- und SACNGULET ... 28
2.6.8.1 Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen ............ccccccceiiiiiiiiiiincinnns 28
2.6.8.2  Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen............ccccooviiiiiiiiiienieniiiieeeeee e 28
2.6.8.3  Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens...........occcuuviiiiiiiiiiiiiiiins 29
WEChSEIWITKUNGEN ...ttt e e e e e e e e e e e e e e snnbnreeeeeeeaaanes 29
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete ..............euveveeeiennnnnenes 29
Eingesetzte Techniken und Stoffe, Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zul&ssigen
Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen. ... 29
Nutzung regenerativer ENErgien ............oooii i 30

Sachgerechter Umgang mit Abfallen und ADWASSEIN .....coeeeieeieieieccece e 30



ARrAAADM O DOOD
I PR G S —
wWN N

NN —

N Ao
wiv =

4.4

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich..........c.eeeeiiiiiiiiiiieeeee, 30
VermeidungSmalBNaimEN .........o i e e e e e e e e e b e e e e e e e e e eeeeas 30
KompensationsSmaBnalMen............ooi e e e e 30
Planungsalternativen — Flachenbezogene Nutzungsmaéglichkeiten ..............ccccciviiiiiiiis 31
PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI NICHTDURCHFUHRUNG.32
ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG......c.covovveeeeeeceee e 33
ZUSALZIICNE ANGADEN ... e 33
Y=g To T 1SR 33
Angaben zu technischen Verfahren ...........ooo e 33
Schwierigkeiten, fehlende KENNTNISSE. ........ccovviiiiiiiiiiieeeee e 33
1Y o] a Tl (o T¢ sl PP PP PP PR OPPPPPPPPPRN 34
Allgemein verstandliche Zusammenfassung .........ccoooiiiiiiiiiiiii e 35
Beschreibung des VOrhabens. .........cooo i 35
Zusammenfassung der Umweltauswirkungen des Vorhabens ...........ccccccovviiiiiiiiiiiniiieeeen, 36
L 1 SR 38

VERWENDETE UNTERLAGEN. ... e 39



KomPlan/Gemeinde Aschau am Inn

Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Thann Nord“ 5/40
1 VORBEMERKUNG
1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplanes

Ausschnitt aus der digitalen Flurkarte mit Darstellung der Lage des Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet Thann Nord":

Quelle: Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung; bearbeitet Komplan; Darstellung nicht maB-
stéblich.

Inhalt der vorliegenden Umweltprifung ist die vorgesehene Ausweisung von Gewer-
begebietsflachen nach § 8 BauNVO im Osten des Ortsteiles Thann.

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan umfasst eine Flache
von 50.513m2. Den Kern der Planung bilden die Gewerbeflachen mit einer Bruttobaufla-
che von insgesamt ca. 35.714m2 und einer maximalen GRZ von 0,8. Die Héhenent-
wicklung der baulichen Anlagen ist im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer
maximalen Wandhohe fir Gebaude und bauliche Anlagen im GE 1.0 bis zu 8,00m
und im GE 1.1 von max. 11,50m zugelassen. Damit erfolgt eine héhengestaffelte Zo-
nierung des Planungsgebietes.

Da der Planungsbereich bisher im AuBenbereich liegt, beabsichtigt die Gemeinde
Aschau die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das Vorhaben entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben zu schaffen.
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1.2

1.2.1

1.2.2

Einschlagige Prifvorgaben der Umweltbelange

GemanB § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltpriifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung hangen von der jeweiligen
Planungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Geneh-
migungsbehdrde festgelegt.

Mit der Baugesetzbuchnovelle 2017 wurde im Wesentlichen die EU-UVP-Anderungs-
Richtlinie 2014 umgesetzt. Die Anderungen bzgl. Umweltprifung betreffen u. a. den
Flachen- und Katastrophenschutz sowie die Offentlichkeitsbeteiligung.

Die generelle Umweltprifung als regelméaBiger Bestandteil des Aufstellungsverfahrens
im Bauleitplanverfahren wird in ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtli-
cher umweltrelevanter Abwégungsmaterialien geregelt. Dabei werden die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ermittelt und in einem soge-
nannten Umweltbericht als Bestandteil der Begriindung zum Bauleitplanverfahren
dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbericht fin-
det somit im Rahmen der Aufstellungsverfahren zum Bauleitplanverfahren statt, die
Ergebnisse unterliegen der Abwagung.

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die Grundlagen des Umweltberichtes in der Bau-

leitplanung:

O EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prifung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane
und Programme;

0 EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umwelt-
prifung;

O § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Lan-
despflege;

O § 1a BauGB: Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz;

O § 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften Uber die Umweltpriifung;

O § 2a BauGB: Begrliindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

Fachplane

Nach § 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe g BauGB sowie deren Bestandserhebungen und Be-
standsbewertungen im Umweltbericht zu bericksichtigen.

In diesem Bauleitplanverfahren sind somit die Aussagen des Landesentwicklungspro-
gramms in den Umweltbericht ebenso einzuarbeiten wie die Aussagen des Regional-
planes Region 18 — Siidostoberbayern, des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Aschau, der naturschutzfachlichen Aussagen des Arten- und Biotopschutzprogramms,
sowie der Biotop- und Artenschutzkartierung.

Auf die Punkte 1.2.2.1 Landesentwicklungsprogramm, 1.2.2.2 Regionalplan,
1.2.2.3 Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan, 1.2.2.4 Landesentwicklungskonzept,
1.2.2.5 Arten- und Biotopschutzprogramm, 1.2.2.6 Biotopkartierung, 1.2.2.7 Arten-
schutzkartierung, 1.2.2.8 Schutzgebiete, 1.2.2.9 Ausgleichsflichen sowie 1.2.2.10
Sonstige Planungsvorgaben und 1.3 Aussagen zum speziellen Artenschutz wird dies-
beziglich verwiesen.
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1.2.21

Landesentwicklungsprogramm

Das LEP ordnet die Gemeinde Aschau am Inn nach den Gebietskategorien dem all-
gemeinen {dndlichen Raum zu. Als allgemeiner landlicher Raum werden die Gebiete
bestimmt, die eine unterdurchschnittliche Verdichtung aufweisen.

Das LEP lokalisiert fir den Siedlungsgurtel von Aschau Gber Waldkraiburg im Westen
bis Burghausen im Osten einen landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen. Als |and-
licher Raum mit Verdichtungsansatzen werden zusammenhdngende Gebiete des
landlichen Raums bestimmt, die vom allgemeinen landlichen Raum umschlossen sind,
jedoch selbst eine Uberdurchschnittliche Verdichtung aufweisen.

Nach dem LEP-Grundsatz 2.2.6 sollen landliche Rdume mit Verdichtungsansatzen
so entwickelt und geordnet werden, dass

O sie ihre Funktionen als regionale Wirtschafts- und Versorgungsschwerpunkte
nachhaltig sichern und weiter entwickeln kénnen und
O sie als Impulsgeber die Entwicklung im Iandlichen Raum férdern.

Des Weiteren differenziert der LEP u. a. im Bereich der Gemeinde Aschau eine Kreis-
region als Raum mit besonderem Handlungsbedarf. Diese Teilrdume sind geman
LEP-Ziel 2.2.4 vorrangig zu entwickeln. Dies gilt bei

O Planungen und MaBnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvor-
sorge,

O der Ausweisung raumlicher Forderschwerpunkte sowie diesbezlglicher Férder-
maBnahmen und

O der Verteilung der Finanzmittel,

soweit die vorgenannten Aktivitdten zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Ar-
beitsbedingungen einschlagig sind.

In der Begriindung zu 2.2.3 Teilrdume mit besonderem Handlungsbedarf, wird u. a.
ausgefihrt, dass diese einen besonderen Anspruch auf Teilhabe an der wirtschaftli-
chen Entwicklung haben.

Das LEP konstatiert diesen Rdumen ferner, dass sie eine Uiberwiegend regionale Im-
pulsgeberfunktion auch fir den sie umgebenden allgemeinen landlichen Raum wahr-
nehmen. Sie sind durchwegs gut mit Versorgungsinfrastruktur ausgestattet und glins-
tig in das jeweilige regionale sowie in das Uberregionale Verkehrsnetz eingebunden.
[...] Verdichtungsrdume sind bevorzugte Standorte fir die Wirtschaft, das Bildungs-
wesen, den Dienstleistungsbereich und das kulturelle Leben mit Gberregionaler Aus-
strahlung und hoher Bedeutung fir die Entwicklung ganz Bayerns. Diese Funktionen
gilt es zu sichern und weiter zu entwickeln. [...].

Aus den vorstehend genannten Grundsatzen und Zielen des LEP fir das Gemeinde-
gebiet Aschau, kann gefolgert werden, dass die Gemeinde glnstige Voraussetzungen
fur eine gewerbliche Ansiedlung bietet und dies auch im Sinne des LEP gew(inscht ist.

Zudem ist konkret Folgendes zielbezogen anzumerken:

1.3.1 Klimaschutz

G) Den Anforderungen des Klimaschutzes soll Rechnung getragen
werden, insbesondere durch

0 die Reduzierung des Energieverbrauchs mittels einer integrierten
Siedlungs- und Mobilitédtsentwicklung und

O die verstarkte ErschlieBung, Nutzung und Speicherung erneuerba-
rer Energien und nachwachsender Rohstoffe sowie von Sekundar-
rohstoffen.

Die Gemeinde hat sich bereits im Vorfeld der vorliegenden Bauleitplanung intensiv mit
der Thematik beschéaftigt. Im Ergebnis tragt auch die ékologische Ausrichtung des ge-
planten Gewerbegebietes mit umfangreichen Festsetzungen zum Klimaschutz bei:
Angemessene PflanzmaBnahmen zur Verbesserung des Kleinklimas,

Anlage von Blihwiesen und Vorgaben zur Dachbegriinung,

Berlcksichtigung von Vorgaben auf privaten und éffentlichen Flachen,
Ortsrandeingriinung mit Puffer zu angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen,
Verzicht auf Schadlings-/ Pflanzenschutzmittel.

I I o A
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1.3.2 Anpassung an den Klimawandel

(G) Die rdumlichen Auswirkungen von klimabedingten Naturgefahren
sollen bei allen raumbedeutsamen Planungen und Maf3nahmen be-
ricksichtigt werden.

(G) In allen Teilrdumen, insbesondere in verdichteten Rdumen, sollen
klimarelevante Freiflichen wie Grin- und Wasserfldchen auch im In-
nenbereich von Siedlungsflachen zur Verbesserung der thermischen
und lufthygienischen Belastungssituation neu angelegt, erhalten, entwi-
ckelt und von Versiegelung freigehalten werden.

In der vorliegenden Planung werden durch Dach-, Fassaden-, Zaun- und StraB3enbe-
grinungen zur Reduzierung von Warmeinseln und der Neubepflanzung mit klima- und
standortangepassten Pflanzenarten bereits umfassende MaBnahmen im Hinblick auf
eine Klimawandelanpassung getroffen.

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung,
Fldchensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Baufldchen soll an einer nachhaltigen Sied-
lungsentwicklung unter besonderer Berlicksichtigung des demographi-
schen Wandels und seiner Folgen, den Mobilitdtsanforderungen, der
Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Stadrkung der zusam-
menhéngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsfor-
men sollen unter Berlicksichtigung der ortsspezifischen Gegebenheiten
angewendet werden.

Zielgruppe der Entwicklungsplanung bilden ganz Uberwiegend kleinere bis mittlere
Dienstleistungs- und Handwerksbetriebe unterschiedlichster Branchen. Diese Be-
triebsarten sind auch nach Aussage der Regierung von Oberbayern mit einem wohn-
baulich gepragten Umfeld in Mischgebieten vereinbar. Diese eignen sich z. B. fir
mehrgeschossige Birogebaude, die auch die festgesetzte zulassige Wandhdhe von
11,50m ermdglichen wirde. Im Zuge der Planung wird zudem die Versiegelung auf
das erforderliche MindestmalB3 beschrankt. Auf die Aussagen des grinordnerischen
Konzeptes unter Ziffer 16 der Begriindung wird hierzu im Detail verwiesen.

3.2 Innenentwicklung vor AuBenentwicklung

(Z) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der In-
nenentwicklung vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfiigung stehen.

Die Gemeinde Aschau am Inn betreibt aktuell ein Grundstlicksmanagement, aus dem
sich auch die fir eine gewerbliche Entwicklung zur Verfigung stehenden innerortli-
chen Potentiale ermitteln lassen. Im Ergebnis zeigt sich, dass keine entsprechenden
Flachen, die sich aus den gelisteten Anfragen ergeben, innerértlich bereitgestellt wer-
den kdnnen. Griinde hierflr sind unzureichende verkehrsinfrastrukturelle Gegebenhei-
ten, eine Unvertraglichkeit mit der umgebenden baulichen Nutzung, ein ungunstiger
Grundstlckszuschnitt sowie immissionsschutzrechtliche ungiinstige Lage im Inner-
ortsbereich. Dies wird anschaulich in der Begriindung unter Ziffer 3.1 Veranlassung
sowie im Rahmen der Standortalternativenprifung aufbereitet auf die an der Stelle
verwiesen wird — siehe nachstehend.

Die Gewerbeflachen befinden sich in Ortsrandlage. Die Entwicklung basiert auf kon-
kreten Erweiterungsabsichten der dort bestehenden Gewerbebetriebe. Auf die Aus-
flhrungen unter Ziffer 3.1 Veranlassung und die Standortalternativenprifung im Rah-
men des Umweltberichtes zur 15. Anderung des Flachennutzungsplanes mit Land-
schaftsplan wird hingewiesen.
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3.3 Vermeidung von Zersiedelung — Anbindegebot

(G) Eine Zersiedelung der Landschaft und eine ungegliederte, insbe-
sondere bandartige Siedlungsstruktur sollen vermieden werden.

(Z) Neue Siedlungsfldchen sind mdglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen.

Durch die beabsichtigte Entwicklung des Gewerbegebietes ,Thann Nord“ und der
ebenfalls im Bauleitplanverfahren befindlichen wohnbaulichen Entwicklung ,Waldkrai-
burg West" der Stadt Waldkraiburg, zeichnet sich ein weiteres Zusammenwachsen
der jeweiligen Siedlungsbereiche ab. Im Ergebnis wird die verbleibende Freiflache
letztlich nunmehr ca. 100m in der Breite umfassen. Um diese zu sichern und dauer-
haft ein Wanderkorridor fir Tiere zu ermdglichen wird sie auf der Ebene der vorberei-
tenden Bauleitplanung als Biotopkorridor dargestellt und in Abstimmung mit der Unte-
ren Naturschutzbehérde 6kologisch aufgewertet.

Das Anbindegebot ist nach Ansicht der Gemeinde gewahrt, da die geplante Gewerbe-
entwicklung direkt an den bestehenden Siedlungskdérper des Ortisteiles Thann an-
schlieB3t. Das Orts- und Landschaftsbild wird aufgrund umfassender MaBBnahmen der
Granordnung nicht wesentlich beeintrachtigt, zumal auch schon erhebliche Vorbelas-
tungen durch hoch aufragende Gewerbebauten sowie die Staats- und KreisstraBe
existieren. Auch die stadtebauliche Konzeption der Planung ist auf eine kleinteilige
Struktur entsprechend der bestehenden Siedlung ausgelegt. Durch die parallele
Uberplanung des Gewerbegebietes ,Thann Nord“ das sich durch konkreten Erweite-
rungsbedarf der bestehenden Betriebe und konkreten Nachfragebedarf begriindet,
stellt die Gemeinde auch durch das sich rdumlich anschlieBende Gewerbegebiet
»1Thann Sid“ das Anbindegebot sicher und erfillt damit dieses Kriterium geman LEP.

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbe-
sondere fiir die leistungsfdhigen kleinen und mittelstdndischen Unter-
nehmen sowie fiir die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe, sollen
erhalten und verbessert werden.

Die Standortvoraussetzungen fiir die bayerische Wirtschaft werden durch die Umset-
zung der Planung verbessert. Hierzu wird auf den Inhalt unter Ziffer 3.3 der Begrin-
dung verwiesen.
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54.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Die rdumlichen Voraussetzungen fiir eine vielféltig strukturierte,
multifunktionale und bé&uerlich ausgerichtete Landwirtschaft und eine
nachhaltige Forstwirtschaft in ihrer Bedeutung fir die verbrauchernahe
Versorgung der Bevélkerung mit nachhaltig erzeugten Lebensmitteln,
erneuerbaren Energien und nachwachsenden Rohstoffen sowie fiir den
Erhalt der natdrlichen Ressourcen und einer attraktiven Kulturland-
schaft und regionale Wirtschaftskreisldufe sollen erhalten, unterstiitzt
und weiterentwickelt werden.

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen erhalten wer-
den. Insbesondere hochwertige Béden sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen
werden.

Die Gemeinde Aschau weil3 um den entstehenden Konflikt, wenn landwirtschaftliche
Flachen der Produktion zugunsten einer gewerblichen Entwicklung entzogen werden
sollen. Im vorliegenden Fall hat sich jedoch die Gemeinde in einem ausfihrlichen Ent-
scheidungsprozess im Vorfeld des Verfahrens letztlich fir eine derartige Entwicklung
entschieden.

Im Ergebnis hat die Gemeinde am Standort die Mdglichkeit entsprechende Flachen zu
erwerben und somit direkt am Markt zur Verfligung zu stellen. Aus diesem Grund
nimmt die Gemeinde die Gelegenheit wahr, mit der angestrebten Gewerbeentwicklung
auch die kommunale Infrastruktur voranzubringen und das Wohl ihrer Birger sowie
die gewerbliche Wirtschaft auf Jahre hinaus sichern zu kénnen.

Auf Grund der stadtebaulichen Notwendigkeit und der konkreten Absicht bestehender
Gewerbebetriebe sich am Standort zu erweitern, kann im vorliegenden Fall den land-
schaftsplanerischen Grundsatzen nicht entsprochen werden. Weitere Ausfihrungen
zur Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen finden sich auch unter der Zif-
fer 3.1 Veranlassung der Begriindung.

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage
und Erholungsraum des Menschen erhalten und entwickelt werden.

Die Gemeinde Aschau unterstreicht mit ihrer Zielsetzung eines ékologisch ausgerichte-
ten Gewerbegebietes ihren ernsthaften Willen den angefiihrten Belangen bestmdglich
Rechnung zu tragen. Zusétzlich ist eine Vorbelastung durch bestehendes Gewerbe und
Uberregionaler StraBentrassen gegeben, die eine Entwicklung an der Stelle rechtferti-
gen.

Der Gemeinde ist dabei, die sensible Lage am Ortseingang von Thann und die stad-
tebauliche Herausforderung, den teils vorhandenen dérflichen Charakter mit der an-
gestrebten gewerblichen Entwicklung so gut es geht in Einklang zu bringen, bewusst.
Dies wird u. a. in Form umfangreicher Gehdlzpflanzungen, der Anlage extensiv ge-
nutzter Wiesen und vielfaltiger ArtenschutzmaBnahmen zum Ausdruck gebracht. An
der Stelle wird auf die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) verwie-
sen, die ausdrlcklich die Vielzahl der Festsetzungen der Griinordnung und auch de-
ren hochwertige Gestaltung hervorhebt. Die AusgleichsmaBnahmen werden mit der
UNB abgestimmt.
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1.2.2.3 Regionalplan

Der Regionalplan der Region 18 — Slidostoberbayern ordnet die Gemeinde Aschau am
Inn nach der Raumstruktur dem Raum mit besonderem Handlungsbedarf zu.

Im Kontext der vorliegenden Bauleitplanung sind nachstehende Themenkomplexe fir
die Gemeinde von Bedeutung:

Zersiedlung und organische Siedlungsentwicklung

3.1 Z Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Bauliche Anlagen sollen
schonend in die Landschaft eingebunden werden. Eine ungegliederte, bandartige
Siedlungsentwicklung soll durch ausreichende Freiflachen zwischen den Siedlungs-
einheiten verhindert werden. Das gilt vor allem fir Gebirgs-, Fluss-, Wiesentéler und
Entwicklungsachsen.

In der Begriindung dazu wird angemerkt, dass zwischen Siedlungseinheiten grund-
satzlich funktional ausreichende Freiflachen in einer GréBenordnung von mindestens
500 m freizuhalten sind, um in Entwicklungsachsen eine durchgehende Siedlungs-
entwicklung zu verhindern.

Zunachst ist festzustellen, dass der Richtwert von 500 m bereits jetzt deutlich unter-
schritten ist. Die Stadt Waldkraiburg riickt mit ihrer Bauleitplanung ,Waldkraiburg
West* bis nahe an die eigene Grenze zur Gemeinde Aschau heran und Ubertragt da-
mit das Erfordernis der Raumplanung, auf eine ausreichende Freiflaiche zwischen den
Siedlungskdrpern zu achten und ebenso die Lésung der raumordnerischen Vorgaben
ganzlich der Gemeinde Aschau.

Die Gemeinde Aschau ist gleichwohl unabhangig von der Rechtslage angesichts der
eigenen Entwicklungsabsicht bereit, dem Belang der Regionalplanung Rechnung zu
tragen und die verbleibende Freiflache zwischen der Gemeindegrenze und der Kreis-
straBe dauerhaft als Landschaftliche Entwicklungsflache auszuweisen und in Abstim-
mung mit der UNB entsprechend 6kologisch aufzuwerten. Die Ausweisung erfolgt im
Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit Landschaftsplan durch das
Deckblatt Nr. 15.

In diesem Zusammenhang wird zusétzlich auf die Ausfihrungen zu 3.3 Vermeidung
von Zersiedelung — Anbindegebot unter der Ziffer 5.3.1 Landesentwicklungspro-
gramm aufmerksam gemacht.

Sicherung der Landschaft

GemaB 3.1.4 Z wird innerhalb des Naturraumes 5 ,Inn-Isar-Schotterplatten“ mit der
Nummer 37 das Landschaftliche Vorbehaltsgebiet ,Higelland zwischen Heldenstein
und Gars am Inn“ ausgewiesen. In diesen Gebieten kommt nach 3.7 Z den Belangen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht zu. Zudem sol-
len die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts und das Landschaftsbild nachhaltig ge-
sichert werden. Die Charakteristik der Landschaft und ihrer Teilbereiche soll erhalten
werden. GroBere Eingriffe in das Landschaftsgeflige sollen vermieden werden, wenn
sie die 6kologische Bilanz deutlich verschlechtern.

Wasserversorgung

Zur Sicherung der fiir die Trinkwasserversorgung nutzbaren Grundwasservorkommen
wird u. a. nach 22 Z das wasserwirtschaftliche Vorranggebiet ,Amp-
fing/Waldkraiburg/Mettenheim* im Landkreis Mihldorf a. Inn ausgewiesen.

In den wasserwirtschaftlichen Vorranggebieten soll dem Schutz des Grundwassers
Vorrang vor anderen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen eingerdumt
werden. Nutzungen, die mit dem Schutz des Grundwassers nicht vereinbar sind, sind
ausgeschlossen.
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1.2.24

1.2.2.5

1.2.2.6

Bodenschatze

Der Regionalplan stellt mit 302K1 und 330K1 zwei Vorranggebiete fir Kies und Sand
(K) dar. Nach dem Ziel 6.2.1 Vorranggebiete sind diese fur die Gewinnung der ge-
nannten Bodenschatze vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in die-
sen Gebieten ausgeschlossen, soweit sie mit dem Abbau nicht vereinbar sind.

Im Gemeindegebiet ist ferner das Vorbehaltsgebiet fir Kies und Sand 302K2 ausge-
wiesen. In diesen kommt gemaBi 6.2.2 Z Vorbehaltsgebiete der Gewinnung von Kies,
Lehm und Festgestein bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen ein beson-
deres Gewicht zu.

Energieversorgung

Zur raumlichen Steuerung der Errichtung raumbedeutsamer Windkraftanlagen werden
nach 7.2.4 ZVorrang- und Vorbehaltsgebiete sowie Ausschlussgebiete dargestellt. Im
Gemeindebereich ist das Vorranggebiet VRG 18 dargestellt. In den Vorranggebieten
fur Windkraftanlagen hat die Nutzung der Windenergie Vorrang gegeniber anderen
konkurrierenden Nutzungsanspriichen.

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Die Gemeinde Aschau am Inn besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) mit Landschaftsplan (LP) von 1993. Darin ist der vorliegende Planungsbereich
gréBtenteils als Flache fir die Landwirtschaft und teilweise als Dorfgebiet dargestellt.

FNP/LP — Bestand

FNP/LP — 15 .Anderung

Abbildung: Ausschnitt des rechtskraftigen FNP/LP der Gemeinde Aschau am Inn. Quelle: Gemeinde
Aschau am Inn; veréndert KomPlan; Darstellung nicht maBstéblich.

Aufgrund der geplanten Nutzungsénderung hin zu einem Gewerbegebiet, ist nunmehr
eine Anderung des rechtskréaftigen, vorbereitenden Bauleitplanes notwendig.

Die Fortschreibung durch die 15. Anderung erfolgt parallel zum Bebauungsplanverfah-
ren ,Gewerbegebiet Thann Nord"“.

Landschaftsentwicklungskonzept
Ein Landschaftsentwicklungskonzept (LEK) liegt fiir die Region nicht vor.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Das Gemeindegebiet wird dem Naturraum 054-C ,Terrassenlandschaft im Unteren
Inntal“ zugerechnet.

Fir den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
werden im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP, 1994) keine Ziele formuliert.
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1.2.2.8

1.2.2.9

Biotopkartierung

Gemaf Biotopkartierung Flachland grenzt im Nordwesten des Planungsbereiches fol-
gendes amtlich kartierte Biotop an, das vollstandig erhalten bleibt:

BIOTOPNUMMER BIOTOPTYP BESCHREIBUNG

Initialvegetation auf einem Abbau-
gelande und Hecken norddstlich
Thann

Initiale Gebilische und Geholze

7740-0155-001 Hecken, naturnah

Drei Teilflachen dieses Biotops, die innerhalb des Geltungsbereiches lagen, wurden
im Zuge der Umsetzung des GE 1.0 entfernt und im Geltungsbereich ausgeglichen
(siehe Hinweise auf der Planungskarte).

Artenschutzkartierung

Ein Fundpunkt liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan
~aewerbegebiet Thann Nord“. Es handelt sich hier um ein Vorkommen des Braunen
Grashupfers (Chorthippus brunneus), einer in Deutschland weit verbreiteten Feldheu-
schreckenart. Die Erhebung stammt aus dem Jahr 1994(!).

1.2.2.10 Schutzgebiete

Es sind keine Schutzgebiete ausgewiesen.

1.2.2.11 Ausgleichsflachen

Far die Neuinanspruchnahme einer Flache von 27.850m?2 wird ein Ausgleichsbedarf von
58.151 Wertpunkten nach der Bayerischen Kompensationsverordnung notwendig. In-
nerhalb des Geltungsbereiches kénnen 37.449 Wertpunkte auf einer Flache von
5.813m? ausgeglichen werden. Dabei wird auf 3.705m? eine Streuobstwiese und weite-
ren 1.702m? ein artenreiches, extensiv genutztes Grinland entwickelt. Im Bereich inte-
grierter Versickerungsmulden ist die Anlage einer Staudenflur vorgesehen.

Die verbleibenden 20.702 Wertpunkte werden extern auf einer Flache von 4.550m?2 in
der Gemarkung Ampfing kompensiert. Auf der gesamten Flache ist die Entwicklung ei-
nes Extensivgriinlandes beabsichtigt.

Des Weiteren wird eine Ausgleichsflache von 330m? im direkten Anschluss an den Gel-
tungsbereich ausgewiesen, die angesichts der Beeintrachtigung vorhandener Aus-
gleichsflachen durch die Planungsabsicht erforderlich werden.

1.2.2.12 Sonstige Planungsvorgaben

Es sind keine weiteren Planungsvorgaben zu beachten.
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1.3

Aussagen zum speziellen Artenschutz

Zur Beurteilung méglicher Auswirkungen, die mit dem geplanten Vorhaben verbunden
sein kénnen, wurde bereits vor Eintritt in das Bauleitplanverfahren eine artenschutz-
rechtliche Relevanzprifung durchgefihrt.

Einschatzung des Lebensraumpotentials im Wirkbereich des Vorhabens

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen des Geltungsbereiches stellen grundsétzlich ei-
nen (Teil-) Lebensraum flr bodenbritende Vogelarten dar. Baume sowie Altbdume
mit evil. frostfreien Héhlen oder Stammanrissen sind nicht vorhanden.

Im Rahmen der Relevanzprifung konnten mit der Feldlerche und der Goldammer
zwei Vogelarten nachgewiesen werden, die im weiteren Umfeld des Wirkraumes des
geplanten Gewerbegebietes Brutplatze besitzen.

Weitere Arten aus anderen Tiergruppen, wie z. B. die Zauneidechse, kdnnen im Um-
feld des Untersuchungsgebietes aufgrund fehlender Lebensraumeignung mit hoher
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Fazit

Insgesamt ist von keinen gravierenden vorhabenbedingten Auswirkungen auf die
nachgewiesenen und als planungsrelevant betrachteten Vogelarten auszugehen. Zur
Vermeidung der Erfillung von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 und
2 BNatSchG sind keine speziellen VermeidungsmaBnahmen oder vorgezogen zu
entwickelnden AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Auf die im Anhang 1 der Begrindung zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan
»aewerbegebiet Thann Nord“ befindliche Artenschutzrechtliche Relevanzprifung vom
Umwelt-Planungsbiro Alexander Scholz, Wurmsham, wird im Detail verwiesen.
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2 BESCHREIBUNG DER SCHUTZGUTER DES NATURHAUSHALTES UND

BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN DES VORHABENS

2.1 Angaben zum Standort
Die Gemeinde Aschau am Inn liegt inmitten des Landkreises Mihldorf am Inn. Sied-
lungsschwerpunkt innerhalb des Gemeindegebietes ist der Hauptort Aschau.

Der Planungsbereich selbst ist im Osten des Ortsteils Thann angesiedelt.
Das Gebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt bzw. wird bereits zum Teil als Ge-
werbeflachen genutzt.
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Quelle: www.geoportal.bayern.de/bayernatlas; bearbeitet KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.
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2.2

Wesentliche Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes

NUTZUNGSMERKMAL

AUSPRAGUNG

Siedlungsflache

Im Westen des Planungsgebietes schlieBen Dorfgebietsflachen
an.

Erholungsflache

Der Eingriffsbereich selbst hat fir die naturbezogene Erholung
kaum Bedeutung, es handelt sich um eine reine Feldflur mit
Wegeverbindungen in Randlage.

Landwirtschaftliche
Nutzung

Der Planungsbereich wird aktuell Gberwiegend landwirtschaftlich in
Form von Acker genutzt.

Forstwirtschaftliche
Nutzung

Im Planungsgebiet und im ndheren Umfeld nicht vorhanden.

Verkehr

Das Planungsgebiet wird im Stden und im Stdwesten Uber die
StaatsstraBe St 2352 erreicht. Damit ist das kiinftige Gewerbe-
gebiet optimal in das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz
eingebunden.

Versorgung/ Entsorgung

Die allgemein blichen Versorgungs- und Entsorgungsanlagen und
-einrichtungen (Wasser, Strom, Telefon, Millabfuhr, Abwasser etc.)
sind bis zu den angrenzenden bebauten Bereichen sichergestellt.

Flora

Im Geltungsbereich bestehen, mit Ausnahme von Grunstreifen
in Randlage und Hecken am Rand des bestehenden Gewerbes,
fast ausschlieBlich artenarme Ackerflachen.

Fauna

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung konn-
ten mit der Feldlerche und der Goldammer zwei Vogelarten
nachgewiesen werden, die im weiteren Umfeld des Wirkraumes
des geplanten Gewerbegebietes Brutplatze besitzen.

Weitere Arten aus anderen Tiergruppen, wie z. B. die Zau-
neidechse, kénnen im Umfeld des Untersuchungsgebietes
aufgrund fehlender Lebensraumeignung mit hoher Wahrschein-
lichkeit ausgeschlossen werden.

Kultur- und Sachguter

Laut dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege befinden
sich innerhalb des Geltungsbereiches keine Bodendenkmale.
Baudenkméler mit Sichtbeziehung zum Geltungsbereich sind
nicht vorhanden.
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2.3

Angaben zum Untersuchungsrahmen

Scoping

Eine Eingrenzung der planungsrelevanten Faktoren in Form eines klassischen Sco-
ping-Termins fand im Vorfeld der Planung nicht statt. Es wurden jedoch friihzeitig Ab-
stimmungsgespréache zwischen der Kommune und der Regierung von Oberbayern
sowie dem Landratsamt Mihldorf durchgefihrt.

Es wird an dieser Stelle allerdings ausdricklich darauf verwiesen, dass im Zuge der
vorliegenden Vorentwurfsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie die Offentlichkeit dazu aufgeru-
fen sind, Stellung zum festgelegten Untersuchungsrahmen sowie den bisher gewon-
nenen Erkenntnissen zu nehmen und gegebenenfalls weitere Anregungen einzubrin-
gen, die bei Bedarf in die weiteren Betrachtungen einbezogen werden.

Integratives Betrachtungsfeld

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Juli 2019 durch eine Auswertung der vorhandenen
Grundlagen und einer Gelandebegehung. Daraus ergibt sich fir die vorliegende Pla-
nung nachfolgendes integratives Betrachtungsfeld:

ZU BETRACHTENDE, EINSCHLAGIGE ASPEKTE DES UNTERSUCHUNGS-
UMWELTBERICHTES RELEVANZ
Mensch o *
siehe Ziffer 2.6.1
Arten und Lebensrdume +
(Tier, Pflanze) siehe Ziffer 2.6.2 und 2.6.3
Boden/ Flache o
siehe Ziffer 2.6.4
Auswirkungen auf das Schutzgut | Wasser o+
siehe Ziffer 2.6.5
Klima und Luft o *
siehe Ziffer 2.6.6
Landschaftsbild/ Erholungs- +
eignung siehe Ziffer 2.6.7

Kultur- und Sachguter o
siehe Ziffer 2.6.8

Flora-Fauna-Habitaten

) nicht relevant
Erhaltungsziel/ Schutzzweck von
Vogelschutzgebieten -
nicht relevant
Vermeidung von Emissionen o F
siehe Ziffer 2.6.1
Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plan- +
gebiete siehe Punkt 2.8
Eingesetzte Techniken und Stoffe .
siehe Punkt 2.9
Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizienter Um- +
gang mit Energie siehe Ziffer 2.10
Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern o *
siehe Ziffer 2.11
Landschaftsplanen +

siehe Ziffer 1.2.2.3

Darstellungen in -
sonstigen umweltbezogenen +

Planungen siehe Ziffern 1.2.2.1 bis 1.2.2.8
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2.4 Wirkraume

Die relevanten Wirkrdume wurden aufgrund der vorhandenen Topographie, der Ein-
sehbarkeit und der zu erwartenden Intensitat der Eingriffe im Zuge der Planung hin-
sichtlich der Schutzglter des Naturhaushaltes differenziert betrachtet wie folgt:

Mensch
¢ Landschaftsbild/
| Erholungseignung

. Arien/Lebensréume
Klima/Luft

A Lindac
AN
0

Quelle: https://geoportal.bayern.de/Bayernatlas; verandert KomPlan; Darstellung nicht maBstablich.

Der Wirkraum der Schutzgiiter Boden/ Flache sowie Kultur- und Sachgiter wurde
im Hinblick auf die zu erwartenden Auswirkungen auf den unmittelbaren Geltungsbe-
reich beschrankt.

Fir die Schutzgiiter Arten- und Lebensraume und Klima/Luft wurde ein erweiterter
Wirkraum zusammengefasst, bei Arten- und Lebensrdume im Hinblick auf die Vernet-
zung mit umliegenden Lebensrdumen, und bei Klima/Luft hinsichtlich kleinklimatischer
Auswirkungen auf die unmittelbare Umgebung.

Fir die Schutzgut Wasser wurde ein Wirkraum hinsichtlich des veranderten Gebiets-
abflusses betrachtet.

Der Wirkraum fir die Schutzgiiter Mensch und Landschaftsbild/ Erholungseig-
nung wurde ebenfalls zusammengefasst und hinsichtlich der Einsehbarkeit von der
Umgebung und den bewohnten Bereichen ausgedehnt.
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2.5

2.6

Wirkfaktoren

Jede BaumaBnahme wirkt sich auf die Umwelt und deren Schutzgiiter aus, wobei je
nach Umfang der MaBnahme und Empfindlichkeit des betroffenen Landschaftsaus-
schnittes unterschiedliche Beeintrachtigungen dieser Raume hervorgerufen werden.
Neben den rein schutzgutbezogenen Umweltbelangen entstehen durch einen Eingriff
auch Auswirkungen Uber Wirkfaktoren. Diese kénnen in bau-, anlage- und nutzungs-
bedingt differenziert werden.

Unter baubedingten Wirkfaktoren werden diejenigen Faktoren verstanden, die meist
nur voribergehende Beeintrachtigungen der Umwelt zur Folge haben. Meist entste-
hen diese durch eine Inanspruchnahme von Flachen fir die Baustelleneinrichtungen,
Emissionen, die durch Baustellen- und Transportverkehr verursacht werden sowie
Bodenveranderungen.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren sind diejenigen Umweltauswirkungen, die durch die
Realisierung des Projekts und der damit verbundenen erforderlichen Infrastrukturein-
richtungen entstehen und langanhaltende bzw. dauerhaft nachteilige oder vorteilhafte
Folgen bewirken.

Unter nutzungsbedingten Wirkfaktoren werden die, durch den Bauleitplan beabsich-
tigten Auswirkungen und Nutzungen sowie die damit verbundenen Auswirkungen ver-
standen und zwar sowohl im Normalbetrieb als auch bei Stérungen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlie3lich
der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes, einschlieB3lich der, voraus-
sichtlich durch die Planung erheblich beeinflusste Umweltmerkmale des Gebietes die-
nen dazu, den Status Quo der Umweltbedingungen zu ermitteln, die vor Inkrafttreten
der Planung herrschen. Er stellt somit den Ausgangspunkt zur Beurteilung der Um-
weltauswirkungen der Planung dar und erlaubt prognostizierende Aussagen hinsicht-
lich einer Durchfiihrung bzw. einer Nullvariante (Nichtdurchfiihrung).

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan definiert mit seinen planerischen und
textlichen Festsetzungen die planerischen Elemente, die umweltrelevante Wirkungen
verursachen, nachfolgend dargestellte Wirkungen zur Folge haben und nach folgen-
den sechs Kriterien bewertet und differenziert werden:

++  positiv,

+ bedingt positiv,
+-  neutral,

- bedingt negativ,
- - negativ,

o nicht gegeben.
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2.6.1

2.6.1.1

2.6.1.2

Schutzgut Mensch

Der Mensch ist bei allen Vorhaben stets Uber die Auswirkungen der anderen Schutz-
glter mit betroffen, die zu beriicksichtigenden Wertelemente und Funktionen liegen
bei vorliegender Planung im Bereich von Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie Ge-
sundheit und Wohlbefinden, wobei die Indikatoren Geruch, Luftschadstoffe, Larm, Er-
schiitterungen und Licht relevant sind. Weiterhin zu betrachten ist der Aspekt der Er-
holungs- und Freizeitfunktion hinsichtlich der landschaftsgebundenen Erholung, Erho-
lungseinrichtungen und -infrastruktur, Beziehungen zwischen Wohn- und Erholungs-
flachen, Erreichbarkeit, Zuganglichkeit und Erlebbarkeit.

Bestandsaufnahme einschlieB3lich der Vorbelastungen
Wohnfunktion und Wohnumfeld

Bereiche mit Wohnfunktion bzw. das Wohnumfeld stellen vor allem die westlich an-
grenzenden Siedlungsstrukturen von Thann dar.

Gesundheit und Wohlbefinden (Larm, Erschiitterungen)

Die vorgesehene Ausweisung grenzt unmittelbar an bestehende Dorfgebiete, land-
wirtschaftliche Nutzflachen, die StaatsstraBe St 2352 sowie die KreisstraBe MU 25.
Verkehrsimmissionen und Larmemissionen aus den benachbarten Nutzungen sind
daher gegeben.

Weiterhin sind auf den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen je nach Jah-
reszeit und Bewirtschaftung Emissionen auf Grund von Staub, Fahrzeugabgasen,
Spritz- und Dingemitteln sowie Erschitterungen vorhanden.

Erholungs- und Freizeitfunktion

Der Geltungsbereich selbst hat aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung und der be-
stehenden Nutzung als Dorfgebiet keine besondere Bedeutung fir Erholungssuchen-
de und keine Freizeitfunktionen inne. Lediglich eine GemeindeverbindungsstraBe
(ThannerstraBBe) in Randlage im Nordwesten stellt fir Léufer, Spazierganger und Rad-
fahrer einen Zugang zur freien Landschaft im Nordwesten und somit zur wohnortna-
hen Erholung dar. Diese ist auch als Radweg ausgewiesen.

Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Eingrinung des Gewerbegebietes im Norden, Osten, Siiden und Slidwesten
durch Baumreihen, Streuobst sowie Baum-/ Strauchbepflanzungen aus heimi-
schen und standortgerechten Arten.

O Begrinung des Gewerbegebietes Uber die Festsetzung entsprechender Mal3-
nahmen innerhalb der privaten Grundstiicksflachen sowie der teilweisen Pflan-
zung von Baumreihen entlang der ErschlieBungsstra3en.

O Umsetzung genehmigungsrechtlicher Anforderungen hinsichtlich Emissionen.

0 Uberwachung der Emissionen im laufenden Betrieb.

O Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die einschlagigen Bestimmun-
gen hinsichtlich des Brandschutzes (siehe Ziffer 10 der Begriindung zum Bebau-
ungsplan mit Grinordnungsplan) zu beachten. Sonstige Unfall- oder Katastro-
phenrisiken sind derzeit nicht quantifizierbar, da nicht bekannt ist, welche Betrie-
be sich im Gewerbegebiet ansiedeln.
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2.6.1.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

2.6.2.1

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche

Anlagen anlagenbedingt .-

Erhdhte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschiit-
terungen durch den Betrieb von Baumaschinen, den
Abtransport von Bodenmassen und der Anlieferung von
Baustoffen; temporéare Beeintrachtigungen durch Lei-
tungsverlegung, Baustellenverkehr, Materiallager u. &.
auch auBerhalb des Geltungsbereiches

baubedingt -

Betriebliche Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Ger0-
che) durch den Regelbetrieb der gewerblichen Nutzung | nutzungsbedingt
und bei der An- und Ablieferung von gewerblichen Gi-| anlagenbedingt
tern

Bereitstellung von Gewerbeflachen und Arbeitsplatzen anlagebedingt + +

Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Ge-

ruch) aus der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung anlagebedingt e

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch neutral

2.6.2  Schutzgut Arten und Lebensrdume — Fauna

Das Schutzgut Arten und Lebensrdume wird Uber das Schutzgut Tier und Pflanze diffe-
renziert betrachtet, da beim Schutzgut Tier auch ein Aktionsradius sowie komplexere
Lebensraumanspriiche und Empfindlichkeiten hinsichtlich der Indikatoren Licht, Larm
und Erschitterungen zu berticksichtigen sind.

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Die landwirtschaftlichen Nutzflachen des Geltungsbereiches stellen grundsétzlich ei-
nen (Teil-) Lebensraum flr bodenbritende Vogelarten dar. Baume sowie Altbdume
mit evil. frostfreien Héhlen oder Stammanrissen sind nicht vorhanden.

Im Rahmen der Relevanzprifung konnten mit der Feldlerche und der Goldammer
zwei Vogelarten nachgewiesen werden, die im weiteren Umfeld des Wirkraumes des
geplanten Gewerbegebietes Brutplatze besitzen.

Weitere Arten aus anderen Tiergruppen, wie z. B. die Zauneidechse, kdnnen im Um-
feld des Untersuchungsgebietes aufgrund fehlender Lebensraumeignung mit hoher
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden.

Fazit

Insgesamt ist von keinen gravierenden vorhabenbedingten Auswirkungen auf die
nachgewiesenen und als planungsrelevant betrachteten Vogelarten auszugehen. Zur
Vermeidung der Erfillung von Verbotstatbestanden gem. § 44 Abs. 1 und
2 BNatSchG sind keine speziellen VermeidungsmaBnahmen oder vorgezogen zu
entwickelnden AusgleichsmaBnahmen erforderlich.

Auf die in der Anlage 1 zur Begriindung befindliche Artenschutzrechtliche Relevanz-
prifung vom Umwelt-Planungsbiro Alexander Scholz, Wurmsham, wird im Detalil
verwiesen.
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2.6.2.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Entwicklung artenreicher, extensiv genutzter Blihwiesen innerhalb &ffentlicher
und privater Griinflachen;

O Pflanzung von Baumreihen, Streuobst, standortheimischer Baum-/ Strauchgrup-
pen;

O umfassende Pflanzgebote in Form von Dach-, Fassaden- und Zaunbegrinungen.

2.6.2.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

2.6.3
2.6.3.1

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Stérungen durch Larm, Erschitterungen, Gerliche und baubedingt i
zusatzliche Lichtquellen anlagenbedingt

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdume
und Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen); .
temporare Beeintrachtigungen durch Leitungsverle- anlagenbedingt --

gung, Baustellenverkehr, Materiallager u. . auch au- baubedingt

Berhalb des Geltungsbereiches

Verbesserung der Lebensbedingungen in den 6kologi-

schen Ausgleichsflachen und in den 6ffentlichen Griin-| anlagenbedingt + +

flachen

Unter Bericksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Tier bedingt negativ

Schutzgut Arten und Lebensraume — Flora

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Gemaf Biotopkartierung Flachland grenzt im Nordwesten des Planungsbereiches fol-
gendes amtilich kartierte Biotop an, das vollstandig erhalten bleibt:

BIOTOPNUMMER BIOTOPTYP BESCHREIBUNG

Initialvegetation auf einem Abbau-
gelande und Hecken norddstlich
Thann

Initiale Gebilische und Gehoélze

7740-0155-001 Hecken, naturnah

Drei Teilflachen dieses Biotops, die innerhalb des Geltungsbereiches lagen, wurden
im Zuge der Umsetzung des GE 1.0 entfernt und im Geltungsbereich ausgeglichen
(siehe Hinweise auf der Planungskarte).

Abgesehen von den vorhandenen Verkehrsflachen und den vorhandenen Gewerbefla-
chen wird das Gebiet im Wesentlichen durch eine strukturarme, weitlaufige Ackerflache
gepragt. Lediglich an den Randern finden sich Altgrasstrukturen. Ein paar Gehélze sind
dem bestehenden Gewerbebetrieb zugeordnet (Eichen, Obstbaum). Diese werden er-
halten. Im Siiden des Betriebes sind eine sehr junge Baumreihe und eine junge He-
ckenpflanzung vorhanden, die nicht erhalten werden kénnen. Als Ausgleich daflr sind
Pflanzungen im Sidwesten im Bereich der Rlckhalteflache festgesetzt.

Auf den Ackerflachen liegen aufgrund des Eintrags von Diinge- und Pflanzenschutzmit-
teln keine ausgepragten Lebensraumfunktionen sowie nur ein geringes Entwicklungspo-
tential hinsichtlich geféahrdeter Pflanzenarten vor. Im Betrachtungsraum sind bisher we-
der schitzenswerte, noch lokal bis landesweit bedeutsame Pflanzenarten bekannt oder
im Zuge der Bestandsaufnahme als Zufallsfunde entdeckt worden.
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2.6.3.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Entwicklung artenreicher, extensiv genutzter Blihwiesen innerhalb &ffentlicher
und privater Griinflachen;

0 Pflanzung von Baumreihen, Streuobst, standortheimischer Baum-/ Strauchgrup-
pen;

O umfassende Pflanzgebote in Form von Dach-, Fassaden- und Zaunbegrinungen.

2.6.3.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

2.6.4
2.6.4.1

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Zerstdrung der Vegetationsdecke in Teilbereichen
durch dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebauung | anlagenbedingt -
und ErschlieBung

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdume
und Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen); .
temporare Beeintrachtigungen durch Leitungsverle- anlagenbedingt -

gung, Baustellenverkehr, Materiallager u. . auch au- baubedingt

Berhalb des Geltungsbereiches

Verbesserung der Lebensbedingungen in den 6kologi-

schen Ausgleichsflachen und in den 6ffentlichen Griin-| anlagenbedingt + +

flachen

Unter Bericksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich Vorbelastungen und
der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgende
schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanze neutral

Schutzgut Boden/ Flache

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Geologie/ Relief

Der Untergrund im Planungsgebiet wird laut der geologischen Karte von Bayern
(M. 1: 500.000) durch Schotter, wirmzeitlich (Niederterrasse, Spatglazialterrasse; in
Alpentalern auch frihwirmzeitlich mit Seeablagerungen) gepragt.

Das Planungsgebiet weist von Siidwesten nach Nordosten ein leicht abfallendes Ge-
lande auf. Der H6henunterschied betragt auf einer Entfernung von ca. 430m eine un-
gefahre Héhendifferenz von 1,00m.

Boden

Gemaf der Bodenfunktionskarte 1:25.000 ist im Gebiet Fast ausschlie3lich Braunerde
und Parabraunerde aus kiesfiihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm)
Uber Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) ausgebildet.

Die Spannbreite der Ackerzahlen liegt innerhalb des Geltungsbereiches zwischen 58
und 50. Hierbei ist festzustellen, dass die Wertigkeit zu den 6stlichen und nérdlichen
Randern stetig abnimmt. Im Vergleich dazu: die Ackerzahlen im Landkreis Muhldorf
am Inn liegen im Durchschnitt bei 55. Es handelt sich im Planungsbereich nach der
Bodenschatzung um Bdden mittlerer Bonitat.

Aufgrund der Gelandeneigung besteht fir die Lehmbéden eine geringe Erosionsge-
fahrdung durch Wasser.
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Altlasten

Im westlichen Bereich des Grundstiicks Fl.-Nr. 1575 der Gemarkung Aschau am Inn be-
findet sich in der Ausgleichsflaiche zum Bauvorhaben ,Hallenneubau” der Fa. Stadlhu-
ber und der Ausgleichsflache zum Bebauungsplan ,Thannenbach" eine Verdachtsflache
fir Altablagerung. Etwa an gleicher Stelle wurde eine Bodenverunreinigung durch eine
AltmUlldeponie registriert das auch in einem biotopkartierten Bereich (Biotophaupt-Nr.
77 40-0155) liegt. Darlber hinaus liegt das gesamte Grundstick im Bereich einer Altlas-
tenverdachtsflache.

Im Sinne einer umfassenden, nachhaltigen Vorsorge gegen Altlasten und damit verbun-
denen Reduktion von Risiken werden daher in den Hinweisen durch Text, Ziffer 11 ent-
sprechende Informationen zu MaBnahmen beim Antreffen von Altlasten gegeben.

Flache

Die Flacheninanspruchnahme innerhalb des Geltungsbereichs betragt 50.513mz2. Da-
rin ist eine Ausgleichsflache mit einer GréBe von 5.813m?2 (37.449 Wertpunkte) bein-
haltet. Der verbleibende Ausgleichsbedarf von 20.702 Wertpunkten wird auBerhalb
davon bereitgestellt. Des Weiteren wird eine Ausgleichsflache von 330m2 im direkten
Anschluss an den Geltungsbereich ausgewiesen, die angesichts der Beeintrachtigung
vorhandener Ausgleichsflachen durch die Planungsabsicht erforderlich werden.

2.6.4.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrankung der Versiegelung auf das erforderliche Mindestmal3;

0 Beschrankung des Bodenabtrages und der Bodenbewegungen (Ablagerungen,
Abgrabungen, Aufschittungen) nach MaBBgabe der baulichen Méglichkeiten;

O Festsetzung versickerungsfahiger Belage flir Stellplatze und Zufahrten nach
MaBgabe der baulichen und funktionalen Mdglichkeiten.

2.6.4.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Bodenbewegungen und -umlagerungen, Abgrabungen, baubedingt .
Aufschittungen, Verdichtung anlagenbedingt
Veranderung der Untergrundverhaltnisse; temporare
Beeintrachtigungen durch Leitungsverlegung, Baustel- baubedinat .
lenverkehr, Materiallager u. 8. auch auBerhalb des Gel- 9
tungsbereiches
xz;g;:;ggggnékologlscher Funktionen im Bereich der anlagenbedingt .

. . .. anlagenbedingt
Verringerung von Erosion auf den Ackerflachen nutzungsbedingt +
Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages auf .
landwirtschaftiichen Nutzflachen nutzungsbedingt t

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Boden negativ
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2.6.5
2.6.5.1

Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Hinsichtlich des Schutzgutes Wasser sind die Parameter Oberflachengewasser, Uber-
schwemmungsbereiche und Grundwasser relevant. Trinkwasserschutzgebiete oder
sonstige wasserwirtschaftlich empfindsame Gebiete werden durch die Planung nicht be-
rihrt.

Oberflachenwasser/ Uberschwemmungsbereiche

Im Betrachtungsraum selbst sind keine permanent oder periodisch wasserfiihrenden
nattrlichen Oberflachengewéasser vorhanden.

Nach dem UmweltAtlas Naturgefahren sind keine Uberschwemmungsgefahrdeten
Gebiete ausgewiesen.

GemaB UmweltAtlas Naturgefahren sind im Planungsgebiet und benachbarten Umfeld
keine wassersensiblen Bereiche vorhanden. Diese Gebiete sind durch den Einfluss
von Wasser gepragt und werden anhand der Moore, Auen, Gleye und Kolluvien abge-
grenzt. Hier kann es durch (ber die Ufer tretende Fliisse und Béche, Wasserabfluss in
sonst trockenen Télern oder hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen
und Ubersplilungen kommen. Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenfidchen kann
bei diesen Fldchen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben wer-
den und es gibt keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrdnkun-
gen im Sinne des Hochwasserschutzes.

Die wassersensiblen Bereiche werden auf der Grundlage der Ubersichtsbodenkarte im
MaBstab 1:25.000 erarbeitet. Diese Karten enthalten keine Grundstiicksgrenzen. Die
Betroffenheit einzelner Grundstiicke kann deshalb nicht abgelesen werden.

Das nachste von einem Wassersensiblen Bereich betroffene Gewasser stellt der Ho-
waschgraben nérdlich des Ortsteiles Thann dar. Auf das Planungsgebiet hat er keinen
Einfluss.

Im Unterschied zu den Hochwassergefahrenflachen kann bei wassersensiblen Berei-
chen kein definiertes Risiko (Jahrlichkeit des Abflusses) angegeben werden und es gibt
keine rechtlichen Vorschriften wie Verbote und Nutzungsbeschrankungen im Sinne des
Hochwasserschutzes. Jedoch kénnen Gefahren durch Starkregenereignisse und hohe
Grundwasserstéande auch abseits von Gewassern auftreten. Grundséatzlich muss da-
her Uberall mit diesen Gefahren gerechnet werden, auch wenn diese im UmweltAtlas
Naturgefahren nicht flachendeckend abgebildet werden kénnen.

Einfluss des geplanten Vorhabens auf die Hochwassersituation und Starkregensitua-
tion

Von der Zustandsbeschreibung ausgehend, kann fir das Planungsgebiet eine Gefahr
durch wild abflieBendes Oberflachenwasser bei Starkregenereignissen/ Schnee-
schmelze ausgeschlossen werden. Eintretendes AuBengebietswasser ist angesichts
der Ortslage Thann im Norden nicht zu erwarten. AbflieBendes Oberflachenwasser
nahrt sich demzufolge allein aus den im Planungsgebiet zusammenkommenden Re-
genmengen.

Verschlechterungen far Dritte, Nachbarn, Oberlieger oder Unterlieger kénnen sich aus
der Planung wie beschrieben nicht ergeben, da sich das Planungsgebiet nicht in ei-
nem Abflussbereich, also einem Bereich mit flieBendem Wasser, befindet.

Da sich das Planungsgebiet auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten befindet,

geht auch keine negative Beeinflussung auf den Hochwasserabfluss und keine Ver-
scharfung einer Hochwassersituation aus.

Grundwasser/ Grundwasserschutz

Detaillierte Aussagen Uber die Grundwasserverhaltnisse kénnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen.

Ein Wasserschutzgebiet ist nicht vorhanden.
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2.6.5.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Festsetzung versickerungsfahiger Belage fir Stellplatze und Zufahrten nach MaB3-
gabe der baulichen und funktionalen Méglichkeiten;

O Sammlung, Rickhaltung und Ruckfihrung des anfallenden Niederschlagswassers
in den natdrlichen Wasserkreislauf (Rickhaltungen zur Ableitung von Nieder-
schlagswasser, Abwasserbeseitigung im Trennsystem).

2.6.5.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

2.6.6
2.6.6.1

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Gebietsabflussbeschleunigung anlagenbedingt --

Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch
Versiegelung

temporare Beeintrachtigungen durch Leitungsverle-
gung, Baustellenverkehr, Materiallager u. . auch au- baubedingt -
Berhalb des Geltungsbereiches

anlagenbedingt -

baubedingt i
Entstehung von Abwasser anlagenbedingt

eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in

den Bodenabtragbereichen baubedingt )
Reduzierung des Spritz- und Diingemitteleintrages ins nutzungsbedingt -
Grundwasser

Rackfihrung des anfallenden Niederschlagswassers in anlagenbedingt -

den nattrlichen Wasserkreislauf

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser bedingt negativ

Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Im Geltungsbereich dominiert die landwirtschaftliche Nutzung. Daher erfiillt dieser
kaltluftproduzierende Bereich eine hohe Warmeausgleichsfunktion. Kaltlufttransport-
wege sind aber nicht vorhanden, da daflr die Voraussetzungen, wie vor allem steilere
Taler und gentigend Kaltluftproduktionsflachen, nicht gegeben sind. Aus denselben
Griunden ist auch von keiner Kaltluftsammelfunktion und damit einhergehend auch
keiner erhdhten Kaltluftgefahrdung auszugehen. Im Ergebnis wirkt die geplante Be-
bauung nicht als kaltluftstauende Barriere.

Frischlufttransportwege setzen Talrdume in der Hauptwindrichtung von (Siid-)Westen
nach (Nord-)Osten voraus. Diese Konstellation ist im vorliegenden Fall nicht gegeben.
Die beabsichtigte Bebauung ist in diesem Zusammenhang nicht als Barriere zu be-
trachten.

Vorbelastungen der Luft bestehen bereits durch den Verkehr auf der benachbarten
StaatsstraBe St 2352, der KreisstraBe MU 25 sowie durch die landwirtschaftliche Be-
wirtschaftung.

2.6.6.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch Belagsflachen nach MaBgabe
der baulichen und funktionalen Mdglichkeiten;

O Anlage kleinklimatisch wirksamer Grlnflachen und Gehdlzbestande;

O umfassende Pflanzgebote in Form von Dach-, Fassaden- und Zaunbegriinungen.
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2.6.6.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

2.6.7
2.6.7.1

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch
Erhdhung des Versiegelungsgrades; temporare Beein- .
trachtigungen durch Leitungsverlegung, Baustellenver- anlagenbedingt --

kehr, Materiallager u. &. auch auBerhalb des Geltungs- baubedingt

bereiches

Erzeugung zusétzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr baubedingt )
und Hausbrand anlagenbedingt

Anlage von kleinklimatisch wirksamen Grunflachen und anlagenbedingt .t

Gehdlzpflanzungen

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft bedingt negativ

Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen

Der Geltungsbereich selbst weist aufgrund seiner direkten Lage an der KreisstraBBe
MUZ25 und der StaatsstraBe St 2352 sowie den bereits vorhandenen Nutzungen auf
dem Betriebsgeldnde der Firma Stadlhuber mit ihren teilweise hoch aufragenden und
langgestreckten baulichen Anlagen keine besondere Bedeutung fir das Landschafts-
bild und die Erholungseignung auf. Die weitlaufigen Ackerschlage unterstreichen das
Bild eines hohen Nutzungsdrucks und einer strapazierten Landschaft. Flr eine ruhige
Erholung ist der Planungsraum selbst nicht geeignet. Jedoch bietet der Landschafts-
raum im Norden, der lber die Thanner Stra3e zuganglich ist, zahlreiche Méglichkeiten
flr Spazierganger und Sporttreibende. Diese ist auch als Radweg ausgewiesen.

Im Gegenteil werden die geplanten umfassenden PflanzmaBnahmen den Standort wie
auch die bereits existierenden Gewerbebetriebe zur umgebenden freien Landschaft
bestméglich einbinden und somit an dieser Stelle eine Aufwertung des Landschaftsbil-
des bewirken.

2.6.7.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Beschrankung der H6henentwicklung der Baukérper;
O Aufwertung des Landschaftsbildes durch Eingrinung mit Gehdlzstrukturen und
Streuobst auf privaten und 6ffentlichen Grinflachen.
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2.6.7.4 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

2.6.8
2.6.8.1

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG

Anderung des Landschaftsbildes und des Landschafts-

charakters durch Baukdérper und Reliefverdnderungen anlagenbedingt i

visuelle Beeintrachtigungen durch den Baustellenbe-
trieb/ Baustelleneinrichtungen; temporare Beeintrachti-
gungen durch Leitungsverlegung, Baustellenverkehr, baubedingt -
Materiallager u. &. auch auBerhalb des Geltungsberei-
ches

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch raum-

wirksame Geholzstrukturen und Griinbereiche anlagenbedingt +

Unter Berlicksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild/ Erholungseignung bedingt
negativ

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme einschlieBlich der Vorbelastungen
Bodendenkmaler

Laut dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege befinden sich innerhalb des Gel-
tungsbereiches keine Bodendenkmaler.

Hinweise:

Da nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbereich weitere,
oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaéler in der Erde befinden,
sind die Bautrdger und die ausfiihrenden Baufirmen ausdricklich auf die entsprechenden Best-
immungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich der Unteren Denkmalschutz-
behérde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind
auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der Unternehmer und der Leiter
der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die
Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben aufgrund eines Ar-
beitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der
Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Ge-
genstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkméler

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan selbst sowie dessen
Umgriff sind keine Baudenkmaler registriert. Das nachstgelegene Baudenkmal befin-
det sich in Ortslage der Gemeinde Aschau sowie am Rande des sidlich gelegenen
Industriegebietes ,Werk Aschau“. Bei keinen der genannten bestehen Blickbeziehun-
gen zum Planungsgebiet.

2.6.8.2 Vermeidungs- und VerminderungsmafBnahmen

O Hinweis auf erhdhte Vorsicht im Zuge anfallender Erdbewegungen zum Schutz
eventuell vorhandener Bodenfunde;

O Meldung zu Tage kommender Bodenfunde;

O Anpassung der Baukérper an die vorhandenen topografischen Gegebenheiten.



Pl an/Gemeinde Aschau am Inn

Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Griinordnungsplan .Gewerbegebiet Thann Nord* 29/40

2.6.8.3 Prognose der Umweltauswirkungen des Vorhabens

2.7

2.8

2.9

AUSWIRKUNGEN WIRKFAKTOR | BEWERTUNG
Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bay- . i
erische Landesamt fiir Denkmalpflege baubedingt *
keine Beeintrachtigung von Sichtbeziehungen zu vor-
handenen Baudenkmadlern durch die Baukdrper der| anlagenbedingt 0

Anlage

Unter Berlcksichtigung der Bestandsbewertung einschlieBlich der Vorbelastungen
und der geplanten VerminderungsmaBnahmen ergibt sich insgesamt gemittelt folgen-
de schutzgutbezogene Auswirkung:

- Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgtiter neutral

Wechselwirkungen

Samtliche Schutzgiter des Naturhaushaltes (Tier, Pflanze, Boden/ Flache, Wasser,
Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung) stehen in einem engen funktionalen
Zusammenhang zueinander und wirken sich bei Veranderungen meist auch unmittel-
bar auf den Menschen aus. Diese Wechselwirkungen ergeben einerseits den aktuel-
len Zustand des Gebietes, andererseits lassen sich daraus Wirkungsgeflechte ablei-
ten.

Bei vorliegendem Vorhaben haben sich keine kumulativen negativen Wirkungen des
Standortes unter Bericksichtigung der bereits bestehenden Vorbelastungen bzw.
Wechselwirkungen ergeben, die nicht schon im Zuge der Betrachtung der einzelnen
Schutzgiter aufgetreten sind.

Kumulierung mit Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Parallel zum vorliegenden Bebauungsplan wird der Bauleitplan ,Gewerbegebiet
Thann Sid“ aufgestellt. Sich kumulierende Auswirkungen sind beispielsweise in Be-
zug auf Emissionen und Artenschutz denkbar. Dies wurde jedoch bei den vorliegen-
den Gutachten berlcksichtigt.

Eingesetzte Techniken und Stoffe, Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zuléssigen Vorhaben flr schwere Unfélle oder Katastrophen

Es wird mit der Lagerung von Stoffen im Bereich der Firma Stadlhuber Agrarservice
GmbH & Co KG und der Raiffeisen-Waren GmbH Erdinger Land gerechnet. Auch das
Vorhalten von OlI, Fetten, Schmierstoffen und dergleichen flr die Unterhaltung von
Fuhr- und Maschinenparks ist anzunehmen. Grundsatzlich wird davon ausgegangen,
dass im vorliegenden Plangebiet nur allgemein gebrauchliche Techniken und Stoffe
eingesetzt werden, die den aktuellen einschlagigen Richtlinien und dem Stand der
Technik entsprechen.

Brandschutz

Hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die einschlagigen Bestimmungen
bzgl. des Brandschutzes (siehe Ziffer 10 der Begriindung zum Bebauungsplan) zu
beachten. Unter dieser Voraussetzung ist kein Unfall- oder Katastrophenrisiko zu er-
warten.

Starkregenereignisse

Laut dem Umweltatlas Naturgefahren wurden im Planungsgebiet keine Hochwasser-
gefahrenflachen ermittelt. Ein Katastrophenrisiko ist daher nicht zu erwarten.
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2.10

2.11

2.12

2.12.1

2.12.2

Nutzung regenerativer Energien

Die Nutzung regenerativer Energiequellen bietet die Méglichkeit, den Forderungen ein
gesundes Gleichgewicht zwischen wirtschaftichem Wachstum und &kologischen
Auswirkungen aufrechtzuerhalten, nachzukommen. Gerade die zunehmenden Schad-
stoffemissionen, Klimaveranderungen und die knapper werdenden Ressourcen ma-
chen ein Umdenken in alternative Richtungen unumganglich.

Zur Energieeinsparung wird daher empfohlen alternative Mdglichkeiten der Warme-
und Energiegewinnung auf den einzelnen Grundstlcksflachen auszuschdpfen wie
z. B. durch:

O Nutzung von Erdwarme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren);
O Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren).

Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern

Eine ordnungsgeméaBe Entsorgung unvermeidbarer Abfélle im Rahmen des Baube-
triebes ist durch den Verursacher sicherzustellen.

Im Zuge der Nutzung des Areals als Gewerbegebiet ist durch die 6rtlichen Gegeben-
heiten (Millabfuhr, Anschluss an Klaranlage) ein sachgerechter Umgang gewahrleis-
tet.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

VermeidungsmafBnahmen

Die geplanten VermeidungsmaBnahmen sind bezogen auf die Schutzgiiter detailliert
in den Ziffern 2.6.1 — 2.6.8 des vorliegenden Umweltberichtes dargestellt. Die Vermei-
dung entstehender nachteiliger Umweltauswirkungen kann dartber hinaus auch durch
die Untersuchung alternativer Standorte oder mdéglicher alternativer Nutzungsméglich-
keiten erreicht werden. Auf die Ziffer 2.13 des vorliegenden Umweltberichtes wird in
diesem Zusammenhang verwiesen.

KompensationsmafBnahmen

Die Bereitstellung der bendtigten Kompensationsflachen sowie die Kompensations-
maBnahmen flr unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft hinsichtlich der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung werden detailliert in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan mit Grinordnungsplan unter Ziffer 18.1.5 Bereitstellung der erforderlichen
Kompensationsfldchen dargestellt.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen; Bau und
Verkehr (2021).

Es qilt nach einer vorangegangenen Bestandsaufnahme von Natur und Landschaft die
Schutzglter des Naturhaushaltes unter Betrachtung der zu erwartenden erheblichen
Beeintrachtigungen hinsichtlich ihrer Leistungs- und Funktionsfahigkeit zu bewerten.
Das Kompensationserfordernis wird fir das Schutzgut Arten und Biotope flachenbezo-
gen errechnet. Fur die restlichen Schutzgiter Boden, Wasser, Klima, Luft, Landschafts-
bild sowie fir eventuelle Ergadnzungen zum Schutzgut Arten und Biotope erfolgt die Be-
wertung verbal-argumentativ.

Nach dem neuen Leitfaden Eingriffsregelung in der Bauleitplanung erfolgt die Eingriffs-
und Ausgleichsflachenbilanzierung nach Wertpunkten. Hierbei muss der Ausgleichsbe-
darf in Wertpunkten der geplanten Ausgleichsflache in Wertpunkten entsprechen. Zu-
letzt wird der Ausgleichsflachenbedarf in Wertpunkten unter Beriicksichtigung der ge-
planten MaBnahmen in einen konkreten Flachenbedarf umgerechnet.

Der rechnerisch ermittelte Ausgleichsbedarf kann bei VermeidungsmaBnahmen am Ort
des Eingriffs gemafl Anlage 2 des neuen Leitfadens Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung von 2021 um einen Planungsfaktor bis zu 20% reduziert werden.
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2.13

Der erforderliche Ausgleichsumfang von 58.151 Wertpunkten ergibt sich aufgrund einer
Eingriffsflache von 27.850m2, einem Ausgangszustand mit 3 Wertpunkten, einer GRZ
von 0,8 und einem Planungsfaktor von 13%. Davon werden 37.449 Wertpunkte inner-
halb des Geltungsbereiches ausgeglichen. Die verbleibenden 20.702 Wertpunkte hin-
gegen werden auBerhalb davon bereitgestellt.

Planungsalternativen — Flachenbezogene Nutzungsmdglichkeiten

Die Prifung méglicher alternativer Nutzungsmadglichkeiten im Zuge des qualifizierten
Bauleitplanverfahrens stellt eine Méglichkeit dar, detaillierte Untersuchungen wahrend
des gesamten Aufstellungsverfahrens vorzunehmen.

7

Ausschnitt Gesamtkonzept, Stand Mai 2019, Quelle: KomPlan.

Der vorliegende Vorentwurf wurde dabei aus dem oben dargestellten Konzept entwi-
ckelt und wurde im Planungsprozess durch eine geanderte ErschlieBung, umfangrei-
chere Eingriinung sowie Integration von Flachen fir die Wasserrlickhaltung fortge-
schrieben.
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3 PROGNOSE DER ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG

Bezlglich der Umweltbelange ist die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung des Vorhabens, der sogenannten Nullvariante, zu prognostizieren.

Da im vorliegenden Fall bereits vor Beginn der Planung ein weitgehend gleichbleibender
Zustand bestanden hat, ist davon auszugehen, dass sich dieser auch kiinftig ohne die
Planung nicht wesentlich verandern wird, wie nachfolgende Aspekte belegen:

SCHUTZGUT VERANDERUNG DES AKTUELLEN ZUSTANDES

Nicht zu erwarten, da die aktuelle landwirtschaftliche Nutzung vo-
Mensch raussichtlich beibehalten bliebe und weder Larm- noch Luftbeein-
trachtigungen zu- bzw. abndhmen.

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Tier sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Nicht zu erwarten, da Biotopneuschaffungen im Betrachtungsraum
Pflanzen sowie dem angrenzenden Naturraum nicht anstehen und der vor-
handene Zustand erhalten bliebe.

Weitere Beeintrachtigung der Bodeneigenschaften durch Ding-
und Pflanzenschutzmittelgaben sowie eine Bodenversiegelung zu
erwarten, da die momentane landwirtschaftliche Bodennutzung
voraussichtlich weiter beibehalten bliebe.

Boden/ Flache

Weitere Beeintrachtigung des Grundwassers und Oberflachen-
wassers durch Dinge- und Pflanzenschutzmittelgaben zu erwar-
ten, da Extensivierungen der landwirtschaftlich genutzten Flachen
Wasser nicht vorgesehen sind.

Uberbauungen und Flachenversiegelungen fanden voraussichtlich
nicht statt, so dass hinsichtlich des Oberflachenwasserabflusses
keine Veranderungen zu erwarten waren.

Nicht zu erwarten, da die aktuellen, klima- und luftbeeinflussenden

Klima/ Luft Gegebenheiten unverandert blieben.

Landschaftsbild/ Erho- | Nicht zu erwarten, da der aktuelle Zustand voraussichtlich weiter
lungseignung erhalten bliebe.

Kultur-/ Sachgiter Nicht relevant, da der Zustand voraussichtlich weiter erhalten bliebe.
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4 ERGANZENDE AUSSAGEN ZUR UMWELTPRUFUNG

41 Zusatzliche Angaben

4.1.1 Methodik
Die Ermittlung der endgliltigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus fol-
genden Schritten:
1. Schritt — Relevanzanalyse
Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebietes, Bestandsaufnahme des
derzeitigen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzglter Mensch, Tier, Pflanze, Bo-
den, Wasser, Klima/ Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung, Kultur- und Sachguter
sowie Festlegung des Untersuchungsumgriffs (Wirkrdume, bezogen auf die Schutzgu-
ter).
2. Schritt — Wirkungsanalyse
Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung und Nichtdurchfiih-
rung des Vorhabens durch Beschreibung der méglichen Belastungen der Schutzgiter
unter Berlcksichtigung von Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3-
nahmen.
3. Schritt — Beurteilung der unvermeidbaren Auswirkungen
Darstellung der unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevan-
ten Schutzguter.

4.1.2  Angaben zu technischen Verfahren
Es liegen folgende Gutachten vor (siehe Anlagen zur Begriindung zum Bebauungs-
plan):
O  Artenschutzrechtliche Relevanzprifung, Umwelt-Planungsbiro Alexander Scholz,

Wurmsham, Stand: September 2021.
O Verkehrsuntersuchung, gevas humberg & partner, Minchen, Stand: 24.03.2021.
O Immissionsschutztechnisches Gutachten, Hoock & Partner Sachverstandige
PartG mbB, Landshut, Stand: 12.04.2023.
4.1.3  Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Schwierigkeiten lagen zumindest nicht in dem Umfang vor, dass die Erstellung des
Umweltberichtes nicht oder nur eingeschrankt méglich gewesen wére.
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4.2

Monitoring

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisie-
rung des Vorhabens ergeben kdnnen. Zusatzlich sind die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes, die sich auf die Vermeidung, Verminderung und die Kompensation von
Umweltbeeintrachtigungen beziehen, Bestandteil des Monitorings. Nur so ist es még-
lich, ein realistisches Bild derjenigen Umweltauswirkungen zu erhalten, welche die
Plandurchflihrung letztendlich verursacht hat.

Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage
des § 4c BauGB durchgefiihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchfiihrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, friihzeitig
zu ermitteln und geeignete MaBnahmen zur Abhilfe bereitzustellen.

Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fachbehérden, die seitens des Gesetzge-
bers (§ 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die Kommunen darauf hinzuwei-
sen, wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige Umweltauswirkungen
haben.

Bezliglich der vorliegenden Planungen ergeben sich nachfolgende Uberwachungsvor-
schlage auf Grundlage des Umweltberichtes:

SCHUTZGUT MONITORINGANSATZ MONITORINGZEITRAUM

Dokumentation des Artenbestandes in
den Kompensationsflachen mit Uberpri-
fung der angestrebten Flachenaufwer-
tung durch Ortseinsicht und Bestands-
aufnahmen.

Nach Erreichung des Ent-
wicklungszieles.

Kontrolle der Umsetzung
spatestens innerhalb eines
Jahres nach dem Entste-
. hen von Eingriffen in Natur
Uberprifen der Durchfihrung der Fest- | und Landschaft im Gel-
setzungen des Grinordnungsplanes | tungsbereich des Bebau-
hinsichtlich der Umsetzung der Arten-|ungsplans, Funktionskon-
verwendung. trollen im 5-jahrigen Turnus
bis Erreichung des Ent-
wicklungszieles, dann
Zielerreichungs-/  Erfolgs-
kontrolle

Arten/ Lebensrdume
(Tier/ Pflanze)

Uberpriifen der sachgerechten Lagerung

Boden des Oberbodens. Wahrend der Bauphase.
Uberpriifung der Durchfiihrung der Fest-
setzungen des Griinordnungsplanes

Wasser hinsichtlich der Versiegelungsbe- Wahrend der Bauphase.

schréankungen und Verwendung versi-
ckerungsféhiger Belage fir Stellplatze
und Zufahrten.

Im Zuge der Erdarbeiten

Kultur-/ Sachgiter

Uberpriffung der Sicherung eventuell
zutage kommender Bodenfunde.

fir die ErschlieBung und
die einzelnen Bauvorha-
ben.
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4.3
4.3.1

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Beschreibung des Vorhabens

Inhalt der vorliegenden Planung ist die Ausweisung von Gewerbegebietsflachen im
Osten von Thann im Anschluss an ein bestehendes Dorfgebiet unter Beriicksichtigung
stadtebaulicher und grinordnerischer Belange. Erforderlich hierfiir ist entsprechend
den gesetzlichen Vorgaben die Ausweisung eines Gewerbegebietes nach
§ 8 BauNVO, um den rechtlichen Anforderungen gerecht zu werden und die Belange
des Stadtebaus und der Landschaftsplanung in Einklang zu bringen. Aus diesem
Grund wird im Zuge des Planaufstellungsverfahrens ein integrierter Griinordnungsplan
erstellt, sowie die Auswirkungen der Planung auf die Umgebung durch eine Umwelt-
prifung vorgenommen, die im Vorfeld der Planung als unumgéanglicher Bestandteil
dient.

Der vorliegende Geltungsbereich wird aktuell landwirtschaftlich genutzt. Amtlich kar-
tierte Biotope werden nicht beeintrachtigt, jedoch bereits verbindlich festgesetzte Aus-
gleichsflachen. Fir sie erfolgt ein Kompensationsaufschlag, der im Nordosten, im An-
schluss an die geplante Streuobstwiese umgesetzt wird.
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4.3.2

Zusammenfassung der Umweltauswirkungen des Vorhabens

SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES
EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Mensch
(neutral)

O intensive landwirtschaftliche Nutzflachen,
O keine besondere Bedeutung fir naturbezogene
Erholung.

Verlust des vorhandenen Freiraumes durch bauliche Anla-
gen,

erhéhte Larm- und Staubentwicklungen sowie Erschitterun-
gen durch den Betrieb von Baumaschinen, den Abtransport
von Bodenmassen und der Anlieferung von Baustoffen,
betriebliche Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Gerliche)
durch den Regelbetrieb der gewerblichen Nutzung und bei
der An- und Ablieferung von gewerblichen Gitern,
Bereitstellung von Gewerbefldchen und Arbeitsplatzen,
Wegfall der Emissionen (Luftschadstoffe, Larm, Geruch) aus
der aktuellen landwirtschaftlichen Nutzung.

Eingriinung des Gewerbegebietes im Norden, Osten,
Sitiden und Studwesten durch Baumreihen, Streuobst
sowie Baum-/ Strauchbepflanzungen aus heimi-
schen und standortgerechten Arten,

Begriinung des Gewerbegebietes lber die Festset-
zung entsprechender MaBnahmen innerhalb der pri-
vaten Grundstiicksflachen sowie der Pflanzung von
Baumreihen entlang der ErschlieBungsstra3en,
Umsetzung genehmigungsrechtlicher Anforderungen
hinsichtlich Emissionen,

Uberwachung der Emissionen im laufenden Betrieb,
hinsichtlich Unfall- und Katastrophenschutz sind die
einschlagigen Bestimmungen bzgl. des Brandschut-
zes (siehe Ziffer 10 der Begriindung zum Bebau-
ungsplan mit Griinordnungsplan) zu beachten. Sons-
tige Unfall- oder Katastrophenrisiken sind derzeit
nicht quantifizierbar, da nicht bekannt ist, welche Be-
triebe sich im Gewerbegebiet ansiedeln.

Tier
(bedingt negativ)

O weder schiitzenswerte, noch lokal bis landesweit
bedeutsame Tierarten innerhalb des Eingriffsbe-
reiches bekannt,

O Feldlerche und der Goldammer im weiteren
Umfeld.

Stérungen durch L&rm, Erschitterungen, Gerlche und
zuséatzliche Lichtquellen,

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdume und
Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen),
Verbesserung der Lebensbedingungen in den 6kologischen
Ausgleichsflachen und in den &ffentlichen Grinflachen.

Entwicklung artenreicher, extensiv genutzter Blih-
wiesen innerhalb &ffentlicher und privater Grinfla-
chen,

Pflanzung von Baumreihen, Streuobst, standorthei-
mischer Baum-/ Strauchgruppen,

umfassende Pflanzgebote in Form von Dach-, Fas-
saden- und Zaunbegriinungen.

Pflanze
(neutral)

O im Eingriffsbereich Acker,
O keine Zufallsfunde innerhalb des Eingriffsberei-
ches im Zuge der Begehung.

Zerstoérung der Vegetationsdecke in Teilbereichen durch
dauerhafte Versiegelung im Bereich der Bebauung und Er-
schlieBung,

Verlust und Zerschneidung vorhandener Lebensrdume und
Nahrungsbiotope (landwirtschaftliche Nutzflachen),
Verbesserung der Lebensbedingungen in den 6kologischen
Ausgleichsflachen und in den &ffentlichen Grinflachen.

Entwicklung artenreicher, extensiv genutzter Blih-
wiesen innerhalb privater Grinflachen,

Pflanzung von Baumreihen, Streuobst, standorthei-
mischer Baum-/ Strauchgruppen,

umfassende Pflanzgebote in Form von Dach-, Fas-
saden- und Zaunbegriinungen.
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SCHUTZGUT

(Eingriffsschwere)

BESTAND

UMWELTAUSWIRKUNG DES
EINGRIFFS

VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

Boden/ Flache

Geologie v Schotter, wirmzeitlich (Niederterras-
se, Spatglazialterrasse; in Alpentdlern auch
frihwirmzeitlich mit Seeablagerungen) ,

Fast ausschlieBlich Braunerde und Parabraun-
erde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht
oder Verwitterungslehm) tber Carbonatsandkies

Bodenbewegungen und -umlagerungen,
Aufschittungen, Verdichtung,

Veranderung der Untergrundverhaltnisse,
Verlust bodendékologischer Funktionen im Bereich der Ver-

Abgrabungen,

Beschrankung der Versiegelung auf das erforderli-
che MindestmaB,

Beschrdnkung des Bodenabtrages und der Boden-
bewegungen (Ablagerungen, Abgrabungen, Auf-
schittungen) nach MaBgabe der baulichen Mdglich-
keiten,

(negath) bis -schiuffkies (Schotter) siegelung, . ) Festsetzung versickerungsfahiger Belage fur Stell-
O Ackerzahlen zwischen Geltungsbereiches zwi- Vemngerung von Eroglon auf dza:n Ackgrflaqhen, platze und Zufahrten nach MaBgabe der baulichen
schen 58 und 50, R.edu2|erulng des Sanz— und Dingemitteleintrages auf land- und funktionalen Maglichkeiten,
O Erosionsgefahr gering, wirtschaftlichen Nutzflachen. Informationen zu MaBnahmen beim Antreffen von
O Altlasten vorhanden. Altlasten.
Gebietsabflussbeschleunigung,
Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch Ver- Festsetzung versickerungsféhiger Beldge fir Stell-
siegelung, platze und Zufahrten nach MaBgabe der baulichen
O kein Uberschwemmungsgebiet, Entstehung von Abwasser, . und funktionale? M@dglichkeiten, o
Wasser O kein wassersensibler Bereich, eventuelle Gefahr der Grundwasserverschmutzung in den Sammlung, Ruickhaltung und Ruickfihrung des

(bedingt negativ)

kein Wasserschutzgebiet.

Bodenabtragbereichen,
Reduzierung des Spritz-
Grundwasser,
Rickfihrung des anfallenden Niederschlagswassers in den
natirlichen Wasserkreislauf.

und Ddingemitteleintrages ins

anfallenden Niederschlagswassers in den natirli-
chen Wasserkreislauf (Rlckhaltungen zur Ableitung
von Niederschlagswassers, Abwasser- und Regen-
wassertrennung).

Klima und Luft
(bedingt negativ)

[ |

Klimabezirk Niederbayerisches Hiigelland,
Waéarmeausgleichsfunktion vorhanden,

keine Funktion hinsichtlich der Versorgung von
Siedlungsgebieten mit Frischluft.

Verminderung der Warmeausgleichsfunktion durch geringfu-
gige Erhéhung des Versiegelungsgrades,

Erzeugung zusétzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr und
Hausbrand,

Anlage von kleinklimatisch wirksamen Grinflachen und
Gehdlzpflanzungen.

Beschrankung der Versiegelung des Bodens durch
Belagsflachen nach MaBgabe der baulichen und
funktionalen Méglichkeiten,

Anlage kleinklimatisch wirksamer Gehdlzbesténde,
umfassende Pflanzgebote in Form von Dach-, Fas-
saden- und Zaunbegriinungen.

Landschaftsbild/
Erholungseignung
(bedingt negativ)

intensiv genutzte Agrarlandschaft,

Vorbelastung durch angrenzendes Dorfgebiet
mit Gewerbenutzungen, StaatsstraBe St 2352,
KreisstraBe MU 25,

kein kleinteiliges Nutzungsmosaik,
Freizeitnutzungen nicht gegeben.

Anderung des Landschaftsbildes und des Landschaftscha-
rakters durch Baukérper,

visuelle Beeintrédchtigungen durch den Baustellenbetrieb/
Baustelleneinrichtungen,

Gestaltung des Landschaftsausschnittes durch raumwirksa-
me Gehdlzstrukturen und Griinbereiche.

Beschrankung der H6henentwicklung der Baukérper,
Aufwertung des Landschaftsbildes durch Eingriinung
mit Gehdlzstrukturen auf privaten und o&ffentlichen
Grunflachen.

Kultur-/ Sachgiiter

(neutral)

Keine Bodendenkméler im Eingriffsbereich
vorhanden,
keine Baudenkméler im Eingriffsbereich oder

naheren Umfeld.

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde an das Bayeri-
sche Landesamt fir Denkmalpflege,

keine Beeintrédchtigung von Sichtbeziehungen zu vorhande-
nen Baudenkmalern durch die Baukdrper der Anlage.

Hinweis auf erhéhte Vorsicht im Zuge anfallender
Erdbewegungen zum Schutz eventuell vorhandener
Bodenfunde,

Meldung zu Tage kommender Bodenfunde,
Anpassung der Baukérper an die vorhandenen
topografischen Gegebenheiten.
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4.3.3

Fazit

Insgesamt wurden in der vorgenommenen Umweltprifung nach § 2a BauGB hinsicht-
lich der Aufstellung des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan ,Gewerbegebiet
Thann Nord“ die unter § 1 Abs. 6 Satz 7 BauGB aufgefiihrten Schutzgiter und Krite-
rien beziglich ihrer Auswirkungen betrachtet. Der vorliegende Umweltbericht beinhal-
tet die dabei gewonnenen Erkenntnisse und stellt fest, dass nach dem aktuell vorhan-
denen Kenntnisstand insgesamt mit keinen erheblichen nachteiligen Umweltaus-
wirkungen auf die Schutzgiiter des Naturhaushaltes zu rechnen ist.

In der Gesamtbetrachtung sind somit besondere kumulative negative Auswirkungen
des Vorhabens bezogen auf die gegebenen standértlichen Vorbelastungen nicht zu
erwarten. Das geplante Vorhaben der Gemeinde Aschau ist somit am vorgesehenen
Standort als umweltvertraglich einzustufen.
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