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1 Einleitung
1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Die Gemeinde Aschau a. Inn beabsichtigt eine Anderung des bestehenden B-Plans ,Otto-
Hahn-StraBe“. Der Geltungsbereich der geplanten Anderung umfasst den Bebauungsplanab-
schnitt B I. Ziel der 6. Anderung des Bebauungsplans ,Otto-Hahn-StraBe” ist eine effektivere
Nutzung und Nachverdichtung von bereits vorhandenen Bauflachen. Um eine Nachverdich-
tung der bereits bebauten Flache zu ermdglichen ist eine Erhéhung der zulassigen Grundfla-
chenzahl (GRZ) erforderlich. Angestrebt ist eine Anderung der GRZ von 0,4 auf 0,8.

Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan ist das Planungsgebiet als Industriegebiet (GI) gem.
§9 BauNVO dargestellt. Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung (Abschnitt B 1) betrdgt insgesamt ca.
20.000 m2. Das Planungsgebiet umfasst die Flurnummern 531/3 und 534/1 in der Gemarkung
Aschau a. Inn.
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Abb. 1 Lageplan des Planungsgebiets, Topographische Karte, Bayerische Vermessungsverwaltung 2024

1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegte
Ziele des Umweltschutzes und ihre Berticksichtigung

Gemall 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ist zur Beurteilung der Belange des Umweltschutzes
nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ l1la BauGB bei vorliegender Planung eine Umweltprifung
erforderlich, in der die voraussichtlichen, erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
werden.
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Der Detailierungsgrad sowie der Umfang der Umweltprifung hangen von der jeweiligen Pla-
nungssituation ab und werden von der Kommune in Abstimmung mit der Genehmigungsbe-
horde festgelegt.

Die generelle Umweltprifung als regelméaRiger Bestandteil des Bauleitplanverfahrens wird in
ihrer Vorgehensweise zur Zusammenstellung samtlicher umweltrelevanter Abwagungsmateri-
alien geregelt. Dabei werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Pla-
nung ermittelt und in einem sogenannten Umweltbericht als Bestandteil der Begrindung zur
Bauleitplanung dargestellt. Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden am Umweltbe-
richt findet somit im Rahmen der Aufstellung bzw. Anderung des Bebauungsplans statt, die
Ergebnisse unterliegen der Abwagung.

Fachgesetze

Nachfolgende Fachgesetze bilden die rechtliche Grundlage des Umweltberichtes in der Bau-
leitplanung:

- 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes, der Landespflege,

- 8 1a BauGB: Ergénzende Vorschriften zum Umweltschutz,

- 8 2 Abs. 4 BauGB: Vorschriften tber die Umweltprifung,

- § 2a BauGB: Begriindung zum Bauleitplanentwurf, Umweltbericht.

- EU-Richtlinie 2001/42/EG: Prufung der Umweltauswirkungen bestimmter Plane und Pro-
gramme,

- EU-UVP-Anderungs-Richtlinie 2014/52/EU: Erganzende Vorschriften zur Umweltpriifung,

Fachplanungen

Nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB sind die Aussagen umweltrelevanter Fachplanungen nach
8§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchstabe g BauGB sowie deren Bestandserhebungen und Bestandsbewer-
tungen im Umweltbericht zu berlicksichtigen.

Im Rahmen dieses Bauleitplanverfahrens sind somit planungsrelevante Inhalte des Regional-
plans der Region Sudostoberbayern (Region 18), des Flachennutzungs- und Landschaftspla-
nes der Gemeinde Aschau a. Inn sowie naturschutzfachliche Aussagen des Arten- und Bio-
topschutzprogramms des Lkr. Muhldorf am Inn (ABSP) zu beachten und gegebenenfalls ein-
zuarbeiten. Auf genannte Fachplanungen wird nachfolgend néher eingegangen.

Regionalplan
Das Planungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich des Regionalplans der Region 18 - Sud-

ostoberbayern und wird dem allgemeinen landlichen Raum als Kreisregion mit besonderem
Handlungsbedarf in Hinblick auf Zugang zu Arbeit, Bildung, Versorgung mit Giutern und Dienst-
leistungen sowie Wohnraum und Erholung zugeordnet. Vorrang- bzw. Vorbehaltsgebiete sind
fir den Betrachtungsraum nicht ndher beschrieben.
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Flachennutzungsplan
Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Aschau a. Inn
als Industriegebiet dargestellt.

Arten- und Biotopschutzprogramm

Der Geltungsbereich des Planungsgebietes wird der naturraumlichen Haupteinheit D65 Un-
terbayerisches Hugelland und Isar-Inn Schotterplatten (nach Ssymank) und darin wiederum in
der Untereinheit 54 Unteres Inntal (nach Meynen/Schmithiisen et al.) zugeordnet. Fir den
Geltungsbereich sind im Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) des Landkreises Muhldorf
a. Inn keine fur die Plananderung relevanten naturschutzfachlichen Zielsetzungen oder Ein-
schrankungen benannt.

1.3  Angaben zu Standort und Planungsumgriff

Das Planungsgebiet liegt ca. 700 m suddstlich von Aschau a. Inn in Werk-Aschau und wird
uber die stidwestlich verlaufende Otto-Hahn-StraRe erschlossen. Der Anderungsbereich be-
findet sich innerhalb eines bestehenden Industriegebiets. Im Siden, Westen sowie Norden
grenzen gewerblich genutzte Flachen an. Im Nordosten verlauft die Jettenbacher Stral3e (Ge-
meindestralRe) mit angrenzenden land- und forstwirtschaftlich genutzten Grundflachen.

%A . o ‘

Abb. 2 Geplanter Geltungsbereich der Bebauungsplananderung (rot), Bayerische Vermessungsverwaltung 2024
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Fotodokumentation:

Abb. 3 Bestandsgeb&dude auf FINr. 531/3 mit Abb. 4 Sldwestlicher Randbereich der bestehenden

geplanter Bauflache Blickrichtung Sudwest, LaN, Waldflache auf FINr. 531/3, Laubbaumen alter und mitt-

22.08.2023 lerer  Ausprégung, Blickrichtung Norden. LaN,
22.08.2023

Abb. 4 Sukzessionsflache im norddstlichen Randbereich
des Planungsgebiets, LaN, 22.08.2023

Abb. 5 Bestehende Wiesenflache im Bereich der ge-
planten Bauflache, FINr.531/3, Blickrichtung Nord-
west, LaN, 22.08.2023

Abb. 5 Junger Fichtenaufwuchs im Ubergangsbe- Abb. 6 Fichtenbestand auf nérdlichem Teilbereich der
reich zwischen Sukzessionsflache und Fichtenbe- FINr. 531/3, LaN, 22.08.2023
stand LaN, 22.08.2023
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2 Beschreibung der Schutzgiter des Naturhaushaltes und Bewertung
der Umweltauswirkungen einschlief3lich der Prognose bei Durchfiih-
rung der Planung

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt verbal argumentativ und ohne Berlcksichti-
gung der in Kapitel 4 beschriebenen Mal3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich. Dabei werden drei Stufen unterschieden: geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

2.1 Schutzgut Mensch

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet befindet sich in einem bestehenden Industriegebiet ohne Wohnbebau-
ung. Das néchstgelegene Wohngebiet befindet sich ca. 370 m sudostlich des Planungsge-
biets. Der Geltungsbereich selbst besitzt keine relevante Erholungsfunktion. An das Planungs-
gebiet norddstlich und nordwestlich angrenzend verlaufen vorhandene Rad- und Wanderwege
(vgl. Abb. 9).

Wiesengrund
Sehillerstraies

Sy

~<Werk Aschau

Werk Aschau £

Abb. 7 Radwege (griine Linie) und Wanderwege (orange Linie) im Umgriff zum Planungsgebiet, Bayerische Ver-
messungsverwaltung 2024

Prognose der relevanten Umweltauswirkungen

Auswirkungen ‘ Wirkfaktor Erheblichkeit

Erhbhte Larmentwicklung sowie Erschitterungen
durch den Betrieb von Baumaschinen sowie Lieferver- baubedingt gering
kehr durch Anlieferung von Baustoffen.
Entstehung von Abfallen wahrend der Bauphase. baubedingt gering
Erhéhtes Verkehrsaufkommen durch motorisierten An- | anlagebedingt, )

: . . gering
und Ablieferungsverkehr. betriebsbedingt
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Aufgrund der im bestehenden Industriegebiet bereits vorhanden Vorbelastungen durch Liefer-
verkehr und der ausschlie3lichen Nutzung als Industriegebiet im direkten Umfeld sind vorwie-
gend angrenzende Betriebe und deren Beschaftigte von der Planung betroffen. Erhebliche
Auswirkungen auf Gesundheit und Wohlbefinden, Erholungsfunktion sowie Wohnumfeld sind
nicht zu erwarten.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen fur dieses Schutzgut ist insgesamt als gering ein-
zustufen.

2.2  Schutzgut Arten- und Lebensraume — Flora und Fauna

Bestandsaufnahme

Etwa 850 m siiddstlich des Planungsgebietes befindet sich das FFH-Gebiet: ,Kammmolch-
Habitate in den Landkreisen Mihldorf und Altétting® (7842-371) und ca. 1,4 km sudlich des
Untersuchungsgebietes das FFH-Gebiet: ,Innauen und Leitenwalder“ (7939-301). Im Gel-
tungsbereich der Bauleitplanung befinden sich keine Schutzgebiete oder geschiitzte Biotopfla-
chen (i.S.v. 830 BNatSchG oder Art. 23 BayNatSchG).

Der bewaldete Bereich auf dem Grundstick (FINr. 531/3) lasst sich anhand seiner Vegetati-
onsstruktur in drei Teilbereiche gliedern. Der ndrdliche Teilbereich besteht fast ausschlielich
aus Fichten (Picea abies) mit einer mittleren bis alten Ausprégung (vgl. Abb. 6) sowie verein-
zelten Stieleichen (Quercus robur) im Nordosten. Der siidwestliche Waldrandbereich besteht
Uberwiegend aus heimischen Laubgehoélzen mittlerer Auspragung wie Silber-Pappel, Stielei-
che, Eberesche, Hange-Birke und Hasel (vgl. Abb. 4). Der stidexponierte Waldrand weist zu-
dem einen vorgelagerten Altgrasstreifen auf. Der sudgstliche Teilbereich besteht aus einem
jungen Aufwuchs mit lichtliebenden Pionierarten wie Birken, Stieleichen und Pappeln sowie
einem fast flachendeckenden Bewuchs mit Brombeeren (vgl. Abb. 4).

Nach Westen vorgelagert zum Fichtenbestand befinden sich mehrere Laubgehdlze alterer
Auspragung. Davon mehrere Eichen mit einem Brusth6hendurchmesser (BHD) von > 35cm
sowie eine altere Silber-Pappel. Im Bereich des stidlichen Laubwaldbereichs befindet sich eine
etwas eingeriickt stehende mittelalte Buche mit einem BHD von ca. 35 cm. Diese soll im Zuge
der vorbereitenden Arbeiten gefallt werden. Im nordéstlichen sowie stidéstlichen Randbereich
ist laut B-Plan ,,Otto-Hahn-StraBe“ ein 20 m breiter Streifen als private Grinflache festgesetzt.
In diese wird im Rahmen des Bauvorhabens nicht eingegriffen. Die potentielle nattrliche Ve-
getation im Geltungsbereich wirde im Klimaxstadium einen Waldmeister-Buchenwald (Galio-
odorati Fagetum) im Komplex mit Waldgersten-Buchenwald aufweisen. Insgesamt ist bei der
vorhandenen Bestandsvegetation von einer mittleren Wertigkeit auszugehen. Ein Vorkommen
seltener oder naturschutzfachlich bedeutsamer Pflanzenarten kann mit hinreichender Sicher-
heit ausgeschlossen werden.
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Das Schutzgut Fauna wurde im Rahmen des beiliegenden artenschutzrechtlichen Gutachtens
eingehend abgehandelt (vgl. ,Artenschutzrechtliches Gutachten, Neubau 2 von Lagerhallen®,
28.02.2024 LaN). Im Rahmen des Umweltberichts werden deshalb lediglich wesentliche Aus-
wirkungen auf das Schutzgut dargestellt und eine abschliel3ende Bewertung unter Berticksich-
tigung erforderlicher Artenschutzmaf3nahmen (vgl. Kap. 4.1.2) vorgenommen.

Prognose der relevanten Umweltauswirkungen
Auswirkungen Wirkfaktor Erheblichkeit

Rodung von bestehender Waldflache:
- Waldrandbereich mit Laubgehélzen, mittlere
Auspragung anlagebedingt,
- Einzelgehdlzen, alte Auspragung baubedingt
- Fichtenbestand, mittlere Auspragung
- Sukzessionsflache (Vorwaldstufe)

hoch

Zerstorung der Vegetationsdecke durch dauerhafte
Versiegelung. anlagebedingt mittel

Zerstorung von potentiellen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten streng geschitzter Arten (i.S.v. 844 Abs. 1
BNatSchG) folgender Artengruppen:
- Reptilien (Zauneidechse) baubedingt, hoch
- Bilche (Haselmaus) anlagebedingt
- Vogel (Geholzbritende Arten)
- Flederméause (Spalt- und Sommerquartiere)

Erhohtes To6tungsrisiko (i.S.v. § 44 Abs.1 BNatSchG)
von streng geschuitzten Arten (z.B. Reptilien) durch Lie-
ferverkehr.

baubedingt, be-

mittel
triebsbedingt !

Das geplante Vorhaben geht mit erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Arten- und
Lebensraume einher. Im Bereich der erforderlichen Rodungsmalnahmen in den bestehenden
Waldflachen ist mit einem potentiellen Lebensraumverlust fir streng geschiitzte Artengruppen
zu rechnen. Zur Reduzierung der negativen Umweltauswirkungen sind umfassende Vermei-
dungs-, Minimierungs-, und AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Insgesamt sind fur das Schutzgut Fauna Umweltauswirkungen von hoher Erheblichkeit und
fur das Schutzgut Flora Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.
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2.4  Schutzgut Boden

Bestandsaufnahme

GemaR der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000 befindet sich das Planungsgebiet ausschlieRlich
im Bereich der vorherrschenden Bodentyp 22b ,Fast ausschlie3lich Braunerde und Para-
braunerde aus kiesflhrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungslehm) tber Carbonats-
andkies bis — schluffkies (Schotter)”. Die Gelandehdhe im Planungsgebiet weist eine durch-
schnittliche Héhe von 448 (.NN mit geringem Gefalle auf. Eine besondere kulturhistorische
Bedeutung oder eine Eignung fiir die Entwicklung von besonderen Biotoptypen ist nicht gege-
ben.

90

Legende:

. 22b Fast ausschlie3lich Braunerde und Parabraunerde aus kiesfihrendem Lehm (Deckschicht oder Verwitterungs-
lehm) tGber Carbonatsandkies bis — schluffkies (Schotter)

Abb. 8 Auszug aus der Ubersichtsbodenkarte 1:25.000, rot umrandet die Lage des Baugebiets (BayernAtlas)

Prognose der Umweltauswirkungen

Mogliche Beeintrachtigungen . . .
Wirkfaktor Erheblichkeit

Schutzgut Boden und Flache

Bodenversiegelung:
- Minderung der natirlichen Bodenfunktion (Lebens- | anlagebedingt, hoch
raumfunktion, Regelungs- und Speicherfunktion, baubedingt
Puffer- und Filterfunktion)
Umlagerung und Verdichtung von Boden:
- Veranderung der Bodenstruktur / des Bodengefi- .
o . anlagebedingt, .
ges und damit Minderung der natirlichen Boden- ) mittel
. . baubedingt
funktionen (Lebensraumfunktion, Regelungs- und
Speicherfunktion, Puffer- und Filterfunktion)
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Aufgrund des hohen Anteils an versiegelter Flache im Geltungsbereich sind erhebliche Beein-
trachtigungen zu erwarten.

Fur das Schutzgut Boden ist von negativen Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit
auszugehen.

2.5 Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet befindet sich im hydrogeologischen Raum ,Siddeutsches Molassebe-
cken“im Teilraum ,Fluvioglaziale Schotter. Im geplanten Anderungsbereich befinden sich we-
der Oberflachengewasser, Trinkwasserschutz- oder Wasserschutzgebiete noch ist ein festge-
setztes Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Das nachstgelegene Trinkwasserschutzge-
biet befindet sich ca. 1,2 km ndrdlich des Planungsgebiets. Grundwasser wurde gem. Stand-
ortauskunft ,Bodenkundliche Bewertung“ des Umweltatlas Bayern (19.02.2024) bis zu einer
Tiefe von 2m nicht angetroffen, amtliche Messstellen zur Messung von Grundwasserstanden
sind im Untersuchungsgebiet nicht vorhanden.

Prognose der relevanten Umweltauswirkungen

Auswirkungen Wirkfaktor Erheblichkeit

anlagebedingt, )
Anfall Ab :
nfallen von Abwasser betriebsbedingt gering

N baubedingt, .
Grundwassergefahrdung betriebsbedingt gering

Durch vermehrte Flachenversiegelung wird die Grund-
wasserneubildung verringert und der Abfluss von Ober- | anlagebedingt mittel
flachenwasser verstarkt.

Verringerung des Riuckhaltvermdgens von Nieder-
schlagswasser durch Versiegelung und Verdichtung
von Boden.

anlagebedingt,

ittel
baubedingt mitte

Eine Betroffenheit von Oberflachengewassern durch die geplante Anderung liegt nicht vor. Fir
das Grundwasser sind Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Wasser ist ohne Berticksichti-
gung von Kompensationsmaf3nahmen insgesamt als mittel einzustufen
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2.6 Schutzgut Landschaftsbild

Bestandsaufnahme

Der Geltungsbereich liegt in einem bestehenden Industriegebiet. Der Randbereich des Pla-
nungsgebiets weist einen Waldbestand sowie eine Sukzessionsflache mit jung ausgepragter
Vorwaldstufe auf. Im nordostlichen sowie sitidostlichen Randbereich ist laut B-Plan ,Otto-
Hahn-StraBe“ ein 20 m breiter Streifen als private Grunflache festgesetzt.

Das Planungsgebiet weist dariiber hinaus keine besonderen landschaftsbildpragenden Ober-
flachenformen, historische Kulturlandschaften oder landschaftspragende Elemente auf.

Prognose der relevanten Umweltauswirkungen
Auswirkungen Wirkfaktor Erheblichkeit

Teilrodung von bestehender Waldflache. baubedingt mittel

Bauliche Nachverdichtung durch weitere Industriege-

baude. anlagebedingt gering

Der Umgriff des Planungsgebiets weist bereits eine vorhandene Uberpragung des Land-
schaftsbilds durch eine industrielle bzw. gewerbliche Nutzung auf. Aufgrund der bestehenden
Eingrinung mit heimischen Geholzen im Randbereich des Planungsgebiets ist eine Einbin-
dung in die umgebende Landschaft gegeben. Durch die Teilrodung der Waldflache ist das
Betriebsgelande von der Jettenbacher StralR3e aus temporér einsehbar. Durch die Sukzessi-
onsflache entlang der Jettenbacher Straf3e entwickelt sich langfristig ein standortgerechter
Laubwald, wodurch eine Eingriinung weiterhin gegeben ist.

Fur das Schutzgut Landschaftsbild ist von Umweltauswirkungen mit geringer Erheblichkeit
auszugehen.
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2.7 Schutzgut Klima und Luft

Bestandsaufnahme

Die Jahresmitteltemperatur betragt ca. 9,8°C. Die mittlere Niederschlagshohe liegt bei ca.
1001 mm pro Jahr. Die Hauptwindrichtungen im Planungsgebiet sind Westen, Sudwesten und
Suden. Derzeit dienen die bestehenden Vegetationsflachen (Waldflache und Wiese) der Kalt-
luftproduktion.

'F € Altitude: 450m Climate: Cfb °C: 9.8 / °F: 49.6 mm: 1001 / inch: 39.4 mm  inch
25 120 4.7

100 3.9

32

o

23
01 02 03 04 05 06 07 08 09

Abb. 9 Temperaturverlauf und durchschnittliche Niederschlage in Aschau a. Inn, Quelle: https://de.climate-data.org/

Prognose der relevanten Umweltauswirkungen

Auswirkungen i Erheblichkeit

Temporare Luftverunreinigung durch Anreicherung mit
P gung g baubedingt gering

Staub und Verkehrsabgasen.
Kleinklimatische Veranderung von Kaltluftproduktion, _ .

. S anlagebedingt mittel
Verdunstung und Windgeschwindigkeit.
Vermehrte Warmluftentstehung durch Warmeauf-
nahme und -speicherung durch Baukérper und Belags- | anlagebedingt mittel
flachen.
Zusatzliche Immissionen durch Beheizung der Ge- betriebsbedingt orin
baude und erhdhtes Verkehrsaufkommen. g gering

Die durch bauliche Nachverdichtung entstehende Versiegelung und der damit einhergehende
Verlust von Vegetationsflachen tragt zur vermehrten Warmluftentstehung bei. Durch geplante
Baukoérper kommt es zur Reduktion von Windgeschwindigkeiten.

Die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ist als gering einzustufen.
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2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bestandsaufnahme

Im Geltungsbereich sowie im unmittelbaren Umfeld der geplanten Anderung befinden sich we-
der Bodendenkmaler noch Baudenkmaler. Das nachstgelegene Baudenkmal ,Ehem. Emp-
fangsgebaude der Pulverfabrik, erdgeschossiger hakenformig angeordneter Satteldachbau im
Heimatstil, um 1940“ (D-1-83-113-33) befindet sich ca. 350m siidostlich des Planungsgebiets.

Prognose der relevanten Umweltauswirkungen
Im Zuge des Bauvorhabens sind keine Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Kultur- und
Sachguiter zu erwarten.

Fur dieses Schutzgut liegt keine Betroffenheit vor.

2.9 Schutzgut Flache

Bestandsaufnahme
Das Planungsgebiet umfasst eine Gesamtflache von 20.042 m2. Derzeit weist der Anderungs-
bereich einen Flachenanteil von ca. 4.210 m? an Uberbauter und versiegelter Flache auf.

Prognose der relevanten Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans erhoht sich die zulassige GRZ von 0,4 auf 0,8
erhdhen. Der zuléassige Flachenanteil fur Uberbaute und versiegelte Flachen erhéht sich damit
um ca. 8.015 m? auf ca. 16.035 m2. Eine Restflache von ca. 4.000 m2 verbleibt als Grinflache.

Insgesamt ist die Nutzungsénderung und die damit einhergehende Neuversiegelung von Fla-
chen im Geltungsbereich fir das Schutzgut nicht ausgleichbar. Somit ist die Erheblichkeit der
Auswirkung als hoch zu bewerten.
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3 Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfih-
rung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wurden die fir eine bauliche Nutzung vorgesehenen Fla-
chen weiterhin als Vegetationsflache erhalten bleiben und es wiirde keine bauliche Nachver-
dichtung im bestehenden Industriegebiet erfolgen.

- Schutzgut Mensch:
o Bliebe unverandert.

- Schutzgut Arten- und Lebensraume:

Bestehende Habitatstrukturen fir streng geschutzte Arten blieben weiterhin erhalten.
Ein signifikant erhdhtes Toétungsrisiko fur streng geschiitzte Arten durch bau- und be-
triebsbedingte Wirkfaktoren ware nicht gegeben.

o Eswirde keine Teilrodung und Versiegelung der bestehenden Wald- und Vegetations-
flachen erfolgen.

@]

- Schutzgut Boden:

o Es wirde keine zusatzliche Bodenversiegelung erfolgen, die natlrliche Bodenfunktion
(Lebensraumfunktion, Regelungs- und Speicherfunktion, Puffer- und Filterfunktion) bliebe
weiterhin erhalten.

- Schutzgut Wasser:

o Die Grundwasserneubildung und der Oberflachenabfluss blieben unverandert.
o Eine Verringerung des Rickhaltvermdgens von Niederschlagswasser durch Versiege-
lung und Verdichtung von Boden wére nicht gegeben.

- Schutzgut Landschaftsbild:

o Das Landschaftsbild wéare nicht durch zusétzliche bauliche Anlagen beeintrachtigt.
o Bestehende Grinflachen blieben erhalten

- Klima / Luft:
o Erhalt von Vegetationsflachen zur Kaltluftproduktion
o Keine Erzeugung von Strom durch Photovoltaik-Anlagen auf Dachflachen

- Flache:

o Die bisher unbebauten Flachen blieben frei von baulichen Anlagen und flachiger Versie-
gelung.

Bei der ,Nullvariante” bestiinde kein Ausgleichsbedarf. Fur eine bauliche Nachverdichtung im
bestehenden Industriegebiet an dieser Stelle bestehen jedoch keine sinnvollen Alternativen.
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4 Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen

Die Umsetzung der geanderten und erweiterten Planung geht mit einem Eingriff in Natur und
Landschaft einher, welcher ausgeglichen werden muss.

4.1 MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffes in den Naturhaushalt bezogen auf
die verschiedenen Schutzguter

Im Folgenden werden die geplanten MaRnahmen zur Minimierung nachteiliger Umweltauswir-
kungen fur die verschiedenen Schutzgiter beschrieben.

4.1.1 Schutzgut Mensch
- Ein- und Durchgrinung

Bepflanzungen dampfen durch Beschattung sowie Evapotranspiration die erhdhte Aufheizung
von versiegelten Flachen und Gebauden und schaffen kleinklimatisch einen Abkihlungseffekt.
Sie verringern zudem starke Windgeschwindigkeiten. Durch Badume wird eine Beschattung
von Flachen erreicht, die zudem zu erhohter Aufenthaltsqualitat fihrt. Wechselwirkungen er-
geben sich hier zu den Schutzgitern Arten und Lebensrdume, Wasser, Boden und Land-
schaftsbild.

Insgesamt sind fir dieses Schutzgut unter Berlcksichtigung der beschriebenen Malinahmen
Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.1.2 Schutzgut Arten- und Lebensraume — Flora

— Ein- und Durchgriinung

— Verwendung heimischer Geholze (s. Artenliste Textliche Festsetzungen Punkt Il, Nr. 4)

— Sicherung erhaltenswerter Geholze im Bereich von Baustellen (RAS-LP bzw. DIN 18920)
— Verwendung von standortgerechtem, gebietseigenem Pflanzenmaterial

— Naturnahe Gestaltung der privaten Griinflachen

Ein- und Durchgriinung

Eine intensive Ein- und Durchgrinung des Industriegebiets mit einheimischen Geholzen
schafft Artenvielfalt. Pro angefangene 500 m? Grundsttcksflache ist ein Baum 1. oder 2.
Wuchsordnung gemaf Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zu verwenden sind
einheimische, standortgerechte Gehdlze.
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Fur das Schutzgut sind unter Beriicksichtigung der beschriebenen MaRnahmen Umweltaus-
wirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.1.3 Schutzgut Arten- und Lebensrdaume — Fauna

Umfassende Vermeidungs-, Minimierungs-, sowie CEF-Malinahmen zur Vermeidung von ar-
tenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden i.S.v. 844 BNatSchG sind im beiliegenden arten-
schutzrechtlichen Gutachten (vgl. ,Artenschutzrechtliches Gutachten, Neubau von 2 Lagerhal-
len, Kap. 6.1 u. 6.2 “ 28.02.2024 LaN) sowie im ,MafBBnahmenplan zum Artenschutz®
(28.02.2024, LaN) ausfuhrlich beschrieben. Nachfolgend eine Ubersicht der geplanten MaRR-
nahmen:

— Durchfihrung von Fallarbeiten au3erhalb der Brutzeit im Zeitraum vom 1.10. bis zum 28.2.

— Durchfiihrung von Vergramungsmahd im Bereich des geplanten Baufeldes

— Durchfihrung von Erd- und Rodungsarbeiten im Zeitraum vom 1. April bis 31. Mai

— Errichtung eines Reptilienschutzzauns wahrend der Bauphase

— Erhalt und Schutz von Biotopb&umen

— Begleitung der baulichen MaRnahmen sowie der Artenschutzmalnahmen durch eine fach-
lich qualifizierte Umweltbaubegleitung (UBB)

— Herstellung von Krautsaum an stidexponiertem Waldrand

— Pflanzung von fruchttragenden Strauchern an sudexponiertem Waldrand

— Herstellung von Ersatzhabitaten fir Zauneidechsen (,Reptilienmeiler”)

— Anbringen von Haselmauskobel an geeigneten Bestandsbaumen

— Anbringen von Vogelnistkasten (fir Hohlen-, Halbhohlen-, und Nischenbritern) an geeig-
neten Bestandsbdumen

— Anbringen von Fledermausflachkasten an geeigneten Bestandsgehélzen

— Ein- und Durchgriinung

— Verwendung heimischer Geholze (s. Artenliste Textliche Festsetzungen Punkt Il, Nr. 4)

— Sockelfreiheit und Durchlassigkeit von Einfriedungen (Bodenfreiheit von 15cm)

— Fallenvermeidung

— Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel

— MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag

Fur das Schutzgut sind unter Bertlicksichtigung der beschriebenen MaRnahmen zum Arten-
schutz Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.
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4.1.4 Schutzgut Boden

- Schichtgerechte Lagerung und gegebenenfalls Wiedereinbau des Bodens

- Begriinung von Bodenmieten

- Verwendung versickerungsfahiger Belage auf PKW-Stellplatzen und Zufahrten
- Verwendung von bestehender Erschlie3ung

Weitere Versiegelung ist zu vermeiden oder zumindest zu minimieren. Dies geschieht durch
das Erstellen von Stellplatzen in wasserdurchlassiger Bauweise, wodurch die Versickerung
und Verdunstung von Oberflachenwasser geférdert wird. Hierzu zéhlen z.B. wassergebun-
dene Decke, Schotterrasen oder ahnliche Belagsflachen. Bodenmieten, die langer als 3 Mo-
nate lagern, sind mit einer gebietseigenen, blitenreichen Saatgutmischung anzuséen. Wech-
selwirkungen ergeben sich hier zu den Schutzgiitern Boden, Wasser, Klima und Luft.

Insgesamt sind flr das Schutzgut Boden unter Berticksichtigung der beschriebenen MalRnah-
men Umweltauswirkungen von mittlerer Erheblichkeit zu erwarten.

4.1.5 Schutzgut Wasser

- Verwendung versickerungsfahiger Belage auf PKW-Stellplatzen
- Einbau von Rigolen zum Riickhalt von Niederschlagswasser
- Bepflanzung zur Abmilderung der Effekte der Bodenversiegelung

Zur Schaffung von Retentionsraum flr Niederschlagswasser werden mehrere Rigolen im Be-
reich der nicht iberbauten Flachen eingebaut. Der Abflussverscharfung durch die erhdhte Ver-
siegelung kann somit vor Ort in geeigneter Weise entgegengewirkt werden. Wechselwirkun-
gen ergeben sich hier zu den Schutzgtitern Mensch, Arten, Boden, Klima und Luft.

Insgesamt das Schutzgut sind unter Beriicksichtigung der beschriebenen MaRnahmen Um-
weltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.
4.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

- Ein- und Durchgrinung
- Randbereich mit naturnahen Wald- und Sukzessionsflachen auf privaten Grinflachen

Durch die bestehende Eingrinung mit heimischen Geholzen, der Sukzessions- und Waldfla-
chen im Randbereich des Planungsgebiets und der Durchgriinung der nicht Uberbauten Fla-
chen werden negative Auswirkungen gemindert.
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Fur das Schutzgut Landschaftsbild sind unter Berticksichtigung der beschriebenen MalRnah-
men Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.1.7 Schutzgut Klima und Luft

- Ein- und Durchgrinung
- Photovoltaikanlagen auf Dachflachen

Ein- und Durchgriinung von privaten, nicht tberbauten Flachen dampfen durch Beschattung
sowie Evapotranspiration die erhdhte Aufheizung von versiegelten Flachen und Gebauden
und schaffen kleinklimatisch einen AbkiUhlungseffekt. Photovoltaikanlagen auf den Dachfla-
chen tragen als Erzeuger erneuerbarer Energien zur Klimawende bei.

Fur das Schutzgut Klima und Luft sind unter Berticksichtigung der beschriebenen Mal3nahmen
Umweltauswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten.

4.1.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Keine MalRRnahmen erforderlich. Fir das Schutzgut ist keine Betroffenheit gegeben.
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4.2 Abhandlung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und MalBhahmen zum
Ausgleich

Mit Umsetzung der Planung geht ein Eingriff in Natur und Landschaft einher, welcher auszu-
gleichen ist. Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung ist nach dem Leitfaden ,Bauen im Ein-
klang mit Natur und Landschaft* (StmB 2021) abzuhandeln. Die Bewertungsmethodik lehnt
sich an die Regelungen der Bayerischen Kompensationsverordnung (BayKompV) an. Die Be-
wertung von Biotop- und Nutzungstypen (BNT) geringer und mittlerer naturschutzfachlicher
Bedeutung erfolgt nach den Listen 1a und 1b der Anlage 1 (StmB 2021) und einer pauscha-
lierten Bewertung (3 bzw. 8 Wertpunkte). Im Falle von BNT mit hoher naturschutzfachlicher
Bedeutung (Grundwert WP = 11 bis 15) muss eine konkrete flachenscharfe Erfassung und
Bewertung nach Biotopwertliste vorgenommen werden. Die Schwere der Beeintrachtigungen
auf Natur und Landschaft kann Uberschlagig aus dem Mal der vorgesehenen baulichen Nut-
zung abgeleitet werden. Hierzu dient i.d.R. die Grundflachenzahl. Fir BNT hoher naturschutz-
fachlicher Bedeutung entspricht der Beeintrachtigungsfaktor = 1. Der rechnerisch ermittelte
Ausgleichsbedarf kann bei Malinahmen ggf. entsprechend Anlage 2 zum Leitfaden, Tabelle
2.2, um einen Planungsfaktor von bis zu 20% reduziert werden. Voraussetzung ist, dass diese
Vermeidungsmalnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind (z.B. festgesetzt nach § 9
BauGB oder vertraglich vereinbart nach § 11 BauGB).

Ermittlung des Kompensationsfaktors:

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans ergibt sich eine Erh6hung der bestehenden
GRZ von 0,4 auf 0,8. Ein Wert von 0,8 entspricht i.S.v. 819 Abs. 4 BauNVO der maximal
zulassigen Grundflachenzahl. Hieraus ergibt sich folglich ein maximaler Versiegelungsgrad
von 80%. Da das neue Mal der Versiegelung im Vergleich zum Bestand hdher ist und die Art
der Nutzung im Vergleich zum Bestand geéndert wird, ergibt sich ein Ausgleichsbedarf.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde Mihldorf a. Inn wurde fiir die Ermittlung
des Beeintrachtigungsfaktors folgender Ansatz gewabhilt:

Beeintrachtigungsfaktor: GRZ (neu) - GRZ (alt)

0,8 (GRZ neu) — 0,4 (GRZ alt) = 0,4 (Beeintrachtigungsfaktor)
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Der Ausgleichsbedarf in Wertpunkten wurde wie folgt ermittelt:

Ausgangszustand
(BNT)

Eingriffsflache | Beeintrachtigungs- | Planungsfaktor | Ausgleichsbedarf

LB 0 (m?) faktor (GRZ) %) (WP)

X2 Industrie- und Gewer-
begebiete, inkl. Typ. Frei- 3 4.230 0,40 10,5 4.543
raume

G211 Mé&Rig extensiv ge-
nutztes, artenarmes 8 6.162 0,40 10,5 17.648
Grinland

W21 Vorwalder auf natiir-

lich entwickelten Bdden 8 4.120 040 10,5 11.800

N712 Strukturarme Al-
tersklassen-Nadelholz-
forste, mittlere Auspréa-

gung

8 2.590 0,40 10,5 7.418

L712 Nicht standortge-
rechte Laubmischwalder
einheimischer Baumar-
ten, mittlere Auspragung

8 2.485 0,40 10,5 7.117

B312 Einzelbdume mit
Uberwiegend einheimi-
schen, standortgerechten 8 50 0,40 10,5 143
Arten, mittlere Auspra-
gung

B313 Einzelbdume mit
Uberwiegend einheimi-
schen, standortgerechten
Arten, alte Auspragung

12 405 1,00 10,5 4.350

Ausgleichsbedarf in Wertpunkten 53.018

Tab.1 Ermittlung des Ausgleichsbedarfsbedarfs in Wertpunkten

Bl

N712

2.590 m?
313
0m2
o (o B
313 813
o Capla it

G211 L712

2.485 m2

Abb. 10 Ubersichtslageplan zur Ermittlung des Ausgleichsbedarfs, LaN 2024
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Begriindung fur Planungsfaktor:
(gem. Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft“ 2021, Anlage 2 Tab. 2.2)

- Naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen und privaten Grinflachen (Mindestanzahl von
gebietseigenen Gehdlzen je angefangene 500 m? Grundsticksflache)

- Naturnahe Eingrinung mit Sukzessionsflache auf privater Grinflache (mind. 20m
Breite)

- Sockellose Zzaune mit Bodenfreiheit

- Anbringen von Vogel- und Fledermauskasten (zusétzl. zu CEF-Verpflichtung)

- Kleintiersichere Lichtschachte (Abdeckung oder Ausstiegshilfe)

- Pflanzliste aus gebietsheimischen Gehdlzen mit Mindest-Pflanzqualitat

- Habitatstrukturen am Waldrand fur Haselmaus und Zauneidechsen (zusatzl. zur CEF-
Verpflichtung)

Der fur den Eingriff in den Naturhaushalt erforderliche Ausgleichsbedarf betragt 53.018 Wert-
punkte.

Ausgleichsflache auRerhalb des Geltungsbereichs

Die Ausgleichsflache liegt aulRerhalb des Geltungsbereichs auf der Flurnummer 598 (Tfl.) in
der Gemarkung Wang, in der Gemeinde Unterreit. Bei der Ausgleichsflache handelt es sich
um ein bestehendes privates Okokonto (Objekt-ID im OFK: 1009660), wovon eine Flache von
7.574 m2 mit dem erforderlichen Ausgleichsbedarf im Umfang von 53.018 Wertpunkten ab-
gebucht wird. Die Ausgleichsflache wird im Zuge einer Waldumbaumafl3nahme von einem
strukturarmen Altersklassen-Nadelholzforst (N712) hin zu einem Eichen-Hainbuchenwald
(L113) entwickelt und aufgewertet.

Ausgangszustand Prognosezustand Aufwertung

Biotop- und WP Biotop- und WP Aéz?\fvﬁ]clig Aufwertung | Flache | Kompensations-

Nutzungstyp Nutzungstyp lungszeit (WP) (m?) umfang (WP)
N712 struktur- hzlailr?bil:chheenrl-
arme Altersklas- wilder wech-
sen-Nadelholz- 4 14 3 7 7.574 53.018

- seltrockener

forste, mittlere Standorte. alte
Auspragung Auspréguhg
Ausgleich gesamt (WP) 53.018

Tab.2 Ausgleichsumfang in Wertpunkten, Planung: OkoAgentur Bayern, 18.04.2024
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Zuordnung von Wertpunkten zum Eingriff:
6. Anderung des Bebauungsplans "OTTO-HAHN-STRASSE®, GEMEINDE ASCHAU A. INN,
Gemarkung Aschau a. Inn, FINm. 531/3, 534/1; SL Rack GmbH

- konkreter Flachenbezug

Legende
Zielzustande

- L113 - Eichen-Hainbuchenwald, alte Auspragung
(A=9.078 m?)

E==] W12 - Waldmantel (A = 922 m?)

Abbuchungen
aktuell: 53.013 WP (= 7.574,0 m?)

I:l Flurstiicksgrenzen

Flachenbezug Zuordnung Wertpunkte:
R 7.574,0 m? (entspricht 53.018 WP)

Abb. 11 Auszug ,Genehmigungsentwurf - Okokonto Maier* Planung OkoAgentur Bayern, Stand: 18.03.2024
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5 Alternative Planungsmoglichkeiten

Eine Alternativenprifung fur einen anderen geeigneten Standort war im Rahmen der Umwelt-
prufung nicht vorgesehen, da sich die vorliegende Bauleitplanung auf ein bereits bestehendes
Industriegebiet bezieht und die Flache somit eine grundsatzliche Standorteignung aufweist.

6 Beschreibung der verwendeten Methodik und Hinweise auf Schwie-
rigkeiten und Kenntnislicken

Die Ermittlung der endgultigen Bewertung ergab sich in vorliegendem Bericht aus folgenden
Schritten:

1. Bestandsaufnahme

Beschreibung der Nutzungsmerkmale des Vorhabengebiets, Bestandsaufnahme des derzeiti-
gen Umweltzustandes hinsichtlich der Schutzgiter Mensch, Tier, Pflanze, Boden/ Flache,
Wasser, Klima und Luft, Landschaftsbild/ Erholungseignung, Kultur- und Sachgiter sowie
Festlegung des Untersuchungsumgriffs (Wirkraume, bezogen auf die Schutzguter).

2. Prognose der Umweltauswirkungen

Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung des Vorhabens durch Be-
schreibung der mdglichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter ohne Berlicksichtigung von
Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmafl3nahmen.

3. MaRnahmen zur Reduktion nachteiliger Umweltauswirkungen
Beschreibung geplanter Mal3nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich nach-
teiliger Umweltauswirkungen bezogen auf das jeweils betroffene Schutzgut.

4. Bewertung der unvermeidbaren Umweltauswirkungen

Darstellung von unvermeidbaren Beeintrachtigungen des Vorhabens auf die relevanten
Schutzglter und verbal-argumentative Bewertung unter Berlicksichtigung der beschriebenen
MalRnahmen.

Technische Verfahren in Form von Geldndevermessungen, Immissionsschutzgutachten, Bo-
denaufschliissen, hydrologische Gutachten etc. liegen nicht vor. Aufgrund der naturraumlichen
und standortkundlichen Gegebenheiten hinsichtlich der Planung erscheinen diese zur Beur-
teilung der Umweltauswirkungen als nicht erforderlich. Eine Festlegung des Untersuchungs-
rahmens in Form eines Scoping-Termins fand im Vorfeld zur Planung nicht statt.
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7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gegenstand des Monitorings sind die Umweltfolgen, die sich aufgrund der Realisierung des
Vorhabens ergeben kdnnen. Zusatzlich sind die Festsetzungen der Bauleitplanung, die sich
auf die Vermeidung, Verminderung und die Kompensation von Umweltbeeintrachtigungen be-
ziehen, Bestandteil des Monitorings. Nur so ist es mdglich, ein realistisches Bild derjenigen
Umweltauswirkungen zu erhalten, welche die Plandurchfiihrung letztendlich verursacht hat.
Die einzelnen Uberwachungsschritte werden seitens der Kommune auf Grundlage des § 4c
BauGB durchgefihrt, mit dem Ziel, erhebliche Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durch-
fuhrung der Bauleitplane auch unvorhergesehen auftreten, frihzeitig zu ermitteln und geeig-
nete Maflinahmen zur Abhilfe bereit zu stellen. Eine Hilfestellung leisten hierzu auch die Fach-
behotrden, die seitens des Gesetzgebers (8 4 Abs. 3 BauGB) dazu verpflichtet wurden, die
Kommunen darauf hinzuweisen, wenn sie Erkenntnisse Uber unvorhergesehene nachteilige
Umweltauswirkungen haben.

Folgende MafRnahmen zum Monitoring sind konkret zu benennen:
— Kontrolle und Begleitung der im artenschutzrechtlichen Gutachten beschriebenen Ver-

meidungs-, Minimierungs- und CEF-Mafinahmen durch die zustéandige Umweltbaube-
gleitung.
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8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei Umsetzung der 6. Anderung des Bebauungsplans Industriegebiet ,Otto-Hahn-StraBe“ sind
neben den bestehenden Wald- und Sukzessionsflachen innerhalb der festgesetzten Bau-
grenze keine wertvollen Lebensraume betroffen. Fir die Schutzguter Mensch, Wasser, Land-
schaftsbild, Klima/Luft sind, unter Berticksichtigung der vorgesehenen Maflihahmen zur Ver-
meidung und Minimierung, Auswirkungen von geringer Erheblichkeit zu erwarten. Das Schutz-
gut Kultur- und Sachguter ist nicht betroffen. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades sind
erhebliche Umweltauswirkungen fur die Schutzgiter Boden und Flache nicht vermeidbarbar.
Negative Umweltauswirkungen fur das Schutzgut Arten- und Lebensrdume kénnen durch um-
fassende Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen reduziert werden.
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Mensch g.E g.E g.E g.E Ein- und Durchgriinung g. E.
Ein- und Durchgriinung, Naturnahe Gestaltung der
privaten Grunflachen, Erhalt von Bestandsgehol-
Arten u. Lebens- zen, Gehdlzschutz wahrend Bauphase, Herstel-
. m. E. m. E. g. E. m. E. g.E
rdume - Flora lung von Krautsaum an Waldrand, Strauchpflan-
zungen an Waldrand, Verwendung von standort-
gerechten und gebietseigenen Gehdlzen
Durchfiihrung von Féllarbeiten au3erhalb der Brut-
zeit, Vergramungsmahd im geplanten Baufeld, Er-
richtung Reptilienschutzzaun, Erhalt von Biotop-
Arten u. Lebens- baumen, Umweltbaubegleitung, Herstellung Er-
) h.E. | h.E. | m.E. | h.E. ) ) i g.E
raume — Fauna satzhabitate fiir Zauneidechsen, Herstellung von
Krautsaum an Waldrand, Anbringen von Vogel-
nistkasten, Fledermausflachkasten und Hasel-
mauskobel, Fallenvermeidung
Versickerungsfahige Belage, Ein- und Durchgri-
nung, Begriinung von Bodenmieten, Schichtge-
Boden mE | hE | g.E | mE S nmiete € mE
rechte Lagerung und ggf. Wiedereinbau des Bo-
dens
Versickerungsfahige Belage, Ein- und Durchgri-
Wasser g. E. m. E. g. E. m. E. . . g. E.
nung, Einbau von Rigolen
. Ein- und Durchgriinung, Wald- und Sukzessions-
Landschaftsbild m. E. .E. . E. .E. . E.
= - - flache im Randbereich e
. Ein- und Durchgriinung, Photovoltaik auf Dachfla-
Klima/Luft g. E. m. E. g. E. g. E. g. E.
chen
Kultur- und
. n. b. n. b. n. b. n. b. Nicht erforderlich n. b.
Sachguter
Flache n.b. h.E. n.b. hE. |- h.E.

Verwendete Kirzel:
n.b. = nicht betroffen; g.E. = geringe Erheblichkeit; m.E. = mittlere Erheblichkeit; h.E. = hohe Erheblichkeit

Landschaftsarchitektur Niederléhner Umweltbericht 6. Anderung B-Plan, ,Otto-Hahn-StraBe*
83512 Wasserburg am Inn 21.03.2024, Seite 26 von 27
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