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BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen gem&ad § 9 BauGB und Art. 81 BayBO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (S 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Mischgebiet (S 6 BauNVO)

Nicht zulassig sind geméB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnugungsstéattten

Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO)

Nicht zulassig sind gemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO:

- Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB)
Zulassige Grund-/Geschossflache

Nutzung Grundflachenzahl-GRZ Geschossflachenzahl-GFZ
§ 17 i.V.m. § 19 BauNVvO § 17 iV.m. § 20 BauNVO
Ml max. 0,4 max. 0,6
WA max. 0,35 max. 0,6

Zahl der Vollgeschosse

Zubehcranlagen (Garagen/Carports/Nebengeb&ude)

Zulassig ist die Errichtung von Zubehoranlagen als oberirdische Gebaude fur
max. 1 Vollgeschoss. Kellergaragen sind unzulassig.

2.2.2 Wohn-/Buro-/Geschaftsgebdude im Ml (Parzelle 1-3)

2 Vollgeschosse zwingend
Bautyp B: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss
Das 2. Voligeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen

2.2.3 Wohngebaude im WA (Parzellen 4-8)

2.3

2.4

max. 2 Volgeschosse

Bautyp A: Erdgeschoss und Dachgeschoss
Das 2. Voligeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen.
Bautyp B: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss

Das 2. Voligeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen.

Hohe baulicher Anlagen
Garagen/Carports/Nebengebaude: max. 3,00 m
Wohn-/Biro-/Geschaftsgebgude im Ml max. 6,50 m
Wohngebaude im WA: Bautyp A1 max. 5,00 m

Bautyp B: max. 6,50 m
Definition:
Die Wandhohe ist zu messen ab FOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der

AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss
der Wand.

Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die FOK-Erdgeschoss der Gebéude sind auf das Niveau der jeweiligen ErschlieBungs-
streBe zu legen (Bezugspunkt = Zufahrtsbereich im Mittel).

Eine Hohendifferenz bis max. 0,560 m Uber diesem Niveau ist zulgssig.

BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)

Im gesamten Baugebiet gilt die offene Bauweise gem&B § 22 Abs. 2 BauNVO.
Eine Grenzbebauung ist nur fur Zubehoranlagen (Garagen/Carports/Nebengebéaude)
zulassig.

FIRSTRICHTUNG (8 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur léngeren
Gebé&udeseite zu verlaufen.

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB)

Bautyp Grobe in gm
Ml - Einzelhaus (Parzellen 1-3) 700
Ml - Doppelhaushélfte (Parzellen 1-3) 350
WA - Einzelhaus (Parzellen 4-8) 800

ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (§ 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB)

Bautyp Wohneinheiten (WE)

Ml - Einzelhaus (Parzellen 1-3) max. 2 WE je Geb&ude

Ml - Doppelhaushalfte (Parzellen 1-3) max. 1 WE je Gebaude

WA - Einzelhaus (Parzellen 4-8) max. 2 WE je Gebaude
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ZULASSIGE BAUTYPEN - FREI WAHLBAR

BAUTYP A:

BAUWEISE:

Erdgeschoss und Dachgeschoss
Dachform: Satteldach
Dachneigung: 30-35°

Wandhdhe
max. 5,00 m
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO)
Gestaltung baulicher Anlagen
.1 Zubehorenlagen (Garagen/Carports/Nebengebaude)

Dachform: Satteldach (SD) /Walmdach (WD)/ Flachdach (FD)
Dachneigung: bei Bautyp A: max. 35°
bei Bautyp B: max. 25°
Dachdeckung: Ziegelrote oder braune Dachsteine zuléssig;
Bei Solarenergienutzung ist eine abweichende Dachge-
staltung moglich.
Bei FD ist zusatzlich eine extensive Dachbegriinung zulassig.
Dachaufbauten: unzuléssig
.2 Wohn-/Buro- /Geschéaftsgebaude
Bautyp A:
Dachform: Satteldach (SD)
Dachneigung: 30° - 35°
Dachdeckung: Ziegelrote oder braune Dachsteine zulassig;
Bei Solarenergienutzung ist eine abweichende Dachge-
staltung moglich.
Dachautbauten: Giebel- oder Schleppgauben als Einzelgaupen zuléssig

Bei einer Dachneigung von 30° zulassig, jedoch nur eine
Gaube pro funf volle Meter Lange der entsprechenden
Aussenwand. Maximale Gaubenbreite 1,50 m.

Ab 28° Dachneigung ist je Gebaude ein Quergiebel mit einer
Breite von maximal 1/3 der AuBenwandlénge zulgssig. Der
First des Quergiebels muss, in der Senkrechten gemessen
mindestens 30 cm unter dem Hauptfirst liegen und sich aus
der Traufe des Hauptdaches entwickeln.

Zwerch-/Standgiebel:

Bautyp B:

Dachform: Satteldach (SD), Walmdech (WD), Zeltdach (ZD)

Dachneigung: max. 25°

Dachdeckung: Ziegelrote oder braune Dachsteine zul8ssig;
Bei Solarenergienutzung ist eine abweichende Dachge-
staltung moglich.

Dachaufbauten: unzulassig

Zwerch-/Standgiebel: unzuléssig

7.1.3 Wintergartenanbauten/Erker

Die Baugrenze darf bis zu einer Tiefe von 2,00 m und maximal 1/3 der Fassaden-
lange Uberschritten werden. Die Grundflache der Uberschreitung wird nicht auf
die maximal Uberbaubare Brutto-Grundflache angerechnet.

7.2 Garagen/Carports/Nebengebsude

AuBerhalb der Baufenster sind je ein Gartenhaus oder ein Gewéachshaus bis zu
einer GroBe von 12 m? zulgssig. Zu den Grundsticksgrenzen angrenzender Grund-
stucke ist ein Grenzabstand von mindestens 0,50 m einzuhalten, zu den Grenzen
offentlicher Flachen sind die erforderlichen Absténde einzuhalten.

7.3 Private Verkehrsflachen
7.3.1 Stauraum

Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsfléche ist ein Abstand von mind. 5,00 m
freizuhalten.

7.3.2 Stelplatze

Fiur Einzelh@user und Doppelhaushélften werden 3 Stellplatze gefordert, fur
Wohnungen bis 50 m? 1 Stellplatz, iber 50 m? 2 Stellplétze. Garagenvorplatze
sind hierbei anrechenbar. Die Stellplatze sind an geeigneter Stelle auf dem jewelligen
Grundstiick zu erstellen.

Hinweis:

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge konnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen angeordnet werden. Hierzu ist eine isolierte Befreiung fiir Stellplatze auf
nichtiberbauberen Grundsticksflachen gemaB § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO einzuholen.

7.4  Abstandsflachen

Bei der Errichtung von Geb&uden wird fur die Abstandsflachen die Anwendung des
Art. 6 BayBO angeordnet. Art. 6 Abs. 7 BayBO findet keine Anwendung.
MaBgebend fir die Ermittlung der Abstandsflachen ist die FOK - Erdgeschoss.

BAUTYP B:

BAUWEISE:

Erdgeschoss und 1 Obergeschoss

Dachform: Satteldach/Walmdach/Zeltdach
Dachneigung: SD/WD/ZD: max. 25°
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7.5 Einfriedungen
Einfriedungen zum offentlichen Bereich sind entsprechend der drtlichen Zaunsatzung
der Gemeinde Aschau a. Inn herzustellen. Zum StraBenraum ist ein Abstand von 75 cm
einzuhalten, zu Gehwegen ein Abstand von 50 cm. Dieser Bereich ist als Magerrasen
herzustellen und von jeder weiteren Bepflanzung frei zu halten. Zaune als Abgrenzung
der einzelnen Grundstlcke sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zuléssig als
Holzzéune mit senkrechter Lattung (Staktetenzaun), Maschendrahtzaune mit Hinter-
pflanzung aus heimischen Stréauchern oder als verzinkte Stahlgitterzaune. Der
Mindestabstand zwischen Boden und Zaun darf 6 cm nicht unterschreiten.
Einzaunung von Garagenzufahrten sind jedoch zuléssig.
Die Errichtung von Einfriedungssockeln, die Uber das Gelande herausragen, ist
unzulassig.

7.8 Gestaltung des Geléndes
Abgrabungen/Aufschittungen:
Abgrabungen und Aufschuttungen sind ausschlieBlich bis zur OK der jeweiligen
ErschlieBungsstraBe zuldssig. Die Gelandeverénderungen durfen dabei nicht zum Nach-
teil Dritter ausgefiihrt werden.
Stutzmauern:
Art und Ausfihrung: Stahlbeton/Steingitterkorbe (Gabionen) / Natursteinmauern
Hohe: max. 1,00m ab fertigen Gelande
Stutzmauern entlang von Grundstiucksgrenzen sind unzuléssig.
Hinweis:
Die Gelandehthen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundsticke abzustimmen.
Gemah § 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschlittungen so auszufihren, dass
die Veranderungen bezuglich wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines
tiefer liegenden Grundstlcks erfolgen.
Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die geplanten Gelandehthen
darzustellen. Mabgebend fur die Ermittlung der Wandhohen ist die FOK-Erdge-
schoss.

8 RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

Das auf den privaten Grundstiicksflachen anfallende und unverschmutzte Nieder-
schlagswasser ist Uber geeignete Ruckhalte- bzw. Versickerungsanlagen auf den
jewelligen Bauparzellen dem Untergrund zurlckzufihren (dezentrale Versickerung
geméb § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

Die Grundsticksentwésserung hat nach DIN 1886 ff zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unbedingt erforderliche MaB zu beschrénken.
Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und
privaten Verkehrsflachen sowie PKW-Stellflachen soweit als mdglich versickerungsfahig
zu gestalten. Das Niederschlagswasser von den Dachflachen und den Grundstucks-
zufahrten mittels breitflachigerVersickerung Uber die belebte Bodenzone dem Unter-
grund zuzufiihren bzw. Uber Sickeranlagen (z.B. Versickerungsmulden, Rigolen,
Sickerschéachte) oder geeignete Ruickhalteeinrichtungen (z.B. Teichanlagen, Regen-
wasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des
Untergrundes nachzuweisen. Die Art der Entwasserung ist mit den einzelnen Bauan-
tragen aufzuzeigen.
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Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplan/Grinordnungsplan-Deckblattes

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

@ Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvQ)

Zahl der Vollgeschosse

| max. 1 Vollgeschoss zulgssig - Zubehoranlagen (GA/CP/NG/Anbauten)
i max. 2 Voligeschosse zulassig - Wohn-/Geschafts-/Bliro-/Verwaltungsgeb&ude
@ 2 Vollgeschosse zwingend - Wohngebaude

Bauweise, Baugrenzen
(8§ @ Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

E nur Einzelhaus zuléssig
nur Doppelhaus zuléssig

D
D Baugrenze

Verkehrsflachen
(S @ Abs. 1Nr. 1 und Abs. B BauGR)

Offentliche StraBenverkehrsflache
(Fahrbahn/Seitenstreiten)

StraBenbegrenzungslinie

Private Verkehrsflachen
zur ErschlieBung der Bauparzellen

Wirtschaftsweg
Geh-/Radweg

Otfentliche Parkilachen

Einfahrt Garagen/Carports

s-=Qui|

Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen (siehe Punkt 2.4)
Der Bezugspunkt zur Definition der Hohenlage ist jeweils an der Grundstiicks-
grenze mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen zu wahlen.

Grinflachen
(S 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Grunflachen
StraBenbegleitgrin

Plenungen, Nutzungsregelungen und Massnahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(§ © Abs. 1Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGR)

StraBenbaum - neu zu pflanzen auf offentlichen Flachen

StraBenbaum - neu zu pflanzen auf privaten Grundstiicksflachen

Béume - neu zu pflanzen auf privaten Grundstucksflachen

Ortsrandeingrinung - neu zu pflanzen auf privaten Grundstlicksflachen

Sonstige Planzeichen

Geplante Bebauung
<—>
Mittelstrich = Firstrichtung

GA/CP Garagen/Carports
— —— Grundstucksgrenze, geplant
920 gm ParzellengroBe

5 Parzellennummer

[N Bdschung - geplant

»—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen fur Ml und WA

FPLANLICHE HINWEISE

447/4 Flurnummer
e Flurstucksgrenze
- Baubestand

— Hohenlinien
O450,562 Hohenkote

O Gehdlzbestand
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GRUNORDNUNGSPLAN

PFLANZMASSNAHMEN

Offentliche Flachen

Auf der offentlichen Flache ist ein GroBbaum, Kleinbaum oder Obsthochstémme gemaB
der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen

Private Grundstiicksflachen

Auf den einzelnen Baugrundstlicken ist an den Grundstiicksgrenzen zur offentlichen
ErschlieBung ein GroBbaum, Kleinbaum oder Obsthochstamm als StraBenbaum gemé&B Arten-
liste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Fur die Lage und Anzahl der Baum-
standorte enthalt die Planzeichnung einen Vorschlag. Die Lage der geplanten B&aume
kann zugunsten von Grundstickszufahrten geringfugig verschoben werden.

9.2.2 In den Parzellen ist je 200 gm Grundstucksflache mindestens ein GroBbaum, Kleinbaum

oder Obsthochstamm gem&B Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Fur die Baumstandorte enthalt die Planzeichnung teilweise einen Vorschlag, der jedoch
nicht verbindlich ist. Die Baumstandorte konnen gemaB der individuellen Gartengestaltung
verschoben werden. Die unter 9.2.1 festgesetzten StraBenbaume auf privaten
Grundstiicksflachen konnen mit eingerechnet werden.

9.2.3 Entlang der sldlichen Gebietsgrenze ist auf den privaten Grundstucksflachen ein

Streifen von & m von Versiegelung freizuhalten. Durch die Grundstlickseigentimer
werden auf diesem Streifen Obsthochstamme, Kleinbdume und Stréucher als Orts-
randeingrunung gepflanzt. Mindestens 20% der Flache ist mit heimischen Strauchern
zu bepflanzen. In den Parzellen 3 und 8 kann die Ortsrandeingrinung im Bereich
kinftiger Terassen auf 3 m reduziert werden.

9.2.4 Grenzen private Grundstlicksflachen an offentliche ErschlieBungsflachen an ist ein

Streifen von 50 cm mit Schotterrasen, Rasen oder Magerwiese herzustellen und
dauerhaft zu pflegen. Im Bereich von Zufahrten darf das StraBenbegleitgriin in der
erforderlichen Breite unterbrochen werden.

9.2.5 Unversiegelte Flachen auf privaten Grundstlicken sind zu begriinen, gértnerisch zu

gestalten und dauerhaft zu pflegen. Der unversiegelte Flachenanteil am Gesamt-
grundstiick soll 20% nicht unterschreiten. Mindestens 10% dieser Flachen sind mit
Strauchern und Zierstréduchern geméB Artenliste zu bepflanzen.

9.2.6 Hecken aus Thuja in Arten und Sorten, sowie Nadelgehdlze sind nicht erlaubt.
9.2.7 Fassaden mit einem Fensteranteil unter 5% sind zu mindestens 20% mit ausdauernden

Rankpflanzen und Kletterpflanzen gemaB Artenliste zu begrinen.

9.2.8 Flachdacher sind extensiv oder intensiv zu begrinen.

9.3

9.3

9.3.2

8.3.3

Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fur
die Erhaltung von Bepflanzungen

Fur die Pflanzung der Baume ist ausreichend Wurzelraum sicherzustellen.

Das MindestmaB der Baumgruben betragt:

GroBbaume: 2,0 x 2,0 x 0,80 m

Kleinbaume und Obsthochstamme: 1,6 x 1,6 x 0,60 m

Die Pflanzung der Geholze auf privaten Gurndstlicksflachen ist spatestens in der
Vegetationsperiode nach Errichtung des Geb&audes vorzunehmen.

Die Pflanzung der Geholze auf offentlichen Flachen ist mit dem Bau der ErschlieBung
vorzunehmen.

9.3.4 Der Grenzabstand von Pflanzen (Art. 47 AGBGB) und der Grenzabstand bei

9.35

8.3.6

landwirtschaftlichen Grundstucken (Art. 48 AGBGB), ist zu beachten.

BaumaBnahmen sind zum Schutz vorhandener und bereits gepflanzter Baume und
Straucher so durchzufuihren, dass sie oberirdisch und im Wurzelbereich keinen
Schaden erleiden.

Die zu pflanzenden Gehdlze sind nachfolgender Artenliste zu entnehmen.
GroBbaume:
GroBe mind. H, 3 xv., mDB, STU 18-20

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Stiel-Eiche
Tilia cordata Winter-Linde
Kleinbaume:

GroBe mind. 3 xv., mDB, STU 16-18

Acer cempestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus in Arten WeiBdorn in Arten
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Trauben-Kirsche
Pyrus pyraster Holz-Birne

Sorbus aria Mehlbeere

Sarbus aucuparia Gemeine Eberesche

Obsthochstamme in lokaltypischen Sorten:
Grofe mind. 3xv., mDB., STU 16-18

Straucher:

GroBe mind. 2xv.,0B, 80-100

Conus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna
Euonymus europsaus
Hippophae rhamnoides
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa in Arten Wildrosen in Arten

Rubus in Arten Brombeere, Hmbeere in Arten
Salix in Arten Weiden in Arten

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Wasser-Schneeball
Zierstréucher wie Flieder, Weiglie, Spierstrauch usw.

Eingritteliger WeiBdorn
Pfaffenhiitchen
Sanddorn

Rankpflanzen und Kletterpflanzen:

Clematis in Arten und Sorten Waldrebe in Arten und Sorten
Hedera helix Efeu

Lonicera in Arten kletternde Heckenkirsche in Arten
Rosa in Sorten Kletterrosen in Saorten

Vitis in Arten Weinrebe in Arten

VERFAHRENSHINWEISE

Aufstellungsbeschluss
Die Gemeinde hat in der Sitzung vom 13.12.2011 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am
25.06.2012 ortsublich bekanntgemacht. m\\
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Aschau am Inn, den 29 Maj 2012 ‘ __
N r s/ Selzeder, 1. Blirgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit
Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméB S 3 Abs. 1 BauGB mit
offentlicher Darlegung und Anhorung fir den Vorentwurf des Bebau-

ungsplanes in der Fassung vom 08.05.2012 hat in der Zeit vom
04.06.2012 bis einschlieBlich 29.06.2012 stattgefl

Ascheu am Inn, den 0 2. Juli 2012 /"

Salzedeyr, 1. Burgermeister

Beteiligung der Behorden \\L/

Die frihzeitige Beteiigung der Behdrden und sonstigen Trager offent-
licher Belange gemaB 8 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Be-
bauungsplanes in der Fassung vom 08.05.2012 hat in der Zeit vom

04.08.2012 bis einschlieBlich 29.06.2012 statt _.:;jen.
Aschau am Inn, den 0 2. Juli 2012 (/ Pt 7 ﬁ“'é/(
k- fogliof £ Salzeder, 1. Burgermeister

Offentliche Auslegung el

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 07.08.2012
mit Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen wurde gemaB 8§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.09.2012
bis einschlieBlich 12.10.2012 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am
04.00.2012 ortsublich bekannt gemacht.

Aschau am Inn, den 15, Okt. 2012 / "

Yl

Salzeder, 1. Burgermeister

Beteiligung der Behorden
Zu dem Entwurf des Babauungsplanes in der Fassung vom 07.08.2012
wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemab § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.09.2012 bis einschlieBlich
12.10.2012 beteiligt.

Sl

Salzeder, 1. Burgermeister

1 5. Okt. 2012

Aschau am Inn, den

Satzungsbeschluss
Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.10.2012
den Bebauungsplan in der Fassung vom 18.10.2012 gem&B § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. AN
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Salzeder, 1. Burgermeister

Lol

Salzeder, 1. Burgermeister

Aschau am Inn, den 17, Okt. 2012

Ausgefertigt

Aschau am Inn, den

Bekanntmachung
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsublich
durch Aushang am 2.4..D&z...20Der Bebauungsplan mit Begrindung
und der zusammenfassenden Erklérung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird
seit diesem Tag zu den ortsublichen Dienstzeiten in den Amtsréumen
der Gemeinde Aschau a. Inn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1und 2 und Abs. 4, der 8§ 214
und 215 BauGB ist hingewiesen worden (8§ 215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3
Satz 4 BauGB). PSIEDN
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Salzeder, 1. Blrgermeister

21 Dez. 2012

Aschau am Inn, den
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AUSGLEICHSFLACHE

Ausgleichsflachen auBerhalb des Planungsgebietes

Die insgesamt erforderliche Ausgleichsflache von 2.565,4 gm wird auf einem Grund-
stick auBerhalb des Planungsgebietes auf dem Flurstick 343 T der Gemarkung
Aschau a. Inn, welches westlich von Aschau im Steinbach Holz liegt, ausgeglichen.
Bei der Flache handelt es sich um eine bestehende 36.600 m? groBe Ausgleichs-
flache der Gemeinde Aschau a. Inn, die am 18.11.1998 in das Okokonto der Gemeinde
Aschau a. Inn eingebucht wurde. Die Ausgleichsflache besteht aus einem Wald,
in dem Ahorn und Eiche vorherrschend sind.

Insgesamt stehen noch 25.468 m? zur Verflgung. Im Zuge der beschrisbenen MaB-
nahme soll nun die Ausgleichsfléche von 2.556,4 m? abgebucht werden. Da ab
Januar 2000 bereits eine Verzinsung von 2% pro Jahr (61 m® pro Jahr) erfolgte,
muss effektiv nur eine Flache von 1.953,4 m? vom Okokonto abgebucht werden.
Der Ausgleichsbedarf ist somit gedeckt.

Zeichnerische Darstellung der Ausgleichsflache

Bereits abgebuchte Flichen: 11132 m?

Bebeuungsplen “Sonnenleld” Abschnitt 2 - WA 6.201 n?
Bebeuungsplen “Otto-Hamn-Sirae” 1989 n?
Bebauungsplan “Sonnenfeld Abschrill 1- M* 2942 nf

Griibe der Ausgleicheflache fir BBP/GOP

; Ausgleichstiache eus Okckonto
"Am Ratheus I 25654 m

Flurnummer 343 T
Gemarkung Aschau a. Inn
seit 18.111999 im Ckokonlo
Grite 36.600 n?

Verzinsung seit Januer 2000 mit 2%
(5tm? pro Jahr): B12
Fffeklve Abbuchung 19534 m?

TEXTLICHE HINVWEISE

BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ

VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
Bei baulichen und sonstigen Veranderungen des Geléndes ist der anfallende

Oberboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jeder-
zeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke
anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,60 m
Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe) zu lagern. Die Oberbodenlager sind oberfléchig mit
Grundlngung anzuséen. Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

LEUCHTMITTEL
Die Verwendung natriumbedempfter Leuchtmittel zum Schutz der Insekten wird angeraten.

NACHBARSCHAFTSRECHT /GRENZABSTANDE

Zu angrenzenden benachberten Flachen sind nachfolgende Abstande entsprechend
AGBGCB einzuhalten:

- 0,60 m fur Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdhe

- 2,00 m fur Geholze hoher als 2,00 m Wuchshdhe

- bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fur Geholze hoher als 2,00 m

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Keramk-, Metall- cder Knochenfunde sind
umgehend dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Denk-
malpflege zu melden. Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDschG sind zu beachten.

GRUNDWASSERSCHUTZ
Sofern Grundwasser oder Schichtwasser ansteht sind bauliche Anlagen fachgerecht

gegen driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen
nach § 49 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulessungsfiktion nach Art. 70 BayWG
sind zu beachten. Werden wassergeféhrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestell,
behandelt oder verwendet, so ist dies anzuzeigen.

REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG

Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer
Energien, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beriick-
sichtigung finden. In der Planung werden daher inhaltich diese Zielsetzungen
getroffen durch eine konsequente Ausrichtung der Gebaude nach Siden
(Firstrichtung Ost-West), der Berlicksichtigung von ausreichend dimensionierten
Abstanden zwischen den Baukorpern (Verschattung) und der Zulgssigkeit von Solar
und Photovoltaikmodulen als eigensténdige Dachhaut. Ebenso werden in den ort-
lichen Bauvorschriften keine einschrénkenden Vorgaeben hinsichtlich der Belichtung
oder Fassadengestaltung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung
bei der Grundrissorientierung einschrénken. Grundsatzlich wird zudem die Nutzung
erneuerbarer Energien in Form von solarer Strahlenenergie fur Heizung, Warmwasser-
aufbereitung, zur Stromerzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Wérme-Kopplung empfohlen.

BEBAUUNGSPLAN
GRUNORDNUNGSPLAN

AM RATHAUS I

GEMEINDE ASCHAU AM INN
LANDKREIS MUHLDORF
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

Praambel:

Die Gemeinde Aschau a. Inn
erlasst gemaB § 2 Abs. 1, 8§ 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBII S. 2414),

zuletzt geéndert am 22.Juli 2011 (BGBII S.1609), Art. 81 der Bay-
erischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007, zuletzt geandert

durch Art. 78 Abs. 4 des Gesetzes vom 25.02.2010, der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geéndert
am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) vom 22.08.1998, zuletzt geandert am 27.07.2009, diesen
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan “AM RATHAUS I als Satzung.

Selzeder, 1. Biirgermeister
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Gemeinde Aschau a. Inn
Landkreis Muhldorf a. Inn

Bekanntmachung

der Gemeinde Aschau a. Inn

Satzungs - Beschluss des Bebauungsplanes
»Am Rathaus IT*

Der Gemeinderat der Gemeinde Aschau a. Inn hat mit Beschluss vom 16.10.2012 den Bebauungsplan ..,Am
Rathaus II* i.d.F. vom 16.10.2012 als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemil § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,,Am Rathaus II** in Kraft.

Jedermann kann den Bebauungsplan und seine Begriindung sowie die zusammenfassende Erkldrung iiber die

9“{ und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in

em Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwiigung mit den gepriif-

n. in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewihlt wurde, bei der Gemeinde Aschau

a. Inn. im Rathaus, Zimmer Nr. 2 wihrend der allgemeinen Dienststunden (Mo bis Fr. 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr
und Do zusiitzlich 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr) einsehen und tber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir diec Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mingeln der Abwigung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

|. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. | bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens
und Formvorschriften,

eine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das
Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwiigungsvorgangs,

@

‘cnn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegentiber der
Gemeinde Aschau a. Inn unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht wor-
den sind.

AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz | und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach
erloschen Entschidigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdgensnachteile, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des I\a]mdeljahles in dem die Vermogensnachteile eingetreten

sind, die Filligkeit des Anspruches herbeigeliihrt wird.

Angeschlagen an den Amtstafeln am ~ 21.12.2012
Abzunehmen am 11.01.2013

Aschal{ a. Inn, 14.01.2013

_________ b,

Krdmer, Verw. Fachwirt
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Ausschnitt digitale Flurkarte mit Darstellung der Lage des Bebauungsplanes
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TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Aschau a. Inn liegt innerhalb der Region 18 — Sitdostoberbayern im
nordlichen Bereich, ist dabei dem Landkreis Mihldorf a. Inn zugeordnet und befindet
sich dort relativ zentral gelegen. Die Gemeinde ist nicht an einer Gberregional bedeut-
samen Entwick-lungsachse gelegen, jedoch liegt sie an der regionalen Achse Muhl-
dorf a. Inn — Waldkraiburg — Gars a. Inn — Wasserburg.

Der vorgesehene Planungsbereich befindet sich am sidlichen Ortsrand des Hauptor-
tes Aschau und erstreckt sich unmittelbar éstlich des Sportgelandes in Fortfiihrung der
hier bereits vorhandenen Siedlungstatigkeit.

INSTRUKTIONSGEBIET

Der Planungsumgriff beinhaltet eine Gesamfflache von ca. 0,8 ha. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes AM RATHAUS Il befinden sich dabei nachfol-
gende Grundsticke:

FI.Nr. 447/100

Der Anderungsbereich wird folgendermaBen begrenzt:

Im Norden:  Mischgebietsflachen sowie bauliche Erweiterungsmoglichkeiten ein-
schlieBlich Rathausstralie

Im Westen:  Sportgelande Aschau am Inn

Im Siden: landwirtschaftliche Nutzflachen - AuBenbereich

Im Osten: landwirtschaftliche Nutzflachen - AuBenbereich

Luftbild mit Lage des Planungshereiches

Quelle: www.geodaten.bayern.de
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3.1

3.2

3.3

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Anlass des Planungsvorhabens ist die Absicht der Gemeinde Aschau, am Hauptort
zusatzliche Flachen fur eine bauliche Entwicklung bereitzustellen.

Innerhalb des Gemeindegebietes ist in der unmittelbaren Vergangenheit weiterhin ei-
ne gestiegene Nachfrage an Bauland zu verzeichnen. Daher ist die Gemeinde be-
strebt, innerhalb des Hauptortes Flachen zu mobilisieren, die fur eine bauliche Nut-
zung zur Verflgung stehen.

Ziel ist es in diesem Zusammenhang den Hauptort in seiner Funktion als Wohnstand-
ort zu starken und eine fachlich fundierte Planung hinsichtlich stadtebaulicher, grin-
ordnerischer, immissionschutzrechtlicher und verkehrlicher Belange zu erwirken, um
den Anforderungen der aktuellen Rechtslage des Stadtebaurechts gerecht zu werden.

Bestand

Der Planungsbereich wurde im Frihjahr 2012 auf Basis einer detaillierten Bestands-
aufnahme gesichtet.

Gegenwartig handelt es sich bei der vorgesehenen Baugebietsflache und landwirt-
schaftliche Nutzflachen am Ortsrand von Aschau, die ackerbaulich genutzt werden.

Im Westen grenzt unmittelbar das Sportgelande Aschau an den Planungsbereich her-
an. Hier bestehen massive Gehdlzbestande aus Baum- und Strauchgruppen, die voll-
standig auf Flachen des Sportgelandes liegen.

Im Norden des Planungsgebietes grenzen teilweise Hausgartennutzungen der vor-
handenen Siedlungsflachen an, sowie gegenwartig noch ungenutzte Bauflachen, die
aktuell landwirtschaftlich genutzt werden.

Entwicklung

Als Entwicklungsziel fur den vorliegenden Planungsbereich ist die FortfGhrung und Ar-
rondierung von Bauflachen entlang des Sportgelandes bis zur sudlichen Begrenzung
dieser Flachen vorgesehen. Hierdurch wird der endgtltige Ortsrand sowie das ge-
genwartige Ende der Siedlungsentwicklung Richtung Siden definiert.

Maéglich ist allerdings Richtung Osten eine spatere Fortfuhrung von Wohnsiedlungsfla-
chen, die jedoch gegenwartig in den gemeindlichen Planungen noch nicht naher auf-
gezeigt und Uberplant werden.

Die Nutzung der zuklnftigen Bauflachen im Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes ist dabei primar auf eine wohnliche Nutzung ausgerichtet. Allerdings
sind in Fortfuhrung der Flachen unmittelbar angrenzend zum Sportgelande gemischte
Bauflachen vorgesehen, die grundséatzlich auch nichtstérende gewerbliche Nutzungen
ermaoglichen.

Zielsetzung der Gemeinde Aschau ist es dabei durch die getroffenen Festsetzungen
und MaBnahmen die planungsrechtlichen Anforderungen zu erbringen, sowie den zu-
kinftigen Bauwerbern einen groBtmaglichen Spielraum hinsichtlich Nutzung und bau-
licher Gestaltung zu ermaglichen. Dies allerdings jeweils vorausgesetzt den Anforde-
rungen an den Schall- und Immissionsschutz, damit die Nutzung und der Betrieb des
vorhandenen Sportgelandes uneingeschrankt aufrechterhalten werden kann.
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4.1

4.2
4.21

422

4.2.3

RAHMENBEDINGUNGEN

Rechtsverhaltnisse

Der Planungsbereich ist gegenwartig nicht Bestandteil einer baulichen Entwicklung
der Gemeinde Aschau und bauplanungsrechtlich somit als AuBenbereichsflache zu
definieren.

Der Flachennutzungs- und Landschaftsplan Aschau sieht fur diesen Bereich landwirt-
schaftliche Nutzflachen vor. Dieser wird allerdings im Parallelverfahren durch Fort-
schreibung Uber das Deckblatt Nr. 08 auf die aktuellen Planungserfordernisse ange-
passt.

Ein Baurecht besteht fur das vorliegende Planungsgebiet somit nicht. Dies soll nun
durch das vorliegende Bauleitplanverfahren erwirkt werden. Nach Durchflhrung des
Planaufstellungsverfahrens kann die Gemeinde Aschau nach sachgerechter Abwa-
gung das Vorhaben ohne Genehmigung durch amtliche Bekanntmachung zur Rechts-
kraft bringen, wenn im gleichen Zusammenhang die Fortschreibung des Flachennut-
zungs- und Landschaftsplanes abgeschlossen und genehmigt ist und hierdurch das
gemeindliche Entwicklungsgebot gewahrt ist.

Planungsvorgaben
Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.09.2006
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stets die nachhaltige Entwicklung der Regionen sein.

Das Landesentwicklungsprogramm ordnet die Gemeinde Aschau nach den Ge-
bietskategorien dem allgemeinen landlichen Raum zu. Ihr obliegen weder zentralortli-
che Aufgaben noch befindet sie sich an einer Gberregionalen Entwicklungsachse.

Regionalplan

Die Gemeinde Aschau a. Inn ist regionalplanerisch der Region 18 — Sldostoberbay-
ern zugeordnet und befindet sich in der nardlichen Region.

Nach den Aussagen des Regionalplanes ist Aschau a. Inn nicht an einer Entwick-
lungsachse von (bergeordneter Bedeutung gelegen und die Gemeinde ist entspre-
chend den Gebietskategorien dem allgemeinen landlichen Raum zugeordnet.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Die Gemeinde Aschau a. Inn besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungs-und
Landschaftsplan, genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes Mihldorf am Inn.

Das vorliegende Planungsgebiet ist darin noch als landwirtschaftliche Nutzflache dar-
gestellt.

Im Zuge der Fortschreibung wird der rechtswirksame Flachennutzungs-und Land-
schaftsplan durch die Aufstellung des Deckblattes Nr. 08 geandert und auf die ange-
strebte Planungssituation abgestimmt. Die Ausweisung erfolgt dabei als Mischgebiet
nach § 6 BauNVO sowie als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO und ist auf
die Abgrenzungen im Bebauungsplan abgestimmt.

Das notwendige Anderungsverfahren findet parallel zum vorliegenden Bauleitplanver-
fahren statt.
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5 VERFAHRENSHINWEISE

Fur den Bebauungsplan AM RATHAUS I, in der Fassung vom 08.05.2012 werden nun
die Vorentwurfsverfahren gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchgeflhrt.

Fiir die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wurde der Zeitraum
vom 04.06.2012 bis 29.06.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme festgelegt.

Die Wirdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurfsverfahren wur-
den durch den Gemeinderat Aschau a. Inn in der Sitzung vom 07.08.2012 vorgenom-
men.

Der Entwurf des Bebauungsplanes AM RATHAUS |l in der Fassung vom
07.08.2012 wurde geman § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
12.09.2012 bis 12.10.2012 &ffentlich ausgelegt.

Die Wirdigung und Abwagung der Stellungnahmen zur offentlichen Auslegung wur-
den durch den Gemeinderat Aschau a. Inn in der Sitzung vom 16.10.2012 vorgenom-
men.

Der Satzungsbeschluss in der Fassung vom 16.10.2012 erfolgte am 16.10.2012.

Nachfolgende Behorden, Fachstellen sowie sonstige Trager offentlicher Belange wur-
den dabei am Verfahren beteiligt:

=  Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

= Bayerischer Bauernverband

= Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege

= Bayernnets GmbH

= Bund Naturschutz — Kreisverband

= Bund Naturschutz — Ortsgruppe Aschau a. Inn

= Deutsche Telekom AG

= E.ON Bayern AG

= Erdgas Sudbayern GmbH

= Kabel Deutschland

= Kreisheimatpfleger

= Landratsamt Muhidorf a. Inn

= Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehérde
= Regionaler Planungsverband — Region 18 - Sudostoberbayern
= Staatliches Gesundheitsamt Mihldorf a. Inn

» Vermessungsamt Muhldorf a. Inn

= Wasserwirtschaftsamt Rosenheim
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6.1

6.2

INHALTE UND AUSSAGEN ZUR PLANUNG

Vorbemerkung

Inhalt der vorliegenden Planung ist die Erweiterung von Bauflachen am sudlichen
Ortsrand des Hauptortes Aschau a. Inn.

Das gewahlte und in vorliegender Planung aufgezeigte Bau- und ErschlieBungskon-
zept, ist dabei das Ergebnis verschiedener Planungsvarianten, die im Zuge der Vor-
entwurfsplanung erarbeitet wurden. Zielvorgabe der Gemeinde Aschau war es dabei
ein moglichst flexibles, wirtschaftliches und von der Art der Bebauung den aktuellen
Erfordernissen entsprechendes Planungskonzept zu erarbeiten, unter Beriicksichti-
gung stadtebaulicher, grinordnerischer und immissionsschutzrechtlicher Belange.

Im Zuge der vorliegenden, gualifizierten Bauleitplanung, werden diesbeziiglich nun die
planungsrechtlichen Voraussetzungen entsprechend den gesetzlichen Vorgaben ge-
schaffen.

Nutzungskonzept
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist im Geltungsbereich differenziert geregelt und stelit
sich im Detail wie folgt dar:

Mischgebiet nach § 6 BauNVO - Parzellen 1-3

Die erste Baureihe im Westen des Planungsgebietes entlang der Verlangerung der
RathausstraBe, ist im Bebauungsplan als Mischgebiet ausgewiesen und lasst somit
neben einer wohnlichen Nutzung auch nichtstorende gewerbliche Nutzungen zu, so-
weit diese mit den angrenzenden und geplanten Nutzungen vertraglich ist.
Stadtebaulich wird hierdurch die FortfUhrung der nordlich bereits vorhandenen Nut-
zungen vollzogen und stellt im Ergebnis eine sinnvolle Weiterentwicklung dar. Grund-
satzlich soll durch diese Nutzungszuordnung hinsichtlich der westlich vorhandenen
Sportflachen eine vertragliche Abstufung erfolgen und immissionsschutzrechtlich so-
wohl auf die bestehenden als auch geplanten Erfordernisse ausgerichtet werden.

Zugelassen werden dabei entsprechend § 6 BauNVO folgende Nutzungen:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Blrogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrieb des Beher-
bergungsgewerbe

- Sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Folgende Nutzungen werden hingegen fur nicht zulassig erklart:
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnigungsstatten

Begriindet werden diese Nutzungsausschlisse aufgrund der Tatsache, dass diese
Nutzungen keine geeignete Entwicklung in diesem Siedlungsbereich darstellen und
nach Auffassung der Gemeinde Aschau den eigentlichen Siedlungscharakter storen
bzw. negativ beeinflussen. Zudem befinden sich in anderen Gemeindeteilen bzw. an-
deren Siedlungsbereichen ausreichend Flachen, die derartige Nutzungen beinhalten
kénnen. Insbesondere werden diese Nutzungen auch ausgeschlossen, deren Zulés-
sigkeit eine deutliche und den vorhandenen Gegebenheiten ungeeignete Verkehrsbe-
lastung hervorrufen kann. Dieser Siedlungsbereich in Aschau ist aufgrund der vorhan-
denen Umstande im Wesentlichen nur dafiir geeignet, den eigentlichen Ziel- und
Quellverkehr aufzunehmen.

Auf § 1 Abs. 5 und 6 BauNVQO wird Bezug genommen.
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Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO - Parzellen 4-8

Die Richtung Osten im Anschluss ausgewiesenen Bauflachen werden ausschlieBlich
als wohnliche Nutzungen festgesetzt und stellen hier ein WeiterfUhrung der baulichen
Nutzungen im Bestand aus nordlicher Richtung dar. Ebenso wird nach Osten Potential
flir eine bauliche Erweiterung vorgehalten, so dass der Gemeinde hier primar bei Be-
darf noch Flachen flr weitere Entwicklungen ermoglicht werden.

Zugelassen werden dabei entsprechend § 4 BauNVO folgende Nutzungen:

- Wohngebaude

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerkebetriebe

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe

Folgende Nutzungen werden hingegen flr nicht zulassig erklart:
- Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Begriindet werden auch diese Nutzungsausschlisse aufgrund der Tatsache, dass
diese Nutzungen ebenfalls keine geeignete Entwicklung in diesem Siedlungsbereich,
insbesondere im Bereich des eigentlichen Wohngebietes darstellen und nach Auffas-
sung der Gemeinde Aschau den tatsachlichen Siedlungscharakter storen bzw. negativ
beeinflussen. Zudem befinden sich auch hier in anderen Gemeindeteilen bzw. an-
deren Siedlungsbereichen ausreichend Flachen, die derartige Nutzungen beinhalten
konnen. Insbesondere werden diese Nutzungen auch ausgeschlossen, deren Zulas-
sigkeit eine deutliche und den vorhandenen Gegebenheiten ungeeignete Verkehrsbe-
lastung hervaorrufen kann. Dieser Siedlungsbereich in Aschau ist aufgrund der vorhan-
denen Umstande im Wesentlichen nur dafir geeignet, den eigentlichen Ziel- und
Quellverkehr aufzunehmen.

Auf § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird Bezug genommen.

Mal der baulichen Nutzung

Festsetzungen und Aussagen zum MaB der baulichen Nutzung werden in vorliegen-
der Planung grundsatzlich Gber die Definition von Grund- und Geschossflachenzahlen
sowie Uber die Anzahl der Vollgeschosse geregelt.

Fir zulassig erklart wird hierbei folgende Uberbaubare Flachen als Obergrenzen:

Ml GRZ: max. 0,4 GFZ: max. 0,6
WA GRZ: max. 0,35 GFZ: max. 0,6

Zusatzlich wird in der vorliegenden Planung das MaB der baulichen Nutzung durch die
Festsetzung der maximalen bzw. zwingenden Zahl der Vollgeschosse geregelt. Diese
sind in aus stadtebaulichen Gesichtspunkten differenziert festgesetzt. Wahrend im
Mischgebiet zwingend 2 Vollgeschosse in Form des Bautyps B zu errichten sind, ist
im Wohngebiet eine alternative Bebauung bis max. 2 Vollgeschosse zulassig. Hier
kann zwischen den unterschiedlich festgesetzten Gebaudetypen A und B frei gewahlt
werden,

Weiterhin ist im Planungsbereich die Héhenlage der baulichen Anlagen definiert. Die
FOK-Erdgeschoss der baulichen Anlagen wird dabei auf das Niveau der jeweiligen
ErschlieBungsstraBe festgelegt, der Bezugspunkt ist dabei an der Grundstlicksgrenze
mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen im Bereich der Grundstlckszufahrt zu
wahlen.

Um einer zu starken Verdichtung entgegen zu wirken, wurde in Bezug zu der vorherr-
schenden Siedlungsstruktur im Hauptort in diesem Bereich eine Begrenzung der
Wohneinheiten (WE) vorgenommen. Vorgesehen ist dabei fiir Einzelhduser im Wohn-
gebiet max. 2 Wohneinheiten zu zulassen, fur Doppelhaushalften im Mischgebiet wer-
den hingegen nur 1 Wohneinheit fir zulassig erklart. Einzelh&user im Mischgebiet sind
dann wieder bis 2 Wohneinheiten zulassig.

Somit werden im Ergebnis ausreichende Vorgaben fur ein zielorientiertes Umsetzen
der Planung getroffen.
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6.3 Hohenentwicklung

Die Hohe der baulichen Anlagen bildet einen weiteren zentralen Schwerpunkt in vor-
liegender Planung und ist aus stadtebaulichen Gesichtspunkten Uber Obergrenzen im
Bebauungsplan geregelt. Definiert wird daher im Bebauungsplan die maximal zulassi-
ge Wandhohe wie folgt:

Garagen, Carports, Nebengebaude max. 3,00 m
Wohn-/Biliro-/Geschaftsgebaude im Ml max. 6,50 m
Wohngebaude im WA Bautyp A max. 500m
Bautyp B max. 6,50 m

Dies stellt in vorliegender Situation aus stadtebaulichen Grinden eine Notwendigkeit
dar, um die in der Planung vorgesehene Struktur der Bebauung umsetzen zu kdnnen.

Die Definition der Wandhéhe bemisst sich dabei von der FOK-Erdgeschoss bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.

6.4 Bauweise — Uberbaubare Flachen

. Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden stellt die Ausweisung von Uberbau-
baren Grundstlcksflachen eine zwingende Erfordernis flr derartige Planungen dar. In
vorliegender Situation wurden dabei zur Umsetzung der getroffenen Planungsabsich-
ten detaillierte Baugrenzen ausgewiesen. Diese sind fiir Zubehdranlagen in Form von
Garagen, Carports und Nebengebauden sowie Wohngebauden als Hauptnutzung ge-
gliedert.
Aus diesem Grund wurden in der Planung sowohl die Bauweise als auch tberbaubare
Flachen definiert, um insgesamt der stadtebaulichen Zielsetzung gerecht zu werden.
Innerhalb des Geltungsbereiches wird somit grundsétzlich die offene Bauweise ge-
maB § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Eine Grenzbebauung ist gleichzeitig nur fur

6.5 Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetzten Regelungen zu &rtlichen Bauvorschriften stellen
erganzende MafRnahmen flr die Bebauung der einzelnen Grundstiicke dar, wurden al-
lerdings gleichzeitig auf den tatséachlich erforderlichen Bedarf beschrankt. Diese be-
treffen die Gestaltung der baulichen Anlagen, privaten Verkehrsflachen, zur Anzahl
der Stellplatze, zu Abstandsflachen, Einfriedungen und der Gestaltung des Gelandes.

. Auf Ziffer 7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der textlichen Festsetzungen wird Be-
Zug genommen.

6.6 Gelande/ Topographie/ Bodenverhaltnisse

Das Gelande im Planungsgebiet ist nahezu eben.
Das vorhandene Niveau des Geltungsbereiches liegt im Norden an der RathausstralBe
bei 451,00 miNN und neigt sich Richtung Stidosten um ca. 0,50 m auf 450,50 mUNN.

Detaillierte Aussagen lber die Bodenbeschaffenheit am Baugrundstlck selbst konnen
derzeit nicht getroffen werden und sind gegebenenfalls durch Bodenaufschlisse zu
ermitteln. Nach vorhandenen Erkenntnissen ist allerdings mit Uberwiegend kiesigen,
wasserdurchlassigen Material zu rechnen.

I Zubehéranlagen zulassig.
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7 ERSCHLIESSUNG

7| Verkehr

Das geplante Baugebiet wird durch die RathausstraBe verkehrlich gut und glinstig an
das ortliche StraBennetz angebunden. Die verkehrlich ErschlieBung ist somit grund-
satzlich als gesichert zu betrachten.

Die innere ErschlieBung des Erweiterungsbereiches ist lber eine neue Verkehrser-
schlieBung herzustellen, die einstweilen als StichstraBe ausgebildet wird, da gegen-
wartig ein StraBenverbindung Richtung Osten nicht zur Verfugung steht. Der innerhalb
des Baugebietes zentral gelegene Wendeplatz weist einen Durchmesser von 18,00 m
auf und ist somit verkehrstechnisch ausreichend dimensioniert, damit samtlich Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge im Baugebiet wenden kdnnen. Bei Erweiterung des Bau-
gebietes nach Osten kann die ErschlieBung zur RingstraBe bzw. Durchfahrtsstral3e
ausgebildet werden.

Insgesamt ist die ErschlieBung maglichst verkehrsberuhigt ausgelegt und in eine 5,00 m
breite Fahrbahn mit 2,00 m Randstreifen untergliedert. Dieser Randstreifen ist niveau-
gleich mit der Fahrbahn vorgesehen und Uber eine Entwésserungsrinne getrennt. Der
Belag dieses Seitenstreifens sollte dabei mdglichst versickerungsfahig ausgebildet

. werden und dient gleichzeitig dem Ausweichen, Parken, Begehen und der Verlegung
erforderlicher Leitungstrassen.

Hinweis

Die Sichtverhaltnisse in den Einmindungsbereichen sind von jeder Bepflanzung und
Bebauung tber 0,80 m Hohe Uber der StraBenoberflache freizuhalten. Baume sind bis
3,00 m Héhe Uber StraBencberkante aufzuasten. Bei der Bepflanzung (nur mit Hoch-
stammbaumen) und bei der Errichtung von Mauern ist aus Grunden der Sicherheit
und Ordnung des Verkehrs darauf entsprechend zu achten. Walle, Sichtschutzzaune,
Anpflanzungen aller Art und Zaune, sowie Stapel, Haufen u. 4. mit dem Grundsttck
nicht fest verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr
als 0,80 m uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort verfahrens-
freie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstellt wer-
den, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

7.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Die Gemeinde Aschau am Inn ist (iber den Regionalbus Stdostoberbayern an das
Uberdrtliche Busliniennetz angebunden.

. Am Standort des Geltungsbereiches ist keine unmittelbare Buslinienfihrung bzw. kei-
ne Bushaltestelle vorgesehen. Die nachste Bushaltestelle befindet sich beim Rathaus
an der HauptstraBe.
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7.3 Wasserwirtschaft
gt Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist Uber die gemeindliche Wasserver-
sorgung Aschau am Inn sichergestelit.

Der Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz kann Uber die RathausstraBe
hergestellt werden.

7.3.2  Abwasserbeseitigung
Die Entwasserung der geplanten Bauflachen erfolgt im Trennsystem.
Schmutzwasserwasserbeseitigung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die vorhandene Ortskanalisation in der Rat-
hausstraBe und ist insgesamt durch die Anschlussmaoglichkeit an die RathausstralBe als
gesichert zu betrachten. Die Verlegung zusatzlicher &ffentlicher Abwasserleitungen ist
innerhalb der neuen ErschlieBungsstraBen erforderlich.

Niederschlagswasserbeseitigung

Offentliche Grundstiicksfldchen

. Die Entwasserung der offentlichen ErschlieBungsflachen erfolgt dezentral unmittelbar
am Ort des Eingriffs Uber Sickervorrichtungen mit Ableitung des Niederschlagswas-
sers in den vorhandenen Untergrund, der nach gegenwartigem Kenntnisstand eine
komplette Versickerung zulasst.

Private Grundstticksfldchen

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers aus den privaten Grundstlcks-
flachen erfolgt ebenfalls dezentral Uber Rickhalte- und Versickerungseinrichtungen
auf den jeweiligen Baugrundstucksflachen.

Auf die gemeindliche Entwasserungssatzung der Gemeinde Aschau am Inn wird hier-
bei verwiesen. Vorzugsweise ist eine offene Versickerung in angrenzende Pflanzfla-
chen oder uber Ruckhalte- bzw. Sickereinrichtungen wie Teichanlagen und Sickermu-
Iden vorzunehmen. Die Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung wird ebenfalls
empfohlen.

Die Art der Entwasserung ist mit den einzelnen Bauantragen aufzuzeigen.

Allgemeine Hinweise:

Die Grundstiicksentwdsserung hat grundsatzlich nach DIN 1986 ff zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche
Maf zu beschranken.

. Zur Aufrechterhaltung der naturlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und privaten

Verkehrsflachen sowie PKW-Steliflaichen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten
(z.B. Rasengittersteine, rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Mineralbetondecke
u.a.).
Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser
von den Dachflachen und den Grundstickszufahrten moglichst nicht in die Kanalisation einzu-
leiten, sondern mittels breiflachiger Versickerung uber die belebte Bodenzone dem Untergrund
zuzufohren oder (ber Sickeranlagen (z.B. Versickerungsmulden, Rigolen und ggf. Sicker-
schiachte) bzw. geeignete Rickhalteeinrichtungen fir die Wiederverwendung (z. B. Teichanla-
gen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des
Untergrundes nachzuweisen.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m? Uber-
schreiten, sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen fir die Dachwésser erforderlich.
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7.3.8 Grundwasser

Detaillierte Aussagen uber die Grundwasserverhaltnisse ktnnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftiichen Nachweise vorlie-
gen. MaBnahmen, die eine Freilegung von Grundwasser oder eine Einwirkung auf die
Hohe, Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers erwarten lassen, sind der
Kreisverwaltungsbeharde gemal § 49 WHG vorher anzuzeigen.

Auf die wasserrechtlichen Anzeige- bzw. Genehmigungspflichten zum Schutz der
Gewasser und des Grundwassers insbesondere beim Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen bei Einleitung in die Sammelkanalisation wird hingewiesen.
Gegebenenfalls ist das Niederschlagswasser von stark frequentierten Parkplatzen
aufgrund seiner Verschmutzung und des Grundwasserschutzes der Kanalisation zu-
zuleiten, eventuell ist vorher einer Abwasserbehandlung durchzufiihren. Dies ist im
Rahmen der Entwasserungsplanung festzulegen.

734 Hochwasser

Eine Hochwassergefahrdung liegt fur den Planungsbereich aufgrund der topografi-
schen Verhéltnisse nach Angaben des Informationsdienstes Uberschwemmungsge-
fahrdeter Gebiete Bayerns nicht vor, da keine FlieBgewasser den Planungsbereich

. tangieren. Zudem liegen auch keine Erkenntnisse vor, dass es sich in vorliegender Si-
tuation um einen wassersensiblen Bereich handelt.

7.4 Energie
Die Energieversorgung innerhalb der Gemeinde Aschau am Inn erfolgt durch

E.ON Bayern AG
Kundencenter Ampfing
Mobil-Qil-Str. 34
84539 Ampfing

Um einen einwandfreien Bauablauf ohne Beeintrachtigung der Versorgungsleitungen
zu gewahrleisten, ist eine frihzeitige Abstimmung mit dem Energietrager erforderlich.
Die elektrische ErschlieBung des Baugebietes ist (iber den Anschluss an die vorhan-
denen Versorgunganlagen in der RathausstraBe herzustellen. Hierfar ist die Verle-
gung zusatzlicher Anschlussleitungen erforderlich. Gleichzeitig ist in Abstimmung mit
dem Energieversorger zu klaren, ob die Errichtung einer zusatzlichen Trafostation er-
forderlich wird.
Die Anschliusse der einzelnen Gebaude erfolgen mit Erdkabel, bei der Errichtung der
Bauten sind entsprechende Kabeleinfihrungen vorzusehen. Gleichzeitig hat die Ge-
. meinde Aschau beschlossen, die Fuhrung samtlicher Versorgungsleitungen unterir-
disch vornehmen zu lassen.

Allgemeine Hinweise

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsunternehmen zu verstandigen. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen aértlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht einhalten, sind im Einvernehmen
mit dem Energietrager geeignete SchutzmaBnahmen durchzuflihren. Es geht hier nicht nur um
die Verhinderung von Schaden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu beflirchtende Spat-
folgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur
von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten
erforderlich. Pflanzungen von Strauchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Mdglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Annaherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die
Pflanztiefe sowie die Straucherart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen
Versorgungsanlage Uberprift werden kann.

Das Merkblatt Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. So-
weit erforderlich, sind notwendige StraBenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf
Privatgrund zu dulden.

Die glltigen Unfallverhiitungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und

Elektrotechnik fir elekirische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefiihrten
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.
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Regenerative Energienutzung:

Das Thema ,regenerative Energienutzung" gewinnt aktuell, auch durch die Anderun-
gen der BauGB — Novelle 2011, in der kommunalen Bauleitplanung an Bedeutung und
veranlasst die Kommunen in diesem Zusammenhang den Klimaschutz zu beriicksich-
tigen. Die Gemeinde Aschau beabsichtigt dabei kinftig in allen Bauleitplanen diese
Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der Energieeffizi-
enz sowie der Energieeinsparung besonders zu berilicksichtigen und diese Aspekte
sowohl stadtebaulich als auch mit den entsprechenden technischen Voraussetzungen
zu wirdigen (neuer Planungsgrundsatz nach § 1a Abs. 5 BauGB).

In der vorliegenden Planung werden inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch ei-
ne Uberwiegende Ausrichtung der Gebaude nach Suden (Firstrichtung Ost-West), der
Berlicksichtigung von ausreichend dimensionierten Abstanden zwischen den Baukor-
pern (Verschattung) und der alternativen Zulassigkeit von Solar- und Photovoltaikmo-
dulen als eigenstandige Dachhaut. Ebenso werden in den ortlichen Bauvorschriften
keine einschrankenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestal-
tung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientie-
rung einschranken. Grundsatzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in
Form von solarer Strahlenenergie fir Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Strom-
erzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.

Zur Energieeinsparung bzw. zur Nutzung regenerativer Energien wird daher empfoh-
len folgende alternative Moglichkeiten der Warme- und Energiegewinnung auf den
einzelnen Grundstlicksflachen zu prifen und auszuschopfen:

- Thermische Nutzung von Grundwasser

- Nutzung von Erdwarme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren)

- Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren)

Voraussetzungen und Umsetzungsmaoglichkeiten hierfir sind im Einzelfall zu untersu-
chen und in den nachgeordneten Verfahren aufzuzeigen.

Abfallentsorgung

Die Mullabfuhr erfolgt zentral auf Landkreisebene.
Zusétzlich befindet sich innerhalb des Gemeindegebietes im Hauptort ein Wertstoffhof
der Gemeinde Aschau am Finkenweg 8a.

Telekommunikation

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstréger ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafBnahmen beim zustandigen
Ressort Produktion Technische Infrastruktur, SiemensstraBe 20, 84030 Landshut, so
friih wie maéglich, mindestens drei Monate vor Beginn, schriftlich angezeigt werden.

Es wird sichergestellt, dass fir den Ausbau der Telekommunikationsleitungen eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der offentlichen StraBen und
Wege maglich ist. Auf Privatwegen ist ein entsprechendes Leitungsrecht zugunsten
der Telekom Deutschland GmbH festzusetzen.

Eine Entscheidung ob und in welchem Umfang Leitungstrassen erforderlich werden
erfolgt im Zuge der detaillierten ErschlieBungsplanung. Hinsichtlich geplanter Baum-
pflanzungen, ist das Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur StraBen- und
Verkehrswesen, zu beachten.

Zustandig flr die ErschlieBung von Telekommunikationsanlagen im Planungsgebiet ist
auBerdem:

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG

Garmischer StraBe 19-21

81373 Miinchen

Eventuell vorhandene Anlagen sind bei samtlichen BaumaBnahmen zu schutzen bzw.
zu sichern, sie diirfen nicht iiberbaut werden und die vorhandene Uberdeckung darf
nicht verringert werden. Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafBnahmen sind min-
destens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.
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8 IMMISSIONSSCHUTZ
Bei vorliegender Planungssituation handelt es sich um die Erweiterung von Siedlungs-
flachen am sudlichen Ortsrand von Aschau am Inn. Folgende Belange gilt es dabei
hinsichtlich des Immissionsschutzes zu berilicksichtigen:

8.1 Verkehrslarm

Das geplante Baugebiet ist hinsichtlich Larmemissionen durch Verkehrsbelastungen
ortlicher oder uberértlicher Verkehrstrassen nicht betroffen, da keine dieser Straf3en-
trassen den Planungsbereich tangieren.

8.2 Sport- und Freizeitlarm

Im unmittelbaren Anschluss im Westen des geplanten Baugebietes, befindet sich das
Sportgelande Aschau am Inn.

Um den Erfordernissen des Larmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung
gerecht zu werden, ist es erforderlich diese Belange zu wirdigen und Voraussetzun-
gen zu schaffen, damit die angrenzenden, unterschiedlichen Nutzungen im Kontext
einer geordneten baulichen Entwicklung stattfinden kénnen.

. Im Zuge der baulichen Entwicklung der noérdlich bereits vorhandenen Siedlungsfla-
chen, hat die Gemeinde Aschau den Larmschutz mit der benachbarten Sportanlage
untersuchen lassen. Auf das hierzu erarbeitete Gutachten der Steger & Piening GmbH
vom 27.02.1995 wird verwiesen.

In vorliegender Planung fuhrt die Gemeinde nun die vorhandene Nutzungsgliederung
aus Richtung Norden fort und weist die Nutzungen sidwestlich vom Sportgelande stu-
fenweise Uber ein Mischgebiet und anschlieBende Wohngebietsflaichen aus.

In diesem Zusammenhang wurde das vorliegende Gutachten von 1995 mit der vorlie-
genden Planung abgeglichen und vom Sachverstandigenbiiro hoock farny ingenieure,
Landshut beurteilt, mit folgendem Ergebnis:

"Durch die unmittelbar éstlich neben dem Sporiplatzgeldnde vorhandenen schutzbe-
diarftigen Nutzungen, welche im rechtskrdftigen Bebauungsplan "Am Rathaus" als
Mischgebiet ausgewiesen sind, wird der maximal maogliche Sportbetrieb bereits im
Bestand aus larmimmissionsschutzfachlichen Grinden auf einen Umfang beschrénkt,
der an den mafBgeblichen Immissionsorten an der RathausstraBe bzw. am Tassilo-
weg, am Arnoweg und am Rupertiweg mit einer Einhaltung der dort entsprechend der
Sportaniagenldrmschutzverordnung (18. BiImSchV) geltenden Immissionsrichtwerte
fir Mischgebiete einhergeht. Dies ist entsprechend der schalltechnischen Untersu-
chung Nr. 0387/1/pie der "Steger & Piening GmbH" vom 27.02.1995 gewdhrleistet.

. Eine Uberprifung der Aktualitat, Plausibilitdt und Rechtssicherheit dieser schalltechni-
schen Untersuchung wurde nicht vargenommen.

Unter der Voraussetzung, dass der derzeitige Umfang des Sportbelriebes im Ver-
gleich zur schalltechnischen Untersuchung aus dem Jahr 1995 unverdndert geblieben
ist und die Untersuchungsergebnisse als Beurteilungsgrundlage herangezogen wer-
den kdnnen, entsteht durch das nunmehr neu geplante Mischgebiet dann keine tber
die Bestandssituation hinausgehende Einschrankung der Sportnutzungen, wenn die
neu entstehenden Immissionsorte mindestens die gleichen Abstande zu den Sportan-
lagen aufweisen, wie die bereits vorhandenen Immissionsorte vor den Westfassaden
der Gebdude Rathausstral3e 13 und Arnoweg 2."

Vor diesem Hintergrund wurde eine Anpassung der Baugrenzen des Mischgebietes in
ostlicher Richtung vorgenommen.
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Weitergehende Festsetzungen zur Baukérperstellung und Baukérperausbildung so-
wie zur Grundrissorientierung sind dann nicht mehr erforderlich, weil die neuen Im-
missionsorte bei gleicher Schutzbedlrftigkeit (Mischgebiet) und gleichen Abstanden
zur Sportanlage keinen héheren Sportldrmbeurteilungspegeln ausgesetzt sein wer-
den, als die bereits bestehenden Immissionsorte im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans "Am Rathaus", an denen entsprechend der Untersuchung aus dem Jahr 1995
eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV zu erwarten ist.”

,Eine Erweiterung der Sportaniagen bzw. eine Intensivierung der Sportnutzung ist un-
abhangig von der Aufstellung des Bebauungsplans "Am Rathaus II" ohnehin weder
angedacht noch mdglich, weil dadurch ldrmimmissionsschutziachliche Konflikte mit
der bereits bestehenden schutzbedtrftigen Nachbarschaft entstehen wiirden."

8.3 Gewerbelarm

Gewerbebetriebe oder gewerblich genutzte Anwesen selbst sind unmittelbar angren-

zend an das Planungsgebiet nicht vorhanden. Innerhalb der ausgewiesenen Mischge-

bietsflachen sind entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zudem nur gewerbliche
. Nutzungen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

8.4 Geruchsimmissionen

Landwirtschaftlich genutzte Anwesen selbst grenzen nicht unmittelbar an den Pla-
nungsbereich heran bzw. sind in naherer Umgebung nicht vorhanden. Negative Aus-
wirkungen hinsichtlich auftretender Geruchimmissionen aus landwirtschaftlichen Be-
trieben sind somit nicht zu erwarten.

Mit zeitlich begrenzt auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und Larm
bei der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen ist zu rechnen.
Diese sind im Interesse der vorhandenen Gegebenheiten zu dulden.

9 ALTLASTEN

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflaichen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes/Griinordnungsplanes sind nicht bekannt. Ein Abgleich mit den zustandigen
. Behorden und dem Altlastenkataster des Landratsamtes erfolgt im Zuge des Verfahrens.
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10 DENKMALSCHUTZ

1O Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich sowie dessen naherem Umfeld sind laut Aussagen des Bayern-
viewer Denkmal keine Bodendenkmaler registriert.

Die Bautrager und die ausfuhrenden Baufirmen sind jedoch ausdrucklich auf die ent-
sprechenden Bestimmungen der Art. 7 und 8 Abs. 1 bis 2 DSchG, hinzuweisen.

Art. 7 Abs. 1 DSchG

Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmalern graben oder zu einem anderen
Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstick vornehmen will, obwohl er weil3 oder ver-
mutet oder den Umstanden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkmaler
befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum
Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverziiglich der Unteren Denk-
malschutzbehorde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der
Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiuhrt haben. Die Anzei-

. ge eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund gefuhrt haben aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-

schutzbehdrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

10.2 Baudenkméler

Im Geltungsbereich der Anderung selbst sowie dessen naherer Umgebung sind keine
Baudenkmaler registriert.
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11 BRANDSCHUTZ

Bezuglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaBR den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Loschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sicherzustellen.

Der kommunalen Feuerwehr stehen insgesamt ausreichende Mdéglichkeiten zur Ver-
fliigung, um den Anforderungen der gesetzlichen Vorgaben gerecht zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:
Bauliche Anlagen mussen Uber befestigte StraBen und Wege erreichbar sein
- Bereitstellung ausreichender Mdglichkeiten zur Gewahrleistung des Brandschut-
zes flr die gemeindliche Feuerwehr. Die Ausristung und Ausbildung der Feuer-
wehr muss jeweils den Erfordernissen angepasst sein.
- Sicherstellung der Rettungswege
. - Einhaltung von Hilfsfristen

- Ausreichende Loschwasserversorgung (Richtwerte 13,3/s bis 26,6 I/s Uber 2 Std.
und mind. 15 m Vordruck)

Hydranten sind DIN 3222 mit B-Abgangen zu versehen. Der Abstand der Hydran-
ten soll im Bereich zwischen 100-200 m liegen

- Bereitstellung ausreichender ErschlieBungsflachen
Wechselbeziehungen im Planungsbereich zu anderen Gebieten
Minimierung brandschutztechnischer Risiken im Planungsbereich
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12 FLACHENBILANZ

Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches

ART DER NUTZUNG FLACHE IN M?

Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 7.986

| Bruttobauflache — Neuplanung 100 % 7.986

abzgl. geplante ErschlieBungsflachen
- StraBenverkehrsflachen 1.305 m?
- Geh-/Radweg 68 m? 17 % 1.373
abzgl. geplante dffentliche Grinflachen
- Wirtschaftswege 273 m?
- StraBenbegleitgrin 235 m? 6 % 508

Nettobauflache — Neuplanung (Parzellen 1-8) 77 % 6.105

. ParzellengréBen

PARZELLE FLACHE IN M?

920
782
782
574
577
855

~N | |On| (WP —

Gesamt 6.105

Die durchschnittliche ParzellengroBe liegt bei 763 gm.

Anzahl der Wohneinheiten

PARZELLE WOHNEINHEITEN (WE)

max. 2 WE
max. 2 WE
max. 2 WE
max. 2 WE
max. 2 WE
max. 2 WE
max. 2 WE
max. 2 WE

Gesamt max. 16 WE

O IN(D || (WM =

Einwohnerberechnung

Anzahl - Parzellen: 8 Stk.

Anzahl - Wohneinheiten: max. 16 WE
Angesetzt werden 3,5 Einwohner (E) pro WE
16 WE x 3,5 E = max. 56 Einwohner

720
l 8 895
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13 ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Der erforderliche Kostenaufwand fur die gesamte PlanungsmaBnahme zur Realisie-
rung des Baugebietes ist im Haushaltsentwurf der Gemeinde Aschau fir die Jahre
2012/ 2013 vorgesehen.

Die voraussichtlichen Kosten fir die geplanten ErschlieBungsmaBnahmen in Bezug
auf die StraBenherstellung und KanalbaumaBnahmen sind aktuell noch nicht bekannt
und werden im Zuge der ErschlieBungsplanung festgelegt.

Die Anschlusskosten fir

Abwasserbeseitigung
Wasserversorgung
- Versorgung mit elektrischer Energie
- Telekommunikation

richten sich nach den entsprechenden Satzungen bzw. nach den tatsachlichen Her-
stellungskosten. Detaillierte Angaben zu diesen ErschlieBungsmaBnahmen kénnen
zum jetzigen Zeitpunkt nicht getroffen werden.
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1 Einleitung

Die Gemeinde Aschau a. Inn beabsichtigt 6stlich der Sportanlage im Anschluss an ein bestehendes
Mischgebiet ein Mischgebiet und ein Allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Im Rahmen der MalRnahme
JAm Rathaus II* will die Gemeinde Aschau a. Inn einen Bebauungsplan fur das Mischgebiet und das
Allgemeine Wohngebiet erstellen. Der bestehende rechtskraftige Flachennutzungsplan soll in diesem
Verfahren parallel geandert werden (8. Anderung des Flachennutzungsplans).

Gemal BauGB § 2 (4) ist bei allen Aufstellungen, Anderungen oder Erganzungen von
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen eine Umweltpriifung durchzufiihren. Im Rahmen der
Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach BauGB § 1 (6)
Pkt. 7 (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild,
Kulturguter/Sachguter, Emissionen) gepruft und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.

Inhaltlich baut der Umweltbericht auf dem Flachennutzungsplan, dem Landschaftsplan und weiteren
Fachgutachten, soweit diese erforderlich sind, auf.
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Abb. 01- Lage des Gebiets

Das Planungsgebiet befindet sich stidlich des Zentrums von Aschau a. Inn stidlich der Hauptstralle
(St 2352), von der aus das Gebiet auch iiber die Rathausstrale erschlossen wird. Die Staatsstralle fiihrt
Richtung Osten in das ca. 5 km entfernte Waldkraiburg und nach Westen auf die B12 (Minchen/Passau).

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplans

Inhalt
Die Gemeinde Aschau a. Inn méchte mit dem Bebauungsplan ,Am Rathaus II* Wohn-, Biiro- und
Geschaftsgebaude (M) und Baugrundstiicke fiir Einfamilienhauser (WA) anbieten.
Der Bebauungsplan weist folgende Nutzungen aus:

- Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ bis 0,35

- Mischgebiet mit einer GRZ bis 0,40

- Grunflachen

- Erschlieungsflachen
Der Geltungsbereich fur den Bebauungsplan ,Am Rathaus II" betragt insgesamt 7986m?. Dabei handelt
es sich um das Flurstiick 447/100 der Gemarkung Aschau a. Inn. Die Anbindung an das 6ffentliche
Strallennetz erfolgt Uber die Rathausstrafe. Fullaufig ist das Gebiet durch einen Fullweg im Nordosten
und ebenfalls ber die Rathausstralle erschlossen und somit an die bestehende Bebauung im Norden
angeschlossen.
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Die Eingrunung des sidlichen Ortsrandes durch einen Griinstreifen dient der visuellen Abgrenzung des
Gebiets und als Ortsrandeingrinung. Das Baugebiet wird durch Baumpflanzungen gegliedert und

aufgelockert.
‘ e\ - T—}i J Gehdlzbastand

Abb. 02: Bebauungsplan .,Am Rathaus II

Ziele

Hauptziel des Bebauungsplans ,Am Rathaus II* ist es, ein attraktives Mischgebiet und Wohngebiet zu
schaffen. Die Lage bietet hier sowohl die Nahe zur umgebenden Landschaft als auch zur Ortsmitte von
Aschau a. Inn. Die neue Bebauung mit freistehenden Einzelbaukérpern erméglicht eine gute
Durchgrinung innerhalb des Gebietes. Das vorgesehene Gebiet soll im Bezug auf Umwelt und auf
Landschaft méglichst schonend verwirklicht und das Mal} der Beeintrachtigung fir Mensch,
Naturhaushalt und Landschaft gering gehalten werden.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Flachennutzungsplans

| Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Rathaus II" wird der Flachennutzungsplan im
| Parallelverfahren geandert.
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Abb. 04: 8. Ahdérung des Flachennutzungsplans

A
Abb. 03: Rechtskraftiger Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist das betroffene Areal im
Norden bereits als Mischgebiet ausgewiesen. Der siidliche Ortrand wird von einer Eingriinung mit
Baumen und Strauchern definiert. Eine Baumreihe hildet den westlichen und éstlichen Rand.

Inhalt

Mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt eine definierte Flachenaufteilung von Mischgebiet
und Allgemeinem Wohngebiet. Die Baumreihe am westlichen und dstlichen Rand entfallt. Die sudliche
Ortsrandeingriinung wird verschmalert.

Ziele

Hauptziel der 8 Anderung des Flachennutzungsplans ist eine Neuordnung des Gebiets. Die
Ausschépfung der Flachenreserven und die Méglichkeit einer flexiblen Gestaltung vor allem im Bereich
des kiunftigen Mischgebiets spielt dabei eine grolie Rolle. Die vorgesehene
Flachennutzungsplananderung soll im Bezug auf Umwelt und auf Landschaft méglichst schonend
verwirklicht und das Maf} der Beeintrachtigung fur Mensch, Naturhaushalt und Landschaft gering
gehalten werden. Ein Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf
Bebauungsplanebene.

13 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
Far das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach §1a Abs.3 BauGB in Verbindung mit dem

BNatschG § 13ff und dem BayNatSchG zu beachten. In diesem Umweltbericht wird die Eingriffsregelung
durch die Darstellung von Mafdnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen
beachtet. Das Ergebnis wird in Form einer Eingriffs-Ausgleichs-Regelung nachvollziehbar dargestellt. Die
entsprechenden Festsetzungen werden als rechtsverbindlich in den Bebauungsplan aufgenommen.
Bezuglich der vom Vorhaben ausgehenden bzw. auf das geplante Gebiet einwirkenden Emissionen
(Larm und Schadstoffe) ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen
relevant. Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch und den
Naturschutzgesetzen wurden insbesondere Vorgaben aus dem parallel gednderten Flachennutzungsplan
berlicksichtigt.
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Fachplane
Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan bereits

teilweise dargestellt. Die genauen Anpassungen des Flachennutzungsplanes werden im
Parallelverfahren geandert.

Eine Entwicklung des Ortes nach Siiden in den Bereich der Inn-Hochterrassen ist bei gleichzeitigen
Eingrunungsmaflnahmen aus landschaftsékologischer Sicht ohne negative Auswirkung auf den
Landschaftsraum. Der Landschaftsplan fordert, dass bei einem geplanten Neubaugebiet unmittelbar
nach Fertigstellung der Gebaude eine ausreichende Pflanzung heimischer Baume und Straucher zur
Siedlungsdurchgriinung durchzufihren ist. Diese Forderung wird in die Festsetzungen des
Bebauungsplans tbernommen.

Des Weiteren existiert eine Vertraglichkeitsuntersuchung von 1995 vom Buro Steger und Piening, in der
die Vertraglichkeit einer Bebauung mit der benachbarten Sportanlage untersucht wurde. Die Ergebnisse
aus der Untersuchung wurden ebenfalls in den Bebauungsplan tbernommen.

2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bestand

Abb. 05: Darstellung des Bestands im Luftbild
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Aéb\"ClEu: Darstellung des Bestands

Das Planungsgebiet besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten Ackerflache, die von Westen nach
Osten fallt. Im Norden grenzt die Bebauung eines Mischgebiets an, im Osten und Siiden ebenfalls
landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. Im Westen befindet sich ein ca. 10m breiter Gehélzstreifen aus
heimischen Strauchern und Baumen wie Acer campestre, Rosa canina, Viburnum lantana und Crataegus
monogyna. Im Anschluss an den Gehdlzstreifen befindet sich die Sportanlage mit dem Fufiballplatz.

Abb. 08: Gehdlzstreifen im Westen

Abb. 07: Landwirtschaftlich genutzte Ackerflache
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Abb. 09: Angrenzendes Mischgebiet im Norden Abb. 10: Erschliefungsstralie

2.1 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden ist Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Deswegen sind die Wasser- und Nahrstoffkreislaufe des Bodens und seine Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften besonders zu schitzen. Die wesentlichen
bodendkologischen Funktionen sind die Bodenbildung, der Grundwasserschutz und die
Abflussregulation.

Bestand

Gemal der bodenkundigen Ubersichtskarte von Bayern treten in der vorliegenden Region iiberwiegend
Parabraunerden und verbreitet Braunerde - Parabraunerden aus carbonatreichem, wirmeiszeitlichem
Schotter mit flacher bis mittlerer Hochflutlehmberdeckung und fluvioglazialem Schotter auf,

Gemal einer Schiirfgrube im angrenzenden Baugebiet werden die ersten 30 cm von Oberboden
gebildet. Danach folgen in einer Starke von 70 cm lehmiger Schluff und in einer Starke von 70 bis 100 cm
kiesiger Schluff bzw. Lésslehm. Ab einer Tiefe von 160 bis 200 cm wurde gut sickerféhiger, sandiger Kies
festgestellt.

Die Gelandehohe des Planungsgebiets liegt im Westen bei 451.10 und im Osten bei 450.45, so dass das
Planungsgebiet von Westen nach Osten um 65cm fallt.

Das Gebiet ist derzeit nicht versiegelt und wird als Ackerflache genutzt. Sowohl Bodendenkmaler als
auch Altlasten sind aus dem Planungsbereich nicht bekannt.

Baubedingte Auswirkungen

Der Boden wird wahrend der Bauphase stark beeintrachtigt. So wird der Oberboden und Teile der
unteren Bodenhorizonte im Bereich neu versiegelter Flachen stark beansprucht. Mit der Anlage der
Erschlieltung und der Gebaude wird in grol3en Teilen des Planungsgebiets Boden abgetragen, mit der
Folge, dass dort die bodenékologischen Funktionen verandert werden oder verloren gehen. Durch
Baumaschinen, Baustelleneinrichtungen, Lagern von Baumaterial und den Bau von Baustrallen kommt
es dartber hinaus zu einer Bodenverdichtung, so dass insgesamt Umweltauswirkungen hoher
Erheblichkeit fir dieses Schutzgut zu erwarten sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die schon genannten baubedingten Auswirkungen auf die 6kologischen Funktionen des Bodens
manifestieren sich langfristig. Die Potentiale als Lebensraum und zur Abflussregulation gehen im Bereich
der neu versiegelten Flachen verloren. Darilber hinaus wird dort das natlrliche Retentionsvermégen der
Boden aufgehoben. Bei entsprechenden Starkniederschlagsereignissen kommt es zu einem
ansteigenden Oberflachenabfluss. Insgesamt sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir dieses
Schutzgut zu erwarten.

Ergebnis

Auf Grund der geplanten Versiegelung sind baubedingt Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit,
anlage- und betriebsbedingt sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur das Schutzgut Boden
Zu erwarten.
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2.2 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fur den Naturhaushalt. Die wesentlichsten
Funktionen des Schutzguts sind die Grundwasserdargebotsfunktion und die
Grundwasserneubildungsfunktion. Beim Schutzgut Wasser sind die Teilbereiche Grundwasser und
Oberflachengewasser zu unterscheiden. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und der
Qualitat von Grundwasservorkommen, sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Bestand

Die hydrogeologische Einheit des Planungsgebiets ist innerhalb des Studdeutschen Moréanenlandes das
Tertiar-Hugelland mit fluvioglazialem Schotter. Die Grundwasserflieirichtung verlauft vermutlich nach
Suden in Richtung Inn. Der Grundwasserflurabstand liegt oberhalb der Innterrassenkante sehr tief auf ca.
30 m. Im direkten Umfeld sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen. Das nachste
Wasserschutzgebiet (Trinkwasserschutzgebiet) befindet sich nordéstlich des Planungsgebiets. Hier
besteht jedoch nicht die Gefahr einer Beeinflussung.

In Form von Fliegewassern existieren im Planungsgebiet keine Oberflachengewéasser. Der Steinbach
flielt nérdlich des Planungsgebietes und hat keine Auswirkungen auf das Planungsgebiet.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphasen kommt es durch Baumaschinen, Baustrallen und Lagerplatze zu einer
Verdichtung des Bodens. Die Verdichtung vermindert das Rickhaltevolumen des belebten Bodens, so
dass es zu einer Reduktion und Einschrankung der Grundwasserneubildung kommt. Da es sich bei dem
vorhandenen Boden in den oberen Bodenhorizonten (ca. 2 m) um lehmigen Boden handelt, in dem das
Wasser grundsatzlich schlecht versickert, sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser gering.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Auf der gesamten Flache wird die Versiegelung durch Baukérper, Straften und private Erschlieungs-
und Terrassenflachen deutlich erhéht. Somit wird die Grundwasserneubildung durch die Versiegelung
reduziert. Durch die geforderte Versickerung des Regenwassers innerhalb des Misch- bzw. Wohngebiets
wird die Grundwasserneubildung jedoch weniger verschlechtert. Positiv ist, dass der Nahrstoffeintrag
durch Dingemittel aus der Landwirtschaft durch die neue Nutzung vermieden wird. Somit sind die
anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser gering.

Ergebnis
Auf das Schutzgut Grundwasser sind baubedingt, anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen geringer

Erheblichkeit zu erwarten.
Auf das Schutzgut Oberflachengewésser sind sowchl baubedingt, als auch anlage- und betriebsbedingt
keine Auswirkungen zu erwarten.

2.3 Schutzgut Flora und Fauna

Bei den Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer
natlrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und Lebensbedingungen im Vordergrund. Vor
allem der Erhalt und Schutz der Lebensrdume hat eine besondere Funktion fur Tiere und Pflanzen.
Daraus abgeleitet sind also vor allem die Biotopfunktion und die Biotopvernetzungsfunktion zu
beriicksichtigen.

Bestand

Im Planungsgebiet existieren keine Biotope. Laut Landschaftsplan gilt die Flache der Inn-Hochterrasse
innerhalb der Mihldorfer Schotterplatte als Biotopmangelflache. Beim Plangebiet handelt es sich um
einen anthropogen gepragten Lebensraum mit intensiver Nutzung. Durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung der Ackerflache sind auf den Flachen keine oder allenfalls nur sehr eingeschrankte
Biotopfunktionen vorhanden und die reale Vegetation weicht stark von der potentiell natirlichen
Vegetation ab. Die potentiell naturliche Vegetation bezeichnet die Vegetation, die sich aufgrund der
natirlichen Umweltbedingungen entwickeln wiirde, wenn der Mensch die derzeitige Nutzung beenden
wirde und die Vegetation die Zeit fande, sich bis zu ihrem Klimaxstadium zu entwickeln. In dem Gebiet
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wirde sich ein Waldmeister- Buchenwald (Galio-odorati Fagetum) im Komplex mit Waldgersten-
Buchenwald (Hordelymo-Fagetum) entwickeln.

Typische Baume der potentiell natirlichen Vegetation sind Acer campestre, Acer pseudoplatanus,
Carpinus betulus, Fagus sylvatica, Fraxinus excelsior, Prunus avium, Quercus petraea, Quercus robur,
Sorbus torminalis, Tilia cordata und Ulmus glabra. Typische Straucher der potentiell nattrlichen
Vegetation sind Corylus avellana, Crataegus sepc., Euonymus europea, Lonicera xylosteum, Ribes uva-
crispa, Rosa spec., Sambucus nigra, Sambucus racemosa und Viburnum opulus

Es besteht die Moglichkeit, dass auf den Ackerflachen geschutzte Vogelarten wie Kiebitz und Feldlerche
(Gefahrdete Arten der Roten Liste) leben. Aufgrund der nahen Lage zum Ortszentrum sowie der
intensiven Bewirtschaftung (Dungung) und der naturrdumlichen Situation (Kiebitz und Feldlerche
bendtigen flache Wiesenseigen als Nahrungs- und Bruthabitat) ist jedoch davon auszugehen, dass diese
im Planungsgebiet nicht vorkommen. Somit hat das Planungsgebiet flr artenschutzrechtlich relevante
Arten keine Bedeutung.

Baubedingte Auswirkungen

Das Planungsgebiet besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten Flache mit einem eingeschrankt
okologischen Wert. Im Zuge der Neuanlage des Misch- bzw. Wohngebiets kommt es baubedingt zu
keinem Verlust an wertvoller Vegetation. Flr das Schutzgut Fauna kommt es baubedingt durch die

Versiegelung und die verstarkte Frequentierung durch Menschen und Fahrzeuge zu einer geringen
Beeintrachtigung der vorhandenen Lebensgemeinschaften.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Fur das Schutzgut Flora und Fauna kommt es anlage- und betriebsbedingt durch die erhéhte
Frequentierung durch Menschen und Fahrzeuge zu einer geringen Beeintrachtigung der vorhandenen
Lebensgemeinschaften und der bestehenden Vegetation. Durch die geplanten Baumpflanzungen und
Eingrunungsmalnahmen entstehen neue Lebensrdaume fur Flora und Fauna. Auch bei den Privatgarten
ist mittel- bis langfristig von einem gréReren Artenreichtum und deutlich mehr Gehélzstrukturen
auszugehen, so dass anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fur das
Schutzgut Flora und Fauna zu erwarten sind.

Ergebnis

Es sind baubedingt Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Flora und Fauna zu
erwarten. Anlage- und betriebsbedingt sind ebenfalls Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit flr das
Schutzgut Flora und Fauna zu erwarten.

2.4 Schutzgut Klima und Luft

Bei den Schutzgutern Luft und Klima sind die Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigungen, die
Erhaltung von Reinluftgebieten, sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen
Regenerations- und Austauschfunktionen. Vor diesem Hintergrund ist die Durchliftungsfunktion, die
Luftreinigungsfunktion und die Warmeregulationsfunktion zu beriicksichtigen.

Bestand

Die Hauptwindrichtung im Planungsgebiet ist Westen, Stdwesten und Stiden. Der durchschnittliche
Jahresniederschlag zwischen 850 und 950 mm ist auf die Alpennahe zuriuckzufihren. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 7,5 °C, die Jahresschwankung 15 °C. Derzeit diet die
bestehende Ackerflache der Kaltluftproduktion.

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingt kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub und Verkehrsabgasen
kommen. Hier ist jedoch von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die neuen Baukérper kommt es zu einer Reduktion der Windgeschwindigkeit. Durch die Beheizung
der Gebaude sowie durch den zunehmenden Verkehr werden innerhalb des Planungsgebiets weitere
Immissionen entstehen. Die entstehende Versiegelung tragt. im Gegensatz zur derzeitigen
Kaltluftproduktion der Ackerflachen, zur Aufheizung bei.
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Die geplante Baumpflanzungen und die Eingriinung des Wohn- bzw. Mischgebiets tragen jedoch zu einer
Verbesserung des Kleinklimas bei. Insgesamt gesehen ist eine geringe Verschlechterung der
Immissionssituation zu erwarten, so dass von einer geringen Erheblichkeit ausgegangen werden kann.

Ergebnis
Es sind sowohl baubedingt als auch anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen geringer

Erheblichkeit fur das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.
25 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist vor allem die Gesundheit und das Wohlbefinden der ansassigen
Bevolkerung zu nennen. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind als Schutzziele inshesondere
das Wohnen und die Regenerationsmoglichkeiten zu nennen.

Bestand

Auf dem Planungsgebiet besteht derzeit keine Erholungsnutzung. Zur Erholung wird die angrenzende
Sportanlage genutzt, welche vor allem an Samstagen Uber das angrenzende Fullballfeld
Schallimmissionen ausstoflt. Diese Schallimmissionen wurden auch in einer
Vertraglichkeitsuntersuchung tberprift. Diese Vertraglichkeitsuntersuchung hat das Ergebnis, dass keine
Uberschreitungen von Immissionsrichtwerten auftreten.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist flr die Anwehner mit Larm, der durch Baumaschinen und den Anlieferverkehr
erzeugt wird, zu rechnen. Mit visuellen Beeintrachtigungen ist vor allem fir die Bewohner des
angrenzenden Gebaudes im Norden des Misch- bzw. Wohngebiets zu rechnen. Diese missen in Zukunft
auf den Blick in die freie Landschaft verzichten. Fir diese Anwohner bedeutet die geplante Bebauung
eine Beeintrachtigung ihrer derzeitigen Ortsrandlage und ihres Blickes lUber die freie Landschaft.
Insgesamt sind jedoch baubedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind in erster Linie durch den motorisierten Verkehr zu

erwarten. Dieser wird vor allem durch die Bewohner des Gebietes selbst entstehen. Das Baugebiet wird |
durch eine neue StralRe erschlossen. Der notwendige Anschluss an das bestehende Ver- und '
Entsorgungsnetz bedeutet zusatzlichen Energie- und Wasserverbrauch sowie einen erhéhten Bedarf von
Abfall- und Abwasserentsorgung und ein erhdhtes Verkehrsaufkommen auf der ErschlieBungsstralle. Die
geplante Verkehrsfuhrung innerhalb des Baugebiets bindet das Baugebiet gut an die bestehenden
Verkehrwege an. Die geplante Fullwegverbindung zum Baugebiet Sonnenfeld stellt fiir die Anwohner
eine Bereicherung dar. Durch die Planung eines Mischgebiets im Westen und eines Wohngebiets im
Osten des Planungsgebiets wurde schon wahrend der Planungsphase darauf geachtet, mégliche
Schallimmissionen der Sportanlage zu reduzieren, aullerdem wurden die ErschlieBungsstralie und
Garagen so angeordnet, dass der Abstand zwischen Bebauung und Sportplatz méglichst grofd ist.
Insgesamt sind somit anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten sind.

Ergebnis
Insgesamt stellen die hier aufgezeigten Belastungen fiir die Bevélkerung und insbesondere deren

Gesundheit keine schwerwiegenden negativen Konsequenzen dar. Im Hinblick auf das Schutzgut
Mensch sind die bau-, betriebs- und anlagebedingten Auswirkungen daher als gering einzustufen.

2.6 Schutzgut Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das es in seiner Eigenart
zu Erhalten gilt und zum anderen die Erhaltung ausreichend grolRer, unzerschnittener Landschaftsraume.

Bestand

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit des Unteren Inntals (054) innerhalb der
Gruppe Inn-lsar-Schotterplatten. Die Flache der Inn-Hochterrasse innerhalb der Mihldorfer
Schotterplatte

Gemeinde Aschau a. Inn | Bebauungsplan ,Am Rathaus II' | 8 Anderung des Flachennutzungsplans -10 -




grunfabrik

wird durch eine stark ausgeraumte Agrarlandschaft ohne landschaftliche Elemente gepragt. Die ebende
und offene Agrarlandschaft lasst Blickverbindungen Richtung Osten und Stden zu. Auf der Flache
befindet sich kein Geholzbestand.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Entwicklung des Baugebietes werden sich Veréanderungen im Landschaftsbild vollziehen. Das
von der Landwirtschaft gepragte Bild wird sich vollstandig verandern, da an seine Stelle ein Baugebiet
tritt. Insgesamt ist baubedingt mit mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu rechnen ist.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Zeit werden bis jetzt nicht vorhandene Elemente, wie Baumpflanzungen und eine
Ortsrandeingriinung hinzukommen. Das von der Landwirtschaft gepragte Bild wird sich vollstandig
verandern, da an seine Stelle ein Baugebiet tritt. Die neue Ortsrandeingrinung, die Baumpflanzungen
und die Neubauten werden jedoch mittelfristig einen mafstablichen neuen Ortsrand schaffen, so dass
anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaft zu
erwarten sind.

Ergebnis
Im Ergebnis sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft als mittel und die
anlage- und betriebsbedingten Auswirkung als gering einzustufen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand
Kultur- und Sachguter sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Ergebnis
Im Ergebnis gilt es festzuhalten, dass Kultur- und Sachguter im Planungsgebiet nicht betroffen sind.

3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der heutige Zustand des Planungsgebietes wirde sich bei Nichtdurchflihrung der Planung nur wenig
verandern. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen keinen Biotopwert auf und wiirden sich auch
nicht zu wertvolleren Biotoptypen hin entwickeln, sondern weiter der jetzigen Nutzung unterliegen. Die
landwirtschaftliche, intensive Nutzung mit Diinge- und Biozideintragen wiirde voraussichtlich weiterhin
fortgesetzt werden.

4 Geplante Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Das Planungskonzept folgt den gesetzlichen Vorgaben des §15 Bundesnaturschutzgesetz, wonach der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen, beziehungsweise so gering wie méglich zu halten. Soweit sich Eingriffe nicht vermeiden
oder auf ein tolerierbares Maf} reduzieren lassen, werden Ausgleichsmaflnahmen im Planungsgebiet
notwendig.

In Abstimmung mit der Gemeinde Aschau a. Inn wurden Malinahmen zur Einbindung des geplanten
Eingriffs in die Landschaft erortert und in den Flachennutzungsplan und den Bebauungsplan mit
integrierter Grinordnung Ubernommen. Als wichtige VermeidungsmafRnahme ist, zum allgemeinen
Freiraumschutz, eine méglichst niedrige Grundflachenzahl der Gebiete einzuhalten. So wurde innerhalb
des Wohngebiets eine GRZ von 0,35 eingehalten, im Mischgebiet eine GRZ von 0,40. Allein durch diese
Vorgabe kénnen umfangreiche Beeintrachtigungen fir die verschiedenen Schutzgiiter in ihrem Ausmald
reduziert werden.

Um das Baugebiet in das Landschaftsbild zu integrieren und neue Lebensraume zu schaffen wird es im
Sitiden durch einen 3m breiten Griinstreifen (Ortsrandeingrinung) eingegriint. Dieser bildet mit seinen
Baumen und Strauchern einen Ubergang zur freien Landschaft und leistet einen Beitrag zur Integration
des Baugebiets in das Landschaftsbild. Baumpflanzungen leisten ebenfalls einen Beitrag zur Eingriinung
des neuen Baugebiets und integrieren das Baugebiet in die Landschaft.
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41 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Zur Minimierung der Eingriffe, miissen umfangreiche Maftnahmen getroffen werden. Die
Minimierungsmalnahmen zielen vor allem auf die Reduzierung der Beeintrachtigung der Schutzgiter
Boden, Wasser, Flora und Fauna, Klima und Luft, Mensch, Landschaft und Kultur- und Sachgtiter ab.
Dabei handelt es sich um folgende Mafinahmen fur die einzelnen Schutzgiiter:

Schutzgqut Boden

- Unversiegelte Flachen auf privaten Grundstiicken sind zu begriinen, gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu pflegen. Der unversiegelte Flachenanteil am Gesamtgrundstick soll 20% nicht
unterschreiten. Mindestens 10% dieser Flachen sind mit heimischen Strauchern und Zierstrauchern
gemalf Artenliste zu bepflanzen.
Im Bereich der Zufahrten und Stellplatze sind versickerungsoffene Belage zu verwenden.

Schutzqut Wasser

Das Niederschlagswasser von Dach-, Erschlielungs- und Terrassenflachen ist auf dem eigenen
Grundstick zu versickern oder wieder zu verwenden.

Schutzgut Flora und Fauna

Um das Wohn- bzw. Mischgebiet in das Landschaftsbild zu integrieren wird das Planungsgebiet duch
eine Ortsrandeingriinung eingegriint bzw. mit Baumen durchgrint und neue Lebensraume fur Flora und
Fauna geschaffen.
- In den Parzellen ist je 200gm Grundstiicksflache mindestens ein Groibaum, Kleinbaum oder
Obsthochstamm gemaf Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Auf den einzelnen Baugrundstiicken ist an den Grundstlicksgrenzen zur &ffentlichen Erschlielung
ein Groftbaum, Kleinbaum oder Obsthochstamm als Stralenbaum gemaf Artenliste zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen.
Entlang der stdlichen Gebietsgrenze ist auf den privaten Grinflachen ein Streifen von 5m von
Versiegelung freizuhalten. Durch die Grundstiickseigentimer werden auf diesem Streifen
Obsthochstamme, Kleinbaume und Straucher als Ortsrandeingriinung gepflanzt. Mindestens 20%
der Flache ist mit heimischen Strauchern zu bepflanzen. In den Parzellen 3 und 8 kann die
Ortsrandeingriinung im Bereich kinftiger Terrassen auf 3 m reduziert werden.
Grenzen private Grunflachen an 6ffentliche ErschlieRungsflachen an ist ein Streifen von 50 cm mit
Schotterrasen, Rasen oder Magerwiese herzustellen und dauerhaft zu pflegen. Im Bereich von
Zufahrten darf das Strallenbegleitgriin in der erforderlichen Breite unterbrochen werden
Far die Pflanzung der Baume ist ausreichend Wurzelraum sicherzustellen.
Das Mindestmal der Baumgruben betragt:
Groftbaume: 20x 2,0x 0,80 m
Kleinbaume und Obsthochstamme: 1.5 x1,5x 0,60 m
Baumalnahmen sind zum Schutz vorhandener und bereits gepflanzter Baume und Straucher so
durchzuflihren, dass sie oberirdisch und im Wurzelbereich keinen Schaden erleiden.
Es sind Zaune bis zu einer maximalen Hohe von 1,20 m zulassig. Der Mindestabstand zwischen
Boden und Zaun darf 6 cm nicht unterschreiten. Die Errichtung von Zaunsockeln, die Uber das
Gelande herausragen, ist unzulassig.

Schutzgut Klima und Luft

Fassaden mit einem Fensteranteil unter 5% sind zu mindestens 20% mit ausdauernden Rankpflanzen
und Kletterpflanzen geman Artenliste zu begriinen.
Flachdacher sind extensiv zu begrunen.

Schutzgut Mensch

Um das Bebauungsgebiet in das Landschaftsbild zu integrieren wird der studliche Rand durch eine
Ortsrandeingriinung eingegriint. Des Weiteren wird das Baugebiet mit Baumen durchgriint und eine neue
Fulwegverbindung geschaffen.
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Schutzgut Landschaft
Die vorgesehene Durchgrinung und Eingriinung des Wohngebiets und die kleinstrukturierte Bebauung
schaffen einen malstablichen Ortsrand

Kultur- und Sachguter
Kultur- und Sachguter sind im Planungsgebiet nicht betroffen.

Die im Bebauungsplan festgelegten Malnahmen zur Minimierung haben folgende positive Auswirkungen
auf die Schutzgiter:
- Schaffung neuer, ortstypischer Lebensraume
Erweiterung der biologischen Vielfalt
Optimierung des Ortsrandes
- Schaffung eines neue Fullwegesystems
- Schaffung einer Eingrinung und Integration in die Landschaft

4.2, Ausgleich
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Abb. 11- Festlegung der Kompensationsfaktoren

Das Planungsgebiet weist keinen Versiegelungsgrad auf. Im neuen Bebauungsplan wurde fir das
Mischgebiet eine maximale GRZ von 0,40 und fir das Allgemeine Wohngebiet eine maximale GRZ von
0,35 festgelegt. Die GRZ von 0,40 bzw. 0,35 kann gemaf §14 Baunutzungsverordnung, durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unter der Gelandeoberflache
um 50 %, hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden. Somit ergibt sich bei einer
GRZ von 0,40 ein maximaler Versiegelungsgrad von 60% und bei einer GRZ von 0,35 ein maximaler
Versiegelungsgrad von 52,5 %.
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Da das neue Mal der Versiegelung im Vergleich zum Bestand héher ist und die neue Art der Nutzung im
Vergleich zum Bestand geandert wird, ergibt sich ein Ausgleichsbedarf.

Die auszugleichende Flache wird nach Bayerischem Leitfaden in die Kategorie | (Gebiete geringer
Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaft) eingestuft. Die intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
unterstreicht die Weite der Landschaft und bietet Blickbeziehungen in die Umgebung. Gleichzeitig ist die
ausgeraumte Nutzflache flir das Landschafts- und Ortsbild wenig reizvoll und bietet keine
Erholungsmaglichkeiten. Auch hinsichtlich ihrer Bedeutung als Lebensraum fir Flora und Fauna hat die
Flache wenig Bedeutung. Deswegen wird diese Flache in die Kategorie | eingestuft.

Festlegen des Kompensationsfaktors:

Das Mischgebiet weist mit einer GRZ von 0,40 einen hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad auf (Typ
A). Der Kompensationsfaktor kann bei einem Gebiet der Kategorie | zwischen 0,3 bis 0,6 gewahit
werden. Aufgrund der bereits beschriebenen, umfangreichen Minimierungsmafinahmen wird fur die
bestehende landwirtschaftlich genutzte Flache ein Kompensationsfakior von 0,35 angenommen.

Das Allgemeine Wohngebiet weist mit einer GRZ von 0,35 einen niedrigen bis mittleren Versiegelungs-
bzw. Nutzungsgrad auf (Typ B). Der Kompensationsfaktor kann bei einem Gebiet der Kategorie |
zwischen 0,2 his 0,5 gewahlt werden. Aufgrund der bereits beschriebenen, umfangreichen
Minimierungsmafinahmen wird fur die bestehende landwirtschaftlich genutzte Flache ein
Kompensationsfaktor von 0,3 angenommen.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Der Geltungsbereich fur den Bebauungsplan betragt 7986m?2. Auf einer Gesamtflache von 7986m? ist
eine Ermittlung des Ausgleichsbedarfs notwendig. Danach ergibt sich fur die auszugleichende Flache
von 7986m? ein Ausgleichsbedarf von 2565,4m?.

In folgender Tabelle ist die Aufgliederung ersichtlich:

Auszugleichende Fldche gm gm_ | K - Faktor | Summe
Mischgebiet - - o 3391 035 1186.9
Allgemeinas Wohngebiet 4595 0,3 1378.,5 |
Summe auszugleichende Fldchen 7986 2565,4 |

Durch die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird der Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft
geregelt. Der Eingriff in die Natur und Landschaft wird aullerhalb des Planungsgebiets ausgeglichen.

Ausgleichsflachen aulerhalb des Planungsgebiets

Die Flache von 2565 ,4m* wird auf einem Grundstuick aufterhalb des Planungsgebiets auf dem Flurstiick
343 T der Gemarkung Aschau a. Inn, welches westlich von Aschau im Steinbach Holz liegt,
ausgeglichen.

Bei der Flache handelt es sich um eine bestehende 36600m? grof3e Ausgleichsflache der Gemeinde
Aschau a. Inn, die am 18.11.1999 in das Okokonto der Gemeinde Aschau a. Inn eingebucht wurde. Die
Ausgleichsflache besteht aus einem Wald, in dem Ahorn und Eiche vorherrschend sind.

Insgesamt stehen noch 25468m? zur Verfigung. Im Zuge der beschriebenen Maflnahme soll nun die
Ausgleichsflache von 2565 ,4m? abgebucht werden. Da ab Januar 2000 bereits eine Verzinsung von 2%
pro Jahr (51m? pro Jahr, insgesamt 612m?) erfolgte, muss effektiv nur eine Flache von 1953,4m? vom
Okokonto abgebucht werden. Der Ausgleichsbedarf ist somit gedeckt
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Bereils abgebuchte Flachen: 11132m? Grélke der Ausgleichsfiache fur Bebauungsplan Ausgleichsfidche aus Okokonto
Bebauungsplan ,Sonnenfeld” Abschnitt 2 - WA: <Am Rathaus II: 2565,4m? Flumummer 343 T
6201m? Verzinsung seit Januar 2000 mit 2% Gemarkung Aschau a. Inn
Bebauungsplan Otto-Hahn-Stralle” (51m?* pro Jahr): 612m? seil 18.11.1899 im Okokonto
1989m? Effektive Abbuchung: 1953.4m? Gréfe 36600 m?

Bebauungsplan ,Sonnenield Abschnitt 1 - M
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Abb. 12: Auégleichsfléche auf Flurstuck 343 T der Gemarkung Aschau a. Inn

5 Alternative Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Neuausweisung des Aligemeinen Wohngebiets und des Mischgebiets wurden durch das
Blro Komplan aus Landshut mehrere Varianten erarbeitet, Uberprift und der Gemeinde Aschau
vorgestellt. Unter anderem wurde die Ausweisung als komplettes Wohngebiet Uberprift. Des Weiteren
eine Variante, in der entlang der Erschliellungsstrafie die Garagen als abschirmende Riegel angeordnet
sind. Die ausgearbeitete Variante wurde als die beste der vorgestellten Alternativen bewertet.

/{bb 13: Lageplan Variante 1 Abb. 14: Lageplan Variante 2
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6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Beim Umweltbericht werden die Schutzguter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen Auswirkungen und
deren Wirkungsintensitat iberlagert und die daraus resultierenden Konflikte ausgewertet und bewertet.
Die Konflikte wiederum steuern die Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden Malinahmen
(Vermeidung und Verringerung), welche die zu erwartenden Probleme und damit auch deren
Erheblichkeit zu entscharfen haben.

Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen werden drei Stufen unterschieden:

- geringe Erheblichkeit

- mittlere Erheblichkeit

- hohe Erheblichkeit

Als Grundlage fir die Darstellung und Bewertung, sowie als Datenquelle wurde der Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan herangezogen. In Zusammenarbeit mit der Gemeinde Aschau a. Inn
wurden Maflnahmen zur Einbindung des geplanten Eingriffs in die Landschaft erértert und diese in die
Bauleitplanung Ubernommen.

7 MaBnahmen zur Uberwachung

Umweltauswirkungen werden, wie soeben dargelegt, vor allem wahrend der Bauzeit erzeugt. In der
Summe heben sich Umweltbelastungen und Umweltentlastungen in etwa auf. Wiirden die im
Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen nicht oder nur unzureichend
durchgefiihrt werden, ware der Bebauungsplan mit negativen Umweltwirkungen verbunden. Um dies zu
vermeiden soll die Durchfihrung der Malknahmen lUberwacht werden.

Die Ausfihrung festgelegter Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen wird von der Gemeinde
Aschau a. Inn erstmalig ein Jahr nach Inkraftireten des Bebauungsplans bzw. der Anlage der
Erschliefung. der Infrastruktur und der Gebaudeflachen und erneut nach 3 Jahren durch eine
Ortsbesichtigung Uberpruft.

Hierbei kann auch uberpruft werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere in den angrenzenden Gebieten aufgetreten sind.
Gegebenenfalls ist von der Gemeinde Aschau a. Inn zu klaren, ob geeignete Malnahmen zur Abhilfe
getroffen werden kénnen.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans ,Am Rathaus II" sind keine wertvollen Lebensraume von der
Planung betroffen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als mittel, die Auswirkungen auf
die Schutzgliter Grundwasser, Flora, Fauna, Klima/Luft, Mensch und Landschaft werden als gering
beurteilt. Durch zahlreiche Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen, wie der Durchgriinung des
Gebiets, werden diese Auswirkungen reduziert.

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse unter Berlcksichtigung von Vermeidungs- und
MinimierungsmaRnahmen im Uberblick zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen |

Boden hoch mittel mittel mittel

Oberflachengewasser nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Grundwasser gering gering gering gering

Flora gering gering gering gering

Fauna gering gering gering gering

Klima/Luft gering gering gering gering

Mensch gering gering gering gering

Landschaft mittel gering gering gering

Kultur- und Sachguter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen ___nicht betroffen |
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