Gemeinde Aschau a. Inn
Landkreis Muhldorf a. Inn

Bekanntmachung

der Gemeinde Aschau a. Inn

Satzungs - Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes
»Am Rathaus IT*

Der Gemeinderat der Gemeinde Aschau a. Inn hat mit Beschluss vom 10.09.2013 die 1. Anderung des Bebau-
ungsplan ,Am Rathaus [T 1.d.F. voin 14.05.2013 als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit geméf § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortstiblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt die 1. Anderung des Bebauungsplan . Am Rathaus 1T in Kraft.

‘edermann kann den Bebauungsplan und seine Begriindung sowie die zusammenfassende Erkldrung tiber die

+t und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in
lem Bebauungsplan berticksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung mit den gepriif-

‘n. in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewdhlt wurde, bei der Gemeinde Aschau
a. Inn, im Rathaus, Zimmer Nr. 2 wihrend der allgemeinen Dienststunden (Mo bis Fr. 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr ‘
und Do zusétzlich 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr) einsehen und {iber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen flir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und
von Mingeln der Abwiigung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen ‘

Unbeachtlich werden demnach

1. ecine nach § 214 Abs. 1 Satz | Nr. | bis 3 BauGRB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens
und Formvorschrillen,
2 eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschrifien tiber das
. Vcrhéill‘ni‘; des Bebauungsplanes und des Fliachennutzungsplanes und
‘ nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGD beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der
Gemeinde Aschau a. Inn unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht wor-

(=

den sind.

Auflerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach
erléschen Entschddigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermogensnachteile, wenn
nicht innerhalb von dreil Jahren nach Ablauf des l\d]t‘fﬂ\.ltljdhl{.b. n dem die Vermoégensnachteile cingetreten
sind, die Filligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Aschau a. Inn, 30.12.2013 Angeschlagen an den Amtstafelnam  10.01.2014
Abzunehmen am 31.01.2014
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A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geméB S 9 BauGB und Art. 81 BayBO B) GRUNORDNUNGSPLAN
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) 7  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO) 7.5 Einfriedungen 9  PFLANZMASSNAHMEN 10 AUSGLEICHSFLACHE
11 Mischgebiet (§ 6 BauNVO) 7.1 Gestaltung baulicher Anlagen Einfriedungen zum offentlichen Bereich sind entsprechend der &rtlichen Zaunsatzung 9.1 Uffentliche Flachen Ausgleichsflachen auBerhalb des Planungsgebietes
Nicht zulassig sind gemaB § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO: 711 Zubehoranlagen (Garagen/Carports/Nebengebédude) der Gemeinde Aschau a. Inn herzustellen. Zum StraBenraum ist ein Abstand von 75 cm Auf der dffentlichen Flache ist ein GroBbaum, Kleinbaum oder Obsthochstamme gemab Die insgesamt erforderliche Ausgleichsflache von 2.565,{? gm wird auf einem Grund-
- (Gartenbaubetriebe Dachform: Satteldach (SD) /Walmdach (WD)/ Flachdach (FD) einzuhalten, zu Gehwegen ein Abstand von 50 cm. Dieser Bereich ist als Magerrasen der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen stiick auBerhalb des Planungsgebietes auf dem Flurstuck 343 T der Gemarkung
- Tankstellen Im MI (auf Parzelle 1) auch Pultdach (PD) zulassig herzustellen und von jeder weiteren Bepflanzung frei zu halten. Z&une als Abgrenzung 9.2 Private Grundstlicksflachen Aschau a. Inn, welches westiich von Aschau im Steinbach Holz fiegt, ausgeglichen.
- Vergnlgungsstattten Dachneigung: bei Bautyp A: max. 35° der einzelnen Grundstiicke sind bis zu einer Hohe von max. 1,20 m zuléssig als 9.2.1 Auf den einzelnen Baugrundstiicken ist an den Grundstiicksgrenzen zur dffentlichen Bei der Flache handelt es sich um eine bestehende 36.600 m? groBe Ausgleichs-
1.2 Allgemeines Wohngebiet ( § 4 BauNVO) bei Bautyp B: max. 25° Holzzéune mit senkrechter Lattung (Staktetenzaun), Maschendrahtzaune mit Hinter- ErschlieBung ein GroBbaum, Kleinbaum oder Obsthochstamm als StraBenbaum gem@B Arten- flache der Gemeinde Aschau a. Inn, die am 18.11.1999 in das Okokonto der‘ Gemeinde
Nicht zulassig sind gem&8 § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO: Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau; pflanzung aus heimischen Strauchern oder als verzinkte Stahlgitterzaune. Der liste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Fir die Lage und Anzahl der Baum- Aschau &. Inn eingebucht wurde. Die Ausgleichsflache besteht aus einem Wald,
- Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke Solar- und Photovoltakmodule als eigenstandige Dachhaut Mindestabstand zwischen Boden und Zaun darf 6 cm nicht unterschreiten. standorte enthélt die Planzeichnung einen Vorschlag. Die Lage der geplanten Béume in dem Ahorn und Eiche vorherrschend sind.
- Gartenbaubetriebe Bei FD ist zusétzlich eine extensive Dachbegriinung zulassig. Einzéunung von Garagenzufahrten sind jedoch zuldssig. kann zugunsten von Grundstiickszufahrten geringfigig verschoben werden. Insgesamt stehen noch 25.468 m? zur Verfligung. Im Zuge der beschriebenen MaB-
= '] " N N . n . I s . . ' I 2
Tankstellen I\:;)\/EChBUFbBUten: . Unzu|edss|g Die I|Err|chtung von Einfriedungssockeln, die Uber das Gelande herausragen, ist 9.22 In den Parzellen ist je 200 qm Grundstiicksfldche mindestens ein GroBbaum, Kleinbaum ::r:wlr?:r Z%Ioguge?;?tsAZ;geleggfzf:iS:gv\f);n 22.253,;1 jnahrat?gft?ngcr;trow?;gsnér[f)sg?s
7.1.2 Wohn-/Buro- /Geschéaftsgebaude unzulassig. . : o ,
< MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGB) Bautyp A: " g'c'ierd.ObEs}thocTstadmmt gem?gll;:\r;gnllslte - Eflanzetn Iund daulerhafi/ “ [Lflleger;. sl muss effektiv nur eine Flache von 1953,4 m? vom Okokonto abgebucht werden.
2.1 Zulassige Grund-/Geschossflache Dhachintm: Satteldach (SD) 7.6 Gestaltung des Gelandes ur die baumstandorte entnalt dle Flanzeichnung teIWeIse sinen Vorschiag. der Jedoc Der Ausgleichsbedarf ist somit gedeckt
[ Dach 2L 38 2 Sag Abgrabungen/ Aufschiittungen: nicht verbindlich ist. Die Baumstandorte kdnnen gem#B der individuellen Gartengestaltung '
Nutzung Grundflachenzahl-GRZ Geschossfléachenzahl-GFZ achneigung: T - 3% ; i s ' —— verschoben werden. Die unter 9.2.1 festgesetzten StraBenbaume auf privaten ; ; . ;
; : _ — ; . _ e Abgrabungen und Aufschiittungen sind ausschlieBlich bis zur OK der jeweiligen a i\ X ITe g P Zeichnerische Darstellung der Ausgleichsfléche
. M Blivn S ;94BauNVO S RV, 5 00 BathivD HaEhREoRung élelge_l O%BLE itoncjfg:ste(jlnlez, th ;?tzgiﬁgnzptgr%ztcﬁgzsi ErschlieBungsstrabe zuldssig. Die Gelandeveranderungen durfen dabei nicht zum Nach- Grundstuicksflachen konnen mit eingerechnet werden.
WA T8 ek, B8 ?ar = EEARSReHE f g. S L teil Dritter ausgefiihrt werden. 9.2.3 Entlang der slidlichen Gebietsgrenze ist auf den privaten Grundstiicksflachen ein S t e i nbaech Ho L z
e 050 med. 0.5 Dachaufbauten: Gisbel- oder Schieppgauben als Einzelgaupen zulassig Stiitzmauern: Streifen von 5 m von Versiegelung freizuhalten. Durch die Grundstiickseigentimer | | H - -
22 Zahl der Voligeschosse Bei einer Dachneigung von 30° ZU|55dS'Qr IG?OCh n:r 3‘”5 Art und Ausfihrung: Stahlbeton/Steingitterkorbe (Gabionen) / Natursteinmauern werden auf diesem Streifen Obsthochstamme, Kleinbdume und Stréucher als Orts- ?&ﬂ;ﬁ%?;“%i?&ﬂﬁﬁfﬁﬁg_m gt [ e Sy D Sl s okl
591 Zubshtrergen (EaragenCaraoris Nebsnasbiude) iaube pro C1|‘urlsjf| vp!le; Mgtetr) L%ng? 1E:r5 Oer:]1 sprechenden Hohe: max. 1,00m ab fertigen Gelénde randeingrinung gepflanzt. Mindestens 20% der Flache ist mit heimischen Stréuchern %mgsp:an :glto—HthTd-S!;Laﬁer:m n]‘?ﬂ—gﬂf v ;lﬁehrléhwng']s;ii Jgu&; 2000 mil 2% S;Fa%km%ggsic#agkg.kmc
Zuldssig ist die Errichtung von Zubehoranlagen als oberirdische Gebéude fiir . usseonwen « FCRRIGEr TR IR 1) ] o Stiitzmauern entlang von Grundsticksgrenzen sind unzulgssig. zu bepflanzen. In den Parzellen 2 und 7 kann die Ortsrandeingriinung im Bereich AT SRR T | et Avwenng 5534 e 35500 12
max. 1 Voligeschoss. Kellergaragen sind unzuléssig Zwerch-/Standgiebel: é\b t28 Dachne|gun|g1|/s§ Jceja Gi!i}a;de eundlclguergleb?! m|.t eIEn)er Hinweis: kinftiger Terassen auf 3 m reduziert werden. I
' ' : ' i ange zulassig. Der . n e ‘ I m . ; ,
2.2.2 Wohn-/Blro-/Geschéftsgebéude im Ml (Parzelle 1-2) Firrzltedgsn(]g::g"ineabels mu;asr inud?ar;wggnkre?:hten gemgéssen SIS GEGSASITERESN (SR I S TN ISSERIARRANE RRITESRIRES SRRailiE. 9.2.4 Grenzen private Grundstiicksfléchen an offentliche ErschlieBungsfléchen an ist ein
max. 2 Vollgeschosse zulassig ilFtestans 20 om orter dem Hauptfirst llegen und sich aus Gemab S 37 WHG sind Abgrabungen und Aufschiittungen so auszufuhren, dass Streifen von 50 cm mit Schotterrasen, Rasen oder Magerwiese herzustellen und /4
Bautvp A: Erdaeschoss und Dachaeschoss der Traufe des Hauptdaches entwickeln. Q'e Veranderungen bengI‘Ch wild abflieBenden Wassers nicht zum Nachteil eines dauerhaft zu pflegen. Im Bereich von Zufahrten darf das StraBenbegleitgriin in der |\ 119634 m2
A D 92 Volaeschoss | tg L —— q Bautyp B: tieter liegenden Grundstlicks erfolgen. . ) B erfarderlichen Breite unterbrochen werden. T
. e e WEGREIIIED TR T HAImRREen SResati Dachform: Satteldach (SD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD) |(rjn Beuetmltlreg ;‘mg sgwogl f.d.'e dt?eséehirtwlden 218 a\LAleh ddf.hgepl.a?t?; (?I‘:%?(n_d;?h%n 9.2.56 Unversiegelte Flachen auf privaten Grundstiicken sind zu begrinen, gértnerisch zu L T 23.614,8 m?
Bautyp B: Erdgeschoss und 1 Ot:;lergleschoss Dachneigung: max. 25° BLZUS SR MEEIRDAY S B SIPIENSREL S RIS Sk ge gestalten und dauerhaft zu pflegen. Der unversiegelte Flachenanteil am Gesamt- W
® Das 2. Volgeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen Dachdeckung: Ziegel- oder Betondachsteine, rot-rotbraun-anthrazit-grau; SERERSS. grundstick soll 20% nicht unterschreiten. Mindestens 10% dieser Flachen sind mit
_ v . . . e . e I ' \
2 2.3 Wohngebéude im WA (Parzellen 3-7) Solar” un'd Photovoltaikmodule als eigensténdige Dachhaut 8 RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NEDERSCHLAGSWASSER on atreschern ur%c:‘ leelrstr:uicherndgesma[: Artenllgte {\Tudblepfrl]grlwzen.i D AR
max. 2 Voligeschosse zulassig Dachaufbauten: . unzullasl&g Das anfallende gesammelte Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und StraBen- <0 hecken ausl ,Uja nArten un . or ené;DMZ . e‘g: c;ze szno% m(‘:t erdau ’
Bautyp A: Erdgeschoss und Dachgeschoss Zwerch-/Standgiebel unzulassig flachen ist nach Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung 9.2.7 Fassaden mit einem Fensteranteil unter 5% sind zu mindestens mit ausdauernden
' : P - o Rankpflanzen und Kletterpflanzen gemab Artenliste zu begrinen. %,
Das 2. Voligeschoss ist im Dachgeschoss anzuordnen. 718 Wintergartenanbauten,/Erker NWFreiV und den “Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem - _ ' ) . - et
T e ; : ; . Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW) zu versickern. 9.2.8 Flachdacher sind extensiv oder intensiv zu begrinen. ——x
Bautyp B: Erdgeschoss und 1 Obergeschoss Die Baugrenze darf bis zu einer Tiefe von 2,00 m und maximal 1/3 der Fassaden- Nach der NWErelV (83) Ist sins flachenhafte Versickerung (i der Regsl sins
Das 2. Voligeschoss ist im Obergeschoss anzuordnen. lange uberschritten werden. Die Grundflache der Uberschreitung wird nicht auf e : . e Fretd) o9 9.3 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und Bindungen fiir
’ ° diegmaximal uberbaubare Brutto-Grundflache angerechnet Fléchen- oder Muldenversickerung, Zuleitung oberirdisch Uber Rinnen, Grében etc.) die Erhaltung von Bepflanzungen
2.3 Hohe baulicher Anlagen 9 ' auszufiihren. Abweichungen davon sind nur in begrindeten Ausnahmefallen zuléssig. o g P i} ‘ , .
Garagen/Carports/Nebengebaude: max. 3,00 m 7.2 Garagen/Carports/Nebengebéude (8§ 14BauNVO) Die Anlagen sind genehmigungsfrei. 9.3 gur i‘f dF'ﬂEEﬂZEmg dBE: Baumz IStbaUtSfBLf?he”d Wurzelraum sicherzustellen.
Wohn~/B:g‘ro—/lGesch‘Eiftsgebéude im ML max. 6,50 m AuBerhalb der Baufenster sind je ein Gartenhaus oder ein Gewéchshaus bis zu Gfgﬁb‘ia'ere; n;ao :":2 Oat;m%rgoe:w e
Wohngeb&ude im WA: Bautyp A:  max. 5,00 m einer GroBe von 12 m? zuldssig. Zu den Grundstiicksgrenzen angrenzender Grund- Kleinbéumerun’d Obsthochstamme: 16 x 15 x 0.60 m
Bautyp B: max. 6,60 m stlicke ist ein Grenzabstand von mindestens 0,50 m einzuhalten, zu den Grenzen ‘ B 7 ’ ) ' ) .
Definition: offentlicher Flachen sind die erforderlichen Abstande einzuhalten. 9.32 Die Pflanzung der Gehdlze auf privaten Gurndstiicksflachen ist spétestens in der
Die Wandhohe ist zu messen ab FOK-Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Nebenanlagen fiir Energie/Telekom/Abwasser/Wasser sind auch auf den privaten Vlegetatzonsperlode na.rI:h Ernchfung Ides Getjaudes' vor:zunehmen. |
AuBenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss Grundstlicksflachen auBerhalb der Baugrenzen zuldssig. 9.3.3 Die Pflanzung der Geholze auf offentlichen Flachen ist mit dem Bau der ErschlieBung
der Wand. vorzunehmen.
2.4 ohenisge beuldher Arisgen 1S © Abs. 8 BeuGs) 7.3 Private Verkehrsflachen 9.3.4 Der Grenzabstand von Pflanzen (Art. 47 AGBGB) und der Grenzabstand bei
‘ ' 7.8.1 Stauraum landwirtschaftichen Grundstiicken (Art. 48 AGBGB), ist zu beachten.
Die FOK-Erdgeschoss der Gebéude sind auf das Niveau der jeweiigen Erschiisbungs- Zwischen Garage und ffentiicher Verkehrsfléche ist ein Abstand von mind. 5,00 m Jrew e e e | ]
straBe zu legen (Bezugspunkt = Zufahrtsbereich im Mittel). trabarialian ’ 9.3.56 BaumaBnahmen sind zum Schutz vorhandener und bereits gepflanzter Baume und
Eine Hohendifferenz bis max. 0,60 m iber diesem Niveau ist zulassig. 7.3.2 Stelplatze ' gtr:u;her S(l.') ‘(djurchzufuhren, dass sie oberirdisch und im Wurzelbereich keinen
3 BAUWEISE (S 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Fur Einzelhauser und Doppelhaushélften werden 3 Stellplatze gefordert, fur C |den erisiden. ) . .
m gesemten Baugebiet git die offens Bauweise gemdB S 22 Abs. 2 BauNVO. Wohnungen bis 60 m* 1 Steliplatz, Uber 50 m* 2 Stellpltze. Garagenvorplatze RO S 20 Pilanzenden Seticke sine nashiagenser Prlerilei 20 SHNEHIER;
i i T 5 % sind hierbei anrechenbar. Die Stellplatze sind an geeigneter Stelle auf dem jeweiligen SFODDEUME.
Eln(? Grenzbebauung ist nur fur Zubehoranlagen (Garagen/Carports/Nebengebauds) Crundstick zu erstelen GroBe mind. H, 3 xv., mDB, STU 18-20
zulassig. : ; ;
Ll Acer platanoides Spitzahorn | N \/\/ I
G o7 Acer pseudoplatanus Bergahorn | | |—| |—| E S E
4 FIRSTRICHTUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Stellplatze fur Kraftfahrzeuge konnen auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicks- Quercus rabur Stiel-Eiche E >< l— I C E
Die Firstrichtung ist dem Planeintrag zu entnehmen und hat parallel zur langeren flachen angeordnet werden. Hierzu ist eine isolierte Befreiung fur Stellplatze auf Tilie cordata Winter-Linde
Gebaudeseite zu verlaufen. nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen gemédB § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO einzuholen. Kleli.nbéurpe: : BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ
5 MNDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 ABS. 1 NR. 3 BAUGB) 7.4  Abstandsfléchen Greps ming: & wy, O0E, 3T 18-19 VOR SCHADLICHEN UMWELTENWIRKUNGEN ) |
Bautyp e o Bei der Errichtung von Gebéuden wird fiir die Abstendsfldchen die Anwendung des égfginiimggfjﬁs Eg:ggﬁgﬁé” Bei baulichen und sonstlgent Vcejranderr:Jr?tgen dgs Getan@es ist ger anfal.le(rjwde_
Ml - Einzelhaus (Psrzellen 1-2) 700 Art. 6 BayBO angeordnet. Art. 6 Abs. 7 BayBO findet keine Anwendung. Cratasgus in Arten WeiBdorn in Arten Operboden in nutzbarem Zustand zu erhalten un sp Z}J S;C. ern, dass er je”er
WA - Einzelhaus (Parzellen 3-7) 600 MaBgebend fur die Ermittiung der Abstandsflachen ist die FOK - Erdgeschoss. EUAE aun Yopi it zeit zu Kulturzwecken verwendet werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke
Pyrus p?rraster HopeBime e anzuheben und in Mieten (maximal 3,00 m Basisbreite, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m
gorgus aria Mehlbeere Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hohe) zu lagern. Die Oberbodenleger sind oberfléchig mit
RS Riopees CRARaR, Eramts Grindlngung anzusaen. Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.
6 ANZAHL DER WOHNEINHEITEN (S 9 ABS. 1 NR. 6 BAUGB) Obsthochstamme in lokaltypischen Sorten:
Bautyp Wohneinheiten (WE) GroBe mind. 3xv., mDB., STU 16-18 5 LEUCHTMITTEL
Ml - Einzelhaus (Parzellen 1-2) max. 2 WE je Gebsude Straucher: Die Verwendung natriumbedampfter Leuchtmittel zum Schutz der Insekten wird angeraten.
WA - Einzelhaus (Parzellen 3-7) max. 2 WE je Gebaude GroBe mind. 2xv.,0B, 60-100
83”“3 mas inag ggggf'ms‘m: o 3 NACHBARSCHAFTSRECHT /GRENZABSTANDE
CD?;;‘JJSS sa?,ne%:'na HSSBMUS; B Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Abstéande entsprechend
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weibdorn AGBGB einzuhalten:
. Euonyn?us europ%){aus Pfa%fenhlﬁchen = .50 e]r;.z.u é ?F’I - Is 2.00 m Wuchshihe
Hippophae rhamnoides Sanddorn 2'00 m er Geh'o'lze :“eh I’Igelr 82800' V”\} hu noh
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster = 2 m tur Genoize hoher als £, m YYuchsnhone
® SCHEMASCHNIT TE Lonicers Xy oiian ST e - bis zu 4,00 m zu landwirtschaftlichen Nutzflachen fir Gehdlze hoher als 2,00 m
‘ Rosa in Arten Wildrosen in Arten
M -1 . 2 O O F) I— A N I_ I C I,__l E [: E 8 _I_ S E _l_ Z U N G E N Rubus in Arten Brombeere, Himbeere in Arten 4 DENKMALSCHUTZ
Selix in Arten Weiden in Arten Bei Erderbeiten zu Tage kommende Keramk-, Metal- oder Knochenfunde sind
Sambucus nigra Schwarzer Holunder g B s | e ¥ fir: Denk-
Grenze des raumlichen \Z/!burtng‘m L;'pulus. B moeia. s V;/assir—Sr:hneebau umgehend dem Landratsamt Kelheim bzw. dem Bayerischen Landesamt fur Den
i " , . ierstrducher wie Flieder, Weigiie, Spierstrauch usw. i
ZULASSIGE BAUTYPEN - FRElI WAHLBAR Geltungsbereichs des Bebauungsplan/Griinordnungsplan-Deckblattes o= 5P malpflege zu melden. Art. 8 Abs. 1und 2 BayDschG sind zu beachten.
Rankpflanzen und Kletterpflanzen:
: ; Art der baulichen Nutzung o . 5  GRUNDWASSERSCHUTZ
2alYE A el (B (S 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ﬁfg‘:}f r':a"jrten 0 S gjﬁrebe ipCASER S Sofern Grundwasser oder Schichtwasser ansteht sind bauliche Anlagen fachgerecht
‘ , Lonicera in Arten kletternde Heckenkirsche in Arten gegen driickendes Wasser zu sichern. Die Anzeigepflicht von Grundwasserfreilegungen
Ef(\jUVeVSECESSS und Dach h Erﬁugfﬁgss und 1 Obergeschoss @ Mischgebiet (§ 6 BauNVO] SﬁiséairlwnASr?;?n ﬂiﬁgﬁﬁﬁ :rtse?nrten nach 8 40 WHG bzw. die Erlaubnis mit Zulassungsfiktion nach Art. 70 BayWa
9 : % ol el o ; ° sind zu beachten. Werden wassergeféhrdende Stoffe gelagert, umgeschlagen, hergestell,
. Dachform: Satteldach Dachform: Satteldach/Walmdach/Zeltdach bl oder ‘varwendat, s It 'dis arziEaigan
Dachneigung:  30-35° Dachneigung:  SD/WD/ZD: max. 25° @ Allgemeines Wohngebiet (S 4 BauNVO) ‘ ‘
. 6  REGENERATIVE ENERGIENUTZUNG
/\ MaB der baulichen Nutzung Im Planungsgebiet sollen Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer
-+ (8 @ Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Energien, der Energieeffizienz sowie der Energieeinsparung besondere Beriick-
ichti ' y ' i i ielsetzungen
= Zahl der Vol h sichtigung finden. In der Planung werden gaher inhaltlich dlfalse Zie n
E = %9 = SIS WRTESREREAES getroffen durch eine konsequente Ausrichtung der Geb&ude nach Siden
_________________ 2g O N DR | - — 8~ PENLEL S el CLE S | I max. 1 Vollgeschoss zuldssig - Zubehtranlagen (GA/CP/NG/Anbauten) (Firstrichtung Ost-West), der Berlicksichtigung von ausreichend dimensionierten
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TEIL A) BEBAUUNGSPLAN

LAGE IM RAUM

Die Gemeinde Aschau a. Inn liegt innerhalb der Region 18 — Siidostoberbayern im
nordlichen Bereich, ist dabei dem Landkreis Mihldorf a. Inn zugeordnet und befindet
sich dort relativ zentral gelegen. Die Gemeinde ist nicht an einer iberregional bedeut-
samen Entwick-lungsachse gelegen, jedoch liegl sie an der regionalen Achse Muhl-
dorf a. Inn — Waldkraiburg — Gars a. Inn — Wasserburg.

Der vorgesehene Planungsbereich befindet sich am stdlichen Ortsrand des Hauptor-
tes Aschau und erstreckt sich unmittelbar &stlich des Sportgelandes in Fortfihrung der
hier bereits vorhandenen Siedlungstatigkeit.

INSTRUKTIONSGEBIET

Der Planungsumgriff beinhaltet eine Gesamtflaiche von ca. 0,8 ha. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes AM RATHAUS |l — DECKBLATT NR. 01 be-
finden sich dabei nachfolgende Grundsticke:

FI.Nr. 447/100

Der Anderungsbereich wird folgendermaRen begrenzt:

Im Norden:  Mischgebietsflachen sowie bauliche Erweiterungsméglichkeiten ein-
schlieltlich Rathausstralle

ImWesten:  Sportgelande Aschau am Inn

Im Stiden: landwirtschaftliche Nutzflachen - AulRenbereich

Im Osten: landwirtschaftliche Nutzflachen - Auffenbereich

Luftbild mit Lage des Planungsbereiches

Quelle: www.geodaten.bayern.de
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3.1

3.2

3.3

ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Veranlassung

Die Gemeinde Aschau a. Inn hat beschlossen, den Bebauungsplan/ Grindordnungs-
plan Am Rathaus Il im Hauptort Aschau durch das vorliegende Deckblatt Nr. 01 zu
andern.

Durch die Anderung der Bauleitplanung sollen die Parzellen 1 und 2, im vorliegenden
Deckblatt zu einer Parzelle (Parzelle 1) umgewandelt werden.

Neben der Anpassung der Verkehrsflachen wird zudem der Stauraum fur Garagen
generell auf 5 m zur Strafle erweitert (Parzelle 2, 5 und 6)

Insgesamt werden samtliche Festsetzungen hinsichtlich stadtebaulicher sowie griin-
ordnerische Belange auf die vorliegende Planung angepasst und auf den Inhalt der
Anderung definiert, um den vorgenannten Zielsetzungen und gleichzeilig den aktuel-
len rechtlichen Anforderungen gerecht zu werden.

Bestand

Der Planungsbereich wurde im Frihjahr 2012 auf Basis einer detaillierten Bestands-
aufnahme gesichtet.

Gegenwartig handelt es sich bei der vorgesehenen Baugebietsflache und landwirt-
schaftliche Nutzflichen am Ortsrand von Aschau, die ackerbaulich genutzt werden.

Im Westen grenzt unmittelbar das Sporigeldnde Aschau an den Planungsbereich her-
an. Hier bestehen massive Gehdlzbestédnde aus Baum- und Strauchgruppen, die voll-
standig auf Flachen des Sportgelandes liegen.

Im Norden des Planungsgebietes grenzen teilweise Hausgartennutzungen der vor-
handenen Siedlungsflaichen an, sowie gegenwértig noch ungenutzte Bauflachen, die
aktuell landwirtschaftlich genutzt werden.

Entwicklung

Ziel der Anderung ist aus Sicht der Gemeinde die Mobilmachung vorhandener Bauge-
bietsflachen zu erméglichen, um Bauwilligen in der Gemeinde ein alternatives Ange-
bot an Ansiedlungsflachen zur Verfiigung zu stellen.

In vorliegender Situation handelt es sich um Bauflachen innerhalb eines rechtskréfti-
gen Bebauungsplanes, der allerdings gegenwartig nur in Teilbereichen umgesetzt
wurde.

Entsprechende Bauanfragen potentieller Bauinteressen liegen fir den Anderungsbe-
reich zwischenzeitlich vor und haben die Gemeinde zur Anderungsplanung veranlasst.
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4.1

4.2

RAHMENBEDINGUNGEN

Rechtsverhadltnisse

Mit Datum vom 20.07.2004 ist die Neufassung des Baugesetzbuches im Rahmen des
Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzes an die EU-Richtlinien in Kraft getreten. Die
Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie gilt hierbei als inhaltlicher Schwerpunkt der Novelle
2004, und stellt eine umweltpolitische Ergdnzung in der Bauleitplanung dar. Daraus
resultierend leitet sich fur (fast) alle Bauleitplanungen die Erforderlichkeit einer Um-
weltprifung ab, die in einem eigenstandigen Umweltbericht zu dokumentieren ist und
dieser wiederum Bestandteil der Begrindung zum Bauleitplan wird.

Die zwischenzeitlich am 01.01.2007 in Kraft getretene erneute Novellierung des Bau-
gesetzbuches hat mit Schwerpunkt das Gesetz zur Erleichterung von Planungen fur
die Innenentwicklung zum Thema. Des Weiteren wurden allerdings auch eine Reihe
weiterer Anderungen oder Ergadnzungen vargenommen, die vorhabenbezogenen Pla-
nungen, zentrale Versorgungsbereiche, Vorhaben im nicht beplanten Bereich sowie
abweichende Tiefen bei Abstandsflachen beinhalten.

Der Planungsbereich ist vollstdndig Bestandteil des rechtskraftigen Bebauungs- und
Griinordnungsplanes Am Rathaus |l, Baurecht liegt somit fir den vollstandigen Ande-
rungsbereich bereits vor.

Eine geordnete stiadtebauliche Entwicklung bleibt durch die Anderungen gewéhrleis-
tet. Eine Beeintrachtigung des Gesamterscheinungsbildes des Baugebietes Am Rat-
haus Il ist durch die Anderungen nicht zu erwarten, da im Wesentlichen eine Anpas-
sung der Parzellierung sowie der iberbaubaren Grundstiicksflachen an die vorhande-
nen Gegebenheiten anhand der tatséchlichen Vermessung erfolgt. Die Grundflachen-
zahl im Mischgebiet von 0,4 und die Geschossflachenzahl von 0,6 gelten uneinge-
schrankt auch fur den Anderungsbereich.

Die Grundflachenzahl im Allgemeinen Wohngebiet von 0,35 und die Geschossfla-
chenzahl von 0,6 gelten uneingeschrankt auch fiir den Anderungsbereich.

Die Anderung des Bebauungsplanes/Grinordnungsplanes erfolgt gemal § 13 BauGB
im Vereinfachten Verfahren, da durch die Anderung die Grundziige der Planung unbe-
rihrt bleiben, sowie im Wesentlichen die bisherigen Planungsziele erhalten bleiben.

Grunordnungsplan

Die Aussagen des Griinordnungsplanes sind grundsatzlich in die Anderung des vor-
liegenden Deckblattes Nr. 01 eingeflossen. Samtliche hierzu erforderlichen Festset-
zungen und Hinweise sind Bestandteil des Anderungsverfahrens.

Aussagen der Begriindung zur Griinordnung hingegen sind nicht Bestandteil der An-
derung. Hier gelten die Aussagen des rechtskraftigen Grinordnungsplanes uneinge-
schrankt weiter.

Flachennutzungs-/ Landschaftsplan

Im Flachennutzungs- und Landschaftsplan der Gemeinde Aschau ist fir den betref-
fenden Planungsbereich ein Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO sowie ein
Mischgebiel gemanl § 6 BauNVO ausgewiesen.

Umweltpriifung

In vorliegendem Fall werden durch die Anderung nur geringfligige Anpassungen in Be-
zug auf den rechtskraftigen Bebauungsplan vorgenommen, die eigentlichen Grundzige
der Planung allerdings nicht berthrt. Aus diesem Grund erfolgt die Anderung der Pla-
nung im Vereinfachten Verfahren gemafs § 13 BauGB. Von der frilhzeitigen Unterrich-
tung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wird somit abgesehen, da
keine Anhaltspunkie fUr eine Beeintrdchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b ge-
nannten Schutzglter bestehen.

Da die vorliegende Planung im Vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGE abgewickelt

wird, kann somit von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
entsprechend § 13 Abs.3 BauGB abgesehen werden.



KomPlan

Begrindung BBP Am Rathaus II i 4

4.3
4.3.1

432

433

Planungsvorgaben
Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.09.2006
enthalt als Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachibergreifende und rah-
mensetzende Ziele, die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur
raumlichen Ordnung und Entwicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien
darstellen, die im Zuge der Regionalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei
stels die nachhallige Entwicklung der Regionen sein.

Das Landesentwicklungsprogramm ordnet die Gemeinde Aschau nach den Ge-
bietskategorien dem allgemeinen landlichen Raum zu. |hr obliegen weder zentralértli-
che Aufgaben noch befindet sie sich an einer Uberregicnalen Entwicklungsachse.

Regionalplan

Die Gemeinde Aschau a. Inn ist regionalplanerisch der Region 18 — Sldostoberbay-
ern zugeordnet und befindet sich in der ndrdlichen Region.

Nach den Aussagen des Regionalplanes ist Aschau a. Inn nicht an einer Entwick-
lungsachse von (bergeordneter Bedeutung gelegen und die Gemeinde ist entspre-
chend den Gebietskategorien dem allgemeinen landlichen Raum zugeordnet.

Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Die Gemeinde Aschau a. Inn besitzt einen rechtswirksamen Flachennutzungs-und
Landschaftsplan, genehmigt mit Bescheid des Landratsamtes Mihldorf am Inn.

Im Zuge der Fortschreibung des rechtswirksamen Flachennutzungs-und Landschafts-
plan der Gemeinde Aschau durch das Deckblattes Nr. 08, wurde eine Abstimmung auf
die Planungssituation vorgenommen und die betreffenden Grundstiicksflachen als
Mischgebiet nach § 6 BauNVO sowie als Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
abgeandert.

Das notwendige Anderungsverfahren hat parallel zur Aufstellung des Bebauungs- und
Griinordnungsplanes ,Am Rathaus I stattgefunden.
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& VERFAHRENSHINWEISE

Die Aufstellung des Bebauungs- und Grinordnungsplanes Am Rathaus Il Deckblatt
Nr. 01 erfolgt gemaflt § 13 BauGB im Vereinfachten Verfahren. Von der Durchfiihrung
einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB wird entsprechend § 13 Abs. 3 BauGB
in vorliegender Situation abgesehen.

Die Gemeinde Aschau am Inn hat in der Sitzung vom 14.05.2013 die Anderung des Be-
bauungs- und Grinordnungsplanes durch das Deckblatt Nr. 01 beschlossen. Der Ande-
rungsbeschluss wurde am 25.07.2013 ortsiiblich bekanntgemacht.

Von der frithzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1, sowie der Betei-
ligung der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1
BauGB, wird gemalt § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abgesehen.

Der Entwurf des Deckblattes Nr. 01 zum Bebauungs- und Griinordnungsplan Am Rat-
haus Il in der Fassung vom 14.05.2013, wird gemall § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 05.08.2013 bis 05.09.2013 offentlich ausgelegt.

Der Satzungsbeschluss erfolgte am 10.09.2013

Nachfolgende Behorden, Fachstellen sowie sonstige Trager 6ffentlicher Belange wer-
den dabei am Verfahren beteiligt:

Amit flir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Bayernnets GmbH

Bund Naturschutz — Kreisverband

Bund Naturschutz — Ortsgruppe Aschau a. Inn

Deutsche Telekom AG

E.ON Bayern AG

Erdgas Sudbayern GmbH

Kabel Deutschland

Kreisheimatpfleger

Landratsamt Muhldorf a. Inn

Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanungsbehdrde
Regionaler Planungsverband — Region 18 - Stidostoberbayern
Vermessungsamt Mdhldorf a. Inn

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

Nachbarkommunen:

Gemeinde Heldenstein

Gemeinde Jettenbach (VG Kraiburg)
Gemeinde Reichertsheim

Gemeinde Rattenkirchen (VG Heldenstein)
Markt Gars a. Inn

Stadt Waldkraiburg
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6 INHALTE UND AUSSAGEN ZUR PLANUNG

6.1 Vorbemerkung

Inhalt der vorliegenden Planung ist die Erweiterung von Bauflachen am sidlichen
Ortsrand des Hauptortes Aschau a. Inn.

Das gewahite und in vorliegender Planung aufgezeigte Bau- und ErschlieRungskon-
zept, ist dabei das Ergebnis verschiedener Planungsvarianten, die im Zuge der Vor-
entwurfsplanung erarbeitet wurden. Zielvorgabe der Gemeinde Aschau war es dabei
ein maglichst flexibles, wirtschaftliches und von der Art der Bebauung den aktuellen
Erfordernissen entsprechendes Planungskonzept zu erarbeiten, unter Berlicksichti-
gung stadtebaulicher, griinordnerischer und immissionsschutzrechtlicher Belange.

Im Zuge der vorliegenden, qualifizierten Bauleitplanung, werden diesbeziiglich nun die
planungsrechtlichen Voraussetzungen entsprechend den geselzlichen Vorgaben ge-
schaffen.

Nutzungskonzept
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung ist im Geltungsbereich differenziert geregelt und stellt
sich im Detail wie folgt dar:

Mischgebiet nach § 6 BauNVO — Parzellen 1-2

Die erste Baureihe im Westen des Planungsgebietes entlang der Verldngerung der
RathausstralRe, ist im Bebauungsplan als Mischgebiet ausgewiesen und lasst somit
neben einer wohnlichen Nutzung auch nichtstérende gewerbliche Nutzungen zu, so-
weit diese mit den angrenzenden und geplanten Nutzungen vertraglich ist.
Stadtebaulich wird hierdurch die FortfUhrung der nérdlich bereits vorhandenen Nut-
zungen vollzogen und stellt im Ergebnis eine sinnvolle Weiterentwicklung dar. Grund-
satzlich soll durch diese Nutzungszuordnung hinsichtlich der westlich vorhandenen
Sportflachen eine vertrdgliche Abstufung erfolgen und immissionsschutzrechtlich so-
wohl auf die bestehenden als auch geplanten Erfordernisse ausgerichtet werden.

Zugelassen werden dabei entsprechend § 6 BauNVO folgende Nutzungen:

- Wohngebéaude

- Geschafts- und Burogebéaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriecb des Beher-
bergungsgewerbe

- Sonstlige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke

Folgende Nutzungen werden hingegen fur nicht zulassig erklart:
- Garlenbaubelriebe

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten

Begriindet werden diese Nutzungsausschlisse aufgrund der Tatsache, dass diese
Nutzungen keine geeignete Entwicklung in diesem Siedlungsbereich darstellen und
nach Auffassung der Gemeinde Aschau den eigentlichen Siedlungscharakter storen
bzw. negativ beeinflussen. Zudem befinden sich in anderen Gemeindeteilen bzw. an-
deren Siedlungsbereichen ausreichend Flachen, die derartige Nutzungen beinhalten
konnen. Insbesondere werden diese Nutzungen auch ausgeschlossen, deren Zulds-
sigkeit eine deutliche und den vorhandenen Gegebenheiten ungeeignete Verkehrsbe-
lastung hervorrufen kann. Dieser Siedlungsbereich in Aschau ist aufgrund der vorhan-
denen Umstidnde im Wesentlichen nur dafir geeignet, den eigentlichen Ziel- und
Quellverkehr aufzunehmen.

Auf § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird Bezug genommen.
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Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO — Parzellen 3-7

Die Richtung Osten im Anschluss ausgewiesenen Bauflichen werden ausschlieflich
als wohnliche Nutzungen festgesetzt und stellen hier ein Weiterfihrung der baulichen
Nutzungen im Bestand aus nérdlicher Richtung dar. Ebenso wird nach Osten Potential
fir eine bauliche Erweiterung vorgehalten, so dass der Gemeinde hier primar bei Be-
darf noch Flachen fur weitere Entwicklungen ermaglicht werden.

Zugelassen werden dabei entsprechend § 4 BauNVO folgende Nutzungen:

- Wohngeb&ude

- Die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie nicht stérende Handwerkebetriebe

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe

Folgende Nutzungen werden hingegen fur nicht zulassig erklart:
- Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

Begriindet werden auch diese Nutzungsausschlisse aufgrund der Tatsache, dass

. diese Nutzungen ebenfalls keine geeignete Entwicklung in diesem Siedlungsbereich,
insbesondere im Bereich des eigentlichen Wohngebietes darstellen und nach Auffas-
sung der Gemeinde Aschau den tatsachlichen Siedlungscharakter stéren bzw. negativ
beeinflussen. Zudem befinden sich auch hier in anderen Gemeindeteilen bzw. an-
deren Siedlungsbereichen ausreichend Flachen, die derartige Nutzungen beinhalten
kénnen. Insbesondere werden diese Nulzungen auch ausgeschlossen, deren Zulds-
sigkeit eine deutliche und den vorhandenen Gegebenheiten ungeeignete Verkehrsbe-
lastung hervorrufen kann. Dieser Siedlungsbereich in Aschau ist aufgrund der vorhan-
denen Umstdnde im Wesentlichen nur dafiir geeignet, den eigentlichen Ziel- und
Quellverkehr aufzunehmen.

Auf § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO wird Bezug genommen.

Malf der baulichen Nutzung

Festsetzungen und Aussagen zum Mald der baulichen Nutzung werden in vorliegen-
der Planung grundsétzich tber die Definition von Grund- und Geschossflachenzahlen
sowie (ber die Anzahl der Vollgeschosse geregelt.

Fir zuldssig erklart wird hierbei folgende (iberbaubare Flachen als Obergrenzen:

Ml GRZ: max. 0,4 GFZ: max. 0,6
WA GRZ: max. 0,35 GFZ: max. 0,6
. Zuséatzlich wird in der vorliegenden Planung das Maf der baulichen Nutzung durch die

Festsetzung der maximalen bzw. zwingenden Zahl der Vollgeschosse geregelt. Diese
sind in aus stadtebaulichen Gesichtspunkten differenziert festgesetzt. Wéahrend im
Mischgebiet zwingend 2 Vollgeschosse in Form des Bautyps B zu errichten sind, ist
im Wohngebiet eine alternative Bebauung bis max. 2 Vollgeschosse zulassig. Hier
kann zwischen den unterschiedlich festgesetzten Gebadudetypen A und B frei gewahit
werden.

Weiterhin ist im Planungsbereich die Hohenlage der baulichen Anlagen definiert. Die
FOK-Erdgeschoss der baulichen Anlagen wird dabei auf das Niveau der jeweiligen
ErschlielBungsstralle festgelegt, der Bezugspunkt ist dabei an der Grundstlcksgrenze
mittig innerhalb der privaten Verkehrsflachen im Bereich der Grundstickszufahrt zu
wahlen.

Um einer zu starken Verdichtung entgegen zu wirken, wurde in Bezug zu der vorherr-
schenden Siedlungsstruktur im Hauptort in diesem Bereich eine Begrenzung der
Wohneinheiten (WE) vorgenommen. Vorgesehen ist dabei fir Einzelhduser im Wohn-
gebiet max. 2 Wohneinheiten zu zulassen, fur Doppelhaushalften im Mischgebiet wer-
den hingegen nur 1 Wohneinheit fir zulassig erklart. Einzelhduser im Mischgebiet sind
dann wieder bis 2 Wohneinheiten zuldssig.

Somit werden im Ergebnis ausreichende Vorgaben fir ein zielorientiertes Umsetzen
der Planung getroffen. |
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6.3 Hohenentwicklung

Die Hohe der baulichen Anlagen bildet einen weiteren zentralen Schwerpunkt in vor-
liegender Planung und ist aus stadtebaulichen Gesichtspunkten tiber Obergrenzen im
Bebauungsplan geregelt. Definiert wird daher im Bebauungsplan die maximal zuldssi-
ge Wandhéhe wie folgt:

Garagen, Carports, Nebengebaude max. 3,00 m
Wohn-/Blro-/Geschéftsgebaude im Ml max. 6,50 m
Wohngeb&ude im WA Bautyp A max. 5,00 m

Bautyp B max. 6,50 m

Dies stellt in vorliegender Situation aus stadtebaulichen Grinden eine Notwendigkeit
dar, um die in der Planung vorgesehene Struktur der Bebauung umsetzen zu kénnen.

Die Definition der Wandhtéhe bemisst sich dabei von der FOK-Erdgeschoss bis zum
Schnittpunkt der Aultenwand mit der Dachhaut an der Traufseite oder bis zum oberen
Abschluss der Wand.

6.4 Bauweise — Uberbaubare Flachen

. Aus stadtebaulichen und gestalterischen Grinden stellt die Ausweisung von Uberbau-
baren Grundstlcksflachen eine zwingende Erfordernis fir derartige Planungen dar. In
vorliegender Situation wurden dabei zur Umsetzung der getroffenen Planungsabsich-
ten detaillierte Baugrenzen ausgewiesen. Diese sind fur Zubehéranlagen in Form von
Garagen, Carports und Nebengebauden sowie Wohngebduden als Hauptnutzung ge-
gliedert.

Aus diesem Grund wurden in der Planung sowohl die Bauweise als auch Uberbaubare
Flachen definiert, um insgesamt der stadtebaulichen Zielsetzung gerecht zu werden.
Innerhalb des Geltungsbereiches wird somit grundsétzlich die offene Bauweise ge-
mal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Eine Grenzbebauung ist gleichzeitig nur fir
Zubehoranlagen zuldssig.

6.5 Ortliche Bauvorschriften

Die im Bebauungsplan festgesetziten Regelungen zu értlichen Bauvorschriften stellen
erganzende Malinahmen fUr die Bebauung der einzelnen Grundstlicke dar, wurden al-
lerdings gleichzeitig auf den tatsachlich erforderlichen Bedarf beschrankt. Diese be-
treffen die Gestaltung der baulichen Anlagen, privaten Verkehrsflachen, zur Anzahl
der Stellplatze, zu Abstandsflachen, Einfriedungen und der Gestaltung des Gelandes.

Auf Ziffer 7 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN der textlichen Festsetzungen wird Be-
. zug genommen.

6.6 Gelande/ Topographie/ Bodenverhaltnisse

Das Gelande im Planungsgebiet ist nahezu eben.
Das vorhandene Niveau des Geltungsbereiches liegt im Norden an der Rathausstrafle
bei 451,00 miNN und neigt sich Richtung Stdosten um ca. 0,50 m auf 450,50 miNN.

Detaillierte Aussagen Uber die Bodenbeschaffenheit am Baugrundstiick selbst kénnen
derzeit nicht getroffen werden und sind gegebenenfalls durch Bodenaufschiiisse zu
ermitteln. Nach vorhandenen Erkenntnissen ist allerdings mit (berwiegend kiesigen,
wasserdurchldssigen Materal zu rechnen.
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i ERSCHLIESSUNG

Tl Verkehr

Das geplante Baugebiet wird durch die Rathausstral’e verkehrlich gut und giinstig an
das ortliche Strallennetz angebunden. Die verkehrliche ErschlieRung ist somit grund-
satzlich als gesichert zu betrachten.

Die innere Erschlietung des Erweiterungsbereiches ist Uber eine neue Verkehrser-
schliefung herzustellen, die einstweilen als Stichstralle ausgebildet wird, da gegen-
wartig ein Strallenverbindung Richtung Osten nicht zur Verfligung steht. Der innerhalb
des Baugebietes zentral gelegene Wendeplatz weist einen Durchmesser von 18,00 m
auf und ist somit verkehrstechnisch ausreichend dimensioniert, damit samtlich Ver-
und Entsorgungsfahrzeuge im Baugebiet wenden kénnen. Bei Erweiterung des Bau-
gebietes nach Osten kann die Erschliefung zur Ringstral3e bzw. Durchfahrtsstralle
ausgebildet werden.

Insgesamt ist die Erschliefung méglichst verkehrsberuhigt ausgelegt und in eine 5,00 m
breite Fahrbahn mit 2,00 m Randstreifen untergliedert. Dieser Randstreifen ist niveaus-
gleich mit der Fahrbahn vorgesehen und ber eine Entwdsserungsrinne getrennt. Der
Belag dieses Seitenstreifens solite dabei mdglichst versickerungsfahig ausgebildet

. werden und dient gleichzeitig dem Ausweichen, Parken, Begehen und der Verlegung
erforderlicher Leitungstrassen.

Hinweis

Die Sichtverhdltnisse in den Einmindungsbereichen sind von jeder Bepflanzung und
Bebauung uber 0,80 m Hohe tUber der Strallenoberflache freizuhalten. Bdume sind bis
3,00 m Hohe Uber Stralenoberkante aufzuasten. Bei der Bepflanzung (nur mit Hoch-
stammbdumen) und bei der Errichtung von Mauern ist aus Grinden der Sicherheit
und Ordnung des Verkehrs darauf entsprechend zu achten. Walle, Sichtschutzziune,
Anpflanzungen aller Art und Zaune, sowie Stapel, Haufen u. 4. mit dem Grundstlick
nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr
als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig durfen dort verfahrens-
freie Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder hinterstellt wer-
den, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fur die Dauer der Bauzeit.

7.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
Die Gemeinde Aschau am Inn ist Gber den Regionalbus Sldosloberbayern an das
Uberértliche Busliniennetz angebunden.
. Am Standort des Geltungsbereiches ist keine unmittelbare Buslinienfiihrung bzw. kei-
ne Bushaltestelle vorgesehen. Die ndchste Bushaltestelle befindet sich beim Rathaus
an der Hauptstralie.




KomPlan
Begrindung BBP Am Rathaus |l 13

7.3 Wasserwirtschaft
7.3.1  Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist Uber die gemeindliche Wasserver-
sorgung Aschau am Inn sichergestellt.

Der Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz kann Uber die Rathausstralie
hergestellt werden.

7.3.2  Abwasserbeseitigung
Die Entwésserung der geplanten Baufldchen erfolgt im Trennsystem.
Schmutzwasserwasserbeseitiqgung

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die vorhandene Ortskanalisation in der Rat-
hausstralte und ist insgesamt durch die Anschlussméglichkeit an die Rathausstralte als
gesichert zu betrachten. Die Verlegung zuséatzlicher &ffentlicher Abwasserleitungen ist
innerhalb der neuen ErschlieRungsstralen erforderlich.

Niederschlagswasserbeseitigung

Offentliche Grundstiicksfldchen

. Die Entwasserung der &ffentlichen Erschliefungsflachen erfolgt dezentral unmittelbar
am Ort des Eingriffs Uber Sickervorrichtungen mit Ableitung des Niederschlagswas-
sers in den vorhandenen Untergrund, der nach gegenwértigem Kenntnisstand eine
komplette Versickerung zulasst.

Private Grundstiicksflachen

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers aus den privaten Grundstiicks-
flachen erfolgt ebenfalls dezentral Gber Rickhalte- und Versickerungseinrichtungen
auf den jeweiligen Baugrundsticksflachen.

Auf die gemeindliche Entwasserungssatzung der Gemeinde Aschau am Inn wird hier-
bei verwiesen. Vorzugsweise ist eine offene Versickerung in angrenzende Pflanzfla-
chen oder tber Rickhalte- bzw. Sickereinrichtungen wie Teichanlagen und Sickermu-
lden vorzunehmen. Die Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung wird ebenfalls
empfohlen.

Die Art der Entwésserung ist mit den einzelnen Bauantragen aufzuzeigen,

Allgemeine Hinweise:

Die Grundsttcksentwasserung hat grundsétzlich nach DIN 19886 ff zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erfforderliche
Mal} zu beschranken.

‘ Zur Aufrechterhaltung der natlrlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und privaten

Verkehrsflachen sowie PKW-Stellflachen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten
(z.B. Rasengillersteine, rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen, Mineralbetondecke
u.a.).
Es wird weiterhin empfohlen, bei versickerungsfahigem Untergrund das Niederschlagswasser
von den Dachflachen und den Grundstiickszufahrten méglichst nicht in die Kanalisation einzu-
leiten, sondern mittels breiflachiger Versickerung Uber die belebte Bodenzone dem Untergrund
zuzufiihren oder Uber Sickeranlagen (z.B. Versickerungsmulden, Rigolen und ggf. Sicker-
schachte) bzw. geeignete Rickhalteeinrichtungen fir die Wiederverwendung (z. B. Teichanla-
gen, Regenwasserzisternen) zu sammeln. Im Vorfeld ist die ausreichende Sickerfahigkeit des
Untergrundes nachzuweisen.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtfldche von 50 m? tber-
schreiten, sind zusatzliche Reinigungsmafinahmen flr die Dachwasser erforderlich.
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1.3.3

7.34

7.4

Grundwasser

Detailierte Aussagen (ber die Grundwasserverhaltnisse kénnen derzeit nicht getrof-
fen werden, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorlie-
gen. Maltnahmen, die eine Freilegung von Grundwasser oder eine Einwirkung auf die
Hohe, Bewegung oder Beschaffenheit des Grundwassers erwarten lassen, sind der
Kreisverwaltungsbehodrde gemal § 49 WHG vorher anzuzeigen.

Auf die wasserrechtlichen Anzeige- bzw. Genehmigungspflichten zum Schutz der
Gewasser und des Grundwassers insbesondere beim Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen bei Einleitung in die Sammelkanalisation wird hingewiesen.
Gegebenenfalls ist das Niederschlagswasser von stark frequentierten Parkplatzen
aufgrund seiner Verschmutzung und des Grundwasserschutzes der Kanalisation zu-
zuleiten, eventuell ist vorher einer Abwasserbehandlung durchzufiihren. Dies ist im
Rahmen der Entwéasserungsplanung festzulegen.

Hochwasser

Eine Hochwassergefdhrdung liegt fur den Planungsbereich aufgrund der topografi-
schen Verhaltnisse nach Angaben des Informationsdienstes Uberschwemmungsge-
fahrdeter Gebiete Bayerns nicht vor, da keine FlieRgewéasser den Planungsbereich
tangieren. Zudem liegen auch keine Erkenntnisse vor, dass es sich in vorliegender Si-
tuation um einen wassersensiblen Bereich handell.

Energie
Die Energieversorgung innerhalb der Gemeinde Aschau am Inn erfolgt durch

E.ON Bayern AG
Kundencenter Ampfing
Mobil-Oil-Str. 34
84539 Ampfing

Um einen einwandfreien Bauablauf ohne Beeintrdchtigung der Versorgungsleitungen
zu gewahrleisten, ist eine frihzeitige Abstimmung mit dem Energietrdger erforderlich.
Die elektrische Erschliefung des Baugebietes ist (iber den Anschluss an die vorhan-
denen Versorgunganlagen in der Rathausstrafle herzustellen. Hierfir ist die Verle-
gung zusatzlicher Anschlussleitungen erforderlich. Gleichzeitig ist in Abstimmung mit
dem Energieversorger zu kldren, ob die Errichtung einer zusatzlichen Trafostation er-
forderlich wird.

Die Anschlisse der einzelnen Gebdude erfolgen mit Erdkabel, bei der Errichtung der
Bauten sind entsprechende Kabeleinfiihrungen vorzusehen. Gleichzeitig hat die Ge-
meinde Aschau beschlossen, die Fiihrung samtlicher Versorgungsleitungen unterir-
disch vornehmen zu lassen.

Allgemeine Hinweise

Bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben innerhalb des Baugebietes ist das Versor-
gungsunternehmen zu verstadndigen. Um Unfélle und Kabelschaden zu vermeiden, missen die
Kabeltrassen drtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen festgelegt
werden. Soweit Baumpflanzungen erfolgen, ist eine Abstandszone von je 2,50 m beiderseits
von Erdkabeln freizuhalten. Lasst sich dieser Abstand nicht ginhalten, sind im Einvernehmen
mit dem Energietrager geeignete Schutzmalnahmen durchzufiihren. Es geht hier nicht nur um
die Verhinderung von Schiden durch Pflanzarbeiten, sondern auch um zu beflirchtende Spat-
folgen durch Baume bzw. Baumwurzeln mit erschwertem Betrieb, Uberwachung und Reparatur
von unterirdischen Versorgungsanlagen. In jedem Fall ist ein Zusammenwirken der Beteiligten
erforderlich. Pflanzungen von Strduchern im Bereich von Erdkabeln sind nach Maglichkeit
ebenfalls zu vermeiden. Bei Annaherungen ist eine Verstandigung erforderlich, damit die
Pflanztiefe sowie die Straucherart und deren Wurzelverhalten hinsichtlich der unterirdischen
Versorgungsanlage tberprift werden kann.

Das Merkblatt iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, ist zu beachten. So-
weit erforderlich, sind notwendige Strallenbeleuchtungsmasten und Kabelverteilerschachte auf
Privatgrund zu dulden.

Die glltigen UnfallverhGtungsvorschriften der Berufsgenossenschaft der Feinmechanik und

Elektrotechnik fir elektrische Anlagen und Betriebsmittel (VBG 4) und die darin aufgefihrien
VDE-Bestimmungen sind einzuhalten.
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Regenerative Energienutzung:

Das Thema ,regenerative Energienutzung” gewinnt aktuell, auch durch die Anderun-
gen der BauGB — Novelle 2011, in der kommunalen Bauleitplanung an Bedeutung und
veranlasst die Kommunen in diesem Zusammenhang den Klimaschutz zu berlcksich-
tigen. Die Gemeinde Aschau beabsichligt dabei kinftig in allen Bauleitplanen diese
Anforderungen im Hinblick auf den Einsatz erneuerbarer Energien, der Energieeffizi-
enz sowie der Energieeinsparung besonders zu berlicksichtigen und diese Aspekte
sowohl stédtebaulich als auch mit den entsprechenden technischen Voraussetzungen
zu wiirdigen (neuer Planungsgrundsatz nach § 1a Abs. 5 BauGB).
In der vorliegenden Planung werden inhaltlich diese Zielsetzungen getroffen durch ei-
ne iiberwiegende Ausrichtung der Gebaude nach Siden (Firstrichtung Ost-West), der
Berlicksichtigung von ausreichend dimensionierten Abstidnden zwischen den Baukor-
pern (Verschattung) und der alternativen Zuldssigkeil von Solar- und Photovoltaikmo-
dulen als eigenstéandige Dachhaut. Ebenso werden in den ortlichen Bauvorschriften
keine einschrankenden Vorgaben hinsichtlich der Belichtung oder Fassadengestal-
lung getroffen, die eine Nutzung solarer Warmegewinnung bei der Grundrissorientie-
rung einschranken. Grundsatzlich wird zudem die Nutzung erneuerbarer Energien in
Form von solarer Strahlenenergie fir Heizung, Warmwasseraufbereitung, zur Strom-
. erzeugung sowie zur allgemeinen Kraft-Warme-Kopplung empfohlen.
Zur Energieeinsparung bzw. zur Nutzung regenerativer Energien wird daher empfoh-
len folgende alternative Maglichkeiten der Warme- und Energiegewinnung auf den
einzelnen Grundstlcksflachen zu priifen und auszuschdpfen:
- Thermische Nutzung von Grundwasser
- Nutzung von Erdwdrme (Erdwarmesonden, Erdwarmekollektoren)
- Nutzung von Sonnenenergie (Photovoltaik, Sonnenkollektoren)

Voraussetzungen und Umsetzungsmaglichkeiten hierfir sind im Einzelfall zu untersu-
chen und in den nachgeordneten Verfahren aufzuzeigen.

75 Abfallentsorgung

Die Millabfuhr erfolgt zentral auf Landkreisebene.
Zuséatdich befindet sich innerhalb des Gemeindegebietes im Hauptort ein Wertstoffhof
der Gemeinde Aschau am Finkenweg 8a.

7.6 Telekommunikation

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StralRenbau und den Baumaflinahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der Erschliefungsmalnahmen beim zustandigen
Ressort Produktion Technische Infrastruktur, Siemensstralte 20, 84030 Landshut, so
. frih wie maglich, mindestens drei Monate var Beginn, schriftlich angezeigt werden.

Es wird sichergestellt, dass fir den Ausbau der Telekommunikationsleitungen eine
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der &ffentlichen Stralten und
Wege moglich ist. Auf Privatwegen ist ein entsprechendes Leitungsrecht zugunsten
der Telekom Deutschland GmbH festzusetzen.

Eine Entscheidung ob und in welchem Umfang Leitungstrassen erforderlich werden
erfolgt im Zuge der detaillierten Erschliefungsplanung. Hinsichtlich geplanter Baunm-
pflanzungen, ist das Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Ent-
sorgungsanlagen, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und
Verkehrswesen, zu beachten.

Zusténdig fur die Erschliefung von Telekommunikationsanlagen im Planungsgebiet ist
aulberdem:

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co, KG

Garmischer Strafte 19-21

81373 Mlnchen

Eventuell vorhandene Anlagen sind bei samtlichen Baumalinahmen zu schitzen bzw.
zu sichern, sie dirfen nicht iiberbaut werden und die vorhandene Uberdeckung darf
nicht verringert werden. Beginn und Ablauf der Erschliellungsmalinahmen sind min-
destens 3 Monate vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.
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8 IMMISSIONSSCHUTZ
Bei vorliegender Planungssituation handelt es sich um die Erweiterung von Siedlungs-
flachen am sldlichen Ortsrand von Aschau am Inn. Folgende Belange gilt es dabei
hinsichtlich des Immissionsschutzes zu berilcksichtigen:

8.1 Verkehrslarm

Das geplante Baugebiet ist hinsichtlich Larmemissionen durch Verkehrsbelastungen
ortlicher oder tberartlicher Verkehrstrassen nicht betroffen, da keine dieser Stralken-
trassen den Planungsbereich tangieren.

8.2 Sport- und Freizeitlarm

Im unmittelbaren Anschluss im Westen des geplanten Baugebietes, befindet sich das
Sportgelande Aschau am Inn.

Um den Erfordernissen des Larmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung
gerecht zu werden, ist es erforderlich diese Belange zu wirdigen und Voraussetzun-
gen zu schaffen, damit die angrenzenden, unterschiedlichen Nutzungen im Kontext
einer geordneten baulichen Entwicklung stattfinden kénnen.

Im Zuge der baulichen Entwicklung der nérdlich bereits vorhandenen Siedlungsfla-
chen, hat die Gemeinde Aschau den Larmschutz mit der benachbarten Sportanlage
untersuchen lassen. Auf das hierzu erarbeitete Gutachten der Steger & Piening GmbH
vom 27.02.1995 wird verwiesen.

In vorliegender Planung fihrt die Gemeinde nun die vorhandene Nutzungsgliederung
aus Richtung Norden fort und weist die Nutzungen sidwestlich vom Sportgelande stu-
fenweise Uber ein Mischgebiet und anschliefende Wohngebietsflachen aus.

In diesem Zusammenhang wurde das vorliegende Gutachten von 1995 mit der vorlie-
genden Planung abgegdlichen und vom Sachverstéandigenbiro hoock farny ingenieure,
Landshut beurteilt, mit folgendem Ergebnis:

"Durch die unmiltelbar 6stlich neben dem Sporiplatzgeldnde vorhandenen schuizbe-
diirftigen Nutzungen, welche im rechtskréftigen Bebauungsplan "Am Rathaus" als
Mischgebiet ausgewiesen sind, wird der maximal mégliche Sportbetrieb bereits im
Bestand aus larmimmissionsschutzfachlichen Griinden auf einen Umfang beschrankt,
der an den maligeblichen Immissionsorten an der Rathausstrafie bzw. am Tassilo-
weg, am Amoweg und am Rupertiweg mit einer Einhaltung der dort entsprechend der
Sportanlagenldrmschutzverordnung (18. BImSchV) geltenden Immissionsrichtwerte
flir Mischgebiete einhergehl. Dies ist enlsprechend der schalltechnischen Untersu-
chung Nr. 0387/1/pie der "Steger & Piening GmbH" vom 27.02.1995 gewéhrieistet
Eine Uberprifung der Aktualitit, Plausibilitat und Rechtssicherheit dieser schalltechni-
schen Untersuchung wurde nicht vorgenommen.

Unter der Voraussetzung, dass der derzeitige Umfang des Sportbetriebes im Ver-
gleich zur schalltechnischen Untersuchung aus dem Jahr 1995 unverdndert geblieben
ist und die Untersuchungsergebnisse als Beurteilungsgrundlage herangezogen wer-
den kénnen, entsteht durch das nunmehr neu geplante Mischgebiet dann keine (iber
die Bestandssituation hinausgehende Einschrénkung der Sporinutzungen, wenn die
neu entstehenden Immissionsorte mindestens die gleichen Abstande zu den Sportan-
lagen aufweisen, wie die bereits vorhandenen Immissionsorte vor den Westfassaden
der Gebdude Rathausstralle 13 und Armoweg 2.°

Vor diesem Hintergrund wurde eine Anpassung der Baugrenzen des Mischgebietes in
ostlicher Richtung vorgenommen.
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Weitergehende Festsetzungen zur Baukérperstellung und Baukdmperausbildung so-
wie zur Grundrissorientierung sind dann nicht mehr erforderiich, weil die neuen Im-
missionsorte bei gleicher Schultzbediirftigkeit (Mischgebiet) und gleichen Abstéidnden
zur Sportanlage keinen héheren Sportldrmbeurteilungspegeln ausgesetzt sein wer-
den, als die bereits bestehenden Immissionsorte im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans "Am Rathaus”, an denen entsprechend der Untersuchung aus dem Jahr 1395
eine Einhaltung der Immissionsnchiwerte der 18. BImSchV zu erwarten ist.”

.Eine Erweiterung der Sportanlagen bzw. eine Intensivierung der Sportnutzung ist un-
abhangig von der Aufstellung des Bebauungsplans "Am Rathaus II" ohnehin weder
angedacht noch maglich, weil dadurch larmimmissionsschutzfachliche Konflikte mit
der bereits bestehenden schutzbedlirftigen Nachbarschaft entstehen wiirden."”

8.3 Gewerbelarm

Gewerbebetriebe oder gewerblich genutzte Anwesen selbst sind unmittelbar angren-

zend an das Planungsgebiet nicht vorhanden. Innerhalb der ausgewiesenen Mischge-

bietsflachen sind entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zudem nur gewerbliche
. Nutzungen zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

84 Geruchsimmissionen

Landwirtschaftlich genutzte Anwesen selbst grenzen nicht unmittelbar an den Pla-
nungsbereich heran bzw. sind in nadherer Umgebung nicht vorhanden. Negative Aus-
wirkungen hinsichtlich aufiretender Geruchimmissionen aus landwirtschaftlichen Be-
trieben sind somit nicht zu erwarten.

Mit zeitlich begrenzt auftretenden Immissionen in Form von Geruch, Staub und L&rm
bei der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlicher Flachen ist zu rechnen.
Diese sind im Interesse der vorhandenen Gegebenheiten zu dulden.

9 ALTLASTEN

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes/Griinordnungsplanes sind nicht bekannt. Ein Abgleich mit den zustdndigen
. Behorden und dem Altlastenkataster des Landratsamtes erfolgt im Zuge des Verfahrens.
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10 DENKMALSCHUTZ

10 Bodendenkmaler

Im Geltungsbereich sowie dessen naherem Umfeld sind laut Aussagen des Bayern-
viewer Denkmal keine Bodendenkméler registrierl.

Die Bautrager und die ausfiihrenden Baufirmen sind jedoch ausdriicklich auf die ent-
sprechenden Bestimmungen der Art. 7 und 8 Abs. 1 bis 2 DSchG, hinzuweisen.

Art. 7 Abs. 1 DSchG

Wer auf einem Grundstiick nach Bodendenkmaélern graben oder zu einem anderen
Zweck Erdarbeiten auf einem Grundstiick vornehmen will, obwohl er weil oder ver-
mutet oder den Umstdnden nach annehmen muss, dass sich dort Bodendenkméaler
befinden, bedarf der Erlaubnis. Die Erlaubnis kann versagt werden, soweit dies zum
Schutz eines Bodendenkmals erforderlich ist.

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverziiglich der Unteren Denk-

malschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige

verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie der
. Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzei-

ge eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die

zu dem Fund gefiihrt haben aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch

die Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Wo-

che nach der Anzeige unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmal-

schutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ge-
stattet.

10.2 Baudenkméler

Im Geltungsbereich der Anderung selbst sowie dessen ndherer Umgebung sind keine
Baudenkmaler registriert.
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iy BRANDSCHUTZ

Bezlglich des vorbeugenden baulichen und abwehrenden Brandschutzes sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanungen die allgemeinen Bestimmungen gemaR den Vor-
schriften der DIN 14090 sowie der BayBO einzuhalten.

Insgesamt gesehen ist der abwehrende Brandschutz sowie die Bereitstellung der not-
wendigen Loschwasserversorgungsanlagen entsprechend Art. 1 Abs. 1 und 2 des
Bayerischen Feuerwehrgesetzes (BayFwG) sicherzustellen.

Der kommunalen Feuerwehr stehen insgesamt ausreichende Moglichkeiten zur Ver-
figung, um den Anforderungen der gesetzichen Vorgaben gerechl zu werden.

Im Einzelnen sind folgende Punkte zu beachten:
Bauliche Anlagen miissen Uber befestigte Strallen und Wege erreichbar sein
- Bereitstellung ausreichender Méglichkeiten zur Gewahrleistung des Brandschut-
zes fur die gemeindliche Feuerwehr. Die Ausristung und Ausbildung der Feuer-
wehr muss jeweils den Erfordernissen angepasst sein.

- Sicherstellung der Rettungswege
. - Einhaltung von Hilfsfristen

- Ausreichende Loschwasserversorgung (Richtwerte 13,3/s bis 26,6 I/s Uber 2 Std.
und mind. 15 m Vordruck)

- Hydranten sind DIN 3222 mit B-Abg&ngen zu versehen. Der Abstand der Hydran-
ten soll im Bereich zwischen 100-200 m liegen

Bereitstellung ausreichender Erschlieffungsflachen
Wechselbeziehungen im Planungsbereich zu anderen Gebieten
- Minimierung brandschutztechnischer Risiken im Planungsbereich
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12 FLACHENBILANZ
Flachenanteile innerhalb des Geltungsbereiches
ART DER NUTZUNG FLACHE IN M’
Gesamtflache innerhalb des Geltungsbereiches 7.986
| Bruttobaufliche — Neuplanung 100 % 7.986
1 abzgl. geplante Erschlieltungsflachen
‘ StralBenverkehrsflachen 1.400 m?
Geh-/ Radweg 68 m? 17 % 1.468
abzgl. geplante &ffentliche Grinflachen
- Wirtschaftswege 252 m?
- Straldenbegleitgrin 184 m? % 436
Nettobauflache — Neuplanung (Parzellen 1-7) 77 % 6.082
. Parzellengréfien
PARZELLE FLACHE IN M*
T 1691
2 783
3 | 573
4 | 5
5 ] 857 B
6 | 724
¥ 880
Gesamt 6.082

Die durchschnittliche ParzellengrélRe liegt bei 870 gm.

Anzahl der Wohneinheiten

PARZELLE WOHNEINHEITEN (WE)

_ max2WE |
max. 2 WE
max. 2 WE
max. 2 WE
max. 2 WE
max. 2 WE
max. 2 WE

Gesamt max. 14 WE

~N || WiR =

Einwohnerberechnung

Anzahl - Parzellen: 7 Stk.

Anzahl - Wohneinheiten: max. 14 WE
Angesetzt werden 3,5 Einwohner (E) pro WE
14 WE x 3,5 E = max. 49 Einwohner
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13 ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Der erforderliche Kostenaufwand fur die gesamte Planungsmalinahme zur Realisie-
rung des Baugebietes ist im Haushaltsentwurf der Gemeinde Aschau fir das Jahr
2013 vorgesehen.

Die voraussichtlichen Kosten fur die geplanten Erschlieliungsmafinahmen in Bezug
auf die Straflenherstellung und Kanalbaumalnahmen sind aktuell noch nicht bekannt
und werden im Zuge der Erschliefungsplanung festgelegt.

Die Anschlusskosten fir

- Abwasserbeseitigung

- Wasserversorgung

- Versorgung mit elektrischer Energie
- Telekommunikation

richten sich nach den entsprechenden Satzungen bzw. nach den tatséchlichen Her-
stellungskosten. Detaillierte Angaben zu diesen Erschlieffungsmalinahmen kdnnen
zum jetzigen Zeitpunkt nicht getroffen werden.
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