A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN “"AM STEINBACH II" E VERFAHRENSVERMERKE ZUM BEBAUUNGSPLAN "AM STEINBACH II"

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

2 Kleinbdume, 3xV , H, Stu 14-16 cm SYSTEMSCHNITTE ZUR HOHENLAGE DER GEBAUDE

1 AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

1.1 Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO festgesetzt. (zu Festsetzung 6.2) " "

Carpinus Betulus Hainbudhe : B E B AU U N G S P L AN AM Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 15.01.2002 die Aufstellung des Bebauungsplanes
1.2 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur zuléssig, wenn sie dem Acer Campestre Feldahom 9. Verkehrsfliche und ErschlieBung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf® wurde am 21.01.2002 ortstiblich bekannt gemacht.

Egt;ﬁggs;»gﬁtc\lzigzrr e\|'r[1”r<tjaecrrr‘le,Elaugeblet gelegenen Grundstiicke selbst dienen und ihrer 3?;;1;33 gfsnﬁufrten Weilbirke 9.1 Die HaupterschlieBung durch die Siedlung ist in einer max. Breite von 6,0 m zu Kiiohan @ I, don 23.06:2802 ?«C@ VA

Sorbus Aucuparia Weildom asphaltieren. Die Randbereiche werden gepflastert. Die StichstraRen zu den o e BT

Soiius Ans Eberesche Wendehammern werden in einer Maximalbreite von 4,0 m teilweise gepflastert,
1.3 Tankstellen sind im WA nicht zugelassen. Mehlbeeere

die Rander werden in Rasenpflaster ausgebildet. Die Wendeh&dmmer werden
gepflastert.

Prunus Avium

Obsthochstdmme Stu 12-14 cm in Sorten Vogelkirsche

1.4 Das MaR der baulichen Nutzung fiir die noch unbebauten Teile des Bebauungsplanes ist
durch die maximal Uberbaubare Flache, die festgesetzte Zahl der Vollgescholie und die )
maximale Wandhshe fixiert. 3 Stréucher u.a.

2, BETEILIGUNG DER BURGER (§ 3 Abs. 1 BauGB)

D ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
9.2 Sichtdreicke mit Angabe der Schenkelldange in Metern. Innerhalb der Sichtdreiecke
ist jede Art der Bebauung und Bepflanzung sowie Ablagerung tiber 1,00 m Hohe

/\WH 8Oom

i ili ( i B wurde in der Zeit vom 30.04.2002 bis
1. GELTUNGSBEREICH Die Beteiligung der Blrger gem. § 3 Abs 1 BauGB wurde in der

: ' ' < T : einschlieRlich 31.05.2002 durchgefuhrt.
Die Festsetzungen sind der Legende am Plan zu entnehmen. A unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende hochstammige Baume, +460 50 ~ = = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches: "Am Steinbach 11"
o . ' % _ . : . . Ccer_Campestlre Feldahorn deren Krone auf einer Héhe von 2,00 m beginnt. . Wohnhof % ‘/Z
1.5 S\L;" :le frelstehen?en Einfamilienh&user bzw. je Doppelhaushélfte werden je max. zwei Cg:ﬁ';s“fwg:t“ 5 Eg'r'r‘lgfkfm s | L _ +466.75 +466,5 +466 o e e o] i geplante Grenze des raumlichen Geltungsbereiches: Aschau a. Inn, den 23.08.2002 e e s T
ohnungen zugeiassen. . . 9.3 FuBRlaufige Verbindungen sind in wassergebundener Decke, in einer max. Breite von e T e e — "Am Steinbach 1" Huber, 1. Blirgermeister
h. Corf iemicm bl SYSTEMSCHNITT A-A | % . T
1.6 Abstandsflachen i bl e WeiRdorn "AM STEINBACH III" "AM STEINBACH II" +465,75 e AT SRR . 4o 9
Soweit sich bei der Ausnutzung der Uiberbaubaren Grundstticksflaichen Abstandsflachen Euon r?rus Eiitbnasiia Pfaffenhiitchen B. Hinweise ' 3. VERKEHRSFLACHEN 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 Abs. 2 BauGB)
ergeben, die geringer sind als Art. 6 Abs. 3 und 4 der BayBO vorschreibt, werden diese fir i S%IFU eedily aFr,e Hiauster e | e s e b e S
zulassig erklart. Vor notwendigen Fenstern darf dabei ein Lichteinfallswinkel von 45° jedoch i : 1 Stellplatze und Grundstiickszufahrten sowie 6ffentliche FuBwege sind Uberwiegend 3.1 aiaiasbagmnzunaslinia Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.08. .
nicht unterschritten werden. Iﬁ?ﬂ,{,%?asgﬂg:t:um gsﬁgilklrmhe durchléssig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengitter- steine, 9 9 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.08.2002 bis einschiielich 4.10.2002 &ffentlich ausgelegt.
- : Rosa in Arten Widrosen Schottergasse, ggf. auch sandgeschlemmte Kies- oder Schotterdecke). Ausgenommen e sffuntiche StaRanvetichreiiiclio Dies wurde am 27.08.2002 &ffentlich bekannt gemacht.
2. Uberbaubare Grundstiicksfldchen, Bauweise Salixia Weider in Arter hiervon ist die FuRwegverlangerung von der ErschlieRungsstrafe bis zur Briicke ber _— §t e % VZ
s ir - Hi den Steinbach, die wie der bestehende FuBweg befestigt wird. /\ 53 : -y 15 Nov. 200; ]
2.1 Die Uiberbaubaren Grundstiicksfldchen auf noch nicht bebauten Grundstiicken oder Rubug in Arten Brom- / Himbeere Die Belage sind hinsichtlich einheitlicher Gestaltung mit der Gemeinde abzustimmen. [ L/ NBI verkehrsberuhigter Bereich - Wohnstrale P IOt S T e L RRIRINE R O 57 ‘(/ .....
Grundstuicksteilen werden durch Baugrenzen festgesetzt. T Huber, 1. Blirgermeister
s - 2 Oberfldchenwasser und die Dachentwasserung ist seperat zu sammeln und tber eine - . ]
2.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen in geringfiigigem Ausma (z.B. fur Erker, Balkone usw.) 4 Fassadenbegrinung, u.a. entsprechende Leitung in das bestehende Biotop im Baugebiet "Am Steinbach I" bzw. e L : L o 34 —JrF T dffentlicher FuBweg
ist gem. § 23 Abs. 3 BauNVO zuléssig. Fir Wintergérten kann die gartenseitige Baugrenze T Waldrebe In Art ds in das neu zu erstellende Regenriickhaltebecken im Baugebiet "Am Steinbach II" zu = . —— eina 35 - ; , , £ , 4. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 1 BauGB)
bis zu 2,0 m Gberschritten werden. o ' en und Sorten leiten. Sie dirfen nicht in die gemeindliche Schmutzwasserkanalisation geleitet werden. ITT B-B Er e Sichtdreieck mit Schenkelléangen in m
Il:led‘era Helix Elfe': : SYSTEMSCHN : begt‘ Gelbnde T e Die Trager &ffentlicher Belange wurden zur Abgabe ihrer Stellungni‘hme nach § 4 Abs. 1 BauGB,
2.3 Fur den Geltungsbereich ist iiberwiegend die offenen Bauweise festgesetzt. Ausnahmen, fir R%’;':?r: S Kl:ﬁe:nde Heckenkirschen-Arten 3 Auf den einzelnen Grundstiicken ist eine Regenwassemnutzung (z.B. fur den Garten) +467 4 FLACHEN FUR PRIVATE STELLPLATZE UND GARAGEN zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 2X.-25:C2 in der Zeit vom 23-94..€Z
die die geschlossene Bauweise zuléssig ist, sind mit "g" gekennzeichnet. b We"ﬁ_;g:en wiinschenswert. So kénnen z.B. eigene Zisternen der Regenwasserableitung A S TEIEACH A “AM STEINBAGH I ' bis einschlieBlich ©.&.:9€.: Y peteiligt.
' vorgeschaltet werden Rl ¢ !
| 2.4 Doppelhaushalften missen in Grenzbebauung errichtet werden. Sie sind Trauf-, First- und % | Ga | Garagenoder priv. Swllpiatee I Noy., 72002 %1 eh(/
. Gestaltungsgleich auszubilden. 4 ErschlieRBungsvoraussetzungen - b I Aschau a. Inn, den ... b ARE LRI 5 Tl sivrars
8. Bauliche Gestaltung Die Geb&ude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgung und die A 5. NACHRICHTLICHE UBERNAHME Huber, 1. Burgermeister
2.5 Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan ) ] ) Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieen. s :
. anzuordnen. Dies gilt auch fur Garagen. Andere, untergeordnete Nebenanlagen gem. § 14 Abs. g V;arlt:mdugg "t"“t t§z 9 Abs. 4 ?a?fGB werden gemal Art. 91 BayBO zur baulichen - 399 — 399 +
1 BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen. 3 s T e T 5  Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortsibliche Land- it =
y ! - bewirtschaftung ohne Einschrénkungen zu dulden. 0 5.1 48 Flurnummer, z.B. 48 5 SATZUNGSBESCHLUSS (§ 10 BauGB)
Bei der Gestaltung der Geb&ude sind folgende wesentliche Gestaltungselemente zu - o A0.0) i e 3
[ u lcksichtigen: i ' i i X AL en Bebauu
%7 Whilentgranan von Eaugrinestiohen ? ?(Ef kzlﬁ?élg:ge l&ngsgerichtete rechteckige Baukérperform 6  Baugrunduntersuchung '5‘\6“ 6. GRUNFLACHEN !Zluz Ge'::melnde hatmm} ? ?ybsid:?nggnﬁgdggtgsavac?glsmng beschlossen =
ca. 470 gm bei Einfamilienh&usern genegig?es Sane;ldac?l g g P ' Bei der Erstellung eines Bodengutachtens wurde festgestellt, dass die Untergrund- (A ; in der Fassung vom -7 85 <2 g !
- : _ 5 = : ; . " verhaltnisse im Baugebiet geotechnische Schwierigkeiten in sich bergen, die jedoch o A R
ca. 315 gm bei Doppelhaushalften - Ef‘"ﬁ? Dacg”be.qsa%"f\iigug:":j;’;’gmf;;{‘g n”’“t Ba;'l‘me" “"“Ff;re'f"ze“' bei geeignetem baulichem Vorgehen mit angemessenem wirtschaftlichem Aufwand \ o L T | 5. Nov. 2002 ?fvj \/
_ FEBE S S SOOI SIETO0 HSSCILASRaIER Elaone, beherrschbar sind. Das Gutachten liegt bei der Gemeine zur Einsicht auf. 316/4 ' S ° AR D e Huber, 1. Burgermeister
4. Fldchen fir Stellplatze, Garagen und Nebengebiude 8.1 Hohenentwicklung der Gebaude Griindungstechnische Entscheidungen sollten mit einem Baugrundsachversténdigen 1 urg

abgestimmt werden (siehe hierzu auch Anlage zur Begriindung).

4.1 Die Errichtung von Garagen ist ausschliellich auf den mit dem entsprechenden Planzeichen

: Gt ; ) . " entfallt
gekennzeichnelen Fischen zugelassen. Aweichend von deser Festselzung komnen di D . o eomn s e el | e S e

SARagen SUeRA URURtauRSiper ntegried werdan, mauer mit Oberkante der Dachhaut an der Traufseite des Geb&udes. Gemessen wird | B BEKANNTMACHUNO

h bfallenden Seite. Ausnahmen sind der Fes! C :
42 Je EFH, je DHH bzw. je Wohneinheit st 1 Garage und 1 Stellplatz nachzuweisen A Seretnebieien R S teaizUngsiabelle zuentachmen. g - offentliches StralRenbegleitgriin Die Bekanntmachung gem. § 10 BauGBderfoIgctje am 4611dob%?ugllm Et):{urcr; ﬁt\usgang.
; : : F4 : ; ' 3 i : = Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden
8.1.2 Erlte?y\fbnsdzbhe- i.r?n Garagen- und Nebengebguden regelt sich gemaR BayBO aa in den Amtsraumen der Gemeinde Aschan a. Inn zu jeder;_nanns Eir?Sifcr;t ber:itgghﬂtil“lt;
d e > L 1 ol Praps: ; ; i J ird auf Verl Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des S.

4.3 Garagenvorplatze durfen zur offentlichen Verkehrsfléche hin nicht eingezaunt werden. Bar @ N e o private Griinfléchen gzﬁﬁdf "d'é',-h gg 3'1'5, :r?d 2? g?ﬁfga :;t hinge%wgsen worden. g

Stigeu;“;tﬁrt:]riﬂt‘lg;% s :vnér:géﬁ,o m betragen. Pro Parzelle darf max. ein Stellplatz im Sl ol ity i e Der Bebauungsplan "Am Steinbach II" ist mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich

8.2.1 Der Grundriss der Bauk&rper muss die Form eines l&nglichen Rechteckes @ \ 5 Lsta i Héhenschichtlinie mit Lage ber NN, Abstand 2,0 m (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

4.4 Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden, sind in Form, (Seitenverhaltnis mind. 5:4) aufweisen. —h T 316013 R

Dachneigung und -material einheitlich und ohne Absatz auszufiihren. . - ” , T A 1 E.‘ ﬁug‘!’g\ 2003

Die ersteingereichte Garage hat Vorrang. 8.2.2 Haupt- und Nebengebé&ude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt y 316/12 ' 7. BEPFLANZUNG : LUl W Huber, 1. Birgermeister

insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien sowie ot ' Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fur
4.5 Nebengeb&ude nach § 14 Abs. 1 BauNVO wie Geréterdume, Holzlegen etc. sind bis max. der Farbgestaltung.
mG Ly irsthéh ldssig. 2 ’

10 gm Grundflache und max. 3,0 m Firsthéhe zuldssig 8.3 Cestaiingdestiathes o * Viksadie 7.1 . heimische Laubb&ume mit Lagefestsetzung

5. Versorgungsanlagen und Energiegewinnung . ' . ! . . L ", .
“ + 8.8:1 Die Dachflésiwen sind rechteckig auszubilden, der Dachfirst muss in Léngsrichtung ‘ t imi
. der Geb&ude verlaufen und ist in Gebaudemitte zu legen. T2 heimische Laubb&ume ohne Lagefestsetzung

5.1 Die vom Stromversorgungsunternehmen und der Telekom zu errichtenden Verteilerkasten

werden zwischen den Zaunsockeln auf den Anliegergrundstiicken aufgestelit, wobei die ; : | ;

Vorderkante dieser Késten mit der straRenseitigen Flucht der Zaunsockel biindig abschlieft. nag F;grn?eaigﬁ;%eggggﬁ Eggr';”J@Zgﬁ:’f;&;rs:i;gelaSse"' Fur Garagendécher sind gem. 73 . zu erhaltende Béume
5.2 Bei technischen Einrichtungen zur Energiegewinnung sowie bei der Insatllation von : . ; ; o ; ;

Energiedéchern und Sonnenkollektoren ist im Einvernehmen mit der Genehmigungsbehérde 834 ﬁﬁg%‘:‘rﬂggggﬁ g:r Eﬂaétée':g:c?}eéwwd "l'g" 30-35° festgesetzt, ungleiche Neigungs- 8.

nach ortsbildvertraglichen Lésungen zu suchen. % o i o

Die Dachneigung der Pultdacher wird von 15-20° festgesetzt.

WASSERFLACHEN GEMEINDE ASCHAU A. INN
BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG

8.+ Hoheniage, Aufschiittungen, Abgrabungen 8.3.4 Anbauten wie Garagen und Freisitze etc. sind durch Absetzen der Dachfléche

6.1 Verdnderungen der natiirlichen Geldndeoberfldche sind nur im unbedingt notwendigen :‘;"a";}ag‘;p;grﬁgz:g:e‘::%g‘;z%”5“;’;“9“ (Mindestabstand zwischen Hauptdach 8.1 Steinbach mit zu erhaltenden Uferbereichen = £
Umfang zuléssig. Steil herrausragende Béschungen o). AM ST E' N B AC H "
und ':'aerrs_.\ssmrungen sind unzul&ssig. Hangmauern zum StraRenraum oder zum Bach sind . 8.3.5 Satteldicher von Nebengebsuden, Garagen und Anbauten, die an das Hauptgebéude o R0 ge Ty
unzulassig. in gleicher Firstrichtung angebaut werden, miissen gleiche Dachneigung wie das Haupt- |

g gebédude haben.
6.2 Zur Sicherstellung der Héhenlage sind im Rahmen des Freistellungsverfahrens in den Schnitten

und Ansichten die bestehenden und die neuen Geldndehéhen bis zur Stralte und den Grund-

9. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
stlicksgrenzen darzustellen. Als Grundlage dienen die Systemschnitte zu den Héhenfestsetzungen.

8.3.6 Als Dacheindeckung werden nur Dachziegel oder andere harte Dachdeckungen in
naturroter Farbe festgesetzt. Flir Anbauten (Wintergérten) sind auch Glas- oder

Blechdéach lassi 91 =-—— Firstrichtung bei Satteldachern

6.3 Die Oberkantg des ErdgeschoB~Fertigful3bodens.darf im Eingangsbereich nicht mehr als 0,5 m BT IR 0.2 Hochpunkt (First) bei Pultdachern

tber dem natlirlichen oder dem von der Genehmigungsbehérde festgesetzten Gelande liegen. 8.3.7 Dachgauben sind mit einer max. Ansichtsfléche von max. 1,5 gm nur als stehende Giebel- ' [E Skt

Bei Hangh&usern sind im Einzelfall im Zuge des Freistellungsverfahrens Ausnahmen méglich. oder Schleppgauben bei einer Dachneigung ab 35 ° zulassig. Pro Dachseite sind max

: zwei Gauben zulssig. 9.3 1] max. zul. Anzahl von Vollgescholen, z.B. 2
7. Bindungen flir Bepflanzung Die Breite von auenwandbiindigen Gauben (sog. "Zwerchhauser") darf 1/3 der
; Gebaudelénge nicht Uberschreiten. Pro Haus ist nur ein Zwerchhaus zuldssia. H&OO inie mi i

7.1 Die unbebauten Flachen der Baugrundstiicke sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen - s e S e e

oder als Stellplatze fur Kraftfahrzeuge festgelegt sind, als Griinflachen anzulegen und 8.3.8 Dachiiberstdnde dirfen an der Traufseite von 0,75 m bis 1,25 m, an der Giebelseite
dauerhaft zu pfegen. Ab einer Mindestfléache von 100 gm ist je angefangene 200 gm

von 0,5 m bis 1,0 m betragen. . 5 RLAUTERUNGEN
.-‘ Gg‘undsti‘lcksﬂéche ein Kleinbaum STU 14-16 cm oder ein Obsthochstamm, ab einer 10 0 10 20 30 40 50 80 70 80 90 Meter Lo
Mindestfiiche von 200 gm st je angefangene 400 gm Grundstiicksflache ein GroRbaum 8.3.9 Pro Dachseite sind max. 2 Dachfichenfenster bis max. 1,00 m2 Glasflache je gL : ' i — 5 = ' : ! 101 EFH Einfamilienhaus
STU 16-18 cm gem. Artenliste 1 + 2 zu pflanzen. Fenster zugelassen. Masstab =1 : 1000 :
. Dabei sind die Grenzabstande laut Nachbargesetz einzuhalten. Dachfléchenfenster neben Dachgauben und Zwerchhausern sind unzuléssig. ‘
7.2 Entl ] ist ei i Die Planzeichnung ist zur MalRentnahme nur bedingt geeignet 10.2 DH / DHH Doppelhaus / Doppelhaushélfte
' l]ttgng de’:" der Sdtraﬂ’? abgewandten Grundstiicksgrenzen, ist eine freiwachsende Hecke 8.3.10 Gemauerte Kamine duirfen nicht an AuRenw&nden liegen und miissen so angeordnet
mit Strauchern und Kleinbdumen der Artenliste 3 anzulegen. Diese Hecken werden als Ausgleich werden, dass sie in Firstnahe austreten. 10.3 SD/PD Satteldach / Pultdach
im Grundstiick angerechnet und sind naturnah zu pflegen.
7.3 entfallt 8.4 Fassadengestaltung 11.  HINWEISE
8.4.1 Balkone sind in Holz oder Stahl auszufiihren. Ubereckbalkone sind nur zuléssig, wenn Ml 2. g vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen im Rahmen einer
7.4 Erhaltung von Bestandsb&umen und Strauchern sie umlaufend sind und keine Geb&udeeinschnitte erfolgen. geordneten stédtbaulichen Entwicklung
Der gesamte Bewuchs entlang des Steinbachs ist wéhrend der Bauzeit nach DIN 18 920 zu schitzen. ; y : 1.2 :
Der Bestand ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. 8.4.2 Als Material fur die Fassade sind verputztes Mauerwerk und Holz zuldssig. L S ehemalige Grundstlicksgrenzen
AUFTRAGGEBER GEMEINDE ASCHAU A. INN
7.5 Fassadenbegriinung 8.4.3 Zulassige Sichtblenden sowie Pergolen diirfen nur in Holz, Stahl oder Mauerwerk Waldwinkel b 1.3 - hladene Bebatiin HAUPTSTRASSE 4, 84544 ASCHAU A. INN
Fensterlose Fassaden sind zu mind. 20 % mit ausdauernden Kletterpflanzen nach ausgefihrt werden. Hrigemlans 3 TEL. 08638 - 94350
Artenliste 4 zu begriinen. S 4 ol i " i T bop p
4. olzteile dlirfen nur mit transparenten Impragniermitteln, bei denen die natirliche 11.4 ]
. 7.6 Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgehtlzen sowie blaunadeligen Maserung des Holzes sichtbar bleibt oder mit weien Lacken behandelt werden. - bestehende Bebauung PLE R
Nadelgehélzen ist unzuléssig. Grell wirkende Farbanstriche sind unzuléssig.
C: FESTSETZUNGSTABELLE o B S | _ MASSSTAB 1 : 1000 BEARBEITET: J.S./F.E.
7.7 Neupflanzungen: 8.5 Neben- bzw. Gemeinschaftsanlagen X eoh bei Neubebauung abzubrechender Bestand
Ausreichender Wurzelraum ist sicherzustellen. Abfallbehalter sind entweder in die Geb&ude zu integrieren oder in baulichen e g 1B '
il i ist sicherzusi Zusammenhang mit diesen unauffllig in das Baugebiet einzufiigen. Festsetzung Nutzung als .| max zul. max zul. max zul. zulassige Grundstiicks- | Fur die Parzellen Nr. 1, 4a+b, 5, 6, 10,11, 12, 16, 17 und 18 gilt: 16 Nummer der Bauparzelle, z.B. Nr. 3 DATUM esTe0— U [, |
* GroRbAume: 2,0m x 2,0m x 0,80 M In der Einfriedung eingebaute Mullbehéiter sind ebenfalls zuléssig. Millbehalter aus _ Anzahl Wandhshe* tberbaubare | Dachform groen ohne | »p . cichend von der schriftlichen Festsetzung 8.1.1 wird die zuldssige '
* Kleinb&ume 1,5m x 1,5m x 0,60m Sicht- oder Waschbeton sind nicht zuldssig. e Nr. Bauparzelle| ... zuldssig Vollgeschole g}rgr?rc‘i:‘lgsge SartsrandgrUn max. Wandhohe auf der jeweiligen StraBenseite gemessen. GEANDERT
7.8 Die Pflanzung der Privatgrundstiicke hat innerhalb von 12 Monaten nach 8.6 Einfriedungen
Bezugsfertigkeit, _ i ) i : 1.5 6,10, 11 EFH I 50m 135 gm SD 470 - 880 gm SATZUNG PLANUN BEBAUUNGSPLAN:
die der StraBenbaume, in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung der 8.6.1 Bei Grundstiicken, die unmittelbar an die Fahrbahn angrenzen, missen die Zaune 12,16,17, 18 :
ErschlieBung, zu erfolgen. mind. 1,00 m zurlickgesetzt und zumindest auf der Halfte der Lénge mit ! ¢ Sy ARCHITEKTURBLURO JOHANN SCHMUGK BDA
einheimischen Strauchern hinterpflanzt werden. Dies gilt nicht fur die Grundstticks- P EFH I 6,0 m 135 gm SD 510 - 620 gm Die Gemeinde Aschau a. Inn erlatt aufgrund des § 10 £ EXT| ', HERZOGS]TR. 6//8080 EN, TEL. 089-331801
7.9 Ar.ttehr,}!is;ent' zgﬂpﬂanzende Gehdize seiten zu den StichstralBen, die zu den Wendehdmmenrn fiihren. Lo in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 8 und 9 des Bau- éi:; 7 : J . =t
mit MindestgréRen a+h, 7a+ = O e e
‘ 8.6.2 Die Einfriedungen sind so zu gestalten, dass ein gefilliges und einheitliches Bild 8a+b, 9a+b, 14a+b, DHH I 6,0m 100 gm SD 310 - 480 gm gesetzbuches (BE,UGB)’ Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9 5 F¥ ——
1 GroRbaume 3 x V, H, Stu 16-18 cm gewahrleistet ist. Die Errichtung von Mauern, Stiitzmauern und Einfriedungssockeln 15a+b und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), und < \l & S
b i von mehr als 15 cm tiber Gelénde- bzw. StraRenoberkante ist unzulassig. Tt BHH " o 100 gm SD 420 - 450 qm der Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat 3\% e \ 4;:3 L ]
cer Platanoides i : - 5 GRS §
Acer Pseudoplatanus gﬁfgfﬂgﬁ,’ 8.6.3 StraRenseitige Einfriedungen sind als Holzzdune von max. 1,00 m Héhe tber Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung. L/x'f'f‘“ro,_n P . e I [
Tilia Cordata Winterlinde StraBenoberkante auszubilden. Eingangsturen und Einfahrtstore sind héhenbiindig DR LOHRER + HOCHREIN LANDSCHAFTSARCHITEKTEN
Quercus Robur Stileiche mit dem Zaun in gleicher Ausfihrungsart herzustellen. BRAUNAUERSTR. 2a, 84478 KRAIBURG,
Juglans Regia Walnuf - ] TEL. 08638-953560 |
8.6.4 An Grenzen zwischen den Nachbargrundstiicken sind auRerdem max. 1,00 m hohe f
Maschendrahteinfriedungen mit Hinterbepflanzung aus heimischen Strauchern >
anstelle der Holzzdune zuldssig.
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Bekanntmachung

Bebauungsplan ,,Am Steinbach IT*

Unser Gemeinderat hat in der Sitzung vom 08.10.2002 den Bebauungsplan ,,Am Steinbach
[I“ nach der Zeichnung des Architekturbiiros Schmuck (Bebauungsplan) und der
Landschaftsarchitekten Lohrer und Hochrein (Griinordnung) vom 13.08.2002 mit der
Begriindung vom 13.08.2002 als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan bedarf weder einer
Genehmigung, noch einer Anzeige oder Vorlage.

Auf Grund des Gemeinderatsbeschlusses waren in die Planfassung vom 13.08.2002 noch
erginzende Hinweise aufzunehmen. Dies ist geschehen. Die Planfassung vom 08.10.2002
entspricht dem Satzungsbeschluss.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat wird hiermit ortsiiblich
bekannt gemacht.

Ab dem Tag dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan mit seinen vorgenannten
Anlagen gemil § 10 BauGB rechtsverbindlich und kann im Rathaus, Zimmer Nr. 4, wihrend
der allgemeinen Dienststunden eingesehen und iiber deren Inhalt Auskunft verlangt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften des
Baugesetzbuches, mit Ausnahme der Vorschriften tiber das Genehmigungsverfahren und die
Bekanntmachung, unbeachtlich ist, wenn die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz [ Nr. 1 und
2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres, wenn
die Mingel der Abwiigung nicht innerhalb von 7 Jahren seit Wirksamwerden bzw.
Inkrafttreten des Bauleitplanes schriftlich gegentiber der Gemeinde Aschau a. Inn unter der
Benennung des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, geltend gemacht worden
1st.

Es wird gebeten, die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB iiber die fristgemile
Geltendmachung etwaiger Entschiddigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige
Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erléschen von Entschiddigungsanspriichen
gemdl § 44 Abs. 4 BauGB zu beachten.

Gemeinde Aschau a. Inn, 18.11.2002

Huber, 1. Biirgermeister

Ortstiblich bekannt gemacht durch Anschlag an die Amtstafeln.

angeschlagen am: .....d2. 4. 2895 ...

abgenommen am: ...... A6 O 2835 .




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG
DER GEMEINDE ASCHAU A. INN

Fur das Baugebiet: »Am Steinbach II*

Umfassend die Grundsticke

mit den Flur-Nr.: 813/2 und 816,
sowie Teilflachen von 318/4, 321, 322, 811,
811/15, 813, 813/4 und 828

Inhalt: Begrindung zum Bebauungsplan mit Grinordnung

Planverfasser: Architekturbiro
Johann Schmuck Dipl.-Ing. FH BDA
Herzogstr. 6, 80803 Munchen
Tel.: 089/331801 Fax: 089/396480

Grinordnung: Lohrer und Hochrein Landschaftsarchitekten
Braunauerstralle 2a, 84478 Waldkraiburg
Tel.: 08638-953500




A: BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Der im bisherigen Verfahren ausgewiesene Geltungsbereich wurde auf Grund des
veranderten Bedarfs in zwei Abschnitte (Am Steinbach Il / lll ) geteilt. Die nachfolgende
Begriindung gilt fir das Gebiet ,Am Steinbach II"

1 Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das stadtebauliche Konzept fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde im Zuge
des Aufstellungsverfahrens fir den Bebauungsplan ,Am Steinbach" als 2.
Bauabschnitt entwickelt und liegt diesem auch als Anlage bei.

1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan fur die
Gemeinde Aschau a. Inn (aus dem Jahr 1993) als allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

1.2  Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:
Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche
Ordnung fir den im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.
Der bestehende Wohnraumbedarf kann durch diese Baugebietsausweisung
mittelfristig gemindert werden.

2. Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebiets

2.1 Das Planungsgebiet liegt im westlichen Bereich der Gemeinde Aschau a. Inn und
grenzt im Osten an den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Steinbach”
an. Im Suiden grenzt es unmittelbar an den Steinbach, dessen Uferbereiche
naturnah gestaltet und erhalten werden.

Das Gesamtgebiet hat eine GrofRe von ca. 2,3 ha.

2.2 Die Entfernung des Baugebietes zur Ortsmitte mit 6ffentlichen Einrichtungen
(Rathaus, Kirche, Schule, Bank, Geschéfte des taglichen Bedarfs usw.) betragt
ca. 600 — 1000 m.

2.3 Das Gelande ist nach Stiiden zum Steinbach hin abfallend; der Gelandeverlauf
kann den Hohenlinien in der Planzeichnung entnommen werden und ist in den
Hohenschnitten ablesbar. Ein entsprechendes Hohenaufmal liegt vor.

Der Grundwasserstand ist nicht bekannt, dirfte jedoch auf Héhe des
Steinbaches liegen; bei der Verwirklichung der geplanten Bebauung im sidlichen
Bereich ist dem Rechnung zu tragen.




2.4

3.1

3.2

3.3

3.4

Es wurden Baugrunduntersuchungen vorgenommen, auf deren Ergebnisse in im
Bebauungsplan eingegangen wird. Das gesamte Bodengutachten ist bei der
Gemeinde Aschau a. Inn einsehbar.

Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung gem. BauNVO Bruttoflache

WA — Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO ca. 2,30 ha

Im Baugebiet sind vorgesehen:

11 Il-geschoBige Einfamilienhauser mit ca. 11 - 17 Wohneinheiten
7 ll-geschoBige Doppelhauser mit ca. 14 — 18 Wohneinheiten

18 Wohnhauser mit ca. 25 — 35 Wohneinheiten

ca. 35 Garagenplatze

Es ist damit zu rechnen, dass das Gebiet innerhalb von ca. 5. Jahren ab
Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Bei durchschnittlicher Belegung von 3,2 Personen/\WWohnung, werden dann ca.
80 — 110 Personen mit ca. 25 — 35 volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet

wohnen.
Die Versorgung der neuen Einwohner ist durch den Bestand in der Ortsmitte

weitgehend gewahrleistet.

Flachenverhaltnisse:

Das Netto-Bauland

(=Gesamtflache aller Baugrundsticke) umfasst: ca. 12.750 gm

Off. Verkehrsflachen: ca. 3.800 gm

Off. Griinflachen mit Fuwegen, Verkehrsgrin,

Wasserflachen: ca. 6.450 gm

Somit umfasst das Brutto-Bauland ca. 23.000 gm = ca. 2,30 ha

Vom Brutto-Bauland entfallen auf:

Netto-Bauland 55 %




3.5

5.1

0.2

5.3

54

9.5

5.6

a.f

Verkehrsflachen 17 %
Offentliche Griinflachen 28 %

Offentliche Stellplatze

Im 2. Bauabschnitt werden keine zusatzlichen offentlichen Stellplatze als
Besucherstellplatze nachgewiesen, da der Bedarf Gber 1. BA gedeckt ist.
Dartiber hinaus nétige Besucherstellplatze kdnnen im Stauraum der Garagen
des 2. BA auf den jeweiligen Baugrundstiicken nachgewiesen werden.

Bodenordnende MaBRnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmalfig gestaltete
Grundstlicke sowie eine ordnungsgemalle Bebauung zu ermoglichen, ist eine
Umlegung (§§ 45 ff. BauGB) bzw. eine Grenzregelung (§§ 80 ff. BauGB)
voraussichtlich nicht erforderlich.

ErschlieBung, Finanzierung

Das Baugebiet wird iber die Waldwinklerstralie bzw. die zu verlangernde
ErschlieBungsstralle ,Am Steinbach“ des 1. Bauabschnittes erschlossen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Aschau a. Inn tber das
bestehende Versorgungsnetz.

Die Abwasser werden im Trennverfahren gesammelt und lber die bestehende
Kanalisation der Gemeinde Aschau a. Inn entsorgt. Das Schmutzwasser wird der
Klaranlage der Stadt Waldkraiburg zugefuhrt.

Regen- und Oberflachenwasser wird aus einem kleinen, ¢stlich gelegenen Teil
des Gebietes in das Biotop im 1. BA eingeleitet, der Ubrige Teil wird in ein neu,
naturnah anzulegendes Retentionsbecken auf dem Gelénde dieses
Bauabschnittes geleitet..

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das Versorgungsnetz
der e.on Bayern AG

Die Versorgung mit Erdgas kann tUber einen Anschluss an das Netz der Erdgas
Sudbayern erfolgen.

Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die Millabfuhr des
Landkreises Miihldorf a. Inn.

Die Erschlieffung erfolgt durch die Gemeinde Aschau a. Inn.




5.8

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Die Mittel fur den Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan
bereitgestellt, die Umlage fur die ErschlieBungskosten erfolgt nach den
gultigen Satzungen.

Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf
die personlichen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder
arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauGB) ist
daher nicht erforderlich.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende MalRnahmen
getroffen werden:

- offentliche Auslegung und Anzeigeverfahren — Bebauungsplan mit

Griinordnung
- Projektierung der ErschlieBungsmalinahmen

Weitere Erlauterungen

Das Baugebiet wurde bisher teilweise landwirtschaftlich genutzt. Altlasten sind
der Gemeinde nicht bekannt.

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortstibliche
Landbewirtschaftung der Umgebung ohne Einschrankung zu dulden.

Die max. Zahl der Wohneinheiten (WE) wird im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB auf 2 WE pro Grundstiick begrenzt, damit das dérflich gepragte Bild
von Aschau a. Inn in seiner Struktur erhalten bleibt.




B: BEGRUNDUNG ZUR GRUNORDNUNG

1. Bestand

Topographie:

Das Grundstiick wird gepragt vom Steinbach. Das gesamte Gelande neigt sich, mit
unterschiedlichem Gefalle, deutlich bachwéarts. Entlang der oberhalb vorbeifihrenden
Stralle entstand durch deren Bau eine etwas steilere Boschungskante. Eine weitere
kleine Boschung durchlauft ebenfalls parallel zum Bach circa zwei Drittel des
Grundstiicks. Im Ubergang zwischen dem steileren Hangteil und der etwas flacheren
Wiese entlang dem Bach entstand ein wechselfeuchter Bereich, der jedoch keinen

oberirdischen Abflul® zum Bach hat.




Teilbereich Steinbach:

Die Vegetation entlang des Bachs ist groRtenteils beidseitig durchgehend ausgebildet
und Uberschattet diesen. Der Geholzsaum wird gepragt von Eschen, Ahorn,
Vogelkirschen, Robinien, Weiden, Birken und vereinzelten Jungfichten. An der oberen
Kante stehen vereinzelt Obstbaume, unter anderem auch Walnuf3e.

Auf der Seite der Gartnerei sind ein Grolteil der Gehdlze artfremd verschnitten.

Ab dem Wehr liegt der Bach tief eingeschnitten. Die Ufer sind befestigt. Die bestehende
Querung zur Hofstelle ist als Rohrdurchlal® ausgebildet. Das gesamte Bachprofil ist hier
unnatirlich eingetieft und verbaut. Die Bachsohle ist gréfitenteils kiesig.

Die Krautvegetation erscheint durch die angrenzende, intensive Grinlandnutzung nicht
von besonderen Arten gepragt. Vereinzelt wachsen an den Bdschungsoberkanten

Primula elatior, Ranunculus ficaria, Symphytum officinale, Anemone nemorosa u.a.

Der gesamte Bereich ist eingetragenes Biotop.

Am Siedlungsrand zum ersten Bauabschnitt gruppieren sich vergreiste Obstbaume die
als dkologisch wertvoll zu beurteilen sind. Andererseits sind sie in einem schlechten

Pflege- und Gesundheitszustand. |hr Erhalt sollte daher nicht gefordert werden.




Am Ubergang des steileren Wiesenhangs in die flachere bachbegleitende Wiese
entstanden lineare Vernassungszonen. Hier wachsen vereinzelte Obstbaume, Weiden,
Eschen etc.

Durch den wechselfeuchten Charakter handelt es sich um einen interessanten Standort,
der jedoch von der direkt anschlieRenden intensiven Grinlandnutzung beeintrachtigt

wird.




Am oberen Rand des Gebietes (spaterer Bauabschnitt ) wachsen auf den steilen
Boschungen des Strallenkdrpers Eschen, Ahorn, Schlehen, Holler, Wildrosen,

Hartriegel etc. Im weiteren Strallenverlauf haben sich Wiesenranken entwickelt.

Das ubrige Gelande ist als intensives Griinland genutzt. |

Der flieRende Ubergang des oberhalb liegenden Hangs in die flacheren Wiesen entlang

dem mit Gehdlzen bestandenen Bach ist landschaftlich sehr reizvoll.

Klimatisch kann von einem Kaltluftstrom entlang dem Bach ausgegangen werden.




2. Bewertung des naturschutzfachlichen Eingriffs:
Bestandsbewertung:
Kategorie 1a:

Die gesamte Ubrige Flache ( nicht in folgenden Aufstellungen ) entspricht intensivem

Grinland

Kategorie 1b:

Die Geholzsaume entlang dem Toétenberger Weg (spaterer Bauabschnitt ) sind

extensiv gepflegtes Strallenbegleitgrun.

Die dazwischen und unterhalb in der Wiese liegenden Ranken sind extensives

Grinland.

Die Vernassungszonen am Hangful? sind strukturreiche, wechselfeuchte Bereiche mit

htherem Potential als Bestand.

Die kleine Obstwiese am vorhandenen Gehoft setzt sich aus einigen vergreisten

Obstbaumen zusammen.

Kategorie 1 c:

Die Biotopflache entlang des Steinbachs wird in Kategorie 1 ¢ (hohe Bedeutung )

eingestuft.

Der gesamte Bereich wird jedoch durch das geplante Baugebiet nicht beriihrt. Es sind
ausreichende Abstandsflachen mit 6ffentlichem Griin zwischen Biotoprand und
Privatgarten geplant, welche in ihrer Qualitat mit der derzeitigen intensiven

Wiesennutzung vergleichbar sind.

Das bestehende Gehéft wird nicht in die Bewertung mit einbezogen, da es sich hier

bereits um eine bebaute Flache, mit vergleichbarer Qualitat, wie die geplanten

Privatgrundstiicke, handeilt.




Einstufung des Zustandes des Plangebiets nach den Bedeutungen der Schutzguter

1a intensiv genutres Grinland

extensiv gepllegles Strassenbegleitgriin
dagradierte Feuchtfldchen

extensives Gruniand / Ranken
Obstwiese

Steinbach mit Ufervegetation / biotopkartiart




3. Eingriffsbewertung:

Auf dem Gelande soll ein Baugebiet mit einer GRZ von unter 0,35 ausgewiesen
werden. Es handelt sich um Einfamilienhauser freistehend und als Doppelhauser. Die
direkten AnschliRe zum Bach und der oberste Teil des steileren Hangabschnittes
werden nicht bebaut. Der Gehdlzbestand entlang der Béschung zum Tétenberger Weg
und die biotpokartierten Uferbereiche werden nicht berihrt. Die Erschliebung ist parallel

zu den Hohenlinien geplant und bindet damit optimal in das Gelande ein.

Die neue Bebauung mit einer GRZ von unter 0,35 ist als niedriger bis mittlerer Eingriff in

Naturhaushalt und Landschaft zu sehen.

Es werden umfangreiche Vermeidungsmalnahmen getroffen, z.B. :

e Erhalt schutzwiirdiger Geholze entlang der Stralle und Erhalt des Biotops am
Steinbach mit Ausweisung eines Pufferstreifens

e Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen

e Verbot von Sockelmauern als tiergruppenschadigende Anlagen

e Ausbildung durchlassiger und extensiver Siedlungsrander

¢ Rickbau des teilweise verbauten Steinbachufers

e Versickerung unverschmutzten Niederschlagswassers, wo moglich,

* Verwendung versickerungsoffener Belage, soweit moglich

e Maoglichst optimale Anpassung des Baugebietes an die topographische Situation

o vorgeschriebene Fassadenbegrinung

¢ Intensive Begriinung der neuen Siedlung

Festlegung der Kompensationsfaktoren:
Kategorie 1a mit intensivem Grinland 0,3
Kategorie 1b mit Ranken und StrafRenbegleitgriin unterer Wert 0,5

mit Feuchtbereich und Obstwiesen mittlerer Wert 0,6

Kategorie 1 ¢ biotopkartiert ( nicht zu ersetzen )
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Festlegung der Kompensationsfakloren

fa beslehendes niensiv genuizes Griniand wirs bebaut mit GRZ < 0,35
Ausge chsfakior 03

1b beslehende axters genutzie Ranken werden bedaul m| GRZ <035
Ausg e chisfaktor 0.5

1b bestehende, seeinfréchfigte Feuchf achen und Costwiese werden bebaut
mit GRZ <035, Ausglerchsfakior 0.6

bestehendes Strassenbegieitgrun und Steinbach mit Ufervegetaton  biotopkartiert
werden unbeeinirachigt erhallen

hestehendes intensiv genutzies Grinland wird umentwickelt u extensiver Obstwiese und
Puffersireifen entlang Stenbach




Ausgleichsbedarf :

Kategorie 1a mit intensivem Griinland
Ca. 14167 gm x 0,3 = ca. 4 250 gm

Kategorie 1b mit Ranken und StralRenbegleitgriin unterer Wert
Ca.120gm x 0,5 = ca. 60 gm

mit Feuchtbereich und Obstwiesen mittlerer Wert
ca.1039gmx0,6 = ca. 623 gm

Kategorie 1 ¢ biotopkartiert ( nicht zu ersetzen )

Gesamtflache auszugleichen: ca. 4 933 gm

Der Ausgleich fur Eingriffe in die Natur im Zuge des geplanten Bauvorhabens erfolgt
soweit moglich auf dem Grundstick:

Entlang dem Steinbach wird ein Streifen von ca. 5 — 10 m als extensive Wiese mit
einem schmalen, wassergebundenen Weg ausgewiesen. Dieser dient als Pufferstreifen
gegeniber den intensiv genutzten Gartengrundstiicken. Der Gehdlzglrtel wird teilweise
mit standortgerechten Baumen und Strduchern erganzt.

Am westlichen Rand entsteht, parallel zum Bach, das naturnah zu gestaltende

Retentionsbecken flr das Regenwasser.

Ab der Staustufe, ist geplant, die Verbauung des Ufers zu beseitigen, das Bachbett
durch den Einbau von mehreren kleinen Stufen, anstelle des grof3en Wehres
anzuheben und die Uferbdschungen naturnah zu befestigen. Insbesondere im &stlichen

Abschnitt ist auch ein starkeres Maandrieren moglich.

Diese MaRnahme der Bachrenaturierung ist erst noch zwischen Gemeinde und

Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.

Sollte der 6kologische Bachausbau nicht méglich sein, wird der fehlende

Ausgleichsbedarf im Rahmen des Okokontos der Gemeinde Aschau ausgeglichen.




Spazierweg am Bach

Die Ausgleichsflachen auf dem Grundstiick sind grundsatzlich extensiv zu pflegen.
Die Ausgleichsflachen sind, soweit sie nicht in Gemeindebesitz sind, vor Baubeginn mit
der Gemeinde z.B. durch einen stadtebaulichen Vertrag gem. §11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

vertraglich zu sichern.

Die Ausgleichsflachen auf dem Grundstiick betragen, sowie in obigem Lageplan

dargestellt, 2 323 gm entlang dem Bach.

Der verbleibende Ausgleichsbedarf in Hohe von ca. 2 610 gm wird entweder durch den
naturnahen Bachausbau oder auerhalb des Baugebietes vom Okokonto der

Gemeinde Aschau gebucht.

Beziehungsweise ist eine Erweiterung des Gebietes nach Norden geplant. Die dort
vorgesehene Ortsrandeingrinung kann dann, soweit nicht fir den Ausgleich der

Erweiterung notwendig, wieder dem Okokonto zugefuhrt werden.

Es wird kein zusatzlicher Kinderspielplatz ausgewiesen, da im Gebiet Steinbach 1 einer

zur Verfiigung steht. Daneben ist freies Naturspiel am Bach und in der Obstwiese

moglich.




Planverfasser Bebauungsplan Gemeinde

Minchen, den 08.10.2002 Aschau a. Inn, den 08:10:2002
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Arch. Johann Schmuck Huber, 1. Burgermeister

Planverfasser Grunordnung

Waldkraiburg, den 08.10.2002
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Land.Arch. Ursula Hochrein

Diese Begriindung wurde zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplans mit

offentlich ausgelegt.

Aschau a. Inn, den 08462002
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Huber, 1. Blurgermeister




