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Die Gemeinde Aschau am Inn erlaBt aufgrund

- §8 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

- des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVD)

- dgr Verordngng uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie uber
die Darsteliung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)

in der zum Zeitpunkt_des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassung diesen
vom Argh1tekturbﬁro E. v. Angerer in Munchen gefertigten Bebauungs-
plan fir das Baugebiet "Schonbriinnlfeld" als Satzung.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. MaB der baulichen Nutzung
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Allgemeines Wohngebiet gemal
§ 4 BauNVO festgesetzt.

™)

MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird fir Doppelhduser eine GFZ von max.

0,5 und fur Einzelhauser eine GFZ von max. 0,4 festgesetzt.
Die Grundflachenzahl wird auf max. 0,3 festgesetzt, soweit
sich nicht aufgrund der uberbaubaren Flache eine geringere
Nutzung ergibt.

Dacher

Die Dachneigung wird bei eingeschossigen Gebauden mit 33° -
37 ° und bei zweigeschossigen Gebauden mit 22° - 25" festge-
setzt.

Bei allen Gebauden ist an den Traufseiten und an den Giebel-
seiten (Ortgang) ein Dachuberstand von max. 100 cm, bei uber-
decktem Balkon von max. 160 cm zulassig.

Wird das uberstehende Dach durch Holzstitzen getragen, wird der
Dachuberstand ab Vorderkante Stitze gemessen.

Bei allen Gebauden sind nur Satteldacher, auf den angebauten
Nebengebauden und Garagen auch Pultdacher zulassig.

Die Satteldacher der Nebengebaude bzw. der Garagen, die an das
Hauptgebaude angebaut werden, mussen die gleiche Dachneigung
wie das Hauptgebaude haben, wenn sie die gleiche Firstrichtung
haben. Andernfalls darf die Dachneigung auch geringer sein,
mindestens jedoch 25°.

An das Hauptgebaude angebaute Nebengebaude mit Pultdachern
konnen eine geringere Dachneigung, mindestens jedoch 25° haben.

Die Wandhohe der Garagen wird auf max. 2,75 m uber OK Gelande
festgesetzt.

Dacheinschnitte sind unzulassig. Dachgauben sind nur bei Dach-
neigungen uber 35° zulassig und durfen eine max. Breite von
1,5 m nicht uberschreiten. Bei auBenwandbindigen Gauben (sog.

"Zwerchhauser") sind groBere Fensterformate zuldssig, die Breite

des Zwerchhauses darf jedoch 1/4 der Trauflange des Hauses
nicht uberschreiten.

Hohenlage der Gebaude

Fur die mit 1 gekennzeichneten Gebaude wird die Wandhohe auf
max. 4,20 m und bei zweigeschossigen Gebauden auf max. 6,20 m
begrenzt, gemessen von der Oberkante naturliches Gelande.

Die OK des Erdgeschofifullbodens darf nicht hoher als 20 cm iber
der naturliichen oder der von der Stadt im Einvernehmen mit dem
Landratsamt festgesetzten Gelandeoberflache liegen.

Aufschuttungen und Abgrabungen sind unzulassig.

AuBere Gestaltung der Gebaude

Fur die Dacheindeckung sind ziegelrote bis rotbraune Pfannen
oder Biberschwanze zu verwenden. Fir Anbauten sind auch Glas-
dacher zulassig.

Pro Haus sind zwei liegende Dachfenster auf jeder Dachseite
bis zu einer GroBe von 1 m" zulassig. Je Dachflache ist pro
Haus bzw. Hausgruppe nur eine Belichtungsart zulassig.

Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in Faserzement,
Metall, Kunststoff oder Spaltklinker sind unzulassig. Dasselbe
gilt fur Glasbausteine an Wanden, die von einer offentlichen
Verkehrsflachen aus sichtbar sind.

Das Verhaltnis von Lange zu Breite muB mindestens 7:5 betragen.
Bei allen Gebauden muB der First uber der Langsrichtung ver-
laufen.

Garagen und Stellplatze

Garagen dirfen nur innerhalb der iberbaubaren Flachen er-
richtet werden.

Der Stauraum zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache
muBB mindestens 5 m betragen. Diese Flache kann als Stellplatz
genutzt werden.

In Wohnhauser integrierte Garagen sind von der GeschoRflachen-
berechnung ausgenommen,

7. Einfriedungen

7.1 Einfriedungen an StraBen sind als Holzzaune mit senkrechter
Lattung von max. 1 m Hohe auszubilden. An den Grenzen zu den
Nachbargrundstiicken sind anstelle der Holzzaune auch Maschen-
drahtzaune von max. 1 m Hohe zulassig, die mit heimischen Ge-
holzen hinterpflanzt werden sollten.

7.2 Mauern aufBlerhalb der Bauraume und Zaunsockel sind unzulassig.

7.3 Die Vorgarten der besonders gekennzeichneten Parzellen und
samtliche Garagenzufahrten dirfen nicht eingefriedet werden.
In diesen Bereichen ist die Bodenoberkante hohengleich an
die StraBenflache anzuschlieBen.

8. Behdalter fiir Abfallbeseitigung

Bei allen Gebauden miissen die Millbehalter in die Einfriedung
eingebaut werden oder im baulichen Zusammenhang mit den Haupt-
und Nebengebauden (Garagen) errichtet wercen. Einzelstehende
Abfallboxen sind unzulassig.

9. Sichtdreiecke
Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer
Hohe von mehr als 80 cm uber Oberkante StraBenmitte unzu-

lassig. Eine Ausnahme bilden einzelstehende hochstammige
Baume mit Astansatz uber 2,50 m.

10. Baugrenzen

Die Baugrenzen diirfen in folgendem Fall uberschritten werden:

Fur Wintergarten zum Garten hin bis max. 2 m. Die Abstands-
flachenregelung der BayBO bleibt dabei unberuhrt.

11. Wohneinheiten

Im gesamten Geltungsbereich sind pro Grundstiick max. 2 Wohn-
einheiten zulassig.

12. Grunordnung
12.1 Offentliche Grinflachen und StraBenbegleitgriin

Die offentlichen Griunflachen und Grinstreifen entlang der Er-
schlieBungsstraBe sind mit Rasen anzusaen und mit heimischen
Laubbaumen entsprechend der Planzeichnung zu bepflanzen. Die
Standorte der Baume konnen verandert werden, sofern ein de-
taillierterer Plan dies erforderlich macht. Die Anzahl darf
nicht unterschritten werden.

12.2 Private Griunflachen

lufahrten zu an"i-}t” lirfen nicht asphaltiert werden. Als mog-
iche Befestigung sind Kies, Rasengittersteine oder Pflaster-
steine bzw. Plattenbelag mit Grasfuge zu verwenden.
12.3 Baume

Auf allen Grundstiicken sind pro 100 m* nicht bebauter Grund-
stiucksflache je ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
zu pflanzen.

13. Freileitung

Die Grundsticke im Bereich der Freileitung diurfen erst nach
dem Abbau der Leitung bebaut werden.

14. Wasserwirtschaft

Lur Bewirtschaftung des Steinbaches im Norden ist ein 5 m
breiter Streifen auf den Grundstiicken freizuhalten.

C. HINWEISE

bestehende Grundstiicksgrenzen

O aufzuhebende Grundstucksgrenzen

e vorgeschlagene Grundstickseinteilungen

vorgeschlagene Baukorper

J39r Flurstiicksnummern

Wasserwirtschaft:

1. Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen werden.

2. Samtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage vor Bezug anzuschlieBen. Zwischenlosungen werden nicht
zugelassen.

Die Grundstiicksentwasserungsanlage muB nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Grinordnung:

1. Die Bodendecke in offentlichen Grunflachen sollte so hergestellt
werden, daB magere Standortverhaltnisse die Entwicklung einer
Magerrasengesellschaft ermoglichen. Diese Flachen sollten ins-
besondere im Bereich des Ortsrandes nur einmal jahrlich im Herbst
gemaht werden.

e

Unter Zaunen sollte die Entwicklung eines durchgangigen Netzes
von Wildkraut- und Wildstaudensaumen gefordert werden. Dazu ist
lediglich notig, daB keine Unkrautbekampfungsmittel und sonstige
Eingriffe angewandt werden.
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3. Die Einfriedungen (Zaune) sollen einen DurchlaB filr Kleintiere
(z.B. Igel) gewahren.

Landwirtschaft:

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortsiibliche
Landbewirtschaftung ohne Einschrankung zu dulden.
StraBengestaltung:

Fiur die landliche ErschlieBungsstraBe wird folgendes StraBenprofil
vorgeschlagen:

0,50 m bis 1,50 m Grinstreifen; Einzeiler Granit-GroBsteinpflaster;
4 — 5 m Fahrbahn wechselnd; Dreizeiler Granit-GroBsteinpflaster als
Entwasserungsrinne; 50 cm bis 1,50 m Grunstreifen.

Verfahrensvermerke

|

Der BeschluB zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom SkadssasiGemeinde-
rat JBechal. a, JDR .. veeens am .09.02.1988.. gefaBt und am .L7.02.1988....

Aschau a.. Inp...., den 12.0L.1989...

1. Biirgermeister Huber
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Die offentliche Unterrichtung der Biirger mit Erorterung zum Bebauungsplan-
f in ger Fassung vom 12,04.1988, ., hat in der Zeit vom 24.05.1988

..... 7.1988 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).
Aschau a. Inn , den 12.01.1989, ...

1. Blrgermeister Huber

;£€é11igung der Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplanvorentwurf
in der Fassung vom 12.04.88
stattgefunden (8§ 4 BauGB).

Aschau a. Inn, ., den .12.01.1989...
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\(Siége}x; 1. Birgermeister Huber
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NGRS
Dietffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom
Tifﬂg?ig%s hat in der Zeit vom 22.08.1988 . bis .30.09.19288.......
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Der—$atzungsbeschluB zum Bebauungsplan in der Fassung vom 12,07.1288, ,....
wurde vom Staxtxsot{Gemeinderat .Aschauv.a..Inb......... am 11.10.1988. .44«
gefaBt (§ 10 BauGB).

Aschau a, Tnn, ... den 12:01.1989,...

-------

1. Biirgermeister Huber

6 .Dem Lanéfatsanm Mihldorf a.Inn wurde der Bebauungsplan mit Schreiben

vom 3.11.1988 gem. § 11 Abs.l 2.H.S.BauGB angezeigt. Das Landratsamt
hat mit Bescheid vom 28.11.1988 im Zuge der Rechtskontrolle festge-

stel;p1wq§§fée£n§ebauungsplan bei Einhaltung des im Bescheid ge-
nannten Auflage

formell und materiell nicht zu peanstanden ist.

MiH1doeE &, Inn, den 3.3.1989 Landratsamt Mithldorfg.Inn

1- *fl: (,(-_‘\7 /L//L—M
A Rambold, Landrat
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7. BefijGemeindérat hat sich in der Sitzung vom 13.12.1988 mit diesen Auflagen

einverstanden erkldrt. Die Anderung des Bebauungsplanes, bedingt durch die
Auflagen des Landratsamtes, wurde bereits in den Bebauungsplan eingearbei-
tet. Dieser Bebauungsplan in der Fassung vom 13.12.1988 wurde vom Gemein-

hat in der Zeit vom 24.03.1288.. bis 01.07.1988

derat in der Sitzung vom 13.12.1988 als Satzung beschlossen.

------------------

1. Burgermeister Huber
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BEGRUNDUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN "SCHONBRUNNLFELD'" DER GEMEINDE ASCHAU AM INN

Eberhard von Angerer, Dipl.-Ing., Architekt, Regierungsbaumeister,
Am Knie 11, 8000 Miinchen 60, Tel. 089/833909
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Rahmenbedingungen
Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt im Osten des Ortsteiles Waldwinkl,
einem Gemeindeteil, der westlich des Hauptortes Aschau liegt.
Das Baugebiet ist ca. 500 m von der Ortsmitte von Aschau ent-
fernt.

Im Norden grenzt das Planungsgebiet an den Steinbach, im Westen
an die bestehende Bebauung von Wandwinkl. Den siidlichen AbschluB
des Baugebietes bildet die Waldwinkler StraBe, im Osten bildet
das Baugebiet den neuen Ortsrand.

In dem ebenen Planungsgebiet befinden sich keine Baume und Striucher.
Aussagen des Flachennutzungsplanes

Das Planungsgebiet wurde im Rahmen der 2. Anderung des Fliachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Aschau als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes wurde mit
Bescheid vom 23.07.1987 genehmigt.

Verkehr

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von Siiden aus iiber die
Waldwinkler Strafe.

Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iiber die vorhandene zentrale Kana-
lisation der Gemeinde Aschau, die Wasserversorgung iiber das Leitungs-
netz der Gemeinde. In der angrenzenden Waldwinkler StraBe sind aus-
reichend dimensionierte Wasser- und KanalanschluBmdglichkeiten vor-
handen.

Das Gebiet wird von den Isar-Amper-Werken mit Strom versorgt. Falls
neben den am Rand des Gebietes liegenden Trafostationen noch zusdtz-
lTiche Transformatoren innerhalb des Baugebietes notwendig werden,
sollten diese im baulichen Zusammenhang mit den Garagen oder ent-
sprechend eingegriint errichtet werden.

Die Miillbeseitigung in der Gemeinde Aschau erfolgt durch den Land-
kreis Miihldorf.

Kindergarten, Grund- und Teilhauptschule befinden sich in einer Ent-—
fernung von ca. 500 m vom Planungsgebiet.
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Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Aschau ist seit langerer Zeit bemiiht, giinstige Grund—
sticke zu erwerben, um der dringenden Nachfrage nach Baugrundstiicken
von seiten der einheimischen Bevolkerung nachzukommen. Nach langen
Verhandlungen ist es der Gemeinde nun gelungen, die Grundstiicke im
Planungsgebiet im Gemeindeteil Waldwinkl zu erwerben. Mit der Weiter—
verduBerung der Grundstiicke an einheimische Bauwerber kénnte zu-
mindest der groBte Bedarf vorerst gedeckt werden.

Stddtebauliches Konzept
Grundgedanken

Das Baugebiet ist als Erweiterung der bestehenden Bebauung nérdlich
der Waldwink] Strafle in Richtung Osten zu sehen. Um noch einen aus-
reichenden Abstand zwischen dem Hauptort Aschau und dem Ortsteil
Waldwinkl zu erhalten, wurde im Rahmen der Genehmigung des Fliachen-
nutzungsplanes von der Regierung von Oberbayern gefordert, daB die
Bebauung nicht weiter als bis zu dem bestehenden Gebiaude auf der
Nordseite des Steinbaches reichen darf. Dies wurde im Bebauungsplan
beriicksichtigt.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt iiber eine StraBen—
schleife. Von hier aus werden die Grundstiicke mit teilweiser Einzel-
hausbebauung und Doppelhausbebauung erschlossen. Die sechs Doppel-
haushalften befinden sich im Siiden und Westen in unmittelbarer Nihe
zur StraBe bzw. zur bestehenden Bebauung. Zum Ortsrand hin sind
lediglich eingeschossige freistehende Einfamilienhduser eingeplant.

Die ErschlieBungsstraBe im Plangebiet soll als sog. "landliche Er—
schlieBungsstraBe" ausgebaut werden. Hierunter ist eine ca. 4,50 m
breite StraBe ohne Gehweg zu verstehen. Anstelle der sonst iiblichen
Gehwege wird die StraBe, wie es in ldandlichen Gemeinden wie Aschau
iblich ist, von Griinstreifen begleitet. Durch diese Gestaltung sollen
die Autofahrer in dieser wenig befahrenen AnliegerstraBe zum Langsam-
fahren veranlaBt werden. Durch eine Einbeziehung nicht eingeziunter
Vorgarten kann eine grofBzigige StraBenraumgestaltung erreicht werden.
Nachdem der StraBenraum auch den Kindern die Moglichkeit zum Spielen
gibt, wurde auf eine separate Ausweisung des Kinderspielplatzes ver—
zichtet.

Nachdem das neue Baugebiet dem kiinftigen Ortsrand der Siedlung Wald-
winkelnach Osten hin bildet, wurde ein &ffentlicher Griinstreifen mit
einer Obstbaumbepflanzung festgesetzt. Hierdurch kann ein harmoni-
scher Ubergang von der Siedlung zur freien Landschaft hin erreicht
werden. Zum Steinbach hin wurden bachbegleitende Gehtélze festgesetzt.

Im Inneren der Siedlung sind entlang der ErschlieBungsstraBe einzelne
heimische Laubbdume vorgesehen.




3.2 Art und MaB der Nutzung

5«1

Dol

Das gesamte Planungsgebiet wurde als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt.

Als MaB der baulichen Nutzung wird eine Grundflachenzahl von 0,3

und fiir die Doppelhausbebauung eine Geschoflfldchenzahl von 0,5 und

flir die freistehenden Einfamilienhduser eine GeschoB3flachenzahl von

0,4 festgesetzt. Dadurch ist sichergestellt, daB auch auf den kleineren
Grundsticken Wohngebdude errichtet werden kdnnen, die den GroBen des
steuerbeglnstigten Wohnungsbaues entsprechen. Andererseits konnen

auch keine zu groflen Wohngebaude entstehen.

Flachenbilanz und bauliche Nutzung

Bruttobauland (Geltungsbereich): 0,9 ha = 100,0 %
davon entfallen auf:

Nettobauland 0,65 ha = 72,2 %
Verkehrsflachen und Griinflachen: 0,25 ha = 27,8 7%

Zah1l der Wohneinheiten:

Freistehende Einfamilienhduser: 6
Doppelhaushdlften: 6
Summe: 12

Bei einer durchschnittlichen Belegung der Einfamilienhduser von
3 Personen pro Haus ist demnach im Planungsgebiet Raum fiir ca.
35 Bewohner.

Realisierung

Bodenordnende MaBnahmen

Da das gesamte Planungsgebiet im Besitz der Gemeinde Aschau ist,
sind bodenordnende MaBnahmen nicht notwendig.

ErschlieBungskosten

Uberschldgige Ermittlung des ErschlieBungsaufwandes nach § 127 und
§ 128 BauGB:
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a) Verkehirsflachen (WohnstraBe, StraRenbegleitgriin und Grunfldchen)
Die Kosten pro m® beinhalten Grunderwerb, Erdbau,
Entwasserung, Randeinfassung, Schwarzdecken und

Begrinungen.

ca. 1 600 m* a DM 120,--/m’ = DM 192 000,—

b) StraBenbeleuchtung

ca. 4 Stiick & DM 2 500,—- = DM__ 10 000,—-
c) Summe = DM 202 000, --
d) davon Anteil der Gemeinde Aschau (10 %) = DM 20 200,—
e) umzulegender Anteil = DM 181 800,—

af

Sonstige ErschlieBungskosten (umzulegen nicht nach BauGB, sondern
nach Abgabensatzung):

1. Wasserversorgung

ca. 120 1fm a DM 60, — = DM 7 200,-—-
2. Abwasserkanal
ca. 120 Tfm a DM 150,— = DM 18 000,—
. 3. Summe = DM 25 200,--
Miinchen, 12. April 1988 Aschau am Inn, 12. April 1988

-----------------------------

Huber, 1. Biirgermeister
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Bekanntmachun g

Der Bebauungsplan "Schonbrinnlfeld" in der Fassung vom 12.07.1988 wurde vom Ge-
meinderat in der Sitzung vom 11.10.1988 als Satzung beschlossen.

fahren zu diesem Bebauungsplan wurde mit Schreiben der Gemeinde A
vom 03.11.1988 an das Landratsamt Mihldorf a.
hat mit Schreiben vam 28.11.1988, Az.
Rechtsvorschriften geltend
stehender Hinweis erlassen:

Das Anzeigever-
schau a. Inn

Inn eingeleitet. Das Landratsamt
61-610/2 Sg. 35/4 tg, keine Verletzung der
gemacht. Allerdings wurden folgende Auflagen und nach-

Auflagen:

1. Die Sichtdreiecke sind gemiB der beilie
lange Waldwinkler StraBe 25 m)

» 2. Der Verlauf der 20 KV-Leitung ist

vom 15.09.1988 einzutragen.

genden Skizze zu erweitern (Schenkel-

gemall dem Schreiben der Isar-Amperwerke AG

Hinweis:

Ein noch naheres Heranricken des Saugebiets an den Ortskern von Aschau kann nicht
mehr hingenommen werden. Die raumliche Trennung des Hauptortes vom Ortsteil Wald-
winkel ist ein wichtiges ortsplanerisches Anliegen. Die Ortsrandeingrinung er-
halt durch diese Zasur-Funktion eine besondere Bedeutung. Es ist davon auszuge-
hen, dafB der neue Ortsrand auch der endgiltige Ortsrand bleiben wird. Der Grun-
streifen sollte diesen AbschluBcharakter betonen und dementsprechend breit aus-
fallen. Im Hinblick auf die AGBGB-Abstinde zu landwirtschaftlichen Grundstiicken
und den knappen Baugrenzabstanden zu den Grundsticksgrenzen (3 m) erscheint ein
15 m breiter Eingrinungsstreifen als angemessen.

Bankverbindungen: Sparkasse Aschau Raiffeisenbank Aschau Postscheckamt Miinchen
Kto.-Nr. 290049 (BLZ 71151020) Kto.-Nr. 10561 (BLZ 701693 18) Kto.-Nr, 65665-802 (BLZ 70010080)
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Der Gemeinderat hat sich in seiner Sitzung vom 13.12.1988 mit diesen Auflagen
einverstanden erklart. Die Anderung des Bebauungsplanes, bedingt durch die vor-
genannten Auflagen des Landratsamtes, wurden bereits in den Bebauungsplan einge
arbeitet. Dieser Bebauungsplan in der Fassung vom 13.12.1988 wurde vom Gemeinde
rat in der Sitzung vom 13.12.1988 als Satzung beschlossen.

Auf die Bestimmungen des § 44 Abs. 3 Sdtze 1 u. 2 und Abs. 4 des BauGB (F&llig-
keit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen) wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 u. 2 des BauBB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften und

2. Mangel der Abwagung, wenn sie nicht in Fdllen der Nr. 1 innerhalb eines Jah-
res, in F&llen der Nr. 2 innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung dieser
Satzung schriftlich gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind. Der

Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist darzule-
gen.

Der Bebauungsplan "Schonbrinnlfeld" in der Fassung vom 13.12.1988 liegt mit Be-
grindung ab Verdffentlichung der Bekanntmachung im Rathaus, Zimmer Nr. 3, wdh-
rend der allgemeinen Dienststunden zur 6ffentlichen Einsichtnahme auf.
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An die Amtstafeln

angeheftet am: 13.01.1989
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Gemeinde Aschau a.Inn )

8261 Aschau a.Inn
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— Nebenstelle 256 28:.7 3 19 3 Q
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ellung des Bebauungsplanes "Schénbrinnlfeld"
: Anzeigeverfahren
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Anlage: 1 Bebauungsplan i.d.F. vom 12.7.1988 (3-fach)
l Begrindung

I Aktengeheft

1
1

Skizze

Empfangsbestadtigung

Das Landratsamt Mihlderf a. Inn erldPt folgenden

B e s ch e 1 d :

- Hiermit wird festgestellt, daB der am 11.10.1988 als Satzung

beschlossene Bebauungsplan "Schénbritinnlfeld" (P anfassung wvom
12.7.1988) keine Rcchtsvorschriften verletzt. Allerdings sind

folgende Auflagen und nachstehender Hinweis geuot 150

Auflagen:

egenden Skizze zu er-

. Die Sichtdreiecke sind gemidB der beili
trabe 25 m).

weitern (Schenkelldnge Waldwinkler S

2. Der Verlauf der 20 KV-Leitung ist gem&B dem Schreiben der Isar-
Amperwerke vom 15.92.1988 einzutragen.

Hinweis:

Ein noch ndheres Heranriicken des Baugebietes an den Ortskern wvon
Aschau kann nicht mehr hingenommen werden.

Dienstgebiude Besuchszeiten Fernsprecher Telex Kanten

Tdginger Strale 18 Ma. - Fr..B.00 - 12.00 Uhr [Vermittlung) 056 793 Kreissparkasse Mihidorfa.Inn (BLZ 711 510 20) Nr. 224
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Die rdumliche Trennung Jdes Hauptortes vem Ortsteil Waldwinkel ‘
ist ein wichtiges ortsplanerisches Anliegen. Die Ortsrandein- ‘
grinung erhilt durch diese Z&sur-Funktion eine besondere Be-

deutung. Es ist davon auszugehen, daB der negue Crtzrand auch

der endgilltige Or+tsrand bleiben wird. Der Griinstreifen sollte |
diesen AbschluBcharakter betonen und dementsprechend breit aus-
fallen.Im Hinklick auf die AGBGB Abstdnde =zu landwirtschaftlichen |
Grundsticken und den knappen Baugrenzenabsté&nden zu den Grund-
stiicksgrenzen (3 m )} erscheint ein 15 m breiter Eingrinungs-

streifen als angemessen.

Der Bebauungsplan "Schénbrinnlfeld" unterliegt keinexr Genehmi-
gsp 2

|
Griande: ‘
gungspflicht, sondern der Regelung des § 11 Absatz 1 2., Halbsatz ‘

BauGB (Anzeigeverfahren), da die Gemeinde Aschau tlber einen ge-
nehmigten Flichennutzungsplan verfigt und der Bebauungsplan noch
dem Entwicklungsyebut des § 8 Absatz 2 Satz 1 BauGB entspricht.

Das Anzeigeverfahren beschrédnkt sich auf eine Rechtskontrolle.
Zustdndig ist das Landratsamt Mihldorf a.Inn (§ 11 Absatz 1,

§ 2c3 Abksatz 3 BauGB in Verbindung mit § 2 Abs. 2 ZustVBauGE).
nie Rechtskontrolle ergab, 2af der Bebauungsplan bel Beachtung
der Aufladen nicht zu beanstanden ist. Zwar geht die Bebauung
nach Bebauungsplan (mit ca. 3 Bauparzellen) iber die im Flachen-
nutzungsplan ausgewiesene Baufldche hinaus. Das Landratsamt ist
jedoch wie die Gemeinde der Auffassung, daf mit dieser Abweichung
die Grenzen des Entwickelns i.8. des § 8 Absatz 1 Satz 1 BauGB
noch nicht tUberschritten sind.

Die Auflagen sind aus folgenden Grinden berechtigt:

Dic Auflage Nr. 1 war anzucrdnen, damit die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs gewdhrleistet izt (siehe hierzu § 9
Absatz 1 Nr. lc BauGB).

Die Auflage Nr. 2 resultiert aus dem Schreiben der Isar-Ampcrwerke
vom 15.9.198583 und dem enlsprechenden Gemeinderatsbeschlufl wvom

11:.10.1988«

Weiteres Verfahren:

Die Bekanntmachung kann erfolgen, sobald die beauflagte Plan-
fassung ohne Einwinde der beteiligten Grundstickselgentumer

neu als Satzung beschlossen ist (siehe § 3 Absatz 3 Satz 2 BauGR) .
Wenn der SatzungsbeschluB von der beauflagten Planfassung abweicht,
{ist auch ein neues Anzeigeverfahren notwendig. Dasselbe gilt far
den Fall, daB Einwidnde erhoben und diese vom Gemeinderat gurick-
gewiesen werden.

In die Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 44 Absatz 3 Satze

1 und 2 und Absatz 4 (vgl. § 44 Absatz 5 BauGB) sowle ein Hinwels
auf die Rechtsfolgen des § 215 Absatz 1 BauGB (siehe § 215 Absatz
2 BauG) aufzunehmen. Auch der mit diesem Bescheid verbundene Hin-

weis ist aufzunehmen.




Ferner ist anzugeben, wo der Bebauungsplan eingesehen werder

kann. Nach der Bekanntmachung wird das Landratsamt den (letzten)
Verfahrensvermerk anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplanexemplare,
der neue SatzungsbeschluBl (mit Verfahrensunterlagen) und die Ba-
kanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid (diese Verfilgung/Anordnung) kann binnen eines Manats nach seiner (ihrer) Bekanntgabe
(Zustellung) Widerspruch erhoben werden, Fidllt der letzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Erklarungs- oder Leistungsorte
staatlich anerkannten allgemeinen Feiertag oder einen Sonnabend, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines sclchen Tages der nachste
werktag. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Miederschrift bei dem unterfertigten Landratsamt in 8260 Muhlidorf a. Inn einzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bej der Regierung von Qberbayern, Maximilianstrae 39, 8000 Minchen 22,
eingelegt wird.

Sallte tiber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden, so kann Klage bei dem
Bayerischen Verwaltungsgericht in 8000 Miinchen 2, Bayerstrafe 30, schriftlich oder zur Niederscnrift des Urkundsbeamten der Geschafts-
stelle dieses Gerichis ernoben werden.

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, aufler wenn wegen besonderer
Umstdnde des Falles eine kiirzere Frist geboten ist.

Die Klage mufB den Kliager, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Beh&rde — Trager der Ausgangsbehdrde —) und den Streitgegenstand
bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begrundung dienenden Tatsachen und Beweismittel soilen angegeben,
der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt werden,

Der Klage und allen Schriftsatzen sollen U= Abschriften fur die ibrigen Beteiligten beigefiigt werden,

Tsdis /

gez. 3 - S

Dr.Tubies B St
Reg.Direktorin

In Abdruck mit 1 Bebauungsplan i.d.F. vom 12.7.1988
an das Sachgebiet 37/2 zur weiteren Verwendung.




