23 Die Gartenlaube darf nur mit Stahlankern, nicht mit Betonfundamenten verankert werden.

Fliche A - Streuobstwiese 1. Festsetzung durch Planzeichen -
g 2.4 Die Ermrichtung von festen Feuerstellen mit Kaminen ist im Bereich der Kleingartenanlage nicht 7. Bekanntmachung: {15 Mai 2008
zulassig. . ; ‘ ' ;
1 1.0 Art und MaB der baulichen Nutzung : 7.3  Stréucher bis 2,0m Hohe Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfoigte ortsuiblich durch Aushang am W V.54 . Der
. - 0 100 g 1
: ‘ ‘ 3.0 StraRen und Wege, Parkfléichen Pflanzqualitat: Strauch, Hohe 60 - WY vorhabenbezogene Bebauungsplan mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklarung nach
SO . . . Arten der standortgerechten, heimischen Vegetation, Zier- und Beerenstréucher § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortstblichen Dienstzeiten in den Amtsraumen der
. E 0,2 Sondergebiet Dauerkleingartenaniage mit GRZ 0,2 3.1 Die befahrbaren Hauptwege innerhalb der Kleingartenanlage sind 3,0m breit, die Nebenwege TR S (et Gemeinde Aschau zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
. v (s max. 1,50m. ) R:bzz :3;23:: Gggj.]o?'na?\rr;?sieer;e Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Recht:‘.;oi?:n geé: § é&é Abs. 3 Satz 1 und 2
- : ist hi i . 2 BauGB).
20 Uberbaubare Grundstiicksflichen 32 Die Zufahrt fir die Feuerwehr und die Kurvenausbildung in den Hauptwegen ist geméaR DIN 14090 Ribes nigrum Schwamg Johannisbeere B"? \?giate?\iregg zg:euggbzalir?g;p?ai Itsrtlt? ::ﬁe;:f ;zz;%rtdr::cﬁuﬁg in Kfaﬁ (§ 10 Alzs. 3 Satz 4
anzulegen. Wendeplatze werden am Ende der Hauptwege angelegt. Pro Hauptweg wird mittig eine Lonicera aylosteum Heckenkirsche Be GB g WA
o Ausweichstelle mit einer Breite von 2,0m und einer Lange von 11m angelegt. Rubus idaeus Himbeere auGB). :
E——— Baugrenze Rubus fruticosus Brombeere /s g
S 3.3 Alle StraRen und Wegeflachen, die Parkplatzflachen und Platzflachen sind in wasserdurchldssigen Ribes uva-crispa Stachelbeere i 4 Mai %é*’(_/
4 100m ﬁ}’ Belagen auszufiihren (z.B. Kies-Schotterdecke, Mineralbeton, wassergebundene Wegedecke, Salix purpurea ,Nana® Purpur-Weide Aschau, den ... .0 LU LG RER. xas DR s SRR L ERER R Lo
‘ 3.0 Verkehrsflidchen Schotterrasen). Einfassungen sind zuldssig. Salix rosmarinifolia Rosmarinweide i,
Salzeder
3.1 Offentliche Verkehrsflachen 3.4 Die privaten Stellplatze an der Gemeindestralle weisen eine Tiefe von 6,00 m auf, die restlichen 7.4 Schnittvertragliche Straucher fir Hecken: 1 Bi;r C;r; eister
Stellplatze eine Tiefe von 5,00m. . Pflanzqualitat: Heister, Hhe 60 - 100 ' ok
: G liplatze fur Fahrrader und Kieinkraftrader werden im Bereich der Parkflachen ausgewiesen.
Pflanzabstand fiir Obstbaum-Hochstamme: ca. 10m - 12m SR StraBenbegrenzungslinie ik e g:;iﬁir:%::ﬁs E‘:l;i,zz;ne
) 3.5 Fur Platz und Wegeflachen in Kleingérten ist zusatzlich Pflaster auf Kiesbettung erlaubt. Die Ligustrum vulgare Liguster Praambel:
. 3 Einfahrt Verlegung von Pflaster auf Beton ist nicht gestattet. Befestigte Flachen dirfen nicht grofier als Ribes alpinum Alpen-Johannisbeere
14m” sein. Die Gemeinde Aschau a. Inn erlasst gem. § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB)
: NICHT ERLAUBT IST DIE PFLANZUNG VON THUJENHECKEN i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
3.2 Private Verkehrsflichen 40 ¥ s ” 21.12.2006 BGBI | S. 3316) Art. 81 der Bayrischen Bauordnung (BayBauO)vom 04.08.1997, in der
. 4.9 _ver und Entsorgung 7.5 leichte Straucher und Heister Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2007, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vomd23.01 .1990
. : : ; 5 Pflanzqualitat: Strauch oder Heister, 1xv letzt gedndert am 22.04.1993, dem Bundeskleingartengesetz vom 28.12.1983 zuletzt gedndert am
- : K den Neb den fol ' zuletzt gean ; 9 : :
i Privater Haupt-ErschlieBungsweg, Breite 3,0m 4.1 :; :r?ér1tzﬁgirr: gt:'; gg:;lfﬂten eingartenanlage angrenzen ebengebaude werden folgende ) 19.09.2006 und Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 diesen
e ; ! ' runus avium Vogelkirsche vorhabenbezogenen Bebauungsplan als
Schnitt Flache B — Baumreihe aus Obstbaum-Hochstimmen in Altgrasfluren e Ly iy AL @  Ein Verkaufskiosk ig::*faalg;u?aﬁa Eblzreﬁche Satzung
. R x o ©@ Eine Toilettenanlage mit je zwei Damen- und Herrentoiletten und Waschraum. mpestre eldahorn
Flachen fur die Feuerwehr gem. DIN 14080 9 J Carpinus betulus Hainbuche
— . : . . 42 Das anfallende Abwasser wird Gber das Kanalnetz Odhub entsorgt. Cornus mas Kornelkirsche
M1 100 {-‘} }E P Private Parkflachen mit gemeinschaftlicher Nutzung, Anzahl g Cornus sanguinea Hartriegel
’ 2 43 Ein Trinkwasseranschluss ist im Verkaufskiosk und im Waschraum vorhanden. _ Corylus avellana Hasel \ osi S -
E Fahrradstellplatze Ligustrum vulgare Liguster . . . - o ‘ -
4.4 Stromanschluss ist nur im Kiosk und in der Toilettenanlage vorhanden. Im Bereich der Kleingérten Prunus spinosa Schlehe 1654 S P
w Wendehammer ist er nicht zulassig. Rhamuns carthrticus Kreuzdomn T
Rhamnus frangula Faulbaum
i A Ausweichstelle 45 Anfallendes Regenwasser muss als GieRwasser in Regentonnen mit mind. 300l Sambucus nigra Schwarzer Hollunder’
3 ” Fassungsvermogen aufgefangen werden. Das restliche Regenwasser wird in den Gartenparzellen
13 an Ort und Stelle versickert. .
& 4.0 Flichen fiir den Gemeinbedarf Eine zusatzliche Versorgung mit GieRwasser erfolgt tber die Brunnenaniage Odhub. Je vier 8.0 Sonstiges
| o ~ —— —_ Gérten wird eine Zapfstelle zugeordnet. Die Anlage wird abschnittsweise nach Bedarf aufgebaut und erweitert. Parallel zur abschnittweisen
: : : W”””m”” G Stellflache far Container / Abfall 46 Die Kompostierung in den Gartenparzellen ist zulassig und erwinscht. Rasen- und Strauchschnitt Vergabe der Kleingarten werden die Eingriinungsmafnahmen und Pflanzgebote umgesetzt.
s Eby il & T darf im bereitgesteliten Grungutcontainer entsorgt werden. Essensreste dirfen nicht kompostiert T Rl e , :
{} i"h‘\{.h ?@M‘_&V 7 \_H' d L% | wa 1 “_mm\ ”UU{ { ml | ll/M/’ Toilettenanlage im bestehenden Nebengebaude el GemaR bisheriger Erkenntnisse sind im Boden des Geltungsbereiches keine Altlasten vorhanden.
eI e Y & L - po—d AUELH o AL i : S = 3 ] ) 3
,‘l/ 6,0m L = | K.z Kiosk im bestehenden Nebengebaude £ s 9.0 Hinweis
Kleingarten + i Il] I I I” ’ - Die Aussen-Einfriedung der Kleingartenaniage erfolgt mit Maschendrahtzaun, Héhe 1,20m und Entlang der Kreisstae MU25 neu werden im Bereich des Bebauungsplanes die schalltechnischen
. Altgrasfiuren mit Obstb&umen —+—  Ackerfiache ”H ”I' 5.0 Private Grinflichen ist einheitlich zu gestaﬂgen_ Zaunsgcke, sind ﬁicht zu[géssig. Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau fir Kleingartenaniagen® von
o ‘ ] Wllll// " _ : ' : _ 55dB(A) tags und 55 dB(A) nachts um bis zu 4 dB(A) Uberschritten. Die Uberschreitungen kénnen
2 L0 Private Grinflachen, Dauerkleingarten jedoch von Seiten des Immissionsschutzes ohne aktive SchallschutzmaBnahmen wie
3 Pflanzabstand in der Reihe: 15 == 6.0 Griinflichen Larmschutzwille oder —wande toleriert werden, da die Grenzwerte der 16. Verordnung zur
i FEAEEy Privater Spiel- und Kommunikationsbereichbereich _ Durchfiihrung ?es Bunci_es-lmmissiqnsschutzg\_eset%es (Verl_cehrslérmschutzverordnung -
e 6.1 Private Grunflachen — Kleingarten: _16.BImSchV) fur vergleichbare Gebietsarten nicht Uberschritten werden.
o It gemeinschaftlich genutztes Privatgriin 6.1.1 Die ParzellengréBe der Kleingarten liegt zwischen 160m? bis max. 300m*
6.1.2 Mindestbegrinung fir die Kleingiiirten:
Schnitt Fldche C - Hecke mit vorgelagerten Altgrasfluren 6.0 Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Je Kleingartanparzelie mit 200 m" Grundflache ist ein Baum gem. Artentliste 7.2 zu pflanzen. Mit A e A\
: Landschaft angerechnet werden auch Baume mit Pflanzgebot und Obstbaume. \ - N sy R N R
1568 - / S
: 6.1.3 Die Abgrenzung der Kleingarten innerhalb der Anlage erfolgt ausschlieRlich mit Hecken oder : ki K UL nA ! }5,, I s
M1:100 E'i“’“ie A:' E Umgfenzung von Fl&achen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Beerenstrauchem gem. Artenliste 7.3 und 7.4. Verfahrensvermerke vorhabenbezogener Bebauungsplan . - r o ,,.;.o-“"’"“ ; ) LSS Y i
Bt 5 Entwicklung von Natur und Landschaft mit Bezeichnung gem. Detail Die Garten sind Gberwiegend fir Gemuse- und Obstanbau fur den Eigenbedarf zu nutzen und — Sl - i 1503 bl fa\8=y " s
gartnerisch anzulegen. 1 e 155 1588 41 48N ) i
. \ 1584 f
shiifigat Asfiusi siar Hscke 7.0 Bepflanzung 6.2 Private Grunflachen mit 6ffentlicher Nutzung | 1. Aufstellungsbeschluss: | s4i |78 L5y s
ffr?‘:"*-*-—. ) 6.2.1 Entlang der Hauptwege innerhalb der Kleingartenanlage ist ein Grinstreifen mit einer Breite von Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom M4.08.0%_die Aufstellung des vorhabenbezogenen ) ' Ll T “
P v—q\ Obstbaum zu pflanzen, mit Lagefestsetzung 2,0m anzulegen. Der Grunstreifen ist anzusden und mit Obstbaumhochstdmmen gem. Bebauungsplanes gemaR §12 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 24-0B.0F \ T S i
é_ e : Lagefestsetzung zu begrunen. ortstblich bekannt gemacht. R Y \ e th F
£ 7 ) Laubbaum zu pflanzen mit Lagefestsetzung ; 5 Mai 2008 {2 T 9 % Z{/Z/
e s & 6.2.2 Begriunung der Parkflachen: | Aschau, den 18‘ (- Siegel- /
& \ :{ﬂ, ZE # Obstbaum, vorhanden Je sechs Parkstande ist ein GroRbaum gem. Artenliste 7.1 zu pflanzen. Die Pflanzinseln sind mit Naandes g /f ~Huber, 1-Birgermeister—
SR E ; Fdk einer Wiesenmischung anzuséen oder gartnerisch anzulegen mit Kleinstrauchem, Bodendeckern NE AR D o
o z\ Vo / B g Laubbaum, vorhanden und Stauden. SRzecer ; LAGEPLAN M 1:35000 ﬁ
& /’ om0 % g . . 2. Beteiliqung der Offentlichkeit: 1. Biirgermeister
; w\ | g raar F ’ Strauchpflanzung, vorhanden 6.2.3 Privater Spiel- und Kommunikationsbereich ‘
Ly n@h& @ﬂ%f ' % u& : 1 Der Spielbereich ist mit naturlichen Materialien(z.B. Kies, Sand, Steine, Stammabschnitte), Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit der Gelegenheit zur AuBterung N
o et el BTV AR\, 1 ?rgelggrgtﬁn ( Schau*:eli Rut;che ), Tiscxjr :&d Eégrkerj C;Jlr;gi ngganzur;g Tlt Arten der Listen 7.2, und Erérterung hat in der Zeit vom &‘* OR.0%F. bis einschlieflich 0S.. 4.: QF...... stattgefunden.
) L 8.0 Sonstige Festsetzunaen durch Pl : .3 und 7.4 so zu gestalten, dass er als Aufenthaltsbereich fur Kinder und als _ ; ;~. ,
¥ 20m 44— 50m 7 9 gan ax B Eahon Kommunikationsbereich fiir Erwachsene gemeinschaftlich nutzbar ist. Giftige Pflanzen gem. DIN Aschau, den ... & Mai 2008 { v 1 %,{/Z/C._
Kleingart s (RS B L e 18034 durfen nicht gepflanzt werden. 3| - Huber, 1. Blrgermeister-
arten — e ecke £ Siedlung W: : ¥ AT infriedung, Héhe 1,20 m ' ’ :
Altgrasfluren 9 Vialkpebarg e g 6.3 Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ‘ ?—a’;zeder %; Ol[lh abenbezogener BebauungSplan
% o Parzellengrenzen der Kleingérten WY P 3. Beteiliquna der Behtrden: 1. Blrgermeister
o " e o e0
= 2 : =i N . ) : I ind &l ; | ~ ; : . : . _ G d l
@ S X ~ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches sg{gggmdﬁzﬂrgﬁzgf EL:S mgées;v:;rt 13'8:1 ?;;Zugggt;ﬂslfnsi?;f ObsRaum=1oth-ur] Die E}illérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gemag § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit mlt runor Il’lungsp all
1 N ; ‘ ' vom #A.Q8.:Q%......bis einschiielich O5,-0..Qunterrichtet und zur Auerung aufgefordert.
o S 6.3.2 Flache B: - e P :
T 9.0 Nachrichtliche Ubernahme Am Nordrand der Anlage wird ein 6,0m breiter Wiesenstreifen angelegt, auf dem Altgrasfluren zu Aschau, den ....{. 4. Mal .2008.. ( %/?Z\‘ srvenssvansnes ate E
: entwickeln sind. Sie werden 2xpro Jahr gemaht. Zur Eingrinung der Anlage sind Obstbaum- ¢ ~Huber-4-Birgermeistor Bauvorhaben: Klemgartenanlage Oedhub
] Bestehende landwirtschaftliche Flachen Hochstdmme in Reihe im Abstand von 15m zu pflanzen. B Salzeder
~ - . = '—"—'—" sa H
Schnitt Flache D-Wiesenstreifen 3 B asnsiands Wil ashsn 6.3.3 Flache C: 4, _Offentliche Auslequng: 1. Burgermeister L
. B Die Eingrinung an der Ostseite (Siedlung Waldkraiburg) erfolgt mit einer Baum- und Strauchhecke, en dgultlge
2 Bestehende Bebauung in einer Breite von 5,0m mit Arten der Liste 7.5. Der Hecke wird ein 2,0m breiter Altgrasstreifen Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 050303 mit der
M1 : 100 o : vorgelagert, der 2x/Jahr geméaht wird. Begrindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 03.93 .08 bis . F assun
' ; Flursticksgrenzen : einschiieRlich O4:04:, 0. sffentlich ausgelegt. Dies wurde am 3803 .OZ _ ortssublich bekannt g
6.3.4 Flache D: gemacht_ s SR TN
Dem Wiesenweg (FI.Nr. 1605) am Ostrand der Anlage wird ein 3,0m breiter Wiesenstreifen 14 Mai £ /g
vorgelagert, auf dem Altgrasfluren zu entwickeln sind. Der Streifen wird 2x/Jahr geméht. Aschau, den ......... b a* Zi]l]& :”,_; i %ﬁ/{,
3 P \ I |Hbe| 1 i. BH.Igemle‘l'St'eF—' an
i ; L/ 2. Festsetzungen durch Text T Ik i Auftraggeber Furfanger Josef
\ % Salzede
' \\ 4 ; . - 5. Beteili der Behdrden: 1. Burgermeister : Oedhub 1
1.0 Art und Ma# der baulichen Nutzung, Baugrenzen 7.1  GroRbaume Uber 15 m Héhe: 2. Betelligung der benoraen: 84544 Aschau/ Inn
\\ Pflanzquatitat: Hochstamm, Stammumfang 16 - 18 ) y X
\ 1.1 Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet Dauerkleingartenanlage ausgewiesen. Den Behorden und sonstigen Tragern & enthmeggelange wurde geman § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit
Lo ) Acer platanoides Spitzahom vom Q5..03.082 .. bis einschlielich -3.%-?9.’-'}:\1: ... Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. . K
2 < 1.2 Das MaB der baulichen Nutzung GRZ in den Parzellen (Nutzungs- bzw. Versiegelungsgrad) darf Acer pseudoplatanus Bergahom 14 M ai 2008 Ay N L Mafistab: 1:1000
MN& Mafﬁ o ‘ max. 0,2 betragen. Fraxinus excelsior Esche _ Aschau,den .. .00 IS N { ) éervﬁf{.——
f e ? : 8 Dl \ S _ : Quercus robur Eiche : \ ~Huber—t—Burgereister
—+—  30m ¢ 30m o , : ie Errichtung von Gartenlauben innerhalb der Kleingérten darf nur innerhalb der dafir C / Salzeder Datum: 05.02.2008
- ! | vorgesehenen Baugrenzen erfolgen. . 7.2 Kleinbdume bis max 15 m Hohe e 1. Blirgermeister
Kleingarten —— Altgrasfluren—— Wiesenweg —¢— - Laubmischwald Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumiang 16 - 18 §. Satzungsbeschluss: " 3 8. 0U. 2
\ 2.0 Gartenlauben, Anlage und Au A - Feldah 08 04 oS Gedndert: . -2eo Plannr. |20.3
= G Campe dahom Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom. > : V. Y. & . den vorhabenbezogenen.
® - 2.1 Die Gartenlauben durfen nur einfach ausgestattet sein. Sie dirfen nicht im Sinne von G befidie Gt g ' Bebauungsplan in der Fassung vom .05 :02..08... gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
N Wochenendhéusem genutzt werden. g::gz;g::j;gsﬁa Eg:::if;; beschlossen. : Planung: Huber Johanna
22 Je Kleingarten darf eine Gartenlaube errichtet werden. Die Gartenlaube darf eine maximale Sorbus aria Mehlbeere Aschau den 1 4 Mai 2008 ) %/5@/&% g:::‘::?n “1::') 84?::1 ;:g::::rg:g:
. Grundflache von 6,0 x 4,0m incl. Uberdachter Freisitze nicht iiberschreiten. Zusatzliche Anbauten Sorbus domestica Speierling ' B 4 BB i Tel. / Fax oaguszmsss
fur Gerateschuppen sind riicht erlaubt. Die traufseitige Wandhohe darf max. 2,00m betragen, die Pyrus pyraster Wild-Bime 'i g e-mail hu_johanna@freenet.de BP A9
3 Dachneigung mindestens 15° und maximal 20°, BUs germeister

N R LR | Obstbaume in Lokalsorten als Hochstamme und Halbstamme: ’
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Kleingartenanlage Oedhub

Begriindung

1.0

2.0

3.0

4.0

Anlass und Ziel der Planung

Nérdlich und 6stlich des Anwesens Flrfanger in Oedhub, Gemeinde Aschau/lnn, soll
eine Dauerkleingartenanlage errichtet werden. Ziel ist es, den Bedarf an Kleingérten fiir
Blrger Uberwiegend aus Aschauer und Waldkraiburger Gebiet wohnortnah zu decken.
In den Kleingarten wird vorwiegend Obst- und Gemuse fir den privaten Bedarf erzeugt.

Die Flache wird derzeit intensiv landwirtschaftlich als Ackerflache genutzt.

Planungsrechtliche Situation

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Aschau am
Inn in der 2. geénderten Fassung sieht im Geltungsbereich des Planungsgebietes
Dauerkleingarten gem. §5 Abs.2Nr 5 BauGB vor. Fiir die Realisierung der privaten
Kleingartenanlage wird von der Gemeinde Aschau am Inn die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit integriertem Griinordnungsplan gefordert.
Fur die Realisierung der Planung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes
erforderlich.

Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt nordlich und stiddstlich des Anwesens Oedhub Gemarkung
Aschau am Inn, Landkreis Mihldorf am Inn. Der Geltungsbereich besteht aus Teilen
des Flurstlickes 1606 mit einer rdumlichen Ausdehnung von ca. 4,9ha. Begrenzt wird
der Geltungsbereich wie folgt:

o Osten: Stadtgrenze Waldkraiburg, Siedlungsgebiet und Waldflachen

L1 Siiden: GemeindeerschlieRungsstrae Oedhub

(1] Westen: Ackerflachen

[ 1] Norden: Ackerflachen

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung der Dauerkleingartenanlage Oedhub erfolgt iiber die GemeindestralRe
zum Anwesen Oedhub. Im Stiden des Planungsgebietes unmittelbar an der
Gemeindeerschliefungsstralle werden Stellflachen fur ca. 65 — 70 PKW als privater

Parkplatz fur die Kleingartenanlage ausgewiesen. Fir Fahrréder und Kleinkraftrader

sind Stellplatze im Bereich des Parkplatzes vorgesehen. Die Stellplatzanzahl erscheint

.
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ausreichend, da die Kleingarten vorwiegend von Bewohnern der naheren Umgebung
genutzt werden, die die Anlage zu Ful? oder mit dem Fahrrad erreichen kénnen.
Zusatzliche Parkméglichkeiten ergeben sich bei Bedarf im Anwesen der Familie
Furfanger.

Da es sich bei der ErschlieRungsstrale um eine Nebenstralle ohne
Durchgangsverkehr handelt, sind keine Auswirkungen oder Behinderungen des
Verkehrs zu erwarten.

Wasser- und Stromanschluf} ist nur in den sanitdren Anlagen und im Kiosk vorhanden.
Diese werden im Nebengebdude des bauerlichen Anwesens der Familie Furfanger im
Eingangsbereich der Kleingartenanlage eingebaut. Hier sind auch Lagerméglichkeiten
fiir gemeinsam genutzte Gartengeréate vorhanden. Abwasser wird (iber das Kanalnetz
Oedhub entsorgt.

Begriindung der Planungsinhalte / Gestalterische Ziele der Griinordnung

Die Art der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan als Sondergebiet
Dauerkleingartenanlage festgesetzt.

Das MaRk der baulichen Nutzung in den Parzellen wird auf 0,2 festgelegt.
Es errechnet sich wie folgt:

Flache der Gartenlaube: max. 24m?

Sonstige versiegelte Fldchen pro Parzelle: max. 14m?

Summe: 38m?

Durchschnittliche ParzellengréRe: 190m?

GRZ:  38m%190m?=0,2

Die Kleingartenanlage wird von der Familie Flrfanger privat betrieben.

Im Planungsgebiet werden ca. 180 Kleingarten entlang der Haupt- und Nebenwege
angeordnet. Die Haupt-ErschlieBungswege haben eine max. Breite von 3,0 m und sind
mit PKW befahrbar. Das Befahren der Anlage ist nur zum Be- und Entladen sowie zu
Pflege- oder Erntezwecken erlaubt. Nicht gestattet ist das Parken auferhalb der
ausgewiesenen Stellflachen. Die Nebenwege mit einer max. Breite von 1,50m sind nur
als fuBlaufige Verbindungen oder mit dem Fahrrad nutzbar.

Die Kleingartenanlage ist fiir die Feuerwehr befahrbar. Die Einfahrten und
Kurvenradien in den Hauptwegen entsprechen den Anforderungen der DIN 14090.
Entlang der Hauptwege wird je eine Ausweichstelle mit 11m Lange und 2,50m Breite

angeordnet und Wendehammer am Ende der Wege angelegt.
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Das Aufstellen von Gartenlauben ist innerhalb der vorgegebenen Baugrenzen erlaubt,
jedoch nicht zwingend vorgeschrieben.

Die maximale Grundfléche der Lauben darf 6x4m? incl. liberdachtem Freisitz gem.
BKleingG vom 08.04.1994, §3 nicht Giberschreiten. Der zusatzliche Anbau von Geréte-
schuppen ist nicht gestattet.

Die Anlage der Gartenlauben im Nordosten der Parzellen soll eine optimale Besonnung
der einzelnen Garten gewahrieisten.

Die Lauben dirfen nach Ausstattung und Einrichtung nicht zum dauernden Wohnen
geeignet sein oder als Wochenendhauser genutzt werden.

Iim Bereich der Kleingartenanlage ist der Einbau von festen Feuerstatten und Kaminen
nicht gestattet.

Die Anlage wird mit Obstbaumen locker eingegriint. Am Nord- und Westrand ist eine
Reihe aus Obstbaum — Hochstammen im Abstand von ca. 15m vorgesehen. Um die
Hauptwege optisch zu betonen, sind auch hier Baumreihen aus Obstbaum -
Hochstdmmen in einem Rasen- oder Wiesenstreifen geplant. Noérdlich des Anwesens
Oedhub wird im Anschluss zum Planungsbereich eine Streuobstwiese angelegt.

Die gesamte Anlage wird locker mit Obstgehdlzen durchgriint.

Als Spiel- und Kommunikationsbereich wird eine Flache nérdlich des
Eingangsbereiches ausgewiesen. Der Spielplatz soll vorwiegend mit natiirlichen
Materialien wie Sand, Kies, Steinen, Holz, Stammabschnitte etc. sowie einigen
Spielgeraten angelegt werden. Fir Erwachsene sind Sitzmdglichkeiten vorzusehen. Im
Spielbereich dirfen giftige Gehdlze gem. DIN 18034 nicht gepflanzt werden.

Die Stellflachen im Siden der Anlage werden mit heimischen Laubbdumen tberstellt.

Ermittlung des Stellplatzbedarfs fiir die Kleingartenanlage

GemaR IMBek. Uber den Vollzug der Art. 55 und 56 BayBO gelten foigende
Richtwerte, soweit in der Gemeinde keine Satzung fiir den Stellplatzbedarf vorhanden
ist:

Kleingartenanlagen: 1 Stellplatz je 2 — 4 Kleingarten

Fir die 183 Parzellen umfassende Kleingartenanlage ergibt sich folgender
Steliplatzbedarf: 183:3 = 61 Stiick

Im Bebauungsplan ausgewiesene
Steliplatze: 63 Stiick
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Einleitung
Kurzdarstellung des Inhalts

Wie bereits beschrieben, soll durch das Bauvorhaben der Bedarf an Kleingarten fiir die
ortsansassige Bevélkerung gedeckt werden.

Darstellung der in Fachpldnen und ~Gesetzen gesetzten Ziele und ihre
Beriicksichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den
Naturschutzgesetzen, dem Kleingartengesetz, der Immissionsschutz-Gesetzgebung,
der Abfall- und Wassergesetzgebung, wurden im konkreten Fall besonders die
Vorgaben aus der 2. gednderten Fassung des Flachennutzungsplanes mit integriertem
Landschaftsplan der Gemeinde Aschau am Inn beriicksichtigt.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen |
einschlieBlich der Prognose bei der Durchfithrung der Planung |
Im Anschluss werden die Eingriffe nach Schutzgitern unterteilt beschrieben, ihre ;
Auswirkungen erldutert und unter dem Gesichtspunkt der Einhaltung von |
MinimierungsmafRnahmen, die unter Gliederungspunkt 4.0 beschrieben werden |

bewertet.

Schutzgut Boden

Beschreibung: Der Geltungsbereich wird derzeit als Ackerfliche genutzt. Geman
bisheriger Erkenntnisse sind Altlasten im Boden des Planungsgebietes nicht
vorhanden. Die Ackerflachen wurden von 1960 — 1997 als Gemiseanbaufiachen fur
Kindernahrung genutzt und jahrlich tiber Bodenproben auf den Gehalt an
Schwermetallen Uberpriift. Bodenverunreinigungen wurden nicht bekannt. Der
Oberboden ist sandig-lehmig, der Untergrund in ca. 60-70 cm Tiefe besteht aus
kiesigem Material. Die Versickerung der Niederschlage vor Ort ist somit gewahrleistet.

Der fruchtbare Boden eignet sich zur Kleingartennutzung.

Auswirkungen: Durch die Anlage von Kleingérten wird der Boden intensiv gartnerisch,

statt bisher intensiv landwirtschaftlich bearbeitet. Der Diingereintrag wird sich im
Vergleich zur bisherigen Nutzung kaum veréndern. Die Anlage von Wegen und das
Aufstellen von Gartenlauben fiuhrt zu Eingriffen in die intakte Bodenstruktur, die durch
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geeignete Maltnahmen zur Verminderung der Versiegelung gering gehaiten werden

kénnen. Die Anlage wird insgesamt kleinteiliger und strukturierter.

Ergebnis: Die baubedingten Eingriffe und Verédnderungen auf das Schutzgut Boden
sind insgesamt von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Wasser

Beschreibung: Wie unter 2.1 beschrieben, wird Regenwasser in den derzeit
vorhandenen Ackerflachen mit kiesigem Untergrund problemios vor Ort versickert.
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden. Eingriffe in das Grundwasser finden nicht
statt. Der Nahrstoffeintrag durch Diinger wird voraussichtlich in den Gartenflachen im
Vergleich zur bisherigen Nutzung nicht erhdht.

Auswirkungen: Durch Begrenzung des Versiegelungsgrades wird die Sickerfahigkeit

des Bodens weitgehend erhalten und die Auswirkung auf die Grundwasserneubildung
minimiert. Der Diingereintrag in den Boden wird etwa gleich bleiben. Durch geeignete
Vermeidungsmalnahmen (Sammeln von Regenwasser als Gielwasser) wird auch die

vor Ort zu versickernde Wassermenge gleich bleiben.
Ergebnis: Die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind von geringer Erheblichkeit.

Schutzgut Arten und Lebensraume

Beschreibung:

Bei der Flache handelt es sich um ausgeraumte, artenarme Ackerflachen. Sie werden
derzeit fir Maisanbau genutzt und weisen nutzungsbedingt geringe ékologische ‘
Bedeutung auf.

Kleinstrukturen und natlrlicher Bewuchs fehlen im Geltungsbereich. Flachen héherer
Bedeutung fiir Natur und Landschaft, Schutzgebiete und kartierte Biotope sind im
Planungsgebiet nicht vorhanden.

Am Ostrand des Planungsgebietes, dem offenen Ortsrand von Waldkraiburg, finden
sich teilweise Betonsockel fir Gartenmauern und Zaune bis ein Meter Hohe. Der
angrenzende Laubmischwald wird als Erholungswald von Spaziergdngern mit.
freilaufenden Hunden intensiv frequentiert. Es ist davon auszugehen, dass an Tierarten
im Planungsgebiet und angrenzenden Bereichen vor allem noch Végel zu finden sind
sowie diverse Kleintierarten. Folgende Vogelarten wurden gesichtet: Dohle,
Goldammer und Graureiher.

Auswirkungen: Durch die Anlage von Kleingarten wird im Vergleich zu Ackerland eine

kleinteiligere, starker strukturierte und mit Obst- und Kleinb&dumen, Strauchern und




24

2.5

Kleingartenanlage Oedhub

Hecken durchgrinte Flache geschaffen, die im eingewachsenen Zustand mehr
Lebensraum fur Vogel und Kleintiere bietet als eine Ackerflache. Geeignete
Eingrinungs- und Extensivierungsmafnahmen im Randbereich der Anlage fuhren
langfristig zu einer Verbesserung des Biotopwertes der vorhandenen Griinstrukturen.
Die Anlage der Stellflachen an der Gemeindeerschlieungsstrale und das Verbreitern
des vorhandenen Wiesenstreifens am Waldrand lassen keine zusétzliche Stérung und

Beeintrachtigung der Waldflache erwarten.

Ergebnis: Die Auswirkungen fiir das Schutzgut Arten- und Lebensrdaume sind von
geringer Erheblichkeit. Langfristig sind Verbesserungen zu erwarten.

Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung: Die geplante Kleingartenanlage ist beziiglich Klima und Luft mit der
vorhandenen Ackerflache vergleichbar. Der Versiegelungsgrad wird durch
Gartenlauben, Wege und Terrassenflachen leicht erhdht. Ebenso wird jedoch der Anteil
an Grunstrukturen erhdht. Kaltluftschneisen werden nicht beriihrt oder zerschnitten.

Auswirkungen: Die durch den etwas erhéhten Versiegelungsgrad starker auftretende

Erwarmung wird durch die differenzierte Bewuchsstruktur wieder kompensiert.

Ergebnis: Fur das Schutzgut Klima und Luft sind Auswirkungen geringer Erheblichkeit |

zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung: Das gegenwaértige Landschaftsbild ist gepragt durch weite, offene
Ackerflachen mit intensiver, landwirtschaftlicher Nutzung. Das Anwesen Firfanger liegt
als Einddhof eingegriint mit Obstwiesen inmitten von Ackerflachen. Diese schlieRen
unmittelbar an den dstlichen Siedlungsrand von Waldkraiburg an. Im Siidosten grenzt
an das Planungsgebiet eine Laubmischwaldflache mit einem ca. 8-14m hohen Bestand

an.

Auswirkungen:

Durch die umz&unte Kleingartenanlage geht die Durchgéngigkeit der Landschaft
zwischen dem Einoédhof Furfanger und dem Ortsrand von Waldkraiburg verloren.
Offene Landschaft verwandelt sich in kleinteilige Siedlungsstrukturen. Durch die
Festsetzungen zur Griinordnung entsteht jedoch eine locker durchgriinte Anlage mit

deutiich mehr Grinstrukturen, die das Ausmaf des Eingriffs mildern.
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Positiv wirkt sich die Eingriinung des offenen Siedlungsrandes von Waldkraiburg aus.
Er wird in die Landschaft eingebunden. Zugleich wird durch die Hecke eine soziale
Abstandsflache zwischen Siediung und Kleingartenanlage geschaffen.

Ergebnis: Die Auswirkungen fur das Schutzgut Landschaftsbild sind von geringer
Erheblichkeit. Langfristig sind Verbesserungen zu erwarten.
Schutzgut Mensch

Beschreibung: Die Ackerflachen im Planungsgebiet werden durch Kleingarten ersetzt.
Das vorhandene Wegenetz fir Erholungssuchende ist nicht betroffen. Es sind keine

gravierenden Einschnitte durch Larmbelastung zu erwarten.

Auswirkungen: Fir die jeweiligen Nutzer bietet die Kleingartenanlage bisher nicht

vorhandene, wohnortnahe Erholungsmdglichkeiten. Das Wegenetz in der Anlage ist
nicht éffentlich zugénglich. Das vorhandene Wegenetz wird jedoch durch die
Kleingartenaniage nicht tangiert oder zerschnitten, so dass fiir Spazierganger weder
eine Verbesserung, noch eine Verschlechterung der Situation zu erwarten ist. Da die
Gartenlauben nicht zum dauemden Wohnen oder als Wochenendhduser genutzt
werden dirfen und ohne Strom- und Wasseranschluss sind, ist fir das angrenzende
Siedlungsgebiet der Stadt Waldkraiburg eine relativ geringe Belastung durch Larm,
besonders in den Abendstunden zu erwarten.

Die Erschlieungsstralte ist keine Verbindungsstrae. Der Verkehr wird sich auf
Uberwiegend Nutzer der Anlage beschranken, daher ist nur eine geringe
Larmbelastung durch StraRenverkehr zu erwarten.

Ergebnis: Fir das Schutzgut Menschen sind die Auswirkungen von geringer
Erheblichkeit

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiithrung
der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wiirde die intensive, landwirtschaftliche Nutzung

erhalten bleiben. Die Defizite in den Bereichen ,, Ortsrandeingriinung von Waldkraiburg'

und” fehlende Grinstrukturen im Gelande" wiirden bestehen bleiben.
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4.0 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung des Engriffs und zum
Ausgleich (einschlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung - siehe Anhang)

4.1 VermeidungsmafRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Schutzqut Boden:

Die zu erwartende, vergleichsweise geringe Versiegelung durch die Nutzung als
Kleingarten (im Durchschnitt ca. 15%) verursacht geringe nachteilige Effekte fur den
Aspekt Bodenschutz. Durch folgende Malnahmen wird der Versiegelungsgrad
begrenzt.
| e Haupt — und Nebenwege der Kleingartenanlage, Feuerwehrwege, die
| Steliplatzflachen und sonstige Platzflachen werden in versickerungsfahigen
Belagen angelegt, z.B. Kies-Schotterdecke, Mineralbeton, wassergebundene
Wegedecke oder Schotterrasen.

° Die Wegeflachen werden in minimal notwendiger Breite angelegt.

. Wege- und Terrassenflachen aus Pflaster — und Plattenbelédgen dirfen nur auf
Kiesbettung ohne Betonunterbau angelegt werden.

® Die Gartenlauben sind ohne Betonfundamente mit Erdankern zu verankern.

Durch Kompostierung in den Parzellen und Einsatz des eigenen Kompostes im Garten
wird die Notwendigkeit zum zusatzlichen Diingen im Garten verringert und einer

zuséatzlichen Nahrstoffanreicherung im Boden entgegengewirkt.

Schutzgut Wasser:

Im gesamten Planungsgebiet wird eine méglichst geringe Versiegelung angestrebt.

° Anfallendes Niederschlagswasser wird ausschlieB3lich Uber die belebte
Bodenzone versickert.

® Niederschlagswasser von Dachflachen wird in Regentonnen gesammelt und
als Giefhwasser auf den Grundstiicken versickert. Die Verwendung von
Trinkwasser als GieRwasser wird dadurch reduziert.

o Uberschiissiges Dachwasser wird Gber die belebte Bodenzone versickert.

Schutzgut Arten- und Lebensrdume:

Das Planungsgebiet wird durch die Parzellierung und Regelungen zur Ein- und
Durchgriinung kleinteiliger und erhait mehr Strukturen. Durch nachfolgende
MaRnahmen werden negative Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und

Lebensraume minimiert;

. Eingrunung mit Obstbaum-Hochstammen in Form von Baumreihen oder
Streuobstwiesen
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@ Eingriinung offener Siedlungsrander mit Hecken

. Zuséatzliche Extensivierungsmafnahmen durch die Entwicklung von
Altgrasfluren im Randbereich der Hecken und Obstgehdlze

& Durchgriinung der Kleingartenanlage mit Obstbaum-Hochstammen entlang
der Hauptwege in einem Grinstreifen aus &ffentlich genutztem Privatgrin

. Parzellierung der Kleingéarten durch Hecken

. Ein Obst- oder Kleinbaum pro Parzelle mit 200m?

Die Anlage von Zaunen innerhalb der Kleingartenanlage zur Eingrenzung der Parzellen
ist nicht gestattet. Auch die Einzaunung der Gesamtanlage wird ohne Zaunsockel

durchgefiihrt, so dass die Durchgéngigkeit fiir Flora und Fauna erhalten bleibt.

Anzustreben ist die Vernetzung vorhandener Biotopstrukturen am Ostrand der Anlage:
die Verbindung des ca. 8-14 — jahrigen Mischbestand aus vorwiegend Eiche und
Buche auf FI.Nr. 1586 im Stdosten und der vorhandenen Baumhecke im Nordosten.
Die Eingriinung des offenen Siedlungsrandes von Waldkraiburg mit einer artenreichen
Hecke aus heimischen Laubgehélzen verbindet beide Biotopstrukturen. Dies fuhrt zu
einer deutlichen Verbesserung des Biotopwertes. Die Entwicklung von Altgrasfluren in
den Randbereichen der Anlage schafft zusatzlichen Lebensraum und verbessert die
Durchgangigkeit fur die Tierwelt.

Im Bereich des Waldstreifens auf FL.Nr. 1586 wird durch einen Abstandsstreifen von
mind. 5m auch das Risiko durch Schaden von starkeren, herabfallenden Asten

minimiert.

Schutzgut Klima und Luft:

Im Planungsgebiet werden klimaférdernde Strukturen in Form von Baum- Strauch- und

Heckenpflanzungen geschaffen. Der Versiegelungsgrad ist gering.

Frischluftschneisen oder Kaltluftentstehungsgebiete werden nicht tangiert. Manahmen
zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich nachteiliger Auswirkungen sind
kaum erforderlich, da der parkartige Charakter einer Kieingartenanlage klimatisch keine

oder nur sehr geringe negative Auswirkungen nach sich zieht.

Schutzgut Landschaftsbild:
Zur Schonung des Landschaftsbildes werden in der Planung folgende MalRnahmen zur

Minimierung der Auswirkungen des Eingriffs vorgesehen:
e Die Anlage lehnt sich an vorhandene Strukturen, den Ortsrand von
Waldkraiburg und vorhandene Waldflachen an.
¢  Durch die Pflanzvorschriften entsteht eine locker durch- und eingegrinte
Anlage.

o 1 -
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« Vorhandene Biotopsirukturen werden vernetzt.
» Fehlende Eingrinungen werden erganzt.
« Die notwendigen Stellplatze werden unmittelbar an der Gemeindestrasse

angelegt und mit heimischen Laubbaumen begriint

Schutzgut Mensch
Durch die Eingriinung des o6stlich gelegenen Siedlungsgebietes von Waldkraiburg wird

eine Pufferzone mit einer Breite von ca. 7,0m zwischen Kleingartenanlage und

Siedlung geschaffen.

4.2 Ausgleich

4.2.1 Begriindung fiir die Aufstellung eines qualifizierten Bebauungsplanes
Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan

‘Kleingartenanlage Oedhub’ wird in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde

und dem Kreisbauamt vom Vereinfachten Verfahren, wie urspriinglich geplant
abgesehen. Aus folgenden Griinden wird die Aufstellung eines Qualifizierten
Bebauungsplanes fir notwendig erachtet:

1.  GroRe des Planungsgebietes von 4,9 ha
Das Vereinfachte Verfahren wird Gberwiegend bei kleinflachigen
Wohnungsbaugebieten angewendet mit geringen Eingriffen in das
Gelénde.

2.  Entstehende Siedlungsstrukturen in bisher durchgéngigem Gelénde

Die Vielzahl der Eingriffe im Zusammenhang mit der Parzellierung des

Gelandes erfordert ein differenziertes Vorgehen.

3. Verlust der Durchgangigkeit der Landschaft
Die Weite der Landschaft geht verloren, das Landschaftsbild verandert
sich.

4.2.2 Ermittlung und Begriindung der Wahl des Kompensationsfaktors

Die Erfassung und Bewertung des Ausgangszustandes und die Ermittlung von
Kompensationsfaktoren und Ausgleichsflachen erfolgte auf Grundlage und unter
Anwendung des Bayerischen Leitfadens zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung. Alle nachfolgenden Kategorie- oder Typ - Einordnungen sind dem
Leitfaden zu entnehmen.
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Das Planungsgebiet ist nach der Bedeutung der Schutzgiiter fiir Natur und Landschaft
gem. Beschreibung und Bewertung unter Gliederungspunkt 2.1 bis 2.6 - Umweltbericht
in Kategorie | ,Gebiete mit geringer Bedeutung fiir Naturhaushalt und Landschaftsbild“

einzuordnen.

Planungsrechtlich wird das Gebiet als Sondergebiet Dauerkleingartenanlage
festgesetzt. Das Maf} der baulichen Nutzung wird auf 0,2 ( Ermittlung in Begriindung,
Gliederungspunkt. 5.0) festgesetzt.

Bei einer GRZ < 0,35 ist das Planungsgebiet als Flache mit niedrigem Versiegelungs-
und Nutzungsgrad ( Typ B ) einzuordnen.

Umfangreiche Vermeidungsmaflnahmen, wie unter Gliederungspunkt 4.1 in Bezug auf
die verschiedenen Schutzgiiter beschrieben, wurden bei der Planung der
Kleingartenanlage beriicksichtigt. Durch den niedrigen Versiegelungs- bzw.
Nutzungsgrad, die Einordnung in Kategorie | und die Vielzahl der

Vermeidungsmafnahmen ist ein niedriger Kompensationsfaktor gerechtfertigt. Der
Leitfaden fur die Bauleitplanung wurde vor allem fur Wohnungsbau- und
Gewerbegebiete konzipiert. Sonderfalle wie Kleingartenanlagen, deren Versiegelungs-
und Nutzungsgrad weit unter dem von Wohnbaugebieten liegt, werden weniger
angesprochen. Daher wird in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde fiir die
Ermittlung der Ausgleichsflachen der Kompensationsfaktor von 0,1 angesetzt. Aufgrund
der vielen Vermeidungsfaktoren und der intensiven Durchgriinung der Anlage werden
auch Flachen fir die Eingriinung in die Ausgleichsflachenberechnung miteinbezogen.

. 4.2.3 Ermittlung der GréRe der Ausgleichsflichen und Beschreibung:

Flache des Planungsgebietes: 49.000m?
Kompensationsfaktor: 0,1
GroRe der notwendigen Ausgleichsflache: 49.000m? x 0,1 = 4.900m?

Die Ausgleichsflachen liegen auf und unmittelbar angrenzend an das Planungsgebiet.
Sie sind im Bebauungsplan als Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft gekennzeichnet und untergliedert in Flache
A, Flache B, Flache C und Flache D.

FlachengréRen:

Flache A: 150mx 10.0m = 1500m?
Flache B: 320mx 6,0m= 1920m?
Flache C: 160mx  7,0m= 1120m?

-12 -




Kleingartenanlage Oedhub

Flache D: 155mx  3,0m = 465m?
Gesamtfliche: 5005m?
Nachfolgend werden die Ausgleichsflachen im Detail beschrieben.

Flache A:

Flache A liegt nérdlich des Anwesens Furfanger, unmittelbar an den Geltungsbereich
des Bebauungsplanes angrenzend. Auf der Flache wird eine Streuobstwiese aus
Obstbaumhoch- und Halbstammen angelegt, die Wiese wird extensiv gepflegt mit 2-
max. 3maligem Pflegeschnitt/Jahr. Alte Streuobstwiesen zahlen zu den arten- und
strukturreichsten Lebensrdumen fur Insekten, Vogel und Kleinsauger mit reichhaltigem
Nahrungs- und Nistangebot und Riickzugsquartieren. Langfristig ist diese Flache
dahingehend zu entwickeln.

Bei der Sortenwahl sind értliche Lokalsorten zu bevorzugen.

Flache B:

Am Nordrand der Kleingartenanlage wird eine Reihe aus Obstbaum-Hochstammen im
Abstand von 15m gepflanzt. !Im Unterwuchs sind Altgrasfluren zu entwickeln, die
2x/Jahr gemaht werden. Im Verlauf der Jahre wird eine Ausmagerung des
n&hrstoffreichen Bodens angestrebt. Die Flache liegt auRerhalb der Einz&unung der
Kleingartenanlage und wird vom Betreiber gepflegt.

Fléche C:

Am Ostrand der Kleingartenanlage wird als Pufferstreifen und zur Eingriinung des
Ortsrandes von Waldkraiburg eine Hecke aus heimischen Baumen und Stréuchern in
einer Breite von 5m gepflanzt. Bei der Artenzusammensetzung sollte aus Griinden der
Beschattung auf GroRbaume verzichtet werden. Die Hecke ist mehrstufig aufzubauen,
im Kern der Hecke sollten Heister von Hainbuche, Feldahorn und Vogelkirsche
gepflanzt werden. Der Hecke wird ein 2m breiter Streifen mit Altgrasfluren vorgelagert,
der 2x/Jahr zu mahen ist. Langfristig entsteht auch hier ein arten- und strukturreicher
Lebensraum fiir Kleinséduger, Végel und Insekten.

Flache D:

Am Sudostrand der Kleingartenanlage grenzt ein ca. 8-14 — jahriger Mischwald aus
vorwiegend Eiche und Buche an. Der Waldflache ist ein Wiesenweg mit ca. 3,0m Breite
vorgelagert. Diesem Wiesenweg wird ein zuséatzlicher Wiesenstreifen von 3,0m Breite
vorgelagert, auf dem wieder Altgrasfluren zu entwickeln und wie erwahnt zu pflegen
sind. Dieser Wiesenstreifen dient als zusatzliche Pufferzone zur Waldflache und wahrt
zugleich einen Sicherheitsabstand fur eventuell herabfallende, starkere Aste bei

- 1% =
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Windbruch. Die Flache weist eine relativ geringe Tiefe von nur 3m auf, ihre Bedeutung

sollte aber im Zusammenhang mit den angrenzenden Flachen beurteilt werden.

Bei der Auswahl und Anlage der Ausgleichsflachen wurde auf eine Vernetzung der
Flachen untereinander und mit den vorhandenen Lebensrdumen geachtet. Dadurch
wird der Wert der vorhandenen Lebensrdume fiir Flora und Fauna langfristig

verbessert.

Alternative Planungsméglichkeiten

Im Rahmen des Bebauungsplan - Verfahrens wurden verschiedene Standorte flr die
Kleingartenanlage im Zusammenhang mit anderen Planungen untersucht. Der jetzigen
Lage des Planungsgebietes am Siedlungsrand von Waldkraiburg wurde der Vorzug
gegeben.

Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Fir die Beurteilung der Eingriffsregelung wurde der Bayerische Leitfaden zur
Umweltprifung in der Bauleitplanung verwendet. Fir die Bearbeitung wurden keine
erganzenden Gutachten vergeben. Als Grundlage fiir die Darstellung und der
dreistufigen Wertung sowie als Datenquelle wurde der Landschaftsplan der Gemeinde
Aschau am Inn verwendet. Die Einschatzungen zu Boden und Versickerungsfahigkeit
basieren auf nachrichtlicher Ubernahme, ebenso die Angaben zur Sichtung von Végeln
und die Darstellung zu Altlasten im Boden.

MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Bei der Vergabe der Gartenparzellen an Pachter wird vom Betreiber darauf geachtet,
dass die Vorgaben aus dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit |

Grunordnungsplan der Kleingartenanlage Oedhub eingehalten werden.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Fir die geplante, private Kleingartenanlage wird eine Flache zwischen Anwesen
Furfanger, Oedhub und dem Stadtrand von Waldkraiburg gewahlt. Von der
BaumafRnahme sind keine wertvollen Lebensraume betroffen. Durch Eingriinungs- und
Durchgrinungsmaflnahmen, Schaffung von Altgrasfluren und Anlage einer

Streuobstwiese sowie Regelungen zur Einschrankung des Versieglungsgrades werden
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Kleingartenanlage Oedhub

die Auswirkungen des Eingriffes ausgeglichen. Das Monitoring sieht eine Uberpriyfung

der Vorgaben des Grinordnungsplanes bei der Vergabe der Gartenparzellen vor.
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ABDRUCK

Landratsamt Muhldorf a. Inn

Landratsamt Mihldorf a. Inn  Postfach 1474 84446 Mihldorf a. Inn

Vermessungsamt
Muhldorf a. Inn
84453 Muhldorf a. Inn

Bauleitplanung;
. Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Kleingartenanlage

~ w. . Miihldarf a. Inn,
Oedhub"”; Gemeinde Aschau a. Inn bbby
Anlagen Aktenzeichen:
1 Bebauungsplan mit Begriindung i.d.F. vom 28.04.2008 H1-Blp072107
1 Bekanntmachung Ansprechpariner:
Herr
Heimerl
Durchwahl-Nr.:
Sehr geehrte Damen und Herren, 08631/699336
Telefax:
08631/699699 0.
08631/69915336

beiliegende Unterlagen werden fur lhre Plansammlung {bersandt. iener . S48

E-Mail:klaus.heimerl

Mit freundlichen GriiRen @lra-mue.de

lhre Nachricht v.:

. ge‘?' Ihre Zeichen:
Heimerl

in Abdruck an: Referat 41/1
im Hause

mit Anlagen zur Plansammlung

Téginger Str. 18
84453 Muhldorf a. Inn

Telefon (08631)699-0
Telefax (08631)699-699

Besuchszeiten

Mo.-Do.08.00-12.00 Uhr
13.00-16.00 Uhr

Fr. 08.00-13.00 Uhr

Bankverbindung:
Kreissparkasse
Muhldorf a. Inn
BLZ 711 510 20
Konto 224

poststelle@lra-mue.de

www.lra-mue.de




Bekanntmachung

der Gemeinde Aschau a. Inn
Uber den
Beschluss des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes
»Kleingartenanlage Oedhub®
als Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Aschau a. Inn hat am 08. April 2008 den vorhabensbe-
zogenen Bebauungsplan ,Kleingartenanlage Oedhub® id. F. vom 05.02.2008 als Sat-
zung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemall § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsib-
lich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Kleingartenanlage Oedhub® in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes liegt nordlich und stidéstlich des Anwesens Oed-
hub, Gemarkung Aschau a. Inn. Der Geltungsbereich besteht aus Teilen des Flurstickes
1606 mit einer raumlichen Ausdehnung von ca. 4,9 ha. Der genaue Umgriff ist im beilie-
genden Lageplan dargestelit.

Jedermann kann den Bebauungsplan und seine Begriindung sowie die zusammenfassen-
de Erklarung tber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und
aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommen-
den anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewahlt wurde,

bei der

Gemeinde Aschau a. Inn, HauptstraBe 4, 84544 Aschau a. Inn, Zimmer 3,

wihrend der allgemeinen Dienststunden einsehen und Uber deren Inhalt Auskunft ver-
langen.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtisfolgen des § 215 Abs.
1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
Uber das Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und

3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,




& -

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes
schriftlich gegentber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Aulierdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erloschen Entschadigungsanspruche fur nach den §§ 39 bis 42
BauGB eingetretene Vermogensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Vermodgensnachteile eingetreten sind, die Falligkeit des Anspruches
herbeigefuhrt wird.

Aschau a. Inn, 15. Mai 2008 /. '\
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A. Salzeder, 1. Birgermeister m//

Angeschlagen an den Amtstafeln am 15. Mai 2008
abgenommen am |

8, Mai 2008

|
Aschau a. Inn, |
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Vorhabenbezogener Bebauungspian
mit Griimordnungsplan

1 Bauvorhaben: Kleingartenanlage Qedhub




