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Zweckbestimmung: Anlage zur Stromerzeugung aus Sonnenenergie
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Baugrenze
Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

Zufahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen (Elektrizitat)
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mit Krautersamenmischung als Einsaat
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VERFAHRENSYVERMERKE BEBAUUNGSPLAN

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.07.2009 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 15.07.2009 ortsiiblich be.' B %emacht.

Aschau a. Inn. den 21.01.2010

BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. | BauGB mit der Gelegenheit zur AuBerung

Aschau a. Inn. den 21.01.2010

BETEILIGUNG DER BEHORDEN:
Die Behorden und sonstigen Triger 6tfentlicher Belange wurden gemif § 4 Abs. | BauGB in der Zeit vom

15.07.2009 bis einschlieBlich 11.08.2009 unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.
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Aschau a. Inn, den 21.01.2010

OFFENTLICHE AUSLEGUNG: <l
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Fassung vom 18.08.2009 mit der Begriindung und den

vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom 24.08.2009 bis einschliefilich 28.09.2009
offentlich ausgelegt. Dies wurde am 21.08.2009 ortstiblich bekannt gemacht.
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Aschau a. Inn, den 21.01.2010

BETEILIGUNG DER BEHORDEN:
Den Behorden und sonstigen Triigern 6ffentlicher Belange wurde gemdl § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
24.08.2009 bis einschlieBlich 28.09.2009 Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.
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Aschau a. Inn. den 21.01.2010

SATZUNGSBESCHLUSS: T

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 13.10.2009 den Bebauungsplan in der Fassung vom
18.08.2009 gemdl § 10 Abs. | BauGB als Satzung beschlossen.
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Aschau a. Inn, den 21.01.2010

BEKANNTMACHUNG:
Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am 21.01.2010. Der
Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammentassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird
seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den Amtsriumen der Gemeinde Aschau a. Inn zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4. der §§ 214 und 215 BauBG@G ist hingewiesen worden (§
215 Abs. 2 BauGB).

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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Aschau a. Inn, den 21.01.2010
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Praambel:

Die Gemeinde Aschau am Inn erlasst gemalR § 2 Abs.1, §§ 9 und 10

des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414, zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.12.2008 BGBI. | S.29886),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt
geandert durch § 7 des Gesetzes vom 22.07.2008,

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 31.01.1990 zuletzt gedndert
am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den

Freistaat Bayem (GO) vom 22.08.1998 zuletzt gedndert am 20.12.2007
diesen Bebauungsplan als Satzung.
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Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN ,,SONDERGEBIET PHOTOVOLTAIK KLUGHAM*
DER GEMEINDE ASCHAU AM INN

GemafR § 9 BauGB und §§ 1- 25 BauNVO werden folgende Festsetzungen
getroffen.

Art der baulichen Nutzung

1.1 SO/PV Sondergebiet Photovolitaik (§ 11 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 ff. BauNVO)
entfallt

3 Stellplatze, Garagen und Nebengebaude

3.1  Technisch bedingte Funktionsgebaude sind nach (§ 14 Abs.2 BauNVO) auf der
ausgewiesenen Flache zulassig.

3.2. Das notwendige Funktionsgebaude darf eine max. Grundflache (GR) von 25 m?
und eine seitliche Wandhéhe von max. 3,0 m nicht Uberschreiten.

3.3. Fir das Planungsgebiet ist auf der vorgesehenen Flache ein Stellplatz zu schaffen.

4. Gestalterische Festsetzungen
In Verbindung mit (§ 9 Abs. 4 BauGB) werden gem. (Art. 81 Bay.BO) zur baulichen
Gestaltung folgende Festsetzungen getroffen.

4.1  Technisch bedingte Gebaude sind in ihrer GréRe und Aussehen landschafts-
vertraglich zu gestalten und einzugrtnen.

4.2.  Die Module der PV-Anlage sind fundamentlos im Boden zu verankern.

4.3. Die Oberkante der PV-Module wird mit eine Héhe von max. 2,80 m Uber dem
natlrlichen bzw. aufgeschitteten Boden festgesetzt.

5. Einfriedung

5.1. zulassig sind Maschendrahtzaune mit einer max. Héhe von 2,0 m.

5.2.

Der freie Bodenabstand unter der Zaunanlage betragt mindestens 10 cm.
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- Blatt 2 — Textliche Festsetzungen

6. Griinordnung

6.1. Neupflanzungen sind durchzufihren auf Grundlage der potentiellen natiirlichen
Vegetation, die sich einstellt, wenn die Einflisse der Menschen auf Natur und
Landschaft aufhéren wiirden.

6.2. Die mit Modulen Uberstellten Flachen und der parallel zur Jettenbacher -StralRe
verlaufende Grunstreifen sind mit einer Krauter-Wiesenmischung einzusaen und
zweimal jahrlich zu mahen.

6.3 Die im Norden des Planungsgebietes geschaffene Ausgleichsflache ist als
Rohbodenstandort auszubilden.

6.4 In der Ausgleichsflache sind mehrere verschieden groRRe und tiefe Naturtiimpel
anzulegen, um weiteren Lebensraum fur die im anschlieRenden FFH-Gebiet
vorkommenden Amphibien (Kammmolch) zu schaffen.

6.5. Eine Eingrunung der Zaunanlage ist nur auf der Ost- bzw. Nordseite der Anlage
durch Pflanzung von niedrigen Buschgruppen bzw. Strauchern in unregelmaRigem
Abstand (ca. 50 m — 15,0 m) zu schaffen.

6.5.1. Vorgeschlagene Pflanzliste:

- Hartriegel
- Weiltdorn
- Wildrosen
- Schneeball
- Wicken

& u.a.

6.6. Die Ausgleichsflachen sind durch den Betreiber nach Absprache mit der unteren
Naturschutzbehérde und dem Bund Naturschutz in regelmaRigen Abstanden zu
unterhalten.

6.7. Fur die zu schaffende Ausgleichsflache ist in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde ein Freiflaichengestaltungsplan mit Angabe der Teichanzahl — ‘
tiefe, - lage, - uferbeschaffenheit sowie Oberflachengestaltung der Restflachen, zu |
erstellen.

9 Oberflachen und Abwasser

7.1 Verkehrsflachen im Grundstiicksbereich sind wasserdurchlassig zu gestalten.

(z.B. Rasenverfugtes Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, evtl. auch
Sandgeschlammte Kies- oder Schotterdecke).
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- Blatt 3 — Textliche Festsetzungen

Um eine wirtschaftliche Montage der PV-Anlage zu gewahrleisten, sind
Abgrabungen bzw. AuffUllungen in geringem Umfang zuléssig.

In der Ausgleichsflache bzw. in den Randbereichen des Sondergebietes PV sind

Zwischen der Gemeinde Aschau am Inn und dem Betreiber der PV-Anlage ist ein

Die Abstandsregelung der BayBo Art. 6 ist einzuhalten. Ferner sind die
Regelungen der AGBGB (Gesetz zur Ausfuhrung des Burgerlichen Gesetzbuches)
hinsichtlich der Grenzanstédnde zu landwirtschaftlich genutzten Grundsticken

8. Topogrophie
8.1.
8.2.

Abgrabungen bzw. Aufschittungen unzulassig.
8. Durchfiihrungsvereinbarung
9.1

Stadtebaulicher Vertrag zu schliel3en.
10.  Grenzabsténde
18.7.

einzuhalten bzw. zu berlcksichtigen.
11. Nutzungsbegrenzung
12.4

Fiir die Nutzung der ausgewiesenen Flache als PV-Anlage wird eine zeitliche
Begrenzung festgesetzt.

Nach dem vollstdndigen Abbau der Kiesvorkommen im gesamten Vorbehaltsgebiet
(302 K2) und dem Abschluss der Rekultivierungsmalnahmen muss die PV-Anlage
aufgegeben werden.

Die gesamte Flache der PV-Anlage ist zu diesem Zeitpunkt wieder einer landwirt-
schaftlichen Nutzung zuzuflhren.




lll. TEXTLICHE HINWEISE

»SONDERGEBIET PHOTOVOLTAIK KLUGHAM*
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1. Kartengrundlage:
Amtliches Katasterblatt M 1:5000, vergréZert in M 1:1000
Vermessungsamt Muhldorf/Inn

. 2.  MaRentnahme:
Planzeichnungen sind zur Maflentnahme nur bedingt geeignet. Es besteht keine
Gewahr fur Mafihaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.

3. AusqgleichsmafRnahmen:
Die Ausgleichsflachen werden auf dem Grundstiick der FI. Nr. 173, Gemarkung
Fraham der Gemeinde Aschau a. Inn ausgewiesen.

4, Beeintrachtiqungen

Bei der Bewirtschaftung (z. B. M&hdrusch, Bodenbearbeitung, Dingerstreuen usw.)
der angrenzenden, landwirtschaftlichen Flachen kann es durch Staub-Emissionen
durchaus zur Verschmutzung der Module, der in Hauptwindrichtung West-Ost

. gelegenen Anlage, kommen.
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8 Flachenaufstellung:
A:  Flache des Geltungsbereiches 1,404 ha
B: Flache des Sondergebietes 1,130 ha
C: Versorgungsflache (Elektrizitat) 0,021 ha
D: Ausgleichsflachen innerhalb des Geltungsbereiches 0,253 ha

. 2. Bewertung des Baugebietes: (B + C)

Art der baulichen Nutzung: SO 100 %
Kategorie: intensiv genutzter Acker |
Ausgleichsfaktor: Feld Bl = 0,2-0,5
Gewabhlter Ausgleichsfaktor: 0,2

3. Berechnung der Ausgleichsmalinahmen:

3.1. Auszugleichende Flachen:
Uberplante Bauflachen des Sondergebietes 1,151 ha
3.2. Zu schaffende Ausgleichsflachen:

Fur die auszugleichende Flache wird ein Faktor von 0,2 gewahlt,
weil die Uberbaute Flache des Sondergebietes mit einer Photo-
voltaikanlage so gut wie keine Bodenversiegelung nach sich zieht
und sich die landwirtschaftliche Ackerflache Uiber einer verfiliten
Kiesgrube befindet.

Basisflachen x Ausgleichsfaktor:
1,151 ha x 0,20

0,230 ha

3.3. Tatséchlich erbrachte Ausgleichsflichen:

ca. 0,253 ha: entspricht einem Faktor von 0,22
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- Blatt 2 - Ausgleichsflachenberechnung

4. Ausgleichsmallinahmen:

Die erforderliche Ausgleichsflache wird nérdlichen Teil des Grundstlickes Fl.-
Nr. 173 der Gemarkung Fraham in der Gemeinde Aschau a. Inn geschaffen.

- Das fur die Ausgleichsmafnahme vorgesehene Grundstlck wurde bislang als
intensiv bewirtschaftetes, landwirtschaftliches Ackerland genutzt.

- Die intensiv genutzte, landwirtschaftliche Ackerflache befindet sich Uber einer
ausgebeuteten und verfullten Kiesgrube.

- Fir die Ausgleichsmalnahme wird in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde eine Teilflache von ca. 0,23 ha ausgewiesen.

- Die Ausgleichsflache ist als Rohbodenstandort auszubilden. (d.h. Einstellung
einer naturlichen Vegetation durch Entfernen der obersten Humusschicht).

- Auf der Ausgleichsflache sind zusatzlich Naturtimpel in verschiedener GroRe
und Tiefe, als Lebensraum fur die im dort angrenzenden FFH-Gebiet
lebenden Amphibien und besonders fur den dort beheimateten Kammmolch,
zu schaffen.

- Die Einzaunung der PV-Anlage im Bereich der Ausgleichsflache ist durch das
Pflanzen von Strauchern und Buschgruppen in unregelmaRigen Abstanden
(nach Pflanzliste der textlichen Festsetzungen) einzugrunen.

- Der Unterhalt der Ausgleichsflache ist vom Betreiber der PV-Anlage, in
. Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde, in bedarfsgerechten Zeitab-
standen durchzufuhren.

i 5




~SONDERGEBIET PHOTOVOLTAIK KLUGHAM*
DER GEMEINDE ASCHAU AM INN

vom 14.07.2009
geandert: 18.08.2009
Der Bebauungsplan umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden
Flurstiicke.
Planung: Architekturblro Worl
Trostberger Str. 3, 84574 Taufkirchen
Tel. (0 86 22) 12 88, Fax ( 0 86 22) 6 24
Email: e woerl@t-online.de
Planverfasser: Dipl. Ing. (FH) Werner Waorl
Architekt und Stadtplaner
1. Beschreibung des Plangebietes (siehe Anhang 3)
1.1. Lage des Gebietes
Das Uberplante Gebiet liegt im AuRenbereich, ca. 1,3 km suddstlich des Ortes
Aschau am Inn und ca. 0,5 km sudéstlich des Ortsteiles Aschau-Werk sowie ca.
100 m nordlich des Inn’s.
Das Plangebiet umfasst die gesamte Flache der FI.-Nr. 173 der Gemarkung
Fraham.
1.2. GroRe des Gebietes
Die tberplante Flache des Geltungsbereiches hat eine Gréfle von ca. 1,40 ha.
1.3. Beschaffenheit des Grundstiickes
Die Oberflache des Plangebietes weist eine leichte Neigung nach Suden hin auf.
Das Gebiet liegt auf einer bereits ausgebeuteten und wieder verfullten Kiesgrube,
die als intensiv genutzte, landwirtschaftliche Ackerflache bewirtschaftet wird.
1.4. Flache und Umgebung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Auflenbereich, ca. 250 m sudlich des ,Allgemeinen
Wohngebietes”, das im Nordwesten an das vorhandene Industriegebiet Aschau-
Werk anschliet. Nordlich befindet sich der Kiesgrubenbetrieb Langrieger,
dessen Flache im Flachennutzungsplan nicht dargestellt ist. Ostlich des
geplanten Gebietes verlauft die Bahnlinie Rosenheim-Muhidorf am Inn. Im
Norden grenzt es unmittelbar an das FFH-Gebiet Nr. 7842-371 ,Kammmolch-
Habitate in den Landkreisen Muhldorf und Altétting. Das Plangebiet befindet sich
im Bereich einer ausgebeuteten und wieder verfullten Kiesabbauflache bzw.
grenzt im Westen an genehmigte Kiesabbauflachen. Die PV-Anlage liegt im
Regionalplan Sidostoberbayern ausgewiesenen, ca. 30 ha groRen Vorbe-
haltsgebiet fiir Kies und Sand 302K2 (RP 18 B V 6.2.2.Z). Nach Westen werden
die Flachen des Vorbehaltsgebietes 330K1 momentan ebenfalls intensiv
landwirtschaftlich genutzt. (siehe Anhang 1 und Anhang 2 — Seite 8)
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- Blatt 2 — Begrundung

Fir die Gemeinde Aschau am Inn besteht ein rechtswirksamer Flachennutzungs-
plan aus dem Jahre 1993 mit Bescheid Nr. 421-4621 MU -2-1 (88) der Regierung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ,SO-P“ wird dazu parallel der
Flachennutzungsplan geéndert und ein Sondergebiet zur regenerativen

Entsprechend GréRe und Beschaffenheit des Vorhabens ist dieses nicht als

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1. Flachennutzungsplan
von Oberbayern.
Stromerzeugung aus Sonnenergie (Photovoltaik) festgesetzt.
raumbedeutsam einzustufen.

3. Ziele und Aspekte

3.1. Planungsziel

Die zu andernde Flache ist im gultigen Flachennutzungsplan aus dem Jahre
1993 als Sonderflache fur Kiesabbau ausgewiesen.

Diese Flache soll in ein Sondergebiet gemal § 11 BauNVO zur Nutzung flr
regenerative Energieerzeugung (Photovoltaik-Anlage) geandert werden.

Es sind Module mit einer Gesamtlange von ca. 1500 m und einer Gesamtflache
von ca. 11.500 m? und einer Leistung von ca. 500 KWp geplant. Der
Aufstellwinkel betragt ca. 30°. Die Unterkontruktion aus Stahl wird mit Erddibeln
verankert. Die Wechselgleichrichter zur Umwandlung des durch die PV-Module
erzeugten Gleichstroms in Wechselstrom werden im sudéstlichen Bereich der
Anlage in einem Gebaude mit einer Grundflache von max. 25 m? und einer Héhe
von ca. 3,0 m untergebracht. Von dort aus wird der erzeugte Strom in das
offentliche Stromnetz eingespeist.

Die Anlage ist eine bauliche Anlage im Sinne der BayBO, jedoch ohne nachteilige
Wirkungen auf Umwelt und Nachbarschaft, wie sie von Gebduden ausgehen. Die
vorhandene Zuwegung, die Anschlussmaoglichkeiten an das ortsubliche Strom-
netz, sowie die fehlende Notwendigkeit einer Abwasserentsorgung und die
Tatsache, dass keine Versiegelungen vorgenommen werden, begunstigen das
Vorhaben. Das anfallende Oberflachenwasser des Schalterhduschens wird
versickert. Der Objektschutz wird durch einen sockellosen, 2 m hohen Zaun
gewahrleistet, der im Abstand von ca. 1,0 m, unter Wahrung des AGBGB, zu
den angrenzenden, landwirtschaftlich genutzten Flachen erstellt wird.

Zur Wahrung des Landschaftsbildes und um eine ausreichende Eingrunung der
ca. 2,5 m hohen Photovoltaik-Module zu gewahrleisten, wird die auf den
nérdlichen Nachbargrundstiicken vorhandene Buschstruktur parziell fortgesetzt.
Entlang der Gemeindestralle wird ein ca. 8 m breiter Streifen parallel zu den
vorhandenen Alleebaumen mit einer Krautersamenmischung begrint. In diese
MaRnahme wird auch das sudlich gelegene ,Zwickelgrundstiick” mit einbezogen.

2
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- Blatt 3 — Begriindung

Eine Eingrinung nach Suden und Westen erfolgt nicht, um eine ungehinderte
Sonneneinstrahlung auf die Module zu gewahrleisten und um den Eindruck einer
geschlossenen grunen Wand zu vermeiden.

Eine naturliche Begrunung des Zaunes durch Wildwuchs, wie Wicken o.a., ist zu
fordern.

Der Ostliche Abstand der Module zu den Alleebdumen betragt ca. 12 m, um der
Verschattung der Module durch die Baume entgegen zu wirken. Die max. Ver-
schattung durch die ausgewachsenen Alleebaume betragt ca. 20 m.

3.2. Stadtebauliches Konzept

3.2.1. Art der baulichen Nutzung
Das Plangebiet wird als Sondergebiet gemal § 11 BauNVO festgesetzt.
Als Nutzungsart wird eine Zweckbestimmung fir Anlagen zur Sonnenergienutzung
festgelegt.
Da das Betriebsgebaude nur eine Grundflache von max. 25 m? in Anspruch nimmt,
wurde hierflr keine gesonderte Differenzierung innerhalb des Baufensters vorge-
nommen.

3.2.2. MaR der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung fur die PV-Anlage wurde nicht festgesetzt. Durch
die im Bebauungsplan festgesetzte Bauweise mittels Aufstanderung der Module
auf in den Boden gerammten Stahlstitzen kann die Beeintrachtigung des
Gelandes durch die Baumalinahme sowie der Versiegelungsgrad auf ein Minimum
(Betriebsgebaude) reduziert werden. Somit ist gewahrleistet, dass das Nieder-
schlagswasser groflflachig abflieRen und versickern kann und auch unter den
. Solarmodulen die Méglichkeit einer Vegetationsentwicklung besteht.

Durch diese Festsetzung sind die berechtigten naturschutzrechtlichen Interessen
an einer moglichst geringen Flachenuberbauung und — Versiegelung gewahrt.

3.2.3. Landschaftsbild und Gestaltung
Ziel der gestalterischen Festsetzungen ist es, die Eingriffe in das Landschaftsbild
maoglichst gering zu halten. Vorrangig ist hierbei die weitgehende Erflllung der
Zielsetzung aus dem Landesentwicklungsprogramm, in der die Verhinderung einer
Zersiedelung der Landschaft, also in diesem Fall weiterer baulicher Eingriffe in die
freie Landschaftsstruktur, sowie die Erhaltung und der Schutz der freien
Landschaft und ihrer jeweiligen Funktion gefordert wird.

Die geplante Anlage steht dieser Zielsetzung nicht entgegen. Bei der vorliegenden
Planung wurde insbesondere Augenmerk auf die Erhaltung der o6kologischen
Ausgleichsfunktionen der Freiraume bezogen auf die Schutzgtter Boden, Wasser,
Klima und Luft, Landschaftsbild sowie Arten und Lebensraume gelegt.
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- Blatt 4 — Begrundung

3.2.4.

Diesbezugliche Malknahmen werden nachfolgend noch naher erlautert.
Hervorgehoben sind Eingrinungsmalnahmen in den ndérdlichen und &stlichen
Randbereichen, die eine leistungsstarke und raumwirksame Einbindung in das
Landschaftsbild gewéahrleisten.

Aufschittungen und Abgrabungen

Da es sich bei der Uberplanten Flache um eine verfillte Kiesgrube handelt,
entspricht die derzeitige Gelandeoberflache nicht der gewachsenen Topographie.
Aufgrund der technisch festgesetzten Aufstellungsart der Module ist es teilweise
notwendig, die in der Aufstellungsflache befindlichen Vertiefungen bzw.
Erhebungen in geringem Umfang abzutragen bzw. =zu verfullen. Die
Randanschlisse zur umgebenden Landschaft sind mit dem notwendigen Abstand
davon ausgenommen.

Ubereinstimmung mit iibergeordneten Planungen

4.1.

4.2.

Regionalplan

Die geplante PV-Anlage liegt im Regionalplan Sltdostoberbayern ausgewiesenen
Vorbehaltsgebiet flir Kies und Sand. (RP.18BV 6.2.2Z) 302K2.

Bei der uberplanten Flache handelt es sich um eine bereits ausgebeutete
Kiesabbauflache, die bereits wieder verfullt und nun intensiv landwirtschaftlich
genutzt wird. Somit hat die UberplanteTeilflache des Vorbehaltsgebietes 302K2
seine Funktion verloren.

Hiermit steht der Ubergeordneten Regionalplanung nichts entgegen.

Landesentwicklungsprogramm

Laut Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist anzustreben, erneuerbare
Energien verstarkt zu erschlielen und zu nutzen (LEP B V 3.6 (G)).Es ist von
besonderer Bedeutung, dass die bayerische Energieversorgung im Interesse der
Nachhaltigkeit auch kinftig auf einem 6kologisch und ékonomisch ausgewogenen
Energiemix aus herkémmlichen Energietragern, verstarkt aber aus erneuerbaren
Energien, beruht (LEP B V 3.1.2.(G)). Es ist anzustreben, dass die Strom-
erzeugung aus erneuerbaren Energien erhalten und weiter ausgebaut wird (LEP B
V 3.2.3 (G)). Der Regionalplan Stdostoberbayern (RP 18) bestimmt, dass sich die
weitere Entwicklung der Energieversorgung der Region nachhaltig vollziehen und
u.a. auf eine verstarkte Nutzung erneuerbarer Energiequellen hingewirkt werden
soll (RP 18 BV 7.1 (Z)).

Mit der Bauleitplanung zur Errichtung einer PV-Anlage entsprechen die Gemeinde
Aschau am Inn und der Investor grundséatzlich den Erfordernissen der
Raumordnung flr eine nachhaitige Energieversorgung.
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4.21.

Gemal Landesentwicklungsprogramm wird auch gefordert, die Zersiedelung der
Landschaft zu verhindern, um charakteristische Orts- und Landschaftsbilder zu
erhalten. Der Anbindung von Neubauflachen an bestehende Ortsteile wird dabei
Prioritat eingeraumt.

Die Siedlungstatigkeit in der Region soll an der charakteristischen Siedlungs-
struktur und der baulichen Tradition der TeilrAume der Region ausgerichtet sein.
Die gewachsene Siedlungsstruktur mit ihren Einzelhéfen und verstreut liegenden,
schutzenswerten Weilern soll vor weiterer Siedlungstatigkeit bewahrt bleiben.

Die Lage der geplanten PV-Anlage entspricht im Grundsatz nicht den Vorgaben
der Landesplanung. Der Standort ist trotzdem zu befurworten, wenn auch ein
unmittelbarer Anschluss an die Wohnbebauung von Aschau-Werk aus folgenden
Grunden nicht moglich ist:

Das Wohn- bzw. Industriegebiet Aschau-Werk stellt eine Siedlungsform dar, die in
den Kriegsjahren des 2. Weltkrieges zur Produktion von Kriegsgitern entstand.
Die Werksgebaude und die, fur die Beschaftigten errichteten Wohngebaude
wurden hierbei im Waldgebiet weitlaufig gestreut angesiedelt.

Nach Ende des 2. Weltkrieges wurde diese Produktionsstatte und die Wohnbe-
bauung weiter genutzt und successive erweitert.

Somit bildet der Gemeindeteil Aschau-Werk eine Besonderheit in der Art der
Siedlungsform und er findet seine Abgeschlossenheit im groRzlugigen Waldgebiet
und dem im Randbereich befindlichen FFH-Gebiet. Deshalb kann man bei der
geplanten PV-Anlage im weiteren Sinne von einer Anbindung an eine bestehende
Siedlung sprechen. (siehe Anhang 3)

Durch die schon vorhandene, landschaftliche Vorbelastung des Gebietes sudlich
der Siedlung bzw. dem Industriegebiet Aschau-Werk mit seinen Vorbehaltsflachen
fur Kiesabbau ergibt sich an dieser Stelle der landschaftsvertraglichste Standort.

Einer Zersiedelung der freien Landschaft wird hiermit nur eingeschrankt Vorschub
geleistet und durch entsprechende Eingrunungsmafnahmen abgemildert.
(Siehe Textl. Festsetzungen Nr. 6)

Der raumliche Abstand zum Weiler Klugham und zu den Einzelgehdften Bergham
und Buchtal bleibt gewahrt und deren Eigenstandigkeit erhalten. (siehe Anhang 3)

Das Fernbild der Landschaft wird nur minimal beeintrachtigt, da sich im Norden
das Waldgebiet von Aschau-Werk und im Suden der Grungurtel der Innauen
Ferner wird durch gezielte Eingrinungsmafinahmen und durch die Begrenzung der
Héhenentwicklung der Module die Sicht auf die PV-Anlage abgemildert.

Eine negative Fernwirkung geht von dem geplanten Vorhaben nicht aus.

Der gewahlte Standort befindet sich, wie in der Begrundung Nr. 1 beschrieben, auf
einer bereits ausgebeuteten Vorbehaltsflache und blockiert somit die kunftige
Nutzung der naturlichen Ressourcen nicht. Trotz des im Norden angrenzenden
FFH-Gebietes mit seinen Kammmolch-Habitaten kann nicht von einem erheblich
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schiitzenswerten Landschaftsraum ausgegangen werden, da sich der
Lebensraum des Kammmolchs bzw. der Ubrigen Amphibien nur auf einen
begrenzten Raum innerhalb der bewirtschafteten Kiesgrube erstreckt. Fur diesen
Bereich ist in Abstimmung mit dem Betreiber und der Unteren Naturschutzbehérde
ein Abkommen Uber einen naturvertraglichen Kiesabbau, unter Beibehaltung der
Lebensraume, getroffen worden.

Durch die Schaffung der Ausgleichsflache im unmittelbaren Anschluss an das
FFH-Gebiet erfahrt dieses Habitat eine positive Aufwertung.

Durch eine Laufzeitbegrenzung der Anlage mit Koppelung an den Kiesabbau der
Vorbehaltsflache 302 K2 erfolgt wieder eine Rickfuhrung der Flache in das
ortstypische, erhaltenswerte Landschaftsbild.

Alternative Standorte kommen auch auf Grund der im Umweltbericht aufgefihrten
Gegebenheiten nicht in Frage.

B, Offentliche Belange unter Beriicksichtigung der Planungsziele

5.1 Verkehr
Die ErschlieRung erfolgt Uber die Gemeindeverbindungsstralle (Jettenbacher
Stralie).

5.2.  Versorgunq

5.2.1. Trink- und Brauchwasser
Die Versorgung mit Trinkwasser ist nicht erforderlich.

5.2.2. Elektroversorgung
Die Stromversorgung wird durch die E.ON Bayern AG gewahrleistet.

5.2.3. Telefon
Der Anschluss an ein Telefon- und Kabelnetz ist nicht erforderlich.

5.3. Entsorgung

5.3.1. Abwasserbeseitigung
Der Anschluss an einen offentlichen Schmutzwassersammler ist nicht erforderlich.
Regenwasser kann ungehindert versickern. Das aus der Dachflache des Schalter-
hauschens (max. 25 m?) anfallende Oberflachenwasser wird einer oberflachen-
nahen Versickerung zugefuhrt.

5.3.2. Abfallbeseitigung

Eine Abfallbeseitigung ist nicht erforderlich.
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Wasserwirtschaft Grundwasser:

Landwirtschaft und Wald

Die uberplante Flache wurde als Kiesgrube genutzt, die bereits ausgebeutet und
wiederverflllt ist. Das Umfeld ostlich, sudlich und westlich wird intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Emissionen wie Staub, Larm und Geruch auf Grund der
ordnungsgemafen Bewirtschaftung der umliegenden Flachen sind ortstblich und
daher hinzunehmen, sind aber im Zusammenhang mit einer Photovoltaik-Anlage

Aufschiittungen und Abgrabungen
Erdbewegungen sind nur im normalen baulichen Rahmen notwendig.

Im Planungsgebiet ist kein geschitztes Baudankmal vorhanden.

Die Kosten der Anlage einschlielich Planungskosten tragt der Betreiber.
Der Gemeinde entstehen somit keine Kosten.

Es handelt sich um eine Flache, die als Kiesgrube genutzt wurde. Die
ausgebeutete Grube wurde mit Aushubmaterial und Bauschutt verfillt und durch
Auftrag von Mutterboden der landwirtschaftlichen Nutzung zugefiihrt.

Es entstehen keine negativen Auswirkungen auf die Umgebung. Die Anlage leistet
einen wesentlichen Beitrag zum Umweltschutz, da Strom aus Sonnenenergie

5.4.

gegenstandslos
5.5.

nicht relevant.
5.6.

(Siehe Punkt 3.2.4.
5.7. Denkmalschutz
5.8. Finanzierung
5.9. Altlasten
5.10. Umweltschutz

gewonnen wird.
6. Griinordnung
6.1. Planungsziel

Ein Hauptaugenmerk der Grianordnung liegt auf der Eingrinung des
Planungsgebietes in den Landschaftbild bedeutenden 6stlichen und nérdlichen
Randbereichen und damit auf der harmonischen Einbindung in die umgebende
Landschaft. Hieraus ergibt sich notwendiger Weise ein Abstand des Baufensters
zu den jewelligen Grundstucksgrenzen und damit die Sicherung bebauungsfreier
Flachen fur die Eingrinung.
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6.2.

Diese bewirkt

Neuentstehung standorttypischer Vegetation, die durch die bisherige land-
wirtschaftliche Nutzung unterbunden wurde.

Einbettung in das Landschaftsbild durch landschaftstypische Bepflanzung.
Erweiterung des sich im Norden der Anlage befindlichen FFH-Gebietes.

Durch die deutliche Differenzierung der Ausfuhrungsgestaltung der
Ausgleichsflache (Rohbodenstandort) zum Eingrinungsstreifen entlang der Stralle
(Krauter-Samenmischung) sollen die Amphibien in der Ausgleichsflache von einem
Uberwandern und somit von der Stralle abgehalten werden.

Flachenausgleich

Der fur das Sondergebiet Photovoltaik notwendige Fldchenausgleich wird auf der
uberplanten Flache nachgewiesen.

Siehe IV Ausgleichsflachenberechnung

Nutzungsbegrenzung der PV-Anlage

Eine Begrenzung der zeitlichen Nutzung der geplanten PV-Anlage wird an die
Nutzungsdauer der angrenzenden Kiesabbauflachen gekoppelt.

Das im Flachennutzungsplan ausgewiesene Sondergebiet fur Kiesabbau sowie die
auch im Regionalplan Siudostoberbayern ausgewiesenen Vorbehaltsflachen fur
Kiesabbau mit einer Flache von ca. 40 ha (330 K1) und einer Flache von ca. 30 ha
(302 K2) stehen nach Zugrundelegung einer mittleren Abbaugeschwindigkeit der
letzten Jahre, noch ca. 50 Jahre zur Gewinnung oberflachennaher Bodenschéatze
(Kies, Sand usw. ) zur Verfugung.

Aufgrund dieser Tatsache unterliegen auch das Landschaftsbild sowie die landwirt-
schaftlich genutzten Flachen weiterhin einer gewissen Beeintrachtigung und
Vorbelastung.

Anhand dieser Fakten ist nach erfolgtem Abbau der Kiesvorkommen der
beschriebenen Vorbehaltsflache 302 K2 und den anschlieRenden Rekultivierungs-
malnahmen auch die Nutzung der PV-Anlage aufzugeben, rickzubauen und die
Flache wieder einer landwirtschaftlichen Nutzung zuzufuhren.

Schlussbemerkung

Das verbleibende Sondergebiet fir Kiesabbau wird durch die Errichtung der
Photovoltaik-Anlage in seiner Funktion als Lieferant fur natirliche Rohstoffe (Kies
und Sand) nicht beeintrachtigt, da es sich bei der lberplanten Flache fir die PV-
Anlage, wie bereits erlautert, um eine bereits ausgebeutete Kiesabbauflache
handelt.
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- Die Kiesvorkommen der noch unberiihrten Flachen des im Flachennutzungsplan
ausgewiesenen Sondergebietes fiir Kiesabbau bzw. im Regionalplan Sidost-
oberbayern ausgewiesenen Vorbehaltsflachen 302 K2 mit ca. 30 ha und 330 K1
mit ca. 40 ha reichen bei der derzeitigen Abbaugeschwindigkeit noch ca. 50 Jahre
fur die Gewinnung von Sand und Kies.

- Zwischen der Gemeinde Aschau am Inn und dem Betreiber der PV-Anlage wird ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen, der die Kosten des Objektes sowie die
zeitliche Begrenzung der Nutzung, den Unterhalt sowie den Rlckbau der PV-
Anlage regelt.

- Durch den Rickbau der PV-Anlage, gekoppelt an die Ausbeutung der Kiesvor-

. kommen der Vorbehaltsflache von 302 K2 und deren Rekultivierung wird diese
Flache wieder dem ortstypischen, landwirtschaftlich gepragten Landschaftsbild
zugefuhrt.

Taufkirchen, 14.07.2009 Aschau am Inn, ... o s
geandert: 18.08.2009

Der Planverfasser: Auflragyeber.

Dipl.Ing. (FH) Werner Woérl 1. Bgm. Alois Salzeder

Architekt und Stadtplaner

| Diese Begrundung wurde zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB vom .20 01 29 mit ....s..02.. .21 in Aschau am Inn, Rathaus
| offentlich ausgelegt.
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Die Gemeinde Aschau am Inn beabsichtigt, eine Flache von ca. 1,4 ha auf der
FI.-Nr. 173 der Gemarkung Fraham als Sondergebiet Photovoltaik auszuweisen.

Die FI.-Nr. 173 liegt sich ca. 1,3 km stdéstlich des Ortes Aschau am Inn und ca.
100 m nordlich des Inn’s. Das Gelande des Plangebietes beschreibt eine leichte

Fir die geplante Photovoltaik-Anlage wird das im bestehenden Flachennutzungs-
plan aus dem Jahre 1993 ausgewiesene ,Sondergebiet fur Kiesabbau" im
Bereich der FI.-Nr. 173 in ein ,Sondergebiet fur Photovoltaik® geandert.

Die Flache wird fur regenerative Energieerzeugung (Sonnenenergie) genutzt.
Samtliche Ausgleichsmalinahmen werden innerhalb des Planungsgebietes

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Das Planungsgebiet umfasst ca. 1,4 ha. Die geplante PV-Anlage hat eine
Leistung von ca. 500 KWp und Uberdeckt eine Flache von 1,15 ha, die

Fir das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3
BauGB (in der Fassung vom 24.06.04) in Verbindung mit § 21 Abs. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes (1.F.v. 25.03.02 zuletzt geadndert am 24.06.04) zu

Flr den Menschen ist die Landschaft als Erholungsfunktion von Bedeutung.
Der nahe gelegene Inn mit seinen Flussauen unterstreicht diese Funktion.

2 Einleitung
Inhalt und Ziele des Bebauungsplanes.
1.1. Standort
Nord-Sidneigung.
1.2. Festsetzungen und Art des Vorhabens
durchgefuhrt.
1.3.
auszugleichen sind.
1.3.1. Fachgesetze
beachten und anzuwenden.
2 Bestandsaufnahme und Bewertung
2.1 Schutzgut Mensch
2.1.1 Bewertung

Aufgrund der direkt im Osten angrenzenden Bahnlinie Rosenheim-Muhldorf am
Inn und der parallel dazu verlaufenden GemeindestralRe ist die Naherholungs-
funktion in diesem Bereich von geringer Bedeutung.
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2.2,

2.2,1

2.3.

2.3.1.

2.4

2.4.1.

2.5.

2.5.1.

Beeintrachtigungen auf den Erholungswert des noérdlich des Plangebietes
gelegenen Waldes sind nicht zu erwarten, da sich darin bereits ein Kieswerk
befindet.

Schutzgut Luft
Schadstoffimmissionen sowie Geruchsbeldstigungen aus dem Betrieb der PV-
Anlage sind nicht zu erwarten.

Bewertung
Das Schutzgut Luft wird durch das Betreiben der PV-Anlage nicht beeintrachtigt.

Schutzgut Grund und Boden
Gemall § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen.
Demzufolge sind Versiegelungen auf das Notwendigste zu begrenzen.

Bewertung

Die Uberplante Flache befindet sich Uber einer ausgebeuteten Kiesgrube. Diese

Flache wurde nach erfolgter Ausbeutung mit Aushub und Bauschutt verfullt und
anschliefiend als landwirtschaftliche Ackerflache intensiv genutzt. |
Durch die Uberbauung dieser Flache mit einer PV-Anlage entfallt fur die Laufzeit
der Anlage (ca. 20 — 30 Jahre) die landwirtschaftliche Nutzung. Aufgrund der
Bauart der PV-Anlage ist eine Versiegelung des Bodens so gut wie nicht ge-
geben.

Schutzgut Wasser

Von hoher Bedeutung ist die Neubildung von Grundwasser durch die
Versickerung von Niederschlagswasser in den Untergrund. Durch die Nutzung als
Ackerland wurde diesem Anliegen Rechnung getragen.

Bewertung

Aufgrund der Aufstellungsart der PV-Anlage, mit in das Erdreich gerammten
Stahlpfahlen, ist eine Beeintrachtigung des Wasserhaushaltes nicht gegeben.
Aufwertend ist ferner zu beurteilen, dass die vorhandene intensiv genutzte
Ackerflache in eine Wiesenflache umgewandelt wird.

Schutzgut Klima

Das nachstgelegene Wohngebiet befindet sich ca. 250 m nordwestlich des Plan-
gebietes. Zwischen Wohngebiet und der geplanten PV-Anlage befindet sich ein
Waldgebiet, in dessen Mitte sich ein Kieswerk befindet.

Bewertung
Eine Belastung der Luft durch den Bau der PV-Anlage ist auszuschliel3en.
Einflisse auf das Kleinklima (Kaltluftstréme) sind als gering einzustufen.

2
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2.6.

2.6.1

2.7.

gt

2.8.

Schutzgut Landschaft

Wegen der unmittelbaren Nahe des Flusses Inn mit seinen Flussauen zum
Plangebiet ist dieser Eingriff als erheblich einzustufen. Dazwischen befinden sich
jedoch noch landwirtschaftlich genutzte Flachen.

Aufgrund der Ausweisung von Vorbehaltsflachen fur Kiesabbau sowohl im
Regionsplan SUdostoberbayern wie im Flachennutzungsplan erfahrt das
Landschaftsbild eine gewisse Vorbelastung.

Bewertung

Aufgrund des im Siden liegenden, dichten Griinglrtels entlang des Inn’s sowie
die Strallenbegleitende Allee der Gemeindestrafie im Osten und den im Norden
angrenzenden Wald wird die Fernwirkung auf das Landschaftsbild nicht
beeintrachtigt.

Aulerdem wird die ortliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch ent-
sprechende Eingrinungs- und AusgleichsmaRnahmen kompensiert. Durch die
Koppelung der Laufzeitbegrenzung der Anlage an den Kiesabbau der Vorbehalts-
flache 302 K2 und dem anschiel3enden Rickbau erhalt das Gebiet wieder sein
urspungliches Aussehen.

Schutzgut Fauna und Flora

Im Eingriffsgebiet, das einen Teil des ,Sondergebietes Kiesabbau" bildet, sind,
bedingt durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung, keine schitzeswerten
Vegetationsbestande vorhanden.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zum im Norden angrenzenden FFH-Gebiet ist
das Planungsgebiet an der Nahtstelle als sehr sensibel einzustufen.

Bewertung

Aufgrund der bisherigen, intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Uberplanten
Flache ist nach Errichtung der Ausgleichsflache fur die PV-Anlage eine Auf-
wertung gegeben.

Um eine gewisse Durchlassigkeit der eingezaunten PV-Anlage fur die Tierwelt zu
gewahrleisten, wird die Einzaunung mit dem notwendigen Bodenabstand sowie
der Beibehaltung von Bodenmulden unter dem Zaun errichtet.

Die Auswirkungen auf den sensiblen Anschlussbereich zum FFH-Gebiet werden
mit Durchfihrung der notwendigen Ausgleichsmalnahmen abgefedert.

Die Ausgleichsflache, die sich im Norden des Plangebietes befindet, wird in Form
eines Rohbodenstandortes mit integrierten Tumpeln ausgebildet.

Parallel zur Gemeindestralle mit seinen Strallenbegleitenden Alleebdumen und
unter den PV-Modulen wird eine Krauter-Samenmischung ausgebracht.

Ebenso wird die objektbedingte Einzaunung mit einem 2,0 m hohen Maschen-
drahtzaun parziell mit Busch- und Strauchgruppen hinterpflanzt und bildet somit
eine harmonische Weiterfihrung des Landschaftsbildes vom Waldgebiet Aschau-
Werk bis zu den Innauen.

Schutzgut Kultur
Mangels Substanz sind Eingriffe in diesem Bereich nicht feststellbar und somit
bedeutungslos.

o
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3. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung
Mit der Planung sind die beschriebenen Umweltauswirkungen verbunden. Durch
die Umsetzung der Eingriffsregelung in die Natur und die geplanten
Ausgleichsmaflnahmen werden die, durch die Errichtung der PV-Anlage
verursachten Auswirkungen auf die Natur, kompensiert.
Als weiterer positiver Aspekt ist auch die Erzeugung von Strom aus Sonnen-
energie zu bezeichnen.
Die Bauweise der geplanten Anlage gewahrleistet noch eine ausreichende Durch-
lassigkeit fur die Tierwelt und schrankt somit den natirlichen Wildwechsel nur
geringfugig ein.
Die Uberplante Flache wird ferner der landwirtschaftlichen Nutzung fur die
Laufzeit der Anlage von ca. 25 — 30 Jahren entzogen.
Das geplante Sondergebiet (SO-P) ist spatestens nach Abbau bzw.
Rekultivierung des benachbarten Vorbehaltsgebietes 302 K2 zurlickzubauen und
wieder dem urspringlichen Zustand als landwirtschaftliche Flache zuzufuhren.

4. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Das Uberplante Gebiet wird weiterhin landwirtschaftlich intensiv genutzt und dient
weiterhin der Erzeugung von Rohstoffen zur Lebensmittelherstellung.

5. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich
Erkennbare Beeintrachtigungen bei der Umsetzung der Planung sind zu
vermeiden, auszugleichen oder zu ersetzen.
Hierzu notwendige MaRnahmen werden in den Festsetzungen des Bebauungs-
und Grunordnungsplanes beschrieben.

6. Alternative Planungsmaoglichkeiten
Alternative Standorte wurden im Vorfeld der Planung untersucht. Aufgrund der
topographischen Lage des Gemeindegebietes wurde der jetzige Standort als der
momentan glnstigste eingestuft.

6.1. Begriindung

Nérdlich des Ortes befinden sich ausgedehnte Waldgebiete, die sich den nach
Norden ansteigenden Hang hinaufziehen und unberihrt bleiben sollen.
Westlich des Ortes befindet sich ein landschaftsrelevanter Aussichtspunkt.
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Ostlich und sudlich des Ortes sind Bedarfsflachen fiir eine bauliche Erweiterung
des Ortes vorgesehen.

Sudlich und 8stlich des Ortsteiles Aschau-Werk befinden sich Sonderflachen fur
den Kiesabbau, die noch nicht ausgebeutet sind und somit bei einer Uberplanung
dieser Flachen einer Rohstoffgewinnung fir die nachsten 25 — 30 Jahre
entgegenstinden.

Ostlich des Ortsteiles Aschau-Werk bildet die Jettenbacher Strale die
Gemeindegrenze zu Waldkraiburg.

1. Durchfiihrung der Uberwachung

. Die Ausgleichs- und Kompensationsmalnahmen, die im Bebauungs- und Grin-
ordnungsplan festgesetzt werden, sind ein Jahr nach Inbetriebnahme der
Photovoltaik-Anlage durch die Gemeinde im Einvernehmen mit der Unteren
Naturschutzbehorde und dem Bund Naturschutz auf deren Entwicklung hin zu
Uberprifen.

Des Weiteren sind ca. alle 5 — 8 Jahre Kontrollen von o. g. Stellen Uber
Entwicklung der Fauna und Flora auf den Flachen der AusgleichsmafZnahmen
durchzufuhren. Ferner ist eine notwendige Erhaltungspflege der Ausgleichsflache
(wie z.B. Entbuschung der Flachen oder Freirdumen der Wasserflachen), vorzu-
nehmen.

Taufkirchen, 14.07.2009 AschauamiInn, ................. -
geandert: 18.08.2009

Der Planverfasser: Auftraggeber:
Dipl.Ing. (FH) Werner Worl 1. Bgm. Alois Salzeder
Architekt und Stadtplaner




Bekanntmachung

Beschluss des Bebauungsplanes Sondergebiet Photovoltaik — Klugham
als Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Aschau a. Inn  hat mit Beschluss vom 13.10.2009 den
Bebauungsplan ,Sondergeibiet
Photovoltaik-Klugham* i.d.F. vom 18.08.2009 als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemai § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortslblich
bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ,Sondergebiet Photovoltaik-Klugham®
in Kraft.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich in der Nahe der ,Crtsteile Klugham und
Buchtal® unmittelbar an der Jettenbacher StralRe. Von der Planung ist das Grundstick FI.Nr.
173 der Gemarkung Fraham betroffen.

. Der genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestelit.

Jedermann kann den Bebauungsplan und seine Begrundung sowie die zusammenfassende
Erklarung Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan berltcksichtigt wurden, und
aus welchen Grunden der Plan nach Abwagung mit den geprifien, in Betracht kommenden
anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewahlt wurde, bei der Gemeinde im Rathaus,
Hauptstr.4, Zimmer Nr. 3, wahrend der tiblichen Offnungszeiten (Mo-Fr von 7.30 Uhr bis
12.00 Uhr und zusétzlich am Do von 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr) einsehen und Gber deren
Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1
BauGB wird hingewiesen

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
. Verfahrens und Formvorschriften,
2. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften
iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich
| gegeniber der Gemeinde geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt der die Verletzung
oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.
| g g

Auferdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz | und 2 sowie Abs. 4 BauGB
hingewiesen. Danach erléschen Entschidigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB
eingetretene Vermégensnachteile, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des
Kalenderjahres, in dem die Vermogensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des

chau a. Inn, 21.01 2010
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Angeschlagen an den Amustafeln am: 21.01.2014)

~aunSalzeder, 1. Biirgermeister abgenommen am: 23.02.2010




