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1. Anderungsbeschluss:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 13.12.2011 die Anderung des Flachennutzungs-
planes beschlossen. Der Anderungsbeschluss wurde am 25.05.2012 ortstblich bekannt

gemacht. % /?Z

Salzeder, 1. Blrgermeister

29, Mai 2012

Aschaua. Inn,den ......ccoocevnne..

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher
Darlegung und Anhorung fur den Vorentwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung
vom 08.05.2012 hat in der Zeit vom 04.06.2012 bis einschliellich 29.06.2012 stattgefunden.

02 Juli 2012 e »

Aschau a. Inn,den .....0..0.0 ...
Salzeder, 1. Burgermeister

3. Beteiligung der Behdérden:

Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf des Fldchennutzungsplanes in der Fassung vom
08.05.2012 hat in der Zeit vom 04.06.2012 bis einschlieRlich 29.06.2012 stattgefunden.

02 Juli 2012 e /p/q,(

Aschaua. Inn,den .................... fﬁ::
Salzeder, 1. Burgermeister

4. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf der Flachennutzungsplananderung in der Fassung vom 07.08.2012 wurde mit
der Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen in der Zeit vom
12.09.2012 bis einschlieBlich 12.10.2012 é6ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 04.09.2012
ortsiiblich bekannt gemacht. —

19,0k 2tz

S dl

Salzeder, 1. Burgermeister

Aschau a. Inn, den ..

5. Beteiligung der Behdrden:

Zu dem Entwurf des Flachennutzungsplanes in der Fassung vom 07.08.2012 wurden die
Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

y

Leli

Salzeder, 1. Blargermeister

6. Feststellungsbeschluss: RNy

Die Gemeinde hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 16.10.2012 die Flachennutzungs-
plananderung in der Fassung vom 16.10.2012 festgestelit. J

Aschau a. Inn, den ....................
Salzeder, 1. Blrgermeister

7. Genehmigung:

8. Ausgefertigt: “ET g Ll‘/\

:2 b = T Ty o
Muhldorfa. Inn, den...... 0050 SR

) j Salzeder, 1. Burgermeister

9. Bekanntmachung:

Die Erteilung der Genehmigung der Flachennutzungsplandnderung wurde am 215222933
gemall § 6 Abs. 5 BauGB orsublich durch Aushang bekannt gemacht Die
Flachennutzungsplandnderung mit der Begrindung und der zusammenfassenden Erklérung
nach § 6 Abs. 5 Satz 3 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den
Amtsraumen der Gemeinde Aschau a. Inn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den
Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

et

Salzeder, 1. Burgermeister
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Gemeinde Aschau a. Inn

[Landkreis Miihldorf a. Inn

Bekanntmachung
der Gemeinde Aschau a. Inn
iber die

Genehmigung der 8. Anderung des Flichennutzungsplanes
fiir das Gebiet Bereich Bebauungsplan
»Am Rathaus II*

Mit Bescheid vom 14.12.2012, Az 12-Blp051/12, hat das Landratsamt Miihldorf a. Inn die
8. Anderung des Flichennutzungsplanes der Gemeinde Aschau a. Inn (fiir das Gebiet Bereich Bebau-
ungsplan ,.,Am Rathaus 11) genehmigt.

Die Erteilung der Genehmigung wird hiermit gemiB § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiib-
lich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung wird die 8. Anderung des Flachennutzungsplanes Bereich Bebauungsplan
Am Rathaus T wirksam.

Jedermann kann den Flichennutzungsplan und die Begriindung sowie die zusammenfassende Erkli-
rung iiber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in den Flichennutzungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden
der Plan nach Abwiigung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmog-
lichkeiten gewihlt wurde, bei der Gemeinde Aschau a. Inn, im Rathaus, Zimmer Nr. 2 wiihrend der
allgemeinen Dienststunden (Mo. bis Fr. 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und Do. zusitzlich 13.00 Uhr bis
17.30 Uhr) einsehen und {iber deren [nhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften und von Mingeln der Abwigung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hin-
gewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten
Verfahrens und Formvorschriften, und

2. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwiigungsyvorgangs,
v e for) o o C

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Flichennutzungsplanes schriftlich
gegeniiber der Gemeinde Aschau a. Inn geltend gemacht worden sind; der Sachverhalt, der die Verlet-
zung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen.

Ascha}l a, lpn, 21 Dezember 2012

Romer, 2. Biirgermeister

Angeschlagen an den Amtstafeln am:  21.12.2012
Abgenommen am;: 11.01.2013

Aschau a. Inn. 14.01.2013

(Krdamer, Verw.-Fachwirt)
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VORBEMERKUNG

Der Gemeinderat Aschau a. Inn hat in der Sitzung vom 13.12.2012 beschlossen, den
rechtswirksamen Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan durch die Aufstellung des Deck-
blattes Nr. 08 fortzuschreiben.

Bei vorliegender Anderung handelt es sich um die geringfigige Erweiterung bzw. Umwid-
mung von Mischgebiets- in Wohngebietsflachen im Studen des Hauptortes Aschau a. Inn.

Parallel zur Fortschreibung des Flachennutzungsplanes/ Landschaftsplanes erfolgt die Auf-
stellung des Bebauungsplanes/Grunordnungsplanes Am Rathaus I, dem detaillierte Infor-
mationen entnommen werden kénnen.
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Quelle: www.geodaten.bayern.de/bayernviewer

VERANLASSUNG

Anlass des Planungsvorhabens ist die Absicht der Gemeinde Aschau, am Hauptort zusatzli-
che Flachen flr eine bauliche Entwicklung bereitzustellen.

Innerhalb des Gemeindegebietes ist in der unmittelbaren Vergangenheit weiterhin eine ge-
stiegene Nachfrage an Bauland zu verzeichnen. Daher ist die Gemeinde bestrebt, innerhalb
des Hauptortes Flachen zu mobilisieren, die fir eine bauliche Nutzung zur Verfugung ste-
hen.

Durch die Fortschreibung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes/ Landschaftsplanes
sollen hierfir die rechtlichen Voraussetzungen hinsichtlich der Art der Bodennutzung ge-
schaffen werden.
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PLANUNGSRECHTLICHE GEGEBENHEITEN - PLANUNGSVORGABEN

Landesentwicklungsprogramm

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) in der Fassung vom 01.09.2006 enthalt als
Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung fachubergreifende und rahmensetzende Ziele,
die einerseits das querschnittsorientierte Zukunftskonzept zur raumlichen Ordnung und Ent-
wicklung Bayerns konkretisieren, andererseits Leitlinien darstellen, die im Zuge der Regio-
nalplanung konkretisiert werden. Ziel muss dabei stets die nachhaltige Entwicklung der Re-
gionen sein.

Das Landesentwicklungsprogramm ordnet die Gemeinde Aschau nach den Gebietskatego-
rien dem allgemeinen landlichen Raum zu. lhr obliegen weder zentraldrtliche Aufgaben noch
befindet sie sich an einer Uberregionalen Entwicklungsachse.

Regionalplan
Die Gemeinde Aschau a. Inn ist raumordnerisch der Region 18 — Siuidostoberbayern zuge-
ordnet.

Entwicklungsachsen von Ubergeordneter Bedeutung liegen nicht vor. Die Gemeinde ist ent-
sprechend den Gebietskategorien dem allgemeinen landlichen Raum zugeordnet.

Weitere relevante Aussagen flr den vorliegenden Planungsbereich bestehen nicht.

Arten- und Biotopschutzprogramm ABSP

Die Gemeinde Aschau a. Inn liegt naturraumlich in den Inn-Isar-Schotterplatten (05) und hier
wiederum in der Untereinheit 054C — Terrassenlandschaft des Inn und somit in der Haupt-
einheit 054 —Unteres Inntal.

Das Arten- und Biotopschutzprogramm macht keine Aussagen zum unmittelbaren Pla-
nungsbereich.

Biotopkartierung Bayern Flachland

Innerhalb des Planungsbereiches und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine
amtlich erfassten Biotope.

Artenschutzkartierung

Innerhalb des Anderungsbereichs selbst sind keine Funde der Artenschutzkartierung be-
kannt.

VERKEHR

Das geplante Baugebiet wird durch die Rathausstrale verkehrlich gut und ginstig an das
ortliche Strallennetz angebunden. Die verkehrlich ErschlieBung ist somit grundsatzlich als
gesichert zu betrachten.

Die innere Erschlielfung des Erweiterungsbereiches ist tUber eine neue Verkehrserschlie-
fung herzustellen, die einstweilen als Stichstrale ausgebildet wird, da gegenwartig ein
Strallenverbindung Richtung Osten nicht zur Verfigung steht. Der innerhalb des Baugebie-
tes zentral gelegene Wendeplatz weist einen Durchmesser von 18,00 m auf und ist somit
verkehrstechnisch ausreichend dimensioniert, damit samtlich Ver- und Entsorgungsfahrzeu-
ge im Baugebiet wenden kénnen. Bei Erweiterung des Baugebietes nach Osten kann die
Erschlielung zur Ringstralle bzw. Durchfahrtsstralie ausgebildet werden.
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IMMISSIONSSCHUTZ

Bei vorliegender Planungssituation handelt es sich um die Erweiterung von Siedlungsflachen
am sudlichen Ortsrand von Aschau am Inn. Folgende Belange gilt es dabei hinsichtlich des
Immissionsschutzes zu beriicksichtigen:

Verkehrslarm

Das geplante Baugebiet ist hinsichtlich Larmemissionen durch Verkehrsbelastungen artlicher
oder Uberdrtlicher Verkehrstrassen nicht betroffen, da keine dieser Straltentrassen den Pla-
nungsbereich tangieren.

Sport- und Freizeitlarm

Im unmittelbaren Anschluss im Westen des geplanten Baugebietes, befindet sich das Sport-
gelande Aschau am Inn.

Um den Erfordernissen des Larmimmissionsschutzes im Rahmen der Bauleitplanung ge-
recht zu werden, ist es erforderlich diese Belange zu wurdigen und Voraussetzungen zu
schaffen, damit die angrenzenden, unterschiedlichen Nutzungen im Kontext einer geordne-
ten baulichen Entwicklung stattfinden kénnen.

Im Zuge der baulichen Entwicklung der nordlich bereits vorhandenen Siedlungsflachen, hat
die Gemeinde Aschau den Larmschutz mit der benachbarten Sportanlage untersuchen las-
sen. Auf das hierzu erarbeitete Gutachten der Steger & Piening GmbH vom 27.02.1995 wird
verwiesen.

In vorliegender Planung fuhrt die Gemeinde nun die vorhandene Nutzungsgliederung aus
Richtung Norden fort und weist die Nutzungen sudwestlich vom Sportgelande stufenweise
uber ein Mischgebiet und anschliefende Wohngebietsflachen aus,

In diesem Zusammenhang wurde das vorliegende Gutachten von 1895 mit der vorliegenden
Planung abgeglichen und vom Sachverstandigenbiirc hoock farny ingenieure, Landshut be-
urteilt, mit dem Ergebnis, dass eine Erweiterung der Sportanlagen bzw. eine Intensivierung
der Sportnutzung unabhédngig von der vorliegenden Ausweisung ohnehin weder ange-
dacht noch méglich ist, weil dadurch larmimmissionsschutzfachliche Konflikte mit der bereits
bestehenden, schutzbedurftigen Nachbarschaft entstehen wirden.

Auf die Ausfuhrungen der hoock farny ingenieure in der Begrindung zum Bebauungs-
plan/Grunordnungsplan Am Rathaus I/ wird diesbezlglich verwiesen.

Gewerbelarm

Gewerbebetriebe oder gewerblich genutzte Anwesen selbst sind unmittelbar angrenzend an
das Planungsgebiet nicht vorhanden. Innerhalb der ausgewiesenen Mischgebietsflachen
sind entsprechend den gesetzlichen Vorgaben zudem nur gewerbliche Nutzungen zulassig,
die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Geruchsimmissionen

Landwirtschaftlich genutzte Anwesen selbst grenzen nicht unmittelbar an den Pla-
nungsbereich heran bzw. sind in naherer Umgebung nicht vorhanden. Negative Aus-
wirkungen hinsichtlich auftretender Geruchimmissionen aus landwirtschaftlichen Betrieben
sind somit nicht zu erwarten.

Mit zeitlich auftretenden Immissionen hinsichtlich der Bewirtschaftung dieser Flachen in Be-
zug auf Staub und Larm ist zu rechnen. Diese sind im Interesse der vorhandenen Gegeben-
heiten zu dulden und treten lediglich zeitlich bedingt auf.
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VER- UND ENTSORGUNG

Wasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser ist Uber die gemeindliche Wasserversorgung
Aschau am Inn sichergestelit.

Der Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz kann Uber die Rathausstrale herge-
stellt werden.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Entwasserung der geplanten Bauflachen erfolgt im Trennsystem.

Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt Uber die vorhandene Ortskanalisation in der Rathaus-
stralle und ist insgesamt durch die Anschlussmaoglichkeit an die Rathausstralle als gesichert
zu betrachten. Die Verlegung zusatzlicher offentlicher Abwasserleitungen ist innerhalb der
neuen ErschlielRungsstralen erforderlich.

Oberflachenentwésserung

Offentliche Grundstticksflachen

Die Entwasserung der offentlichen ErschlieRungsflachen erfolgt dezentral unmittelbar am Ort
des Eingriffs Uber Sickervorrichtungen mit Ableitung des Niederschlagswassers in den vor-
handenen Untergrund, der nach gegenwartigem Kenntnisstand eine komplette Versickerung
zulasst.

Private Grundstiicksflachen
Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers aus den privaten Grundstiicksflachen
erfolgt ebenfalls dezentral Gber Riickhalte- und Versickerungseinrichtungen auf den jeweili-
gen Baugrundstucksflachen.

Auf die gemeindliche Entwasserungssatzung der Gemeinde Aschau am Inn wird hierbei
verwiesen. Vorzugsweise ist eine offene Versickerung in angrenzende Pflanzflachen oder
uber Rickhalte- bzw. Sickereinrichtungen wie Teichanlagen und Sickermulden vorzuneh-
men. Die Anlage von Zisternen zur Regenwassernutzung wird ebenfalls empfohlen.

Die Art der Entwasserung ist mit den einzelnen Bauantragen aufzuzeigen.

Grundwasser

Detalllierte Aussagen uber die Grundwasserverhaltnisse konnen derzeit nicht getroffen wer-
den, da keine Berechnungen bzw. wasserwirtschaftlichen Nachweise vorliegen. Mafinah-
men, die eine Freilegung von Grundwasser oder eine Einwirkung auf die Hohe, Bewegung
oder Beschaffenheit des Grundwassers erwarten lassen, sind der Kreisverwaltungsbehérde
gemal} § 49 WHG vorher anzuzeigen.

Auf die wasserrechtlichen Anzeige- bzw. Genehmigungspflichten zum Schutz der Gewé&sser
und des Grundwassers insbesondere beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen bei
Einleitung in die Sammelkanalisation wird hingewiesen.

Gegebenenfalls ist das Niederschlagswasser von stark frequentierten Parkplatzen aufgrund
seiner Verschmutzung und des Grundwasserschutzes der Kanalisation zuzuleiten, eventuell
ist vorher einer Abwasserbehandlung durchzuftihren. Dies ist im Rahmen der Entwésse-
rungsplanung festzulegen.

Hochwasser

Eine Hochwassergefahrdung liegt fir den Planungsbereich aufgrund der topografischen
Verhaltnisse nach Angaben des Informationsdienstes liberschwemmungsgefahrdeter Gebie-
te Bayerns nicht vor, da keine FlieRgewasser den Planungsbereich tangieren. Zudem liegen
auch keine Erkenntnisse vor, dass es sich in vorliegender Situation um einen wassersensib-
len Bereich handelt.
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Energieversorgung

Die Energieversorgung innerhalb der Gemeinde Aschau am Inn erfolgt durch die

E.ON Bayern AG. Um einen einwandfreien Bauablauf ohne Beeintrachtigung der Versor-
gungsleitungen zu gewahrleisten, ist eine frilhzeitige Abstimmung mit dem Energietrager mit
folgender Anschrift erforderlich:

E.ON Bayern AG

Kundencenter Ampfing

Mobil-Qil-Str. 34

84539 Ampfing

Die elektrische Erschlielfung des Baugebietes ist Uber den Anschluss an die vorhandenen
Versorgunganlagen in der Rathausstrafie herzustellen. Hierfilr ist die Verlegung zusatzlicher
Anschlussleitungen erforderlich. Gleichzeitig ist in Abstimmung mit dem Energieversorger zu
klaren, ob die Errichtung einer zusatzlichen Trafostation erforderlich wird.

Abfallentsorgung

Die Mullabfuhr erfolgt zentral auf Landkreisebene.
Zusatzlich befindet sich innerhalb des Gemeindegebietes im Hauptort ein Wertstoffhof der
Gemeinde Aschau am Finkenweg 8a.

Telekommunikation

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem Strallenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der Erschlieungsmaflnahmen beim zustandigen Ressort Produkti-
on Technische Infrastruktur, Siemensstraf’e 20, 84030 Landshut, so frih wie maéglich, min-
destens drei Monate vor Beginn, schriftlich angezeigt werden."

Es wird sichergestellt, dass fur den Ausbau der Telekommunikationsleitungen eine ungehin-
derte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der offentlichen Strallen und Wege maoglich
ist. Auf Privatwegen ist ein entsprechendes Leitungsrecht zugunsten der Telekom Deutsch-
land GmbH festzusetzen.

Eine Entscheidung ob und in welchem Umfang Leitungstrassen erforderlich werden erfolgt
im Zuge der detaillierten ErschlieRungsplanung.

Zustandig fur die ErschlieBung von Telekommunikationsanlagen im Planungsgebiet ist au-
Rerdem:

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co. KG

Garmischer Stralte 19-21
81373 Miinchen

Eventuell vorhandene Anlagen sind bei samtlichen Baumalinahmen zu schitzen bzw. zu si-
chern, sie durfen nicht tberbaut werden und die vorhandene Uberdeckung darf nicht verrin-
gert werden. Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaltnahmen sind mindestens 3 Monate
vor Baubeginn schriftlich anzuzeigen.
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8.2

ALTLASTEN

Altlast- bzw. Altlastverdachtsflachen innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden An-
derung sind weder der Gemeinde noch dem Wasserwirtschaftsamt bekannt und auch nicht
dem Altlastenkataster des Landratsamtes zu entnehmen.

DENKMALSCHUTZ

Bodendenkmaler

Im Anderungsbereich selbst sind laut Aussagen des Bayernviewer Denkmal keinerlei Bo-
dendenkmaler verzeichnet. Ca. 500 m westlich des Anderungsbereiches ist das Boden-
denkmal Nr. D-1-7840-0008 registriert, das Benehmen ist nicht hergestellt. Es handelt sich
um Flachgraberfeld mit Kérperbestattungen vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung.

Da jedoch nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden kann, dass sich im Geltungsbereich
oberirdisch nicht mehr sichtbare und daher unbekannte Bodendenkmaler in der Erde befin-
den, sind die Bautrager und die ausfihrenden Baufirmen ausdrucklich auf die entsprechen-
den Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 bis 2 DSchG hinzuweisen,

Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet dies unverzuglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflich-
tet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer und
der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichte-
ten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch die Anzeige an den Unternehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit

Art. 8 Abs. 2 DSchG

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche
nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde
die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Baudenkmaler

Innerhalb des Anderungsbereiches selbst sind keine Baudenkmaler registriert.

Die nachstgelegenen Baudenkmaler befinden sich im Ortskern von Aschau a. Inn im Bereich
der katholischen Pfarrkirche.
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VERFAHRENSHINWEISE

Die Gemeinde Aschau am Inn hat mit Beschluss vom 13.12.2011 die Fortschreibung des
Flachennutzungs- und Landschaftsplanes beschlossen.

Fur das Deckblatt Nr. 08 zum Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan der Gemeinde Aschau
a. Inn in der Fassung vom 08.05.2012 wurde die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gemalt § 3 Abs. 1 BauGB sowie die frihzeitige Behoérdenbeteiligung gemall § 4 Abs. 1
BauGB der Zeit vom 04.06.2012 bis 29.06.2012 durchgefuhrt.

Die Wirdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum Vorentwurfsverfahren wurden
durch den Gemeinderat Aschau a. Inn in der Sitzung vom 07.08.2012 vorgenommen.

Der Entwurf des vorliegenden Deckblattes Nr. 08 zum Flachennutzungsplan/ Landschafts-
plan der Gemeinde Aschau a. Inn in der Fassung vom 07.08.2012 wurde gemal § 3 Abs. 2
bzw. § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.09.2012 bis 12.10.2012 o&ffentlich ausgelegt.

Die Wurdigung und Abwagung der Stellungnahmen zum Entwurfsverfahren wurden durch
den Gemeinderat Aschau a. Inn in der Sitzung vom 16.10.2012 vorgenommen,

Der Feststellungsbeschluss erfolgte am 16.10.2012.

Nachfolgende Behdrden, Fachstellen sowie sonstige Trager offentlicher Belange und Nach-
bargemeinden wurden dabei am Verfahren beteiligt:

Amt flr Ernghrung, Landwirtschaft und Forsten

Bayerischer Bauernverband

Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege

Bayernnets GmbH

Bund Naturschutz — Kreisverband

Bund Naturschutz — Ortsgruppe Aschau a. Inn

Deutsche Telekom AG

E.ON Bayern AG

Erdgas Studbayern GmbH

Kabel Deutschland

Kreisheimatpfleger

Landratsamt Muhldorf a. Inn

Regierung von Oberbayern — Héhere Landesplanungsbehdrde
Regionaler Planungsverband — Region 18 - Siidostoberbayern
Staatliches Gesundheitsamt Muhldorf a. Inn

= Vermessungsamt Mihldorf a. Inn

= Wasserwirtschaftsamt Rosenheim

L] - L] - - - - - - - L ] - - L]

In allen nicht angesprochenen Punkten bleibt der rechtswirksame Flachennutzungsplan/
Landschaftsplan mit den Deckblattern Nr. 01 bis 07 unberuhrt.




Dipl. Ing. Daniela Bucking | Dipl. Ing. Daniela Reingruber | Landschaftsarchitekten | GbR . .
Aicher Weg 3 | 84032 Altdorf | 08161 4050167 | 0177 7880199 | info@gruenfabrik com gr‘u ﬂfabr‘lk
Eichenstr. 11 | 84544 Aschau | 08538 8843594 | 0178 6851600 | www gruenfabrik com

BEGRUNDUNG ZUR GRUNORDNUNG MIT UMWELTBERICHT
UND NATURSCHUTZRECHTLICHER AUSGLEICHSREGELUNG

zum Bebauungsplan ,Am Rathaus II"
und zur 8. Anderung des Flachennutzungsplans

Auftraggeber: Gemeinde Aschau a. Inn
1. Fassung vom 08.05.2012
2. Fassung vom 07.08.2012
3. Fassung vom 16.10.2012
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1 Einleitung

Die Gemeinde Aschau a. Inn beabsichtigt dstlich der Sportanlage im Anschluss an ein bestehendes
Mischgebiet ein Mischgebiet und ein Allgemeines Wohngebiet auszuweisen. Im Rahmen der MalRnahme
JAm Rathaus II" will die Gemeinde Aschau a. Inn einen Bebauungsplan fiir das Mischgebiet und das
Allgemeine Wohngebiet erstellen. Der bestehende rechtskraftige Flachennutzungsplan soll in diesem
Verfahren parallel geandert werden (8. Anderung des Flachennutzungsplans).

Gemal BauGB § 2 (4) ist bei allen Aufstellungen, Anderungen oder Erganzungen von
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen eine Umweltprifung durchzufihren. Im Rahmen der
Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach BauGB § 1 (6)
Pkt 7 (Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild,
Kulturglter/Sachgtter, Emissionen) gepriift und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestelit.

Inhaltlich baut der Umweltbericht auf dem Flachennutzungsplan, dem Landschaftsplan und weiteren
Fachgutachten, soweit diese erforderlich sind, auf.
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Das Planungsgebiet befindet sich siidlich des Zentrums von Aschau a. Inn stdlich der Hauptstralle
(St 2352), von der aus das Gebiet auch Uber die Rathausstralle erschlossen wird. Die Staatsstralle fiihrt
Richtung Osten in das ca. 5 km entfernte Waldkraiburg und nach Westen auf die B12 (Munchen/Passau).

1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplans

Inhalt
Die Gemeinde Aschau a. Inn méchte mit dem Bebauungsplan ,Am Rathaus II" Wohn-, Biro- und
Geschaftsgebaude (MI) und Baugrundstucke fur Einfamilienhauser (WA) anbieten.
Der Bebauungsplan weist folgende Nutzungen aus:

- Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ bis 0,35

- Mischgebiet mit einer GRZ bis 0,40

- Grunflachen

- ErschlielBungsflachen
Der Geltungsbereich fir den Bebauungsplan ,Am Rathaus II" betragt insgesamt 7886m?. Dabei handelt
es sich um das Flurstlick 447/100 der Gemarkung Aschau a. Inn. Die Anbindung an das &ffentliche
Stralennetz erfolgt Uber die Rathausstrale. Fullaufig ist das Gebiet durch einen Fulweg im Nordosten
und ebenfalls Uber die Rathausstrale erschlossen und somit an die bestehende Bebauung im Norden
angeschlossen.
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Die Eingrinung des sudlichen Ortsrandes durch einen Grlinstreifen dient der visuellen Abgrenzung des
Gebiets und als Ortsrandeingriinung. Das Baugebiet wird durch Baumpflanzungen gegliedert und
aufgelockert.

_“ Gaholzbestand

StraGanbeqleitgrin

T OMfeslichie Erschlessung

M Aischgutmat

Abb. 02: Bebauungsplan ,Am Rathaus II*

Ziele

Hauptziel des Bebauungsplans ,Am Rathaus II" ist es, ein attraktives Mischgebiet und Wohngebiet zu
schaffen. Die Lage bietet hier sowohl die Nahe zur umgebenden Landschaft als auch zur Ortsmitte von
Aschau a. Inn. Die neue Bebauung mit freistehenden Einzelbaukérpern ermdglicht eine gute
Durchgriinung innerhalb des Gebietes. Das vorgesehene Gebiet soll im Bezug auf Umwelt und auf
Landschaft méglichst schonend verwirklicht und das MaR der Beeintrachtigung fir Mensch,
Naturhaushalt und Landschaft gering gehalten werden.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Flaichennutzungsplans

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Rathaus II* wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geandert.
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Abb. 03: Rechtsk%éf‘tiger Flachennutzungsplan Abb. 04 8. Ahdemng des Flachennutzungsplans

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan ist das betroffene Areal im
Norden bereits als Mischgebiet ausgewiesen. Der sudliche Ortrand wird von einer Eingriinung mit
Baumen und Strauchern definiert. Eine Baumreine bildet den westlichen und dstlichen Rand.

Inhalt

Mit der 8. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt eine definierte Flachenaufteilung von Mischgebiet
und Allgemeinem Wohngebiet. Die Baumreihe am westlichen und dstlichen Rand entfallt. Die sudliche
Ortsrandeingrunung wird verschmalert.

Ziele

Hauptziel der 8. Anderung des Flachennutzungsplans ist eine Neuordnung des Gebiets. Die
Ausschopfung der Flachenreserven und die Méglichkeit einer flexiblen Gestaltung vor allem im Bereich
des kiinftigen Mischgebiets spielt dabei eine grofle Rolle. Die vorgesehene
Flachennutzungsplananderung soll im Bezug auf Umwelt und auf Landschaft moglichst schonend
verwirklicht und das Maf der Beeintrachtigung fur Mensch, Naturhaushalt und Landschaft gering
gehalten werden. Ein Ausgleich fir die Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf
Bebauungsplanebene.

1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
Flr das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach §1a Abs.3 BauGB in Verbindung mit dem

BNatschG § 13ff und dem BayNatSchG zu beachten. In diesem Umweltbericht wird die Eingriffsregelung
durch die Darstellung von Mallinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen
beachtet. Das Ergebnis wird in Form einer Eingriffs-Ausgleichs-Regelung nachvollziehbar dargestellt. Die
entsprechenden Festsetzungen werden als rechtsverbindlich in den Bebauungsplan aufgenommen.
Bezuglich der vom Vorhaben ausgehenden bzw. auf das geplante Gebiet einwirkenden Emissionen
(Larm und Schadstoffe) ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen
relevant. Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch und den
Naturschutzgesetzen wurden insbesondere Vorgaben aus dem parallel geanderten Flachennutzungsplan
berlicksichtigt.
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Fachplane
Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan bereits

teilweise dargestellt. Die genauen Anpassungen des Flachennutzungsplanes werden im
Parallelverfahren geandert.

Eine Entwicklung des Ortes nach Suden in den Bereich der Inn-Hochterrassen ist bei gleichzeitigen
Eingrinungsmalinahmen aus landschaftsékologischer Sicht ohne negative Auswirkung auf den
Landschaftsraum. Der Landschaftsplan fordert, dass bei einem geplanten Neubaugebiet unmittelbar
nach Fertigstellung der Gebaude eine ausreichende Pflanzung heimischer Baume und Straucher zur
Siedlungsdurchgrunung durchzufiihren ist. Diese Forderung wird in die Festsetzungen des
Bebauungsplans Ubernommen.

Des Weiteren existiert eine Vertraglichkeitsuntersuchung von 1995 vom Biro Steger und Piening, in der
die Vertraglichkeit einer Bebauung mit der benachbarten Sportanlage untersucht wurde. Die Ergebnisse
aus der Untersuchung wurden ebenfalls in den Bebauungsplan tbernommen.

2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bestand

Abb. 05: Darstellung des Bestands im Luftbild
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Abb. 06: Darstellung des Bestands

Das Planungsgebiet besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten Ackerflache, die von Westen nach

Osten fallt. Im Norden grenzt die Bebauung eines Mischgebiets an, im Osten und Siiden ebenfalls

landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen. Im Westen befindet sich ein ca. 10m breiter Gehdlzstreifen aus

heimischen Strauchern und Baumen wie Acer campestre, Rosa canina, Viburnum lantana und Crataegus
. monogyna. Im Anschluss an den Gehdlzstreifen befindet sich die Sportanlage mit dem FuRballplatz.

o

Abb. 08: Geholzstreifen im Westen

Abb. 07: Landwirtschaftlich genutzte Ackerflache
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Abb. 09: Angrenzendes Mischgebiet im Norden - Abb. 10: Erschliefungsstrale

21 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden ist Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Deswegen sind die Wasser- und Nahrstoffkreislaufe des Bodens und seine Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften besonders zu schitzen. Die wesentlichen
bodendkologischen Funktionen sind die Bodenbildung, der Grundwasserschutz und die
Abflussregulation.

Bestand

Gemal der bodenkundigen Ubersichtskarte von Bayern treten in der vorliegenden Region iiberwiegend
Parabraunerden und verbreitet Braunerde - Parabraunerden aus carbonatreichem, wirmeiszeitlichem
Schotter mit flacher bis mittlerer Hochflutlehmuberdeckung und fluvioglazialem Schotter auf.

Gemal einer Schirfgrube im angrenzenden Baugebiet werden die ersten 30 cm von Oberboden
gebildet. Danach folgen in einer Starke von 70 cm lehmiger Schluff und in einer Starke von 70 bis 100 ¢cm
kiesiger Schluff bzw. Lésslehm. Ab einer Tiefe von 160 bis 200 cm wurde gut sickerfahiger, sandiger Kies
festgestellt.

Die Gelandehohe des Planungsgebiets liegt im Westen bei 451.10 und im Osten bei 450.45, so dass das
Planungsgebiet von Westen nach Osten um 65cm fallt.

Das Gebiet ist derzeit nicht versiegelt und wird als Ackerflache genutzt. Sowohl Bodendenkmaéler als
auch Altlasten sind aus dem Planungsbereich nicht bekannt.

Baubedingte Auswirkungen

Der Boden wird wahrend der Bauphase stark beeintrachtigt. So wird der Oberboden und Teile der
unteren Bodenhorizonte im Bereich neu versiegelter Flachen stark beansprucht. Mit der Anlage der
Erschlielfung und der Gebaude wird in grofien Teilen des Planungsgebiets Boden abgetragen, mit der
Folge, dass dort die bodendkologischen Funktionen verandert werden oder verloren gehen. Durch
Baumaschinen, Baustelleneinrichtungen, Lagern von Baumaterial und den Bau von Baustrallen kommt
es darlUber hinaus zu einer Bodenverdichtung, so dass insgesamt Umweltauswirkungen hoher
Erheblichkeit fur dieses Schutzgut zu erwarten sind

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die schon genannten baubedingten Auswirkungen auf die ékologischen Funktionen des Bodens
manifestieren sich langfristig. Die Potentiale als Lebensraum und zur Abflussregulation gehen im Bereich
der neu versiegelten Flachen verloren. Darliber hinaus wird dort das natirliche Retentionsvermégen der
Boden aufgehoben. Bei entsprechenden Starkniederschlagsereignissen kommt es zu einem
ansteigenden Oberflachenabfluss. Insgesamt sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir dieses
Schutzgut zu erwarten.

Ergebnis
Auf Grund der geplanten Versiegelung sind baubedingt Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit,

anlage- und betriebsbedingt sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Boden
Zu erwarten.
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2.2 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Die wesentlichsten
Funktionen des Schutzguts sind die Grundwasserdargebotsfunktion und die
Grundwasserneubildungsfunktion. Beim Schutzgut Wasser sind die Teilbereiche Grundwasser und
Oberflachengewasser zu unterscheiden. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und der
Qualitat von Grundwasservorkommen, sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Bestand

Die hydrogeologische Einheit des Planungsgebiets ist innerhalb des Studdeutschen Moranenlandes das

Tertiar-Hugelland mit fluvioglazialem Schotter. Die Grundwasserflielrichtung verlauft vermutlich nach

Saden in Richtung Inn. Der Grundwasserflurabstand liegt oberhalb der Innterrassenkante sehr tief auf ca.

30 m. Im direkten Umfeld sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen. Das nachste

Wasserschutzgebiet (Trinkwasserschutzgebiet) befindet sich norddstlich des Planungsgebiets. Hier

besteht jedoch nicht die Gefahr einer Beeinflussung.

In Form von Fliegewassern existieren im Planungsgebiet keine Oberflachengewésser. Der Steinbach
. flieldt nordlich des Planungsgebietes und hat keine Auswirkungen auf das Planungsgebiet.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphasen kommt es durch Baumaschinen, Baustralien und Lagerplatze zu einer
Verdichtung des Bodens. Die Verdichtung vermindert das Rickhaltevolumen des belebten Bodens, so
dass es zu einer Reduktion und Einschrankung der Grundwasserneubildung kommt. Da es sich bei dem
vorhandenen Boden in den oberen Bodenhorizonten (ca. 2 m) um lehmigen Boden handelt, in dem das
Wasser grundsatzlich schlecht versickert, sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut
Wasser gering.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Auf der gesamten Flache wird die Versiegelung durch Baukorper, Stralen und private ErschlieRungs-
und Terrassenflachen deutlich erhéht. Somit wird die Grundwasserneubildung durch die Versiegelung
reduziert. Durch die geforderte Versickerung des Regenwassers innerhalb des Misch- bzw. Wohngebiets
wird die Grundwasserneubildung jedoch weniger verschlechtert. Positiv ist, dass der Nahrstoffeintrag
durch Dungemittel aus der Landwirtschaft durch die neue Nutzung vermieden wird. Somit sind die
anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser gering.

Ergebnis
Auf das Schutzgut Grundwasser sind baubedingt, anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen geringer
Erheblichkeit zu erwarten.

. Auf das Schutzgut Oberflachengewasser sind sowohl baubedingt, als auch anlage- und betriebsbedingt
keine Auswirkungen zu erwarten.

2.3 Schutzgut Flora und Fauna

Bei den Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer
naturlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und Lebensbedingungen im Vordergrund. Vor
allem der Erhalt und Schutz der Lebensraume hat eine besondere Funktion fiir Tiere und Pflanzen.
Daraus abgeleitet sind also vor allem die Biotopfunktion und die Biotopvernetzungsfunktion zu
bericksichtigen.

Bestand

Im Planungsgebiet existieren keine Biotope. Laut Landschaftsplan gilt die Flache der Inn-Hochterrasse
innerhalb der Mlhldorfer Schotterplatte als Biotopmangelflache. Beim Plangebiet handelt es sich um
einen anthropogen gepragten Lebensraum mit intensiver Nutzung. Durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung der Ackerflache sind auf den Flachen keine oder allenfalls nur sehr eingeschrankte
Biotopfunktionen vorhanden und die reale Vegetation weicht stark von der potentiell nattrlichen
Vegetation ab. Die potentiell natUrliche Vegetation bezeichnet die Vegetation, die sich aufgrund der
naturlichen Umweltbedingungen entwickeln wiirde, wenn der Mensch die derzeitige Nutzung beenden
wirde und die Vegetation die Zeit fande, sich bis zu ihrem Klimaxstadium zu entwickeln. In dem Gebiet
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wirde sich ein Waldmeister- Buchenwald (Galio-odorati Fagetum) im Komplex mit Waldgersten-
Buchenwald (Hordelymo-Fagetum) entwickeln.

Typische Baume der potentiell natlrlichen Vegetation sind Acer campestre, Acer pseudoplatanus,
Carpinus betulus, Fagus sylvatica, Fraxinus excelsior, Prunus avium, Quercus petraea, Quercus robur,
Sorbus torminalis, Tilia cordata und Ulmus glabra. Typische Straucher der potentiell nattrlichen
Vegetation sind Corylus avellana, Crataegus sepc., Euonymus europea, Lonicera xylosteum, Ribes uva-
crispa, Rosa spec., Sambucus nigra, Sambucus racemosa und Viburnum opulus.

Es besteht die Maglichkeit, dass auf den Ackerflachen geschitzte Vogelarten wie Kiebitz und Feldlerche
(Gefahrdete Arten der Roten Liste) leben. Aufgrund der nahen Lage zum Ortszentrum sowie der
intensiven Bewirtschaftung (Dingung) und der naturraumlichen Situation (Kiebitz und Feldlerche
benétigen flache Wiesenseigen als Nahrungs- und Bruthabitat) ist jedoch davon auszugehen, dass diese
im Planungsgebiet nicht vorkommen. Somit hat das Planungsgebiet fur artenschutzrechtlich relevante
Arten keine Bedeutung.

Baubedingte Auswirkungen

Das Planungsgebiet besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten Flache mit einem eingeschrankt
okologischen Wert. Im Zuge der Neuanlage des Misch- bzw. Wohngebiets kommt es baubedingt zu
keinem Verlust an wertvoller Vegetation. Fiir das Schutzgut Fauna kommt es baubedingt durch die
Versiegelung und die verstarkte Frequentierung durch Menschen und Fahrzeuge zu einer geringen
Beeintrachtigung der vorhandenen Lebensgemeinschaften.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Fur das Schutzgut Flora und Fauna kommt es anlage- und betriebsbedingt durch die erhéhte
Frequentierung durch Menschen und Fahrzeuge zu einer geringen Beeintrachtigung der vorhandenen
Lebensgemeinschaften und der bestehenden Vegetation. Durch die geplanten Baumpflanzungen und
Eingriinungsmaflinahmen entstehen neue Lebensraume fiir Flora und Fauna. Auch bei den Privatgarten
ist mittel- bis langfristig von einem gréfleren Artenreichtum und deutlich mehr Gehdlzstrukturen
auszugehen, so dass anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das
Schutzgut Flora und Fauna zu erwarten sind.

Ergebnis

Es sind baubedingt Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fir das Schutzgut Flora und Fauna zu
erwarten. Anlage- und betriebsbedingt sind ebenfalls Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fur das
Schutzgut Flora und Fauna zu erwarten.

24 Schutzgut Klima und Luft

Bei den Schutzgiitern Luft und Klima sind die Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigungen, die
Erhaltung von Reinluftgebieten, sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen
Regenerations- und Austauschfunktionen. Vor diesem Hintergrund ist die Durchltftungsfunktion, die
Luftreinigungsfunktion und die Warmeregulationsfunktion zu beriicksichtigen.

Bestand

Die Hauptwindrichtung im Planungsgebiet ist Westen, Stidwesten und Siden. Der durchschnittiiche
Jahresniederschlag zwischen 850 und 950 mm ist auf die Alpennahe zurlickzufuhren. Die
durchschnittliche Jahrestemperatur betragt 7,5 °C, die Jahresschwankung 15 “C. Derzeit diet die
bestehende Ackerflache der Kaltluftproduktion

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingt kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub und Verkehrsabgasen
kommen. Hier ist jedoch von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die neuen Baukdrper kommt es zu einer Reduktion der Windgeschwindigkeit. Durch die Beheizung
der Gebaude sowie durch den zunehmenden Verkehr werden innerhalb des Planungsgebiets weitere
Immissionen entstehen. Die entstehende Versiegelung tragt, im Gegensatz zur derzeitigen
Kaltluftproduktion der Ackerflachen, zur Aufheizung bei.
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Die geplante Baumpflanzungen und die Eingriinung des Wohn- bzw. Mischgebiets tragen jedoch zu einer
Verbesserung des Kleinklimas bei. Insgesamt gesehen ist eine geringe Verschlechterung der
Immissionssituation zu erwarten, so dass von einer geringen Erheblichkeit ausgegangen werden kann.

Ergebnis
Es sind sowohl baubedingt als auch anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen geringer

Erheblichkeit fir das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.
2.5 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist vor allem die Gesundheit und das Wohlbefinden der ansassigen
Bevdlkerung zu nennen. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind als Schutzziele insbesondere
das Wohnen und die Regenerationsméglichkeiten zu nennen

Bestand

Auf dem Planungsgebiet besteht derzeit keine Erholungsnutzung. Zur Erholung wird die angrenzende
Sportanlage genutzt, welche vor allem an Samstagen Giber das angrenzende FuRballfeld
Schallimmissionen ausstoft. Diese Schallimmissionen wurden auch in einer
Vertraglichkeitsuntersuchung tberprift. Diese Vertraglichkeitsuntersuchung hat das Ergebnis, dass keine
Uberschreitungen von Immissionsrichtwerten auftreten,

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist fir die Anwohner mit Larm, der durch Baumaschinen und den Anlieferverkehr
erzeugt wird, zu rechnen. Mit visuellen Beeintrachtigungen ist vor allem fiir die Bewohner des
angrenzenden Gebaudes im Norden des Misch- bzw. Wohngebiets zu rechnen. Diese mussen in Zukunft
auf den Blick in die freie Landschaft verzichten. Fiir diese Anwohner bedeutet die geplante Bebauung
eine Beeintrachtigung ihrer derzeitigen Ortsrandlage und ihres Blickes Uber die freie Landschaft.
Insgesamt sind jedoch baubedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind in erster Linie durch den motorisierten Verkehr zu
erwarten. Dieser wird vor allem durch die Bewohner des Gebietes selbst entstehen. Das Baugebiet wird
durch eine neue Stralie erschlossen. Der notwendige Anschluss an das bestehende Ver- und
Entsorgungsnetz bedeutet zusatzlichen Energie- und Wasserverbrauch sowie einen erhohten Bedarf von
Abfall- und Abwasserentsorgung und ein erhdhtes Verkehrsaufkommen auf der ErschlieRungsstralBe. Die
geplante Verkehrsfliihrung innerhalb des Baugebiets bindet das Baugebiet gut an die bestehenden
Verkehrwege an. Die geplante Fulwegverbindung zum Baugebiet Sonnenfeld stellt fir die Anwohner
eine Bereicherung dar. Durch die Planung eines Mischgebiets im Westen und eines Wohngebiets im
Osten des Planungsgebiets wurde schon wéahrend der Planungsphase darauf geachtet, mégliche
Schallimmissionen der Sportanlage zu reduzieren, aufterdem wurden die ErschlieRungsstrae und
Garagen so angeordnet, dass der Abstand zwischen Bebauung und Sportplatz méglichst grof ist.
Insgesamt sind somit anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten sind.

Ergebnis
Insgesamt stellen die hier aufgezeigten Belastungen fiir die Bevolkerung und insbesondere deren

Gesundheit keine schwerwiegenden negativen Konsequenzen dar. Im Hinblick auf das Schutzgut
Mensch sind die bau-, betriebs- und anlagebedingten Auswirkungen daher als gering einzustufen.

2.6 Schutzgut Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das es in seiner Eigenart
zu Erhalten gilt und zum anderen die Erhaltung ausreichend groer, unzerschnittener Landschaftsraume.

Bestand

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit des Unteren Inntals (054) innerhalb der
Gruppe Inn-Isar-Schotterplatten. Die Flache der Inn-Hochterrasse innerhalb der Mahldorfer
Schotterplatte
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wird durch eine stark ausgeraumte Agrarlandschaft ohne landschaftliche Elemente gepragt. Die ebende
und offene Agrarlandschaft |asst Blickverbindungen Richtung Osten und Siiden zu. Auf der Flache
befindet sich kein Geholzbestand.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Entwicklung des Baugebietes werden sich Veranderungen im Landschaftsbild vollziehen. Das
von der Landwirtschaft gepragte Bild wird sich vollstandig verandern, da an seine Stelle ein Baugebiet
tritt. Insgesamt ist baubedingt mit mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu rechnen ist.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Zeit werden bis jetzt nicht vorhandene Elemente, wie Baumpflanzungen und eine
Ortsrandeingrinung hinzukommen. Das von der Landwirtschaft gepragte Bild wird sich vollstandig
verandern, da an seine Stelle ein Baugebiet tritt. Die neue Ortsrandeingriinung, die Baumpflanzungen
und die Neubauten werden jedoch mittelfristig einen mafstablichen neuen Ortsrand schaffen, so dass
anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaft zu
erwarten sind.

. Ergebnis
Im Ergebnis sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft als mittel und die
anlage- und betriebsbedingten Auswirkung als gering einzustufen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand
Kultur- und Sachgiter sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Ergebnis
Im Ergebnis gilt es festzuhalten, dass Kultur- und Sachgiiter im Planungsgebiet nicht betroffen sind.

3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der heutige Zustand des Planungsgebietes wiirde sich bei Nichtdurchfihrung der Planung nur wenig
verandern. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen keinen Biotopwert auf und wirden sich auch
nicht zu wertvolleren Biotoptypen hin entwickeln, sondern weiter der jetzigen Nutzung unterliegen. Die
landwirtschaftliche, intensive Nutzung mit Dlnge- und Biozideintragen wirde voraussichtlich weiterhin
fortgesetzt werden.

. 4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich

Das Planungskonzept folgt den gesetzlichen Vorgaben des §15 Bundesnaturschutzgesetz, wonach der
Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen, beziehungsweise so gering wie moglich zu halten. Soweit sich Eingriffe nicht vermeiden
oder auf ein telerierbares Mal} reduzieren lassen. werden Ausgleichsmafnahmen im Planungsgebiet
notwendig.

In Abstimmung mit der Gemeinde Aschau a. Inn wurden Malinahmen zur Einbindung des geplanten
Eingriffs in die Landschaft erbrtert und in den Flachennutzungsplan und den Bebauungsplan mit
integrierter Grinordnung Ubernommen. Als wichtige Vermeidungsmaflnahme ist, zum allgemeinen
Freiraumschutz, eine méglichst niedrige Grundflachenzahl der Gebiete einzuhalten. So wurde innerhalb
des Wohngebiets eine GRZ von 0,35 eingehalten, im Mischgebiet eine GRZ von 0,40, Allein durch diese
Vorgabe kénnen umfangreiche Beeintrachtigungen fur die verschiedenen Schutzguter in ihrem Ausmaf
reduziert werden.

Um das Baugebiet in das Landschaftsbild zu integrieren und neue Lebensrdume zu schaffen wird es im
Suden durch einen 3m breiten Grinstreifen (Ortsrandeingriinung) eingegriint. Dieser bildet mit seinen
Baumen und Strauchern einen Ubergang zur freien Landschaft und leistet einen Beitrag zur Integration
des Baugebiets in das Landschaftsbild. Baumpflanzungen leisten ebenfalls einen Beitrag zur Eingriinung
des neuen Baugebiets und integrieren das Baugebiet in die Landschaft.
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4.1 VermeidungsmaBnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzgiiter

Zur Minimierung der Eingriffe, missen umfangreiche Malinahmen getroffen werden. Die
Minimierungsmafnahmen zielen vor allem auf die Reduzierung der Beeintrachtigung der Schutzgiiter
Boden, Wasser, Flora und Fauna, Klima und Luft, Mensch, Landschaft und Kultur- und Sachglter ab.
Dabei handelt es sich um folgende Malnahmen fir die einzelnen Schutzguter:

Schutzgut Boden

- Unversiegelte Flachen auf privaten Grundsticken sind zu begriinen, gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu pflegen. Der unversiegelte Flachenanteil am Gesamtgrundstiick soll 20% nicht
unterschreiten. Mindestens 10% dieser Flachen sind mit heimischen Strauchern und Zierstrauchern
gemal Artenliste zu bepflanzen.
Im Bereich der Zufahrten und Stellplatze sind versickerungsoffene Belage zu verwenden.

Schutzgut Wasser
Das Niederschlagswasser von Dach-, ErschlieBungs- und Terrassenflachen ist auf dem eigenen
Grundstick zu versickern oder wieder zu verwenden.

Schutzgut Flora und Fauna
Um das Wohn- bzw. Mischgebiet in das Landschaftsbild zu integrieren wird das Planungsgebiet duch
eine Ortsrandeingriinung eingegrint bzw. mit Baumen durchgrint und neue Lebensraume fur Flora und
Fauna geschaffen.
- In den Parzellen ist je 200gm Grundstiicksflache mindestens ein Grobaum, Kleinbaum oder
Obsthochstamm gemaf Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
Auf den einzelnen Baugrundstiicken ist an den Grundstiicksgrenzen zur 6ffentlichen ErschlieBung
ein Groflbaum, Kleinbaum oder Obsthochstamm als Straflenbaum gemal Artenliste zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen.
Entlang der stdlichen Gebietsgrenze ist auf den privaten Griunflachen ein Streifen von 5m von
Versiegelung freizuhalten. Durch die Grundstiickseigentiimer werden auf diesem Streifen
Obsthochstamme, Kleinbaume und Straucher als Ortsrandeingriinung gepflanzt. Mindestens 20%
der Flache ist mit heimischen Strauchern zu bepflanzen. In den Parzellen 3 und 8 kann die
Ortsrandeingriinung im Bereich kinftiger Terrassen auf 3 m reduziert werden.
Grenzen private Grinflachen an éffentliche ErschlielRungsflachen an ist ein Streifen von 50 cm mit
Schotterrasen, Rasen oder Magerwiese herzustellen und dauerhaft zu pflegen. Im Bereich von
Zufahrten darf das StraRenbegleitgriin in der erforderlichen Breite unterbrochen werden
Fur die Pflanzung der Baume ist ausreichend Wurzelraum sicherzustellen.
Das Mindestmal der Baumgruben betragt:
Grollbaume: 20x2,0x 0,80 m
Kleinbaume und Obsthochstamme: 1,5 x 1,5 x 060 m
BaumafRnahmen sind zum Schutz vorhandener und bereits gepflanzter Baume und Straucher so
durchzufuhren, dass sie oberirdisch und im Wurzelbereich keinen Schaden erleiden.
Es sind Zaune bis zu einer maximalen Héhe von 1,20 m zuléssig. Der Mindestabstand zwischen
Boden und Zaun darf 6 cm nicht unterschreiten. Die Errichtung von Zaunsockeln, die Uber das
Gelande herausragen, ist unzulassig.

Schutzgut Klima und Luft
Fassaden mit einem Fensteranteil unter 5% sind zu mindestens 20% mit ausdauernden Rankpflanzen
und Kletterpflanzen gemal Artenliste zu begriinen.
Flachdacher sind extensiv zu begriinen.

Schutzgut Mensch

Um das Bebauungsgebiet in das Landschaftshild zu integrieren wird der stdliche Rand durch eine
Ortsrandeingriinung eingegriint. Des Weiteren wird das Baugebiet mit Baumen durchgriint und eine neue
Fullwegverbindung geschaffen.
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Schutzqut Landschaft
Die vorgesehene Durchgrinung und Eingriinung des Wohngebiets und die kleinstrukturierte Bebauung
schaffen einen mafstablichen Ortsrand.

Kultur- und Sachguter
Kultur- und Sachguter sind im Planungsgebiet nicht betroffen.

Die im Bebauungsplan festgelegten Mallnahmen zur Minimierung haben folgende positive Auswirkungen
auf die Schutzglter:
- Schaffung neuer, ortstypischer Lebensraume
Erweiterung der biologischen Vielfalt
Optimierung des Ortsrandes
- Schaffung eines neue Fullwegesystems
- Schaffung einer Eingrinung und Integration in die Landschaft

4.2. Ausgleich

A P

Abb. 11: ‘Fesﬂegung der Kompensationsfaktoren

Das Planungsgebiet weist keinen Versiegelungsgrad auf. Im neuen Bebauungsplan wurde fur das
Mischgebiet eine maximale GRZ von 0,40 und fur das Allgemeine Wohngebiet eine maximale GRZ von
0.35 festgelegt. Die GRZ von 0,40 bzw. 0,35 kann gemal §14 Baunutzungsverordnung, durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unter der Gelandeoberflache
um 50 %, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 Uiberschritten werden. Somit ergibt sich bei einer
GRZ von 0,40 ein maximaler Versiegelungsgrad von 60% und bei einer GRZ von 0,35 ein maximaler
Versiegelungsgrad von 52,5 %.
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Da das neue Mal der Versiegelung im Vergleich zum Bestand héher ist und die neue Art der Nutzung im
Vergleich zum Bestand geéndert wird, ergibt sich ein Ausgleichsbedarf.

Die auszugleichende Flache wird nach Bayerischem Leitfaden in die Kategorie | {(Gebiete geringer
Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaft) eingestuft. Die intensiv landwirtschaftlich genutzte Flache
unterstreicht die Weite der Landschaft und bietet Blickbeziehungen in die Umgebung. Gleichzeitig ist die
ausgeraumte Nutzflache fur das Landschafts- und Ortsbild wenig reizvoll und bietet keine
Erholungsmaoglichkeiten. Auch hinsichtlich ihrer Bedeutung als Lebensraum fur Flora und Fauna hat die
Flache wenig Bedeutung. Deswegen wird diese Flache in die Kategorie | eingestuft.

Das Mischgebiet weist mit einer GRZ von 0,40 einen hohen Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad auf (Typ
A). Der Kompensationsfaktor kann bei einem Gebiet der Kategorie | zwischen 0,3 bis 0,6 gewahlt
werden. Aufgrund der bereits beschriebenen, umfangreichen Minimierungsmalinahmen wird fur die
bestehende landwirtschaftlich genutzte Flache ein Kompensationsfaktor von 0,35 angenommen.

i Festlegen des Kompensationsfaktors:
|
|

Das Allgemeine Wohngebiet weist mit einer GRZ von 0,35 einen niedrigen bis mittleren Versiegelungs-

. bzw. Nutzungsgrad auf (Typ B). Der Kompensationsfaktor kann bei einem Gebiet der Kategorie |
zwischen 0,2 bis 0,5 gewahlt werden. Aufgrund der bereits beschriebenen, umfangreichen
Minimierungsmafnahmen wird fir die bestehende landwirtschaftlich genutzte Flache ein
Kompensationsfaktor von 0,3 angenommen.

Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Der Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan betragt 7986m?. Auf einer Gesamtflache von 7986m? ist
eine Ermittlung des Ausgleichsbedarfs notwendig. Danach ergibt sich fir die auszugleichende Flache
von 7986m? ein Ausgleichsbedarf von 2565 4m=.

In folgender Tabelle ist die Aufgliederung ersichtlich:

Auszugleichende Fléiche qm gm | K - Faktor | Summe
Mischgebiet 3391 0,35 1186.9
Allgemeines Wohngebiet 4595 0,3 1378.5
Summe auszugleichende Fldachen 7986 | 2565,4

Durch die Eingriffs- und Ausgleichsregelung wird der Ausgleich fur die Eingriffe in Natur und Landschaft
geregelt. Der Eingriff in die Natur und Landschaft wird aufterhalb des Planungsgebiets ausgeglichen.

Ausgleichsflachen aullerhalb des Planungsgebiets

. Die Flache von 2565,4m?* wird auf einem Grundstlck aullerhalb des Planungsgebiets auf dem Flurstlick
343 T der Gemarkung Aschau a. Inn, welches westlich von Aschau im Steinbach Holz liegt,
ausgeglichen.
Bei der Flache handelt es sich um eine bestehende 36600m?* grolte Ausgleichsflache der Gemeinde
Aschau a. Inn, die am 18.11.1999 in das Okokonto der Gemeinde Aschau a. Inn eingebucht wurde. Die
Ausgleichsflache besteht aus einem Wald, in dem Ahorn und Eiche vorherrschend sind.

Insgesamt stehen noch 25468m? zur Verfugung. Im Zuge der beschriebenen Malinahme soll nun die
Ausgleichsflache von 2565,4m?* abgebucht werden. Da ab Januar 2000 bereits eine Verzinsung von 2%
pro Jahr (51m? pro Jahr, insgesamt 612m?) erfolgte, muss effektiv nur eine Flache von 1953,4m? vom
Okokonto abgebucht werden. Der Ausgleichsbedarf ist somit gedeckt.
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‘ Bereits abgebuchle Flachen: 11132m? Grdide der Ausgigichsflache fur Bebauvungsplan Ausgleichsflache aus Okokonto
} Bebauungsplan ,Sonnenfeld” Abschnitt 2 - WA: Am Rathaus II": 2565,4m? Flurnummer 343 T
6201m? Verzinsung seit Januar 2000 mit 2% Gemarkung Aschau a. Inn
Bebauungsplan .Otto-Hahn-Strafe™: (51m? pro Jahr): 612m? seil 18.11.1899 im Okokontc
1989m? Effektive Abbuchung: 1953 4m? GroBe 36600 m?
Bebauungsplan .Sonnenielid Abschnitt 1 - Mi i
2942m?

11132mz { ! 23514,6m?

Abb. 12: Ausgleichsflache auf Flurstiick 343 T der Gemarkung Aschau a. Inn
5 Alternative Planungsmdglichkeiten

Im Rahmen der Neuausweisung des Allgemeinen Wohngebiets und des Mischgebiets wurden durch das
Blro Komplan aus Landshut mehrere Varianten erarbeitet, uberprift und der Gemeinde Aschau
vorgestellt. Unter anderem wurde die Ausweisung als komplettes Wohngebiet Gberprift. Des Weiteren
eine Variante, in der entlang der ErschlieRungsstralle die Garagen als abschirmende Riegel angeordnet
sind. Die ausgearbeitete Variante wurde als die beste der vorgestellten Alternativen bewertet.

}ibb. 13: Lageplan Variante 1 Abb. 14: Lageplan Variante 2
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6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Beim Umweltbericht werden die Schutzgtter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen Auswirkungen und
deren Wirkungsintensitat Uberlagert und die daraus resultierenden Konflikte ausgewertet und bewertet.
Die Konflikte wiederum steuern die Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden Malknahmen
(Vermeidung und Verringerung), welche die zu erwartenden Probleme und damit auch deren
Erheblichkeit zu entscharfen haben.

Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen werden drei Stufen unterschieden

- geringe Erheblichkeit

= mittlere Erheblichkeit

- hohe Erheblichkeit

Als Grundlage fur die Darstellung und Bewertung, sowie als Datenquelle wurde der Flachennutzungsplan
mit integriertem Landschaftsplan herangezogen. In Zusammenarbeit mit der Gemeinde Aschau a. Inn
wurden MaRnahmen zur Einbindung des geplanten Eingriffs in die Landschaft erértert und diese in die
Bauleitplanung Ubernommen.

. 7 Mafnahmen zur Uberwachung

Umweltauswirkungen werden, wie soeben dargelegt, vor allem wahrend der Bauzeit erzeugt. In der
Summe heben sich Umweltbelastungen und Umweltentlastungen in etwa auf. Wiirden die im
Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen nicht oder nur unzureichend
durchgefiihrt werden, ware der Bebauungsplan mit negativen Umweltwirkungen verbunden. Um dies zu
vermeiden soll die Durchfiihrung der Malnahmen tiberwacht werden.

Die Ausfuhrung festgelegter Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen wird von der Gemeinde
Aschau a. Inn erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. der Anlage der
Erschlieftung, der Infrastruktur und der Gebaudeflachen und erneut nach 3 Jahren durch eine
Ortsbesichtigung Uberprift.

Hierbei kann auch Uberprift werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere in den angrenzenden Gebieten aufgetreten sind.
Gegebenenfalls ist von der Gemeinde Aschau a. Inn zu klaren, ob geeignete Malknahmen zur Abhilfe
getroffen werden kénnen.

8 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans ,Am Rathaus II' sind keine wertvollen Lebensraume von der

Planung betroffen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden als mittel, die Auswirkungen auf
. die Schutzglter Grundwasser, Flora, Fauna, Klima/Luft, Mensch und Landschaft werden als gering

beurteilt. Durch zahlreiche Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen, wie der Durchgriinung des

Gebiets, werden diese Auswirkungen reduziert

Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und

Minimierungsmafnahmen im Uberblick zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte J Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden hoch mittel mittel mittel

Oberflachengewasser nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Grundwasser gering gering gering gering

Flora gering gering gering gering

Fauna gering gering gering gering

Klima/Luft gering gering gering gering

Mensch gering gering gering gering

Landschaft mittel gering gering gering

Kultur- und Sachgiter nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
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