Gemeinde
Aschau a. Inn

Kurzer Uberblick - Wichtige Festsetzungen des Bebauungsplans

Nachfolgend finden Sie einen kurzen Uberblick (iber ausgewanhlte Festsetzungen des
Bebauungsplans. Die Darstellung dient ausschlieBlich der Information und erhebt
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. MalRgeblich sind die Festsetzungen des
rechtskraftigen Bebauungsplans.

Zulassige Nutzungen
Eine Betriebsleiterwohnung ist ausschliellich in dem Gewerbegebiet GE 2 zulassig
und nur in Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb.

Ausgeschlossene Nutzungen
Nicht zulassig sind insbesondere:
o Einzelhandelsbetriebe zur Nahversorgung (z. B. Lebensmittel-Discounter,
Vollsortimenter und vergleichbare Betriebe)
« Logistikbetriebe
« Lagerplatze als selbststandige Anlagen
« Anlagen fur sportliche Zwecke
« Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
e Vergnugungsstatten

Bauliche Nutzung
GE 2 bis GE 4
« Maximale Wandhohe: 11,50 m
e Geschossflachenzahl (GFZ): 1,8
e Grundflachenzahl (GRZ): 0,8
GE 5 bis GE 6
o Maximale Wandhohe: 8,00 m
« Geschossflachenzahl (GFZ): 1,2
e Grundflachenzahl (GRZ): 0,8

Stellplatze
Stellplatze sind ausschlieRlich innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.



Entwasserung
Anfallendes Niederschlagswasser ist auf den jeweiligen Baugrundstlcken uber
Rigolen zu versickern.

Dachgestaltung

Zulassig sind Flach- und Satteldacher. In den Gewerbegebieten GE 2 bis GE 4 sind
zusatzlich Pultdacher zulassig.

Bei Flach- und Pultdachern sind mindestens 50 % der Dachflache zu begrinen.
Dachaufbauten und Quergiebel sind nicht zulassig.

Immissionsschutz

Far die einzelnen Teilbereiche gelten unterschiedliche zulassige
Gerauschemissionen. Der Nachweis der Einhaltung der jeweils geltenden
Grenzwerte ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu erbringen.

Hinweis: Interessenten wird empfohlen, die Festsetzungen des Bebauungsplans
sowie die weiteren planungsrechtlichen Vorgaben vor einer Kaufentscheidung oder
Bauplanung eingehend zu prifen.

Wichtiger Hinweis zur Parzellierung

Die dargestellte Flacheneinteilung dient ausschliel3lich der Zonierung und stellt keine
Parzellierung dar. Die endgultige Aufteilung der Grundstiicke ist noch nicht
festgelegt. Im Rahmen der Vermarktung sind auch kleinere Grundsticksflachen
moglich, sofern diese mit den stadtebaulichen Zielsetzungen vereinbar sind.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Vorschriffen und Anforderungen gelten
unabhangig von der spateren GrundsticksgrolRe fur jede kunftige Parzelle
gleichermalen. Die im Lageplan dargestellten Flachen entsprechen daher nicht
zwingend den spater tatsachlich erwerbbaren GrundstlicksgrofRen.

Aschau a. Inn, 30.07.2026



