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1. Textliche Festsetzungen mit Planzeichen

Planzeichen

SO

DK

Nr. Titel

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Sondergebiet - DK
Dauerkleingartenanlage

1.2 Parkflache

2. MaB der baulichen Nutzung

Festsetzung

Dauerkleingartenanlage - Erweiterungsflache - Flachen
flr Erlebnisgasthof mit Brauerei , Gemeinbedarfsflachen
- landwirtschaftliche und gewerblich genutzte Flachen
sowie Wohnbauflachen - Betriebleitergebdude.

Festgesetzte Parkplatzflache fur Gaste-/Personal des
Erlebnisgasthofes mit Brauerei im Sondergebiet.

Die ausreichende Anzahl der Stellplatze richtet sich
nach der oértlichen Stellplatzsatzung, der BayBO und
der Verordnung uber den Bau und Betrieb von
Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen
Stellplatze (Garagen- und Stellplatzverordnung -
GasStellV).

MaB der baulichen Nutzung gemaB der eingetragenen
Nutzungsschablonen fiir die Nutzung Erlebnisgasthof
mit Brauerei , die Gemeinbedarfsflachen, die landwirt
schaftliche und gewerblich genutzte Flachen sowie
die Wohnbaufldchen - Betriebsleitergebaude.

9.13 Artenliste der zu pflanzenden Geholze
Die zu pflanzenden Gehdlzarten sind

GroRRbaume:
GroRe mind. 3xv., H.,, mDB., STU 16-18 cm

Acer platanoides - Spitzahorn
Alnus incana - Grauerle
Prunus avium - Vogelkirsche
Carpinus betulus - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel

nachfolgenden Artenlisten zu entnehmen.

Kleinbdume:

GréRe mind. 3xv, H., mDB., STU 16-18 cm
Acer campestre - Feldahorn

Amelanchier lamarckii - Kupfer-Felsenbirne
Cornus mas - Kornelkirsche

Crataegus laevigata - Rotdorn

Fraxinus ornus - Blumenesche

Prunus mahaleb - Steinweichsel

Prunus padus - Traubenkirsche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Obsthochstdmme in lokaltypischen Sorten:
GroRe mind. 3xv., H., mDB., STU 14-16 cm

Straucher:

Groe mind. 2xv., oB., 60-100 cm
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weif3dorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Hippophae rhamnoides - Sanddorn
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rosa in Arten - Wildrosen in Arten

= = - - : _ Rubus in Arten - Brombeere, Himbeere in Arten
GRZ 0125 2.1 Grundflachenzahl 0,25 Grund.flachenzahl 0,.25 als H.ochstmaB fur den I.Erlebnlsg.ast Ribes in Arten und Sorten
hof mit Brauerei , die Gemeinbedarfsflachen, die landwirt- Salix in Arten - Weiden in Arten
schaftlich und gewerblich genutzten Fldchen sowie die Sambucus nigra - Holunder
Wohnbauflachen - Betriebsleitergebaude. Viburnum opulus - Schneeball
Viburnum lantana - Schneeball
10. Naturschutzrechtliche
II 3 Anzahl der Vollgeschosse Fir die Baufldchen des den Erlebnisgasthof mit Brauerei , Eingriffsregelung
die Gemeinbedarfsflachen, die landwirtschaftlich und
blich tzten Flach ie die Wohnbauflach Die Flache von 1238,50 m? wird innerhalb des Plangebiets auf zwei Flachen ausgeglichen.
gewer_ 'c _ge”” z.fan ac. en__SOW|e e Tfonnbautiachen Bei beiden Flachen handelt es sich um intensiv landwirtschaftlich genutzte Flachen. Auf der
- Betriebsleitergebaude wird fir Neu- und Ersatzbauten Flache siidlich der geplanten Parkpléatze soll eine Wiese (345 m2) angelegt werden. Auf der
die Anzahl der Vollgeschosse mit zwei (II) Vollgeschossen Flache nordlich des Wohngebéaudes soll eine Obstwiese (940m?) angelegt werden.
fest tzt.
estgesetz 10.1 Als Entwicklungsziel werden eine Wiese und eine Obstwiese mit extensiver Nutzung
4, Grenzen und Bauweise festgelegt.
- 4.1 Grenze des raumlichen Raumliche Grenze des Geltungsbereiches der 10.2 Im Bereich der Obstwiese sind Obsthochstamme gemaR Planzeichen folgender Qualitat
: t Geltungsbereiches des Festsetzungen des Bebauungsplanes. zu pflanzent: H, 3xv, mB, StU 14-16.
h - ﬂ

10.3 Auf beiden Flachen ist eine extensive Wiese anzulegen. Die Wiese ist mit regionalem
Saatgut zertifizierter Herkunft (Produktionsraum 8 Alpen und Alpenvorland Herkunftsregion
16 Unterbayerische Hugel- und Plattenregion) an zu saen. Zeitgleich wird das Gruinland
ausgehagert. In der Aushagerungsphase (1Jahr) wird das Griinland so oft wie mégliche
(mindestens 5mal) gemaht. Nach der Aushagerungsphase wird die extensive Wiese ab
dem 15.Juni 2x im Jahr gemaht, wobei das Mahgut abtransportiert wird.

Bebauungsplanes der
2. Anderung.

4.2 Abgrenzung von Bereichen
unterschiedlicher Nutzung.

10.4 Die Flachen sind extensiv zu pflegen und diirfen nicht gediingt werden.

5

Festgesetzte Baugrenzen auf den Baugrundstiicken
fir Neu- und Ersatzbauten bestehender Gebaude.

Die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO sind
einzuhalten. Zudem sind alle gesetzlichen Vorschriften
zum Brandschutz und zum Energieeinsparungsgesetz
zum Zeitpunkt der Baueingabe einzuhalten.

4.3 Baugrenzen 10.5 Die Eckpunkte der Ausgleichsflachen sollen dauerhaft markiert werden.

10.6 Die Ausgleichsflachen sind mit der Errichtung des jeweiligen Gebaudes bzw. des
Parkplatzes anzulegen und an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamts fur
Umwelt zu melden (Art. 9 BayNatSchG i.V.m. § 17 Abs. 1 BNatSchG. Die untere Natur-
schutzbehdrde Mihldorf a. Inn ist Gber die Anlage der Ausgleichsflache in Kenntnis zu setzen.

Abgrenzung vom o6ffentlichen StraBenraum -
StraBenbaukdrper zu den Baugrundstiicken.

4.4 Strassenbegrenzungslinie

(o) 4.5 Offene Bauweise

Es wird eine offene Bauweise innnerhalb der Baugrenzen
des Gasthofes und der Wohnbaufléachen festgesetzt.

Im Bereich der Wohnbauflachen - Betriebsleiterwohnung
ist nur ein Einzelhaus mit einer Einliegerwohnung mit max
60 % der Grundflédche des Gebaudes zuldssig. Im Bereich
der Wohnbauflache mit dem bestehenden Wohnhauses
(Bauernhof) ist bei Neu- und Ersatzbau fir den Bestand
ein freistehendes Einzelhaus oder ein Grenzanbau an den
Gasthof mdglich. Es sind zwingend die gesetzlichen
Vorschriften des Brandschutzes einzuhalten.

4.6 Einzelhaus

2. Hinweise mit Planzeichen

—O0— 1. Grundsticksgrenzen

+—200—~ 2. Abmessung in Metern

5. Baugestaltung der Hauptgebaude.

5.1 Dacher der Hauptgebaude
5.1.1 Dachform und Dachneigung

1191/ 3 3. Flurnummer der Grundstlicke

Als Dachform fir die Neu-, Ersatz- und Anbauten
werden Sattelddcher mit einer Dachneigung von 4.
20 °© - 35 © festgesetzt. Der First der Satteldacher
ist in Gebaudemitte und in Langsrichtung der
Gebdude auszufihren.

Bestehende Gebaude im
Geltungsbereich

WH 5.1.2 Wandhoéhe der Hauptgebaude Die Wandhéhe der Haupt- und Nebengebéude richtet sich . , , . L .
nach Art. 6, Abs. 3 BayBO. Die max. Wandhohe der Haupt- 5. Archdologische Bodenfunde Die Bauherren bzw. die Grundstiickseigentimer sowie
gebaude der Neubauflache als Wohnbauflache - Betriebs- die Bauaufsicht werden darauf hingewiesen, das
leiterwohnung wird mit max. 6,50 m festgesetzt. Die max. archéologische Bodenfunde, die bei den Bauarbeiten
Wandhohe der Neu-, Ersatz- und und Anbauten auf der zuage treten der gesetzlichen Meldepflicht unterliegen.
Bauflache fir den Erlebnisgasthof , der angrenzenden
Wohnbauflache , der Gemeinbedarfsflachen, der landwirt- 6. Solaranlagen und Photovoltaik  Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind zulassig.
schaftlich und.gewerbllch genutzten FIac.hen wird mit 7,59 m Die Kollektoren sollten in die Dachfléche der Haupt-
festgesetzt. Die Erdgeschossfussbodenhéhe EFH muss mind. oder Nebengebaude integriert werden und mit Glas
0,25 cm bis max. 0,35 cm Uber dem natirlichen Gelédnde . )
liegen (wegen méglicher Starkregenfalle). abgedeckt sein. Sie sollten entweder als durchgehender
Einmesspunkt fiir die Héhenlage der EFH und weiter der Streifen direkt am First oder an der Traufe oder als
Wandhohe ist ein festgelegter Hohenfixpunkt an der Zufahrt- liegendes Rechteck mdglichst in der Dachmitte
Einfahrt zu den Grundstiicken. Die gesetzlichen Abstands- gestaltet sein.
flachen nach Bay.BO sind einzuhalten.

. ] 7. Be|euchtungsan|agen Beleuchtungsanlagen im Baugebiet sind mit Lampen,
. 5.1.3 Hoéhenfixpunkt Hohenfixpunkt als Einmesspunkt der Wandhohe an den die langwelliges gelbes Licht imitieren und eine geringe
Zufahrten.

Anlockung fur nachtaktive Insekten aufweisen,

. auszustatten.
6 Garagen ,Carports, Stellplatze und Nebenanlagen.

6.1 Garagen, Carports und Stellplatze Garagen, Carports und Stellplatze sind auch auBerhalb 8
- der Baugrenzen gemaB bayrischer Bauordnung zuldssig. )

Dachform und Dachneigung der Garagen und Carports
158715 , J

Die Verlegung von unterirdischen Telekommunikations-
leitungen ist zwischen dem ErschlieBungstrager und dem
jeweiligen Anbieter abzuklaren. Der Bauherr/ die Baufirma
hat sich rechtzeitig vor Baubeginn mit samtlichen
Versorgungstragern in Verbindung zu setzen und die
Planung mit diesen abzustimmen.

Telekomunikationsleitungen

ist gem. Festsetzungen der Hauptbaukdrper auszu-
fihren. Die max. Uberbaute Gesamtflache fiir Garagen
und Carports wird mit 60 m2 festgesetzt. Die Ober-
flachenversiegelung von Stellplatzen und Zufahrten

ist mit wasserdurchlassigen Belagen wie z.B. Rasen- 9.
fugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen oder
als wassergebundene Decke herzustellen um einen
moglichst geringen AbfluBbeiwert herzustellen.

Die ausreichende Anzahl der Garagen, Carports und
Stellplatze richtet sich nach der 6rtlichen Stellplatz-
satzung, der BayBO und der Verordnung Uber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl
der notwendigen Stellplatze(Garagen- und Stellplatz-
verordnung - GasStellV).

15753

Larmschutz KreisstrafBe Es wird auf die von der Kreisstraie MU 25 ausgehenden
Emissionen hingewiesen. Eventuell erforderliche zusatz-
liche Larmschutzmallnahmen, zu dem schon bereits be-
stehenden Larmschutzwall entlang der MU 25, werden
nicht vom Baulasttrager der KreisstralRe ibernommen.

(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

10. Bodengutachten Es wird darauf hingewiesen das der/die
Bauherren ein Bodengutachten bei

Baumaflinahmen erstellen lassen sollten.

6.2 Nebenanlagen Nebenanlagen, in Form von z. B. Gartengeratehausern,

Miilleinstellhdusern, Fahrradeinstellhausern, Klein- Dafum : 12.06.2018
lagerhausern und Kleingebaude der Energieversorgung gedndert am : 14.05.2019 ) _ _
sind auBerhalb der Baugrenzen , bis zu einer max. Grund- Entwurfsverfasser : 1. Bargermeister Gemeinde Aschau a. Inn

flache von 30 m?, zulassig. Herr Alois Salzeder

HauptstraBBe 4
84 544 Aschau a. Inn

Architekt Friedl|
Peter-Rosegger-Str. 1
84478 Waldkraiburg

7.0 Verkehrsflachen - Verkehrswesen - Larmschutz

Offentliche Verkehrsflache - Gemeindeverbindungsstrale
mit Widmungsbeschrankung fiir Anliegerverkehr - Oedhuber Weg

7.1 Offentliche Verkehrsflache

e gy
([ »
m‘ﬂ

-8

\\a

/ i A Private ErschlieBungsstrassen fiir Wohn- und Gasthofnutzun .
_ 7.2 Private Verkehrsflache g 9- Unterschrift Unterschrift

7.3 Verkehrswesen

158 Die Anbauverbotszonen des BayStrWG sind einzuhalten. Sollten

Lamschutzmaflnahmen erforderlich werden, miissen diese durch
entsprechende anderweitige Malnahmen ausgeglichen werden.

SR

8.0 Entwasserung und Hochwasser

Gemeinde Aschau a. Inn

Das anfallende Regen-/Niederschlagswasser ist auf den eigenen
Baugrundstiicken nach den Vorgaben der NWFreiV (Nieder-
schlagswasser-Freistellungsverordnung) bevorzugt flachig zu
versickern. Sickerschachte sind It. NWFreiV nur zuldssig, wenn
es keine anderen baulichen Ldsungen zur Versickerung gibt.

8.1 Versickerung Niederschlagswasser

Larmschutzwall

vorh.

Das anfallende Schmutzwasser ist in den 6ffentlichen Kanal zu Titel:
15877 .

entwassern.

8.2 Entsorgung Schmutzwasser
Bebauungsplan Kleingartenanlage Oedhub, 2. Anderung

Bauherr :

Gemeinde Aschau, vertr. durch 1. Blirgermeister Herrn Alois Salzeder,
HauptstralBe 4, 84544 Aschau a. Inn

8.3 Hochwassergefahren Um die zu errichtenden Gebaude vor Hochwassergefahren zu

schitzen, muf} die RohfuBbodenoberkante mindestens 25 cm Gbef
der geplanten Geldndeoberkante an den geplanten Gebauden
liegen. Bis zu dieser Hohenkote sind die Gebdude wasserdicht
zu errichten. Dies gilt insbesondere fiir alle Offnungen, Zugange
und Durchfiihrungen in den Kellerwande. Dies gilt auch fir Licht-
grében zum Kellerbereich, sodass weder Grund- noch Ober-

5 flachenwasser eindringen kann.

9.0 Grunordnung

vorh.
Ausgleichsflache

Der Bebauungsplan Kleingartenanlage Odhub, 2. Anderung
besteht aus folgenden Teilen:

1. Textliche Festsetzungen

2. Planzeichnung im Maf3stag 1 : 500

3. Begrindung zum Bebauungsplan

4. Verfahrensvermerke

5. Umweltbericht

15754

9.1. Baum , Bestand Der vorhandene Baumbestand ist dauerhaft zu pflegen,

zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

9.2 Gehdlze, Bestand Der vorhandene Gehdlzbestand ist dauerhaft zu pflegen

und zu erhalten.

9.3 Baum, neu zu pflanzen Es sind Bdume gemaR der Artenliste zu pflanzen. Die Bdume
sind dauerhaft zu pflegen, zu erhalten und bei Ausfall zu
ersetzen. Planverfasser :
. o Srinische Die Griinflache ist als Wiese anzulegen und dauerhaft Dipl. Ing. Architekt Herbert Friedl + Peter-Rosegger-Str. 1 + 84478 Waldkraiburg

zu pflegen.

Tel. 08638 / 67021 + Fax. 08638 / 67022 + Mobil 0170 / 3874434
+ e-mail : architekt-friedl@t-online.de - www.architektur-friedl.de

1568/4

9.5 Eingrinung Es ist eine 3 m bzw. 5 m breite arten- und strukturreiche Hecke aus

Strauchern und Baumen gemaR der Artenliste zu pflanzen und
dauerhaft zu pflegen. Der Pflanzabstand innerhalb der Reihen
betragt 1,5 m, der Reihenabstand ebenfalls 1,5 m. Die Pflanzen
werden versetzt gepflanzt. Die Pflanzenarten sind der Artenliste

zu entnehmen. Es sind mindestens 3 - 5 Stlick einer Art in Gruppen
zu pflanzen. Ausgefallene Pflanzen missen ersetzt werden.

Nl
NORDEN

Praambel:

o

Die Gemeinde Aschau a. Inn erlasst gem. § 2 Abs. 1, 8§ 9 und 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I, 3634), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007
zuletzt geandert durch § 2 des Gesetzes vom 12.07.2017, der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) Neubekanntmachung vom 27.01.1990 in der ab 01.10.2017
geltenden Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 und Art. 23 der
Gemeindeordnung flir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998 zuletzt geandert
durch Art. 17a Abs. 2 des Gesetzes vom 13.12.2016 diesen Bebauungsplan als
Satzung.

9.6 Anpflanzungen - Bestandsbaume Im Bereich der Wohnbauflache und des Gasthofes ist pro
250 m?2 Grundstticksflache ein GroBbaum, Kleinbaum oder
Obstbaum gemaB Artenliste zu pflanzen. Bestandsbaume
im Bereich des jeweiligen Grundstiickes kdnnen ange-
rechnet werden.

il

9.7 Nicht tGberbaute Flachen Nicht Gberbaute Flachen sind, soweit nicht fir die Er-
schlieBung und Stellplatzflachen notwendig, als Grin-

flachen anzulegen.

AuBenwandflachen, die auf eienr Lange von 15 m keine
Offnung haben, sind mit ausdauernden Rank- und Kletter-
pflanzen gemaB Artenliste zu begriinen.

9.8 AuBenwandflachen

1611

9.9 Pflanzzeiten - Gehdlzarten Die Pflanzung der Gehdlze und die Anlage der Grinflachen
ist spatestens 1 Jahr nach Beginn der ersten BaumaBnahme
herzustellen. Fir die Pflanzungen sind nach Mdglichkeit
autochone Gehdlze zu verwenden. Nadelgehdlze aller Art
(v.a. Thuja) sowie exotische, buntlaubige Ziichtungen von

Geholzen dirfen nicht verwendet werden.

Stellplatzflachen sind versickerungsoffen aus Rasenfugen-
pflaster, Rasengittersteinen oder als wassergebundene
5% Decke auszufiihren.

9.11 Ausgleichsflache

s 9.10 Stellplatze

Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft - Ausgleichsflache-.

o 1 1T 1T L

Gemeinde Aschau a. Inn
2. Planzeichnung Bebauungsplan Kleingartenanlage Odhub, 2. Anderung - M 1 : 500

9.12 Einfriedungen Einfriedungen sind bis zu einer max. Héhe von 1,20 m

Uber StraBenoberkante zulassig. Der Mindestabstand
zwischen Boden und Einfriedung darf 10 cm nicht unter-
schreiten. Die Errichtung von Einfriedungssockeln, die
Uber das Gelande herausragen, ist unzulassig.




