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GEMEINDE ASCHAU A. INN S A

4. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

ERWEITERUNG UND ANDERUNG DES

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

[ “me mm am
BEBAUUNGSPLANES "RAIFFEISENWEG" =
‘g;fit_,_' Sichtdreiecke
Die Gemeinde Aschau a. Inn erlast aufgrund = Maangabe in metern
— §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) [::j Trafostation

— des Art. 23 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

— des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO) 5. Grinordnerische Festsetzungen

— der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) (:) zu pflanzende GrofBbaume

— der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber die el zu pflanzende Strauchgruppen

Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)

in der zum Zgitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassung diese
von der Gemeinde Aschﬁu a. Inn gefertigte Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes flr das Baugebiet "RAIFFEISENWEG'" als Satzung.

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet mit Einschrankung gemafl § 8
BauNVO festgesetzt. Unzuldssig sind Betriebe und Anlagen, deren immis-—
sionswirksames flachenhaftes Emissionsvirhalten einen flachenbezogenen
Schalleistungspegel von 55 dB (A) pro m~ tags und / oder 40 dB (A) pro
m“ nachts Ulberschreitet.

A. FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

1. MaB der baulichen Nutzung

=)

IT Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

Gewerbegebiet mit Einschrankung § 8 BaulNVO
2. MaB der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird eine GFZ von max. 0,8 festgesetzt.

2. Bauweise, Baugrenzen Die Grundflichenzahl wird auf max. 0,4 festgesetzt.

0 offene Bauweise -
. SRR 3.1 Die Dachneigung wird mit 239 - 25° festgesetzt, bei Haupt- und Neben-
+————» Firstrichtung gebduden.

3.2 Bei allen Gebduden ist an den Traufseiten und an den Giebelseiten (Ort-
3. Verkehrsflichen gang) ein Dachiiberstand von max. 100 cm, bei uberdecktem Balkon von
. max. 160 cm zulassig.

wird das {berstehende Dach durch Holzstutzen getragen, wird der Dach-
{iberstand ab Vorderkante Stltze gemessen.

Offentliche Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger 3

Verkahpet] Kelken .3 Bei allen Gebduden sind nur Satteldacher zulassig.

3.4 Die Sattelddcher der Nebengebaude bzw. der Garagen, die an das Hauptge-—

biude angebaut werden, missen die gleiche Dachneigung wie das Hauptge-—
biude haben, wenn sie die gleiche Firstrichtung haben.

Angernfalls darf die Dachneigung auch geringer sein, mindestens jedoch
22

Die wandhdhe der Garagen wird auf max. 2,75 m Uber OK Geldnde festge-—
setzt.

. HBhenlage der Gebaude

4. 1 Fir die Gebdude wird die Wandhéhe auf max. 5,70 m begrenzt, gemessen

von der Oberkante natlirliches Gelande.

4.2 Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf nicht héher als 20 cm Uber

der natirlichen Gelandeoberkante liegen.

4.3 Aufschiittungen und Abgrabungen sind unzulassig.

. BuBere Gestaltung der Gebaude

5 1 Fir die Dacheindeckung sind ziegelrote bis rotbraune Pfannen zu ver-

wenden.

5.2 Pro Haus sind zwei liegende Dachfenster auf jeder Dachseite bis zu

~J]

einer GréBe von 1 m~ zulassig.

Oortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in Faserzement, Metall,
Kunststoff oder Spaltklinker sind unzulassig. Dasselbe gilt fur Glas-
bausteine an Wanden, die von einer Sffentlichen Verkehrsflache aus
sichtbar sind.

Das Verhiltnis von Ldnge zu Breite muB mindestens 7 5 betragen.
Bei allen Gebduden muf3 der First iber der Lingsrichtung verlaufen.

. Garagen und Stellplatze

Garagen diirfen nur innerhalb der {iberbaubaren Flichen errichtet werden.

Der Stauraum zwischen Garage und Offentlicher Verkehrsfldche muf3 minde—
stens 5 m betragen. Diese Flache kann als Stellplatz genutzt werden.

In Wohnhiuser integrierte Garagen sind von der Geschonfldchenberechnung
ausgenommen.

. Einfriedungen

.1 Es gilt die gemeindliche zaunsatzung in der Fassung vom 20.06.1988.

7.2 Simtliche Garagenzufahrten dirfen nicht eingefriedet werden. In diesen

10.

11.

11

11

11

11

11

11

Bereichen ist die Bodenoberkante héhengleich an die StraBenflache anzu-
schliefBen.

. Behdlter fliir Abfallbeseitigung

Bei allen Gebiuden missen die Millbehdlter in die Einfriedung eingebaut
werden oder im baulichen Zusammenhang mit den Haupt- und Nebengebauden
(Garagen) errichtet werden. Einzelstehende Abfallboxen sind unzuldssig.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer Hohe von
mehr als 80 cm iiber Oberkante StraBenmitte unzulassig. eine Ausnahme
bilden einzelstehende hochstdmmige Baume mit Astansatz uber 2,50 m.

Wohneinheiten

Ausnahmsweise zuldssig sind: Wohnungen fir Aufsichts-— und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

Grunordnung

.1 Offentliche Griinfldchen und StraBenbegleitgrin

Die &ffentlichen Grinflichen und Grinstreifen entlang der Erschlies-
sungsstraBe sind mit Rasen anzusden und mit heimischen Laubbaumen ent-
sprechend der Planzeichnung zu bepflanzen. Die Standorte der Baume
kénnen verandert werden, sofern ein detaillierter Plan dies erforder—

lich macht. Die Anzahl darf nicht unterschritten werden.

.2 Private Grunflachen

zufahrten zu Garagen und sonstige befestigte Flachen durfen nicht
asphaltiert werden. Als mogliche Befestigung sind Kies, Rasengitter-—
steine oder Pflastersteine bzw. Plattenbelag mit Grasfuge zu verwen-—
den.

.3 Bdume

Auf allen Grundsticken sind pro 100 m2 nicht bebauter Grundsticksfla-
che je ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflanzen.

.4 Die Bodendecke in o6ffentlichen Griinfldachen sollte so hergestellt wer-—
den, daB magere Standortverhaltnisse die Entwicklung einer Magerrasen-
Diese Flichen sollten insbesondere im Be-—

gesellschaft ermoglichen.
reich des Ortsrandes nur einmal jdhrlich im Herbst gemaht werden.

5 Unter Z3unen sollte die Entwicklung eines durchgangigen Netzes von
Wwildkraut— und Wildstaudensdumen gefordert werden. Dazu ist lediglich
notig, daB keine Unkrautbekampfungsmittel und sonstige Eingriffe ange-

wandt werden.

_6 Die Einfriedungen (Zdune) sollen einen DurchlaB fur Kleintiere {z.B.

Igel) gewahren.

C. HINWEISE

\\\‘o———— bestehende Grundstucksgrenzen
e (——*— auf zuhebende Grundsticksgrenzen

—_— vorgeschlagene Grundstilicksteilungen

- vorgeschlagene Baukorper
397 Flurstucksnummern
Wasserwirtschaft

1. Simtliche Bauvorhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale Wasser-—
versorgung angeschlossen werden.

2. Simtliche Bauvorhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage
vor Bezug anzuschlieBen.
zwischenl&sungen werden nicht zugelassen.

Die Grundsticksentwdsserungsanlage mul nach den anerkannten Regeln der
Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Landwirtschaft

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortsubliche Landbe-
wirtschaftung ohne Einschrénkung zu dulden.

StraBengestaltung

Fiir die ErschliefungsstraBe wird folgendes StraBenprofil festgelegt:

Die StraBe erhdlt ein Pultprofil mit 1 % Neigung. Die Einfassung ist ein
GranitoroBsteinpflaster eben mit der Fahrbahn. Die Fahrbahnbreite ist

5,00 m. Die Entwasserung erfolgt Uber eine Mulde, bestehend aus 3 Granit-
grofisteinpflastern. Der gesamte StraBenkorper hat eine Breite von 7,00 m.

GEMEINDE ASCHAU A. INN
BEBAUUNGSPLAN "RAIFFEISENWEG"

Verfahrensvermerke

1. Der BeschluB zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat Aschau a.

Inn am 11.01.1994 gefaBt und am 07.02.1994 ortsiiblich bekanntgemacht (§ 2 Absr.l..!BauGlB.)....’._,-_.“._',,___,h%
; L.andraisart
Aschau a. Inn, den {4 Okt. 1994° wiinicorf a. ot
Pl Einge. 17,061,199 4

1. Biirgermeister HuBer

Nr.

|

2. Die &ffentliche Unterrichtung der Biirger mit Erorterung zum Bebauungsplanvorentwurt in der F‘assung
vom 12.04.1994 hat in der Zeit vom 25.04.1994 bis 27.05.1994 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Aschau a. Inn, den 1 4, Okt. 1994

g b,

1. Biirgermeister Huber

3. Die Beteiligung der Triiger offentlicher Belange zum Bebauungsplanvorentwurf in der Fassung vom
12 04.1994 hat in der Zeit vom 25.04.1994 bis 27.05.1994 stattgefunden (§ 4 BauGB).

Aschau a. Inn, den 1 4, 0Okt. 1994

2

pe b,

1. Biirgeméister Huber

4. Die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom 12.04.1994 hat in der Zeit
vom 18.07.1994 bis 19.08.1994 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

Aschau a. Inn, den 1 4, Qk*. 1294

el

1. Birgermeister Huber

5. Der Satzungsbeschlul zum Bebauungsplan in der Fassung vom 12.04.1994 wurde vom Gemeinderat
Aschau a. Inn am 13.09,1994 gefafit (§ 10 BauGB).

Aschau a. Inn, den 14 Okt 1994

-

L BUrgenneﬁﬁer}{uber

6. Das Anzeigeverfahren zum Bebauungsplan in der Fassung vom A2 0% 1994 wurde mit Schreiben der
Gemeinde Aschau a. Inn vom Q4104934 an das Landratsamt Miihldorf a. Inn eingeleitet. Das
Landratsamt hat mit Schreiben vom 22121994 Az. 61-640/2 Sq. 35/4 st keine Verletzung von
Rechtsvorschriften gel@qy, cht (§ 11 BauGB). N

|

-{‘\ Aoy Muhldq'rf a. Inn, den 31. Mai 1995
& (s.egéw

— AL LA /K\
v 3 "‘J‘:
\Z, :v;,,, 3 Rambold, Landrat
d-‘fhh 3

i % O
Jn e O
7. Die ortsiibliche B gmz{uﬁg iiber den AbschluB des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplan er-
folgte am 01.03199 5+ wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die
Einsehbarkeit des Bebauungjalans hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat der Bebauungsplan
in der Fassung vom 42 .04 /394 in Kraft (§ 12 BauGB).

————

TNERAT

/Qﬁj?‘-
F e 7\
52 £\

Aschau a. Inn, den 1 8. Mai 1995
" ,

Huber, 1. Biirgermeister

Aschau a. Inn, 12.04.1994

BP 04




* Gemeinde Aschau a. Inn
Landkreis Muhldorf a. Inn

Gemeinde Aschau a. Inn - HauptstraBe 4 - 8261 Aschau a, Inn

Bitte ber Antwort angeben

Ihr Schreiben vem/lhr Zeichen Unser Zeichen Telefon Aschau a. Inn,

61-610 (08638) 3024 27.082.1995

Bekanntmaechung

Die Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes "Raiffeisenweg" in der Fas-
sung vom 12.04.1994 wurde vom Gemeinderat in der Sitzung vom 13.09.1994 als
Satzung beschlossen. Das Anzeigeverfahren zu diesem Bebauungsplan wurde mit
Schreiben der Gemeinde Aschau a. Inn vom 04.10.1994 an das Landratsamt MOhl-
dorf a. Inn eingeleitet. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 22.12.1994,
Az. 61-610/2 Sg. 35/4 st, keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend ge-
macht .

Es wurde jedoch folgende Auflage angeordnet:
Das Planfassungsdatum "12.04.1994" ist auf der Planzeichnung anzubringen.

Die Auflage ist nur redaktioneller Art und dient der Rechtsklarheit. Auf das
weitere Verfahren hat sie keinen EinfluB. Das Datum wurde zwischenzeitlich
auf dem Plan angebracht.

Auf die Bestimmungen des § 44 Abs. 3 Sdtze 1 und 2 und Abs. 4 des BauGB (F&l-
ligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen) wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind

1. eine Verletzung von in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nrn. 1 und 2 BauGB bezeichnete
Verfahrens- und Formvorschriften sowie

2. etwaige Mangel der Abwdgung beim Zustandekommen dieser Satzung nach § 215
Abs. 1 BauGB, wenn sie nicht schriftlich in den F&allen der Nr. 1 inner-
halb eines Jahres, in den Fallen der Nr. 2 innerhalb von sieben Jahren
seit dieser Bekanntmachung geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt,
der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist darzulegen.

Bankverbindungen: Sparkasse Aschau Raiffeisenbank Aschau Postgiroamt Minchen
Kto.-Nr. 290049 (BLZ 711510 20) Kto.-Mr. 10561 (BLZ 701693 16) Kto.-Nr. 656 65-802 (BLZ 700100 80O)




Der Bebauungsplan "Raiffeisenweg" in der Fassung vom 12.04.1994 liegt mit
Begrindung ab Verﬁffentlichung der Bekanntmachung im Rathaus, Zimmer Nr. 5,
wdhrend der allgemeinen Dienststunden zur offentlichen Einsichtnahme auf.

éhi»xl;ﬁw/

Huber
1. BiUrgermeister

An die Amtstafeln

angeheftet am: 01.03.1995
abgenommen am: 03.04.1995

Ma..




GEMEINDE ASCHAU A. INN N

BEGRUNDUNG ZUR
ERWEITERUNG UND ANDERUNG DES
'BEBAUUNGSPLANES "RAIFFEISENWEG"

Der Gemelnderat hat die Erweiterung des Bebauungqplanes "Raiffeisen-
weg" (GEE) beschlossen. Ziel und Zweck der Erweiterung ist die Zu-
satzliche Ausweisung von zwei Bauparzellen fiir heimische Handwerks-
betriebe.

Gleichzeitig soll im Westen ein wvorldufiger Gringluirtel als Abschir-
mung. zum Baugebiet geschaffen werden. Beil einer spidteren Baugebiets-
ausweisung im AnschluB an das GEE (vorgesehen ist dann ein Wohnge-
.biet} wird der Grungurtel auf die vom Fldchennutzungsplan vorge:— : .
schriebene Breite von 10 m erweitert. -

. Fir das Erweiterungsgebiet gelten die textlichen Festsetzungen des r
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes in der Fassung vom 14.04.1992.
Die . Anderung dieses Bebauungsplanes belnhaltet die Streichung des

'folgenden Satzes: :

'"Der anschlieBende Gehbereich betrigt ca. 40 m' (blsherlger Satz 4
des letzten Absatzes der textlichen Festsetzungen)
Dle Pndefung ist erforderlich, .da kein Gehweg angelegt wurde

Aschau a. Inn, 12.04.1994

| Yo aye

Huber
. 1. Blrgermeister
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Sachbearb.: Herr Heimerl
i Zimmer Nr.: 255
Landratsamt Muhldorf a. Inn | Telefon : 08631/699336
Telefax : 08631/699699
Téginger Strafe 18 Aktenz. ¢ 61=-610/2
84453 Muhldorf a. Inn Sg. 35/4 st
Besuchs- Mo.~ Fr. 8.00-12.00
zelten ¢ Do. 14.00-16.00

Mihldorf a. Inn, 22.12.1994

Gemeinde
Aschau a. Inn

84544 Aschau a. Inn

Ihr Schreiben vom: 04.10.1994
Herr Vdlzke/fo

Bauleitplanung;

Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes "Raiffeisenweg" der
Gemeinde Aschau a. Inn

hier: Anzeigeverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Begrindung
i.d.F. vom 12.04.1994

1 Verfahrensakte
1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Mihldorf a. Inn erlaft folgenden

Begcheid:

Der am 13.09.1994 als Satzung beschlossene Bebauungsplan "Raiff-
eisenweg" verletzt keine Rechtsvorschriften. Allerdings ist fol-
gende Auflage geboten:

Das Planfassungsdatum "12.04.1994" ist auf der Planzeichnung an-
zubringen.

Grunde:

Der Bebauungsplan "Raiffeisenweg" unterliegt keiner Genehmi-
gungspflicht, sondern der Regelung des § 11 Abs. 1 2. Halbsatz
BauGB (Anzeigeverfahren), da ein Flachennutzungsplan vorhanden
ist. Das Anzeigeverfahren beschrankt sich auf eine Rechtskon-
trolle. Zustandig ist das Landratsamt Mihldorf a. Inn (§ 11
Abs.1 , § 203 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 ZustVBau).

Die Rechtskontrolle ergab, daB der Bebauungsplan nicht zu bean-
standen ist.




Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen den materiell-
rechtlichen Anforderungen. Das mit diesem Bebauungsplan geschaf-
fene eingeschrankte Gewerbegebiet weicht im Erweiterungsbereich
von der Darstellung des Flachennutzungsplanes (Flachennutzungs-
plan genehmigt am 18.03.1993 durch die Regierung von Oberbayern)
ab. Eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Gemeinde
Aschau a. Inn wird nicht beeintréachtigt (vgl. § 214 Abs. 2 Nr. 2
BauGB) . Das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB ist
hierdurch nicht verletzt.

Die Auflage ist nur redaktioneller Art und dient der Rechts-
klarheit. In den Verfahrensvermerken sowie den Bekanntmachungen
ist das Planfassungsdatum angegeben. Der SatzungsbeschluB wvom
13.09.1994 bedarf hinsichtlich des Planfassungsdatums noch der
Berichtigung. Angegeben wurde der 02.04.1994. Hierbei dlurfte es
sich um einen Schreibfehler handeln. Die Anderungen dlrfen von
der Verwaltung 1in eigener Zustdndigkelt vorgenommen werden. Ein
Gemeinderatsbeschluf ist deswegen nicht veranlaft.

Verfahrensrechtliche Fehler wurden nicht festgestellt.

Nach Erfullung der Auflage darf das Verfahren mit der Bekannt-
machung nach § 12 BauGB abgeschlossen werden. In der Bekanntma-
chung ist ein Hinweis auf § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4
(vgl. § 44 Abs. 5 BauGB) sowie ein Hinwels auf die Rechtsfolgen
des § 215 Abs. 1 BauGB (siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen.
Ferner ist anzugeben, wo der Bebauungsplan eingesehen werden
kann. Nach der Bekanntmachung wird das Landratsamt Mihldorf
a. Inn den Anzeligevermerk anbringen. Dazu sind vier Bebauungs-—
plan-Ausfertigungen mit Begrundungen und die Bekanntmachung vor-
zulegen.

Bei der nachsten Flachennutzungsplananderung ist dieserhinsicht-
lich der GebietsiUberschreitung zu berichtigen.

Rechtsbehelfsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe
(Zustellung) Widerspruch erhoben werden. Fallt der 1letzte Tag der Frist
auf einen Sonntag, einen am Erkldrungs- oder Leistungsorte staatlich
anerkannten allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach
§ 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der ndchste Werktag. Der
Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten
Landratsamt in 84453 Miuhldorf a. Inn einzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Re-
gierung von QOberbayern, Maximilianstr. 39, 80538 Munchen, eingelegt wird.

Sollte 1d{ber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener
Frist sachlich nicht entschieden werden, so kann Klage beim Bayerischen
Verwaltungsgericht in 80335 Minchen, Bayerstrafe 30, schriftlich oder
zur Niedergschrift des Urkundsbeamten der Geschdftsstelle dieses Gerichts
erhcben werden.

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des
Widerspruchs erhoben werden, aufer wenn wegen besonderer Umstdnde des
Falles eine klirzere Frist geboten ist.




Die Klage muf den Kldger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behdrde
- Trédger der Ausgangsbehérde -) und den Streitgegenstand bezeichnen und
soll einen bestimmten Antrag enthalten. Die zur Begrindung dienenden
Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben, der angefochtene Bescheid
soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiugt werden.

Der Klage und allen Schriftsdtzen sollen 4 Abschriften fir die lbrigen
Beteiligten beigefugt werden.

I. A, in Abdruck an:
Sachgebiet 36/2
gez. Herrn Beck
Heckl im Hause
Reg.-Rat mit 1 Bebauungsplan mit Begrindung

i.d.F. vom 12.04.1994

mit der Bitte um Kenntnisnahme




y S

Landratsamt Mihldorf &, Inn

Tdginger Strafe 18 84453 Muhldorf a. Inn

KURZMITTELILUNG

Az (bitte bei Antwort angeben) Bearbeiter Mihldorf a. Inn, den
Bl-6107/2 8G 35/4 st - Herr Heimerl 31..05.1985
r 1 Tel.Durchwahl-Nummer :

Sachgebiet 36/2
Herrn Beck

im Hause

08631/699-336

Ihr Schreiben /
Ihr Anruf vom

IThr AKktenzeichen

Betreff: Bauleitplanung;

der Gemeinde Aschau a. Inn

Erweiterung und Anderung des Bebauungsplanes "Raiffeisenweg"

]
lrbe, C2.0L.9[ ‘ﬁit
7

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Begrindung
i.d.F. vom 12.04.1995
1 Bescheid vom 22.12.1994
1 Bekanntmachung

Mit der Bitte um

Kenntnisnahme

Stellungnahme

HinN

baldige Erledigung

RlUckgabe nach Kenntnisnahme
Weiterleitung an
Mitteilung Uber den Sachstand

Ausflillung und RUcksendung
anliegender Vordrucke

OO0dodeE

zum Verbleib [] Abgabenachricht wurde erteilt

[ ]per Eingang Ihres Schreibens vom

wird bestatigt.

Beiliegende Unterlagen werden fur Ihre Plansammlung Ubersandt.

Mit freundlichen Gripen
I.A,

'4/
(G < /
eimerl

Zutreffendes ist angekreuzt
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- GEMEINDE
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Die Gemeinde Aschau am Inn erlafit aufgrund

- €89 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

des Art. 23 der Gemeindevercordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

| - des Art. 91 der Bayer. Bauordnung (BayBO)

der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO)

103. - der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie Uber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)

in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung diesen
vom Architekturburo Elger gefertigten Bebauungsplan fur das
Baugebiet "RAIKA” als Satzung.

l. Mall der baulichen Nutzung
GEE) Gewerbegebiet mi: Ein:
AeE

chrankung B Bau NVO

Zahi der Vollgeschosse als Hochstgrenze

—F u

Z. Bauweise, Baugrenzen
0 offene Bauweise
__________ Baugrenze

-»———= Firstrichtung

3 Verkehrsflachen

offentliche Verkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie und Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen

/

Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

mwsws==w (Grenze des rdaumlichen Geliungsbereiches

.
—:—_. . Sichtdreiecke
MASSTAB : 1: 1000, e
+ T———uo— # Maflangabe in Metern
® Trafosta
, 462 5. Grinordnerische Festsetzungen
O zu pflanzende Grofbaume

N~~~ zu pflanzende Strauchgruppen

461

B. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. Art der baulichen Nutzung

' . Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet mit Einschrénkung gema8

X § 8 BauNVO festgesetzt. Unzuléssig sind Betriebe und Anlagen, deren

4 - £ immissionswirksames flachenhaftes Emissionsverha]tfn einen flichen-
bezogenen Schallfistungspegel von 55 dB (A) pro m” tags und / oder
40 dB (A) pro m“ nachts iiberschreitet.

\ : _ 459
Z. Mall der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich wird eine GFZ von max. 0.8 festgesetzt
d ' _ | Die Grundflachenzahl wird auf max.. 0,4 festgesetzt

ASCHAU A M
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3.4

3.5

4.1

4.3

2.3

6.1

6.2

6.3
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Ddacher

Die Dachneigung wird mit 22° - 25° festgesetzt. bei Hauot-
und Nebengebdauden.

Bei allen Gebduden ist an den Trcufseiten und an den Giebel-
seiten (Ortgang) ein Dachiberstand von max. 100 cm, bei Uber-
decktem Balkon von max. 160 cm zuldssig.

Wird das uberstehende Dach durch Holzstutzen getragen, wird
der Dachuberstand ab Vorderkante Stlutze gemessen.

Bei allen Cebauden sind nur Satteldacher zuldssig.

Die Satteldacher der Nebengebdude bzw. der Garagen, die an das
Hauptgebdude angebaut werden, missen die gleiche Dachneigung
wie das Hauptgebaude haben, wenn sie die gleiche Firstrichtung
haben. Andernfalls darf die Dachneigung auch geringer sein,
mindestens jedoch 22°

Die Wandhohe der Garagen wird auf max. 2,75 m Uber OK Gelande
festgesetzt.
Hohenlage der Gebaude

Fir die Gebaude wird die Wandhohe auf max. 5 70 m begrenzt,
gemessen von der Cberkante natirliches Gelande.

Die Oberkante des Erdgeschofifulbodens darf nicht hdher als
20 cm Uber der natirlichen Geldandeoberkante liegen,

Aufschuttungen und Abgrabungen sind unzuldssig.

Aufere Gestaltung der Gebdude

Fur die Dacheindeckung sind ziegelrote bis rotbraune Pfannen
zu verwenden.

Proc Haus sind zwei liegende Dachfenster auf jeder Dachseite
bis zu einer Grode von 1 m? zulassia.

Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen in Faserzement,
Metall, Kunststoff oder Spaltklinker sind unzulassig. Dasselbe
gilt fur Glasbausteine an Wanden, die von einer c¢ffentlichen
Verkehrsflache cus sichtbar sind.

Das Verhaltnis von Lange zu Breite mull mindestens 7 : 5 betragen.
Bei allen Gebduden muf der First Uber der Langsrichtung verlaufen.
Garagen und Stellpldtze

Garagen durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Fldchen errichtet
werden.

Der Stauraum zwischen Garage und offentlicher Verkehrsflache

mufl mindestens 5 m betragen. Diese Flache kann als Stellplatz
genutzt werden.

In Wohnhduser integrierte Garagen sind von der Geschofiflachen-
berechnung ausgenommen.

Einfriedungen

Es gilt die gemeindliche Zaunsatzung in der Fassung vom 20.06.1988.
Samtliche Garagenzufahrten dirfen nicht eingefriedet werden. In

diesen Bereichen ist die Bedenoberkante hohengleich an die Straflen-
flache anzuschlieflen.
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8. Behalter Ur Abfallbeseitigung

Bei allen Gebduden mussen die Millbehalter in die kinfriedung
eigepaut werden oder im baulichen Zusammenhang mit den Haupt-
und Nebengebduden (Garagen) errichtet werden. Eincelstehende
Abfallboxen sind unzuldssig.

9. Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichidreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer
Hohe von mehr als 80 cm Uber Oberkante Straflenmitte unzu-
lassig. Eine Ausnanme bilden einzelstehende hochstédmmige
Baume mit Astansatz Uber 2,50 m.

10. Wohneinheiten

£ AL it
ur AUTSICH

Ausnahmsweisa zulassig sind : Wohnungen 15~ und
Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs
leiter

12.  Grdnordnung

111 Offentliche Grunflachen und Strafenbegleitgriin

Die offentlichen Grinfldchen und Grinstreifen entlang der Er
schlieflungsstrafle sind mit Rasen anzusden und mit heimischen
Laubbaumen entsprechend der Planzeichnung zu bepflanze. Die
Standorte der Baume konnen verdndert werden, sofern ein de
tecillierter Plan dies erforderlich macht. Die Anzchl darf nicht
unterschritten werden.

11.2 Private Griunflachen

Zufahrten zu Garagen und sonstige befestigie [Flachen difen
nicht asphaltiert werden. Als mogliche Befestigung sind Kies.. Rasen-
gittersteine oder Pflastersteine bzw. Plattenbelag mit Grasfuge zu
verwenden.

1.3 Bdume

Auf allen Grundstiicken sind pro 100 m? nicht bebauter Grund-
stucksflache je ein standortgerechter, heimischer Laubbaum
zu pflanzen.

1.4 Die Bodendecke in offentlichen Grinflachen sollte so hergestellt
werden, dall magere Standortverhaltnisse die Entwicklung einer
Magerrasengesellschaft ermoglichen. Diese Flachen sollten ins-
besondere im Bereich des Ortsrandes nur einmal jahrlich im Herbst
gemaht werden.

1.5 Unter Zaunen sollte die Entwicklung eines durchgangigen Netzes
von Wildkraut- und Wildstaudensaumen gefordert werden. Dazu ist
lediglich nctig, dafl keine Unkrautbekampfungsmittel und sonstige
Eingriffe angewandt werden.

1.6 Die Einfriedungen (Zdune) sollen einen Durchlai fir Kleintiere
(z.B. Igel) gewdhren.

HINWEISE

T—o— bestehende Grundstlcksgrenzen
aufzuhebende Grundsticksgrenzen
————————— vorgeschlagene Grundstickseinteilungen
vorgeschlagene Baukorper

397 Flursticksnummern

Wasserwirtschaft ;

Samtliche Bauverhaben mussen vor Fertigstellung an die zentrale
Wasserversorgung angeschlossen werden

2. Samtliche Bauverhaben sind an die zentrale Abwasserbeseitigungs-
anlage vor Bezug anzuschlieflen. Zwischenlésungen werden nicht
zugelassen,

Die Grundstuckseniwasserungsaniage mufl nach den anerkannten
Regeln der Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.

Landwirtschaft

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortsibliche
Landbewirtschaftung ohne Einschrankung zu dulden

Straflengestaltung

Fur die Erschliefungsstrafle wird folgendes Strafenprofil festigelegt:

Die Strafle erhalt ein Pultprofil mit 1% Neigung. Die Einfassung ist ein
Granitgrofsteinpflaster eben mit der Fahrbahn. Die Fahrbahnbreite ist
5,00 m. Die Entwasserung erfoigt Uber eine Mulde, bestehend aus 3
Granitgrofsteinpflastern. Der anschliefende Gehbereich betragt ca. 1,40 m.
Der gesamte Strafllenkorper hat eine Breite von 7,00 m.

Vearfahrensyvyaermernrkle

1. Der Beschiull zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde vom Gemeinderat
Aschau a. Inn _ am 10.10.1989 _ gefant und am 30.10.1989

Aschau a. Inn  den 01.06.1992

. Burgermeister Huber

2. Die offentliche Unterrichtung der Blirger mit Erorterung zum Bebauungsplan- =~ %
vorentwurf in der Fassung vom 16.01.90 hat in der Zeit vom 19.02.1990_ _
bis 23.03.1990 _ stattgefunden (§ 3 Aps. 1 BouGRB]

Aschau a. Inn | den 01.06.1992

1 Bi;rgierm-.-:zister Hub&r

eteiligung der Trager offentlicher Belange zum Bebauur'lfé;g.r_mvore"étomér:”f
0_ bis Sl

“Aschau a.-Inn - den £1,06,19%2

BRI~V '

1. Burgermeister Huber

4. Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs in der Fassung vom
11.09.1990 __ hat in der Zeil vom 15:04.1991 g 17.05.1991

stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB ).

__Aschau a. Inn_ den 01.06.1992

SEgel )/

I S
ST

5. Der Satzungsbeschlul zum Bebauungsplan in der Fassung vom_11.09.1990  _

wurde vom Gemeinderat __Aschau a. Inn am_11.06.1991

S T R A

’I{:':: 515' : HH ’.

KKEJ 3 | BUrgermeister Buber

6. Dem Landratsamt Miihldorf a. Inn wurde der Bebauungsplan gemiB § 11 BauGB
angezeigti.‘ M&Bescheid vom 22.11.1991, Az. 61-610/2 Sg. 35/4 me bestitigte das
Laxg\c\l;‘mkafnt ﬁ?orf a. Inn, daB der Bebauungsplan bei Beachtung von 2 Auflagen

., den _01.06.1992

tsyo

e riften verletzt. :
o EESR Miihidyrf a. Inn, 0 & Juli 1992
= S At
Siegel o =

v O Rambold, Landrat

g
v S o -

7. De ‘"&Em%lgﬁa?ﬁt hat sich in der Sitzung vom 14.04.1992 mit diesen Auflagen
einverstanden erklirt. Die Anderung des Bebauungsplanes, bedingt durch die
Auflagen des Landratsamtes, wurde bereits in den Bebauungsplan eingearbeitet.
Dieser Bebauungsplan in der Fassung vom 14.04.1992 wurde vom Gemeinderat

in der Sitzung vom 14.04.1992 als Satzung beschlossen.
AGAYERDN Aschau a. Inn, 27.05.1992

Huber, 1. Biirgermeister

8. Die ortsiibliche Bekanntmachung iiber den AbschluBl des Anzeigeverfahrens zum
Bebauungsplan erfolgte am 27.05.1992; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der
§§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hinge-
wiesen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom

14.04.1992 in Kraft (§ 12 BauGB).

. ™
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GEMEINDE ASCHAU AM
BEBAUUNGSPLAN

"RAIFFEISENWEG”

INN

MASSTAB

Entwurf vem 16.01.90

Geandert am 24.01.90 laut Gde.-Ratsbeschiuf? vom 16.01.90
Gedndert laut Gde.-Ratsbeschiul vom 10.07.90

Geandert {gut Gde.-Ratsbeschiufli vem 11.09.90

Geandert laut Gde.-Ratsbeschlul vom 11.06.91

. Gedndert lt. Gde.-Ratsbeschluf v. 14.04.92

1:1 000
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Gemeinde Aschau a. Inn
Landkreis Muhldorf a. Inn

Gemeinde Aschau a. Inn - HauptstraBe 4 - B261 Aschau a. Inn

Telefax

0 8712
Bitte pei Antwort angeben ( 8638) 6671
Ihr Schreiben vom /lhr Zeichen Unser Zeichen Telefon Aschau a. Inn,

61-610 (0B8638) 3024, 3436 27.05.1992

Bekanntmachung -

Der Bebauungsplan '"Raiffeisenweg" in der Fassung vom 11.06.1991 wurde vom
Gemeinderat in der Sitzung vom 11.06.1991 als Satzung beschlossen. Das An-—
zeigeverfahren =zu diesem Bebauungsplan wurde mit Schreiben der Gemeinde
Aschau a. Inn vom 28.08.1991 an das Landratsamt Muhldorf a. Inn eingelei-
tet. Das Landratsamt hat mit Schreiben vom 22.11.1991, Az. 61-610/2 Sqg.
35/4 me, keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht.
Allerdings wurden folgende Auflagen und nachstehender Hinweis erlassen:

Auflagen:

1. Bei Nr. 1 der Festsetzungen durch Planzeichen wurde das Gewerbegebiet
mit Einschrénkung "GEE' nach § 6 BauNVO festgesetzt. Anstelle des § 6
BauNVO ist der § 8 BauNVO anzufuhren.

2. Die Nr. 1 der Festsetzungen durch Text ist wie folgt zu berichtigen:

"Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet mit Einschrénkung gemas
§ 8 BauNVO festgesetzt. Unzulassig sind Betriebe und Anlagen, deren
immissionswirksames flachenhaftes Emissionsverhalgen einen flachen-—
bezogenen Schal%eistungspegel von 55 dB (A) pro m“ tags und / oder
40 dB (A) pro m“ nachts Uberschreitet."

Hinweis:

Auf eine qualitdtsvolle Ortsrandgestaltung ist zu achten. Zur Durchfihrung
der grinordnerischen Mafnahmen ist in den kinftigen Baugenehmigungsverfah-
ren die Vorlage von Freifldchengestaltungsplédnen erforderlich. Die Begru-
nung hat moglichst gleichzeitig mit den BaumaBnahmen zu erfolgen.

Der Gemeinderat hat Sich in seiner Sitzung vom 14.04.1992 mit diesen Auf-
lagen einverstanden erkldrt. Die Anderung des Bebauungsplanes, bedingt
durch die vorgenannten Auflagen des Landratsamtes, wurden bereits in den
Bebauungsplan eingearbeitet. Dieser Bebauungsplan in der Fassung vom
14.04.1992 wurde vom Gemeinderat in der Sitzung vom 14.04.1992 als Satzung
beschlossen.

Bankverbindungen: Sparkasse Aschau Raiffeisenbank Aschau Pastgiroamt Minchen )
Kto.-Nr. 280049 (BLZ 71151020) Kto.-Nr. 10 561 (BLZ 70162318) Kto.-Nr. 656 65-802 (BLZ 700100 80)




Auf die Bestimmungen des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 2 und Abs. 4 BauGB
(Fdlligkeit und Erlschen von Entschadigungsansprichen) wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des BauGB
bezeichneten Verfahrens— und Formvorschriften und

2. Mingel der Abwigung, wenn sie nicht in Fdllen der Nr. 1 innerhalb eines
Jahres, in Fallen der Nr. 2 innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung
dieser Satzung schriftlich gegeniiber der Gemeinde geltend gemacht worden
sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrunden
soll, ist darzulegen.

Der Bebauungsplan "Raiffeisenweg" in der Fassung vom 14.04.1992 liegt mit

Begriindung ab Veroffentlichung der Bekanntmachung im Rathaus, Zimmer Nr. 3,
wihrend er allgemeinen Dienststunden zur 6ffentlichen Einsichtnahme auf.

5

Huber
1. Burgermeister

An die Amtstafeln

angeheftet am: 27.04.1992
abgenommen am: 29.06.1992




E’."J: i Nk 'nn
ir" o Tl W
|Eing.: 4 %AU0.199 1
Begrindung !
'.il'l:_. ...........................................................

zum Bebauungsplan "Raiffeisenweg”

der Gemeinde Aschau a. Inn



1.3

1.4

Rahmenbedingungen
Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt 6stlich des Ortskerns Aschau a. Inn. Das Planungs-
gebiet wird im Westen vom Grundstick der Raiffeisenbank Aschau e.G. und im
Osten vom Edtmillerweg (6ffentlicher Feld- und Waldweg) begrenzt. Nordlich
des Planungsgebietes befindet sich die HauptstraBe (StaatsstraBe 2352).
Siudlich des Planungsgebietes befindet sich landwirtschafltich genutzte
Flache. Nach dem neuen Flichennutzungsplan verlduft im Siden des Grundstiicks
kinftig eine UmgehungsstraBe.

Die Grundsticke im Planungsgebiet werden z. Zt. landwirtschaftlich genutzt.
Es handelt sich um reines Ackerland.

Beziglich eventueller Altlasten im Planungsgebiet liegen der Gemeinde keine
Erkenntnisse vor.

Aussagen des Flachennutzungsplanes

Das Planungsgebiet wurde im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes der Gemeinde Aschau a. Inn im nérdlichen Teil als Mischgebiet und im
sudlichen Teil als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Der Fl&chennutzungs-
plan wurde mit Bescheid der Regierung von Oberbayern vom 15.11,1988, Az.:
421-4621 MU-2-1, genehmigt. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
"Raiffeisenweg" soll dieser Fldchennutzungsplan so geandert werden, daB das
gesamte Gebiet des Bebauungsplanes "Raiffeisenweg" als Gewerbegebiet mit
Einschrankungen ausgewiesen wird.

Verkehr

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber den neu zu errichtenden
Raiffeisenweg. Der Raiffeisenweg miindet im Norden in die HauptstraBe
(StaatsstraBe 2352).

Ver- und Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber die vorhandene zentrale Kanalisation
der Gemeinde Aschau a. Inn; die Wasserversorgung Uber das Leitungsnetz der
Gemeinde. In der angrenzenden HauptstraBe sind ausreichend dimensionierte
Wasser- und KanalanschluBméglichkeiten vorhanden.

Das Gebiet wird von den ISAR-Amperwerken mit Strom versorgt. Die neu zu er-
richtende Trafostation ist westlich des Wendeplatzes aufzustellen und einzu-
grinen.

Die MUllbeseitigung in der Gemeinde Aschau a. Inn erfolgt durch den Lankreis
Mihldorf a. Inn.

Kindergarten, Grund- und Teilhauptschule befinden sich in einer Entfernung
von ca. 500 m vom Planungsgebiet.

Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Aschau a. Inn ist seit langer Zeit bemiht, der Nachfrage nach
Baugrundsticken fir kleine und mittlere Gewerbebetriebe nachzukommen.
Im nun ausgewiesenen Planungsgebiet wollen sich drei Handwerksbetriebe
niederlassen.

B




3.4

3.

Stadtebauliches Konzept
Grundgedanken

Der Fléchennutzungsplan in der Fassung vom 14.06.1988 sieht Bstlich der
Sportanlagen und sidlich der StaatsstraBe 2352 eine weitere bauliche Ent-
wicklung vor. Die Ortserweiterung dehnt sich bis zum Edtmillerweg hin aus.
Das jetzige Planungsgebiet "Raiffeisenweg" stellt also den kinftigen
Ortsrand des Ortes Aschau siUdlich der HauptstraPe dar. Dieser Situation wird
mit den Festsetzungen im Bebauungsplan ausreichend Rechnung getragen.

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber eine neu zu errichtende
StraBe (sidlich der HauptstraBe und Ostlich der Raiffeisenbank e.G.) Diese
StraBe endet im Siden mit einem Wendehammer. Sollte das Baugebiet zu einem
spateren Zeitpunkt nach Westen hin ausgedehnt werden, so besteht die Mog-
lichkeit, den Wendehammer aufzulassen und die StraBe nach Westen zu verlin-
gern.

Die ErschlieBungsstraBe im Planungsgebiet wird auf einer Breite von sieben
Metern ausgebaut. Die Fahrbahn selbst wird finf Meter breit sein.

Der Wendehammer erhdlt eine Breite von 18 x 18 Metern.

Durch Eingrinung im Osten des Baugebietes wird ein harmonischer Ubergang

von der Siedlung zur freien Landschaft hin erreicht. Als Eingrinung sind
standortgerechte heimische GroBbdume und Strauchgruppen vorgesehen. Entlang
der ErschlieBungsstraBe sollen einzelne heimsche LaubbZiume gepflanzt werden.

Art und MaB der Nutzung

Das gesamte Planungsgebiet wurde als Gewerbegebiet mit Einschrankungen (GEE)
festgesetzt.

Als MaB der baulichen Nutzung wird eine Grundflédchenzahl von 0,4 und eine
GeschaBfléchenzahl von 0,8 festgesetzt. Durch weitere Festsetzungen, wie
offene Bauweise, Wandhohe unbd Dachneigung wird den Anforderungen an den
konftigen Ortsrand ausreichend Rechnung getragen.

Fléachenbilanz und bauliche Nutzung

Bruttobauland (Geltungsbereich): ca. 5 850 m2 = 100 %

davon entfallen auf:

Nettobauland: ca. 4400me = 75 %
Verkehrsflachen und Grinflachen: ca. 1450 m° = 25 %

Zahl der Gewerbebetriebe: 3

Zahl der Wohnh&user: 3

Bei einer durchschnittlichen Belegung von drei Personen je Wohneinheit ist
demnach im Planungsgebiet Raum fir ca. 18 Persaonen.

Das Baugebiet ist nach Siden hin mit einem ca. 10 m breiten Gringurtel

einzugrinen. Die Grundstickseigentimer sind hierzu im Einzelplan-Genehmi-
gungsverfahren zu verpflichten.

=i




5. Realisierung
5.1 Bodenordnende MaBnahmen

Die Grundsticke im Planungsgebiet stehen nicht im Eigentum der Gemeinde
Aschau a. Inn. Die Grundstickseigentimer haben aber ihre Verkaufsbereit-
schaft bekundet. Die Bauwerber, die Gemeinde und die Grundstickseigentimer

werden die jeweils erforderlichen Grundsticksgeschéfte fir sich alleine ab-
schlieBen.

5.2 ErschlieBungskosten

Uberschldgige Ermittlungen des ErschlieBungsaufwandes nach § 127 und
§ 128 BaulGB:

a) Verkehrsfléchen éStraBe und Begleitgrin)
Die Kosten pro m“ beinhalten Randeinfassung, Schwarzdeckenbau und
BegrUnungenzsowie Grundeerrb
ca. 1 450 m= a DM 220,00/m

DM 319 000,00

b) StraBenbeleuchtung
varaussichtlich 1 Lampe
c) Summe

DM 2 500,00
DM 321 500,00

d) davon Anteil der Gemeinde Aschau a. Inn
(10 %) = DM 32 150,00

e) umzulegender Anteil = DM 288 350,00

Sonstige ErschlieBungskosten (umzulegen nicht nach BauGB, sondern nach
Abgahesatzung) :

1. Wasserversorgung
ca. 75 1fm. & DM 60,00 = DM 4 500,00

2. Abwasserkanal
ca. /5 1fm. 8 DM 150,00 = DM 11 250,00

3. Summe DM 15 750,00

Aschau a. Inn, 10.07.1930

SN Y

Huber
1. BUrgermeister




. Abdruck
L andratsamt Muhldorf a. Inn

kar‘.dratsamt Mahldorf a. Inn - Postfach 409 - 8280 Mihldorf a. Inn

Gemeinde Aschau a. Inn

8261 Aschau a. Inn

Bitte bei Antwort angeben Durchwahl-Nr.
‘ Ihre Zeichen  lhre Nachricht vem Unser Zeichen . & 08631/69- Zimmer-Nr. Miihldorf a. Inn,
s Nebenstelle
. Hr. Huber/do 61-610/2 336 257 A2 1w 1991
28.08.1991 Sg. 35/4 me
. H. Heimerl

hier: Anzeigeverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan i. d. F. vom 11.06.1991
1 Begriindung
1 Verfahrensakte
1 Empfangsbestatigung
. Das Landratsamt Mihldorf a. Inn erlaft folgenden
"' Bescheid:
Der am 11.06.1991 als Satzung beschlossene Bebauungsplan

Aufstellung des Bebauungsplanes "Raiffeisenweg"
\
\

"Raiffeisenweg" (Planfassung vom 11.09.1990 mit Anderungsver-
vermerk vom 11.06.1991) verletzt keine Rechtsvorschriften,
sofern folgende Auflagen und folgender Hinweis beachtet
werden:

1. Bei Nr. 1 der Festsetzungen durch Planzeichen wurde das
Gewerbegebiet mit Einschréankung "GEE" nach § 6 BaulNVO
festgesetzt. Anstelle des § 6 BauNVO ist der § 8 BaulNVO
anzufidhren.

Dienstgabaude Besuchszeiten Fernsprecher Telex Teletex Taletax Kontan
Téoinger Strafe 18 Mc.-Fr. 8.00-12.C0 Uhr (Vermittlung) 056783 8631800 08631 Kreissparkasse Muhidorfa. Inn (BLZ 711 510 20) Nr. 224
8280 Muhldorfa. Inn 14.00-16.00 Uhr 08631/69-1 lramu d LAA MUE 14623 Postgiroamt Minchen (ELZ 700 100 80) Nr. 186 10-804
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2. Die Nr. 1 der Festsetzungen durch Text ist wie folgt zu
berichtigen:

"Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet mit Ein-
schrankung gemaB § 8 BauNVO festgesetzt. Unzul&dssig sind
Betriebe und Anlagen, deren immissionswirksames fl&dchen-
haftes Emissionsverhalten einen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel von 55 dB (A) pro m? tags und/oder 40
dB (A) pro m2 nachts Ulberschreitet.”

Hinweis:

Auf eine qualit&tsvolle Ortsrandgestaltung ist zu achten.
zur Durchfithrung der grinordnerischen Mafnahmen ist in den
kiinftigen Baugenehmigungsverfahren die Vorlage von Frei-
flachengestaltungspldnen erforderlich. Die Begrinung hat
méglichst gleichzeitig mit den BaumaBnahmen zu erfolgen.

Grinde:

Der Bebauungsplan "Raiffeisenweg" unterliegt keiner Geneh-
migungspflicht, sondern der Regelung des § 11 Abs. 1 2. Halb-
satz BauGB (Anzeigeverfahren), da ein Flachennutzungsplan
vorhanden ist.

Das Anzeigeverfahren beschrdnkt sich auf eine Rechtskon-
trolle. Zustandig ist das Landratsamt Mithldorf a. Inn (§ 11
Abs. 1 § 203 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 2 ZustVBauGB).

Die Rechtskontrolle ergab, daB der Bebauungsplan nicht zu
beanstanden ist. Insbesondere stimmt das mit diesem Bebauungs-
plan geschaffene Gewerbegebiet mit Einschrankung mit der
Darstellung im Fl&dchennutzungsplan iiberein (siehe 1. Flachen-
nutzungsplandnderung, genehmigt am 23.08.1991).

Gegeniiber der Gewerbefldche ist die Schaffung einer Wohnbau-
flache vorgesehen. Die Auflage Nr. 2 war notwendig, da die
bisher angegebenen Werte fir den flachenbezogenen Schall-
leistungspegel zu hoch angesetzt waren.

Weiteres Verfahren:

Wegen der Auflage Nr. 2 ist ein (weiteres) Verfahren nach

§ 3 Absatz 3 Satz 2 BauGB durchzufilhren. AnschlieBend ist ein
neuer SatzungsbeschluB zu fassen, da der vorausgegangene
SatzungsbeschluB die betreffende Festsetzungsé&nderung nicht
miteinschlieBt. Ein neues Anzeigeverfahren ist nur erforder-
lich, wenn noch weitere Anderungen erfolgen oder Stellung-
nahmen der Beteiligten eingehen. Ansonsten darf das Verfahren,
sobald die Verfahrensvermerke ausgefullt und urkundenmaBig ge-
sichert sind, mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB abge-
schlossen werden.
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In die Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 44 Abs. 3 Satze
1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB) sowie ein Hin-
weis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB (siehe

§ 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben, wo
der Bebauungsplan eingesehen werden kann.

Nach der Bekanntmachung wird das Landratsamt den Anzeigever-
merk anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplanexemplare und die
Bekanntmachung vorzulegen.

Rechtsbehelfsbelehrung

Gegen diesen Bescheid (diese Verfigung/Anordnung) kann binnen eines Monats nach seiner (ihrer) Bekanntgabe
(Zustellung) W iderspruch erhoben werden. Fallt der letzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Erkldrungs- cder Leistungsorte
staatlich anerkannten allgemeinen Feiertag oder einen Sonnabend, so tritt nach & 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der nachste
Werktag. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten LLandratsamt in 8260 Mihldarf a. Inn einzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Regierung von Oberbayern, Maximilianstrale 39, 8000 Miinchen 22,
eingelegt wird.

Solite idber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden, so kann Klage bei dem
Bayerischen Verwaltungsgericht in 8000 Minchen 2, BayerstraBe 30, schriftlich oder zur Niederschrift des Urkundsbeamten der Geschifts-
stelie dieses Gerichts erhoben werden,

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, auer wenn wegen besonderer
Umstdnde des Falles eine kiirzere Frist geboten ist.

Die Klage mufB den Klager, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behbrde — Trager der Ausgangsbehérde —) und den Streitgegenstand
bezeichnen und soll einen bestimmten Antrag enthalten., Die zur Begrindung dienenden Tatsachen und Beweismittel sollen angegeben,
der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefugt werden,

Der Klage und allen Schriftsatzen sollen Lt ~Abschriften fir die Gbrigen Beteiligten beigefiigt werden.

Lo A in Abdruck an:
B Sachgebiet 37/2
im Hause
k1l : »
}};2; - R mit 1 Bebauungsplan mit Begriindung

1le @e F. von 11.06. 1591

mit der Bitte um Kenntnisnahme



