Gemeinde Aschau a. Inn
Landkreis Muhldorf a. Inn

Bekanntmachung

der Gemeinde Aschau a. Inn

Satzungs - Beschluss des Bebauungsplanes
~Am Wiesengrund*®

Der Gemeinderat der Gemeinde Aschau a. Inn hat mit Beschluss vom 13.01.2015 den Bebauungsplan . Am
Wiesengrund~ i.d.F. vom 13.01.2015 als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemil § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan .Am Wiesengrund™ in Kraft.

Der Bebauungsplan trigt die Bezeichnung .. Am Wiesengrund ™ und umfasst foleendes Gebiet.
- Teilflachen der FI.Nrn. 486/0. 487/0. 488/0 je Gemarkung Aschau. slidlich der Staatsstralie St 2352,
“er genaue Umgrifl ist im beiliegenden Lageplan dargestellt.

ledermann kann den Bebauungsplan und seine Begriindung sowie die zusammentassende Erkldrung tber die

’\rl und Weise. wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in

dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwiigung mit den geprit-

len. in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewihlt wurde. bei der Gemeinde Aschau

| a. Inn. im Rathaus. Zimmer Nr. 2 wihrend der allgemeinen Dienststunden (Mo bis Fr. 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr
und Do zusitzlich 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr) einsehen und tiber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Aut die Voraussetzungen Hir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrilien und
von Miangeln der Abwigung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens
und Formvorschriften.
.‘_-A cine unter Berticksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das
Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGRB beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs.

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der
Gemeinde Aschau a. Inn unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht wor-
den sind.

Auflerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz | und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach

erléschen Entschidigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermogensnachteile, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres. in dem die Vermégensnachteile eingetreten

sind. die Falligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

5 |

Aschau a. Inn. 22 Mai 2013 Aschau a. Inn. 16.06.2015

Salzeder Kirchbuchner
|. Biirgermeister Verw.-Fachwirt

Angeschlagen an den Amtstafeln am: 22.05.201
Abgenommen am: 15.06.2015
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i " , Verfahrensvermerke Bebauungsplan
Bebauungsplan " AM WIESENGRUND " der Gemeinde Aschau a. Inn
1. Aufstellungsbeschluss:
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 14.01.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes
. ai "Am Wiesengrund" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.05.2014 ortsiiblich
| Zeichenerklarung bekannt gemacht.
: / !
Aschau a. Inn, den 05.06.2014 ( J%% M’Z
A ) Fu r dl e F es tse tzun en Salzeder, 1. Blrgermeister
i o
g 2. Beteiligung der Offentlichkeit: ~=
rrren Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und
& pe Umgrenzung von Flachen mit Pflanzgebot Anhérung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.04.2014 hat in der Zeit
WA Allgemeines Wohngebiet im Sinne von § 4 Baunutzungsverordnung v it G e S B Streuobstwiese mit Nutzungs-und Unterhaltsgebot vom 07.05.2014 bis einschlieBlich 04.06.201‘5‘ :’_efunden.
Ausnahme gemdlR § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zuléssig. i o A L% ; ‘Z{&/
8 56 BailaEs . offentlich zu pflanzende, heimische, standortgerechte Bédume It. Pflanzliste Aschau a. Inn, den 05.06.2014 b AR Ny, M%‘f’/{’
; Salzeder, 1. Blrgermeister
: . ; 3. Beteiligung der Behérden: Ly
GRZ0.25 Grundflachenzahl ( §19 BauNVO) z.B. 0,25 . E]ﬂvgtél:a%féi?:e::}dnﬁinhe:{ngﬂcgsilis :taen dargerschie Baume Die friihzeitige Beteiligung der Behérden un en Trager dffentlicher Belange gemaR
in.4 50 J 9 g 1 § 4 Abs. 1 BauGB fir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28.04.2014 hat in
min. m e : der Zeit vom 07.05.2014 bis einschlieBlich 04.06.2014 stattgefunden.
! seitliche Wandhthe des Wi a . _ 0.20 g
Wh max.6,50m ohnhauses als Mindest- und HochstmaR @ privat zu pflanzende, heimische, standortgerechte B&ume It. Griinordnung ABRTERD % (4/
, Aschau a. Inn, den 05.06.2014 e et
nur Einzelhauser zuldssig " - Grenze des Geltungsbereiches Salzeder, 1. Burgermeister
iadli 4. Offentliche Auslegung: i
& " . , Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Der Entwurf des Bebauungsplanes "Am Wiesengrund" wurde in der Fassung vom 12.08.2014 mit der
nur Einzel- und Doppelhéuser zuléssig Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
7 . der Zeit vom 02.12.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015 &ffentlich ausgelegt. Dies wurde am 24.11.2014
////// Fldche von Zaunanlagen freizuhalten ortsiiblich bekannt gemacht. S
WA bauliche Nutzung 4 - /Z £
o GRZ025 T — W Flache fiir aktive Schallschutzmalnahmen Aschau a. Inn, den 12.01.2015 M
- e D, (Wall, Wand und Nebengebéude) Salzeder, 1. Burgermeister
Wh min.4,50m é baullach::i ebauung 5. Beteiligung der Behérden:
max.6,50m
- Anlage Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Am Wiesengrund" in der Fassung vom 12.08.2014 wurden
die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem&R § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
28.11.2014 bis einschlieRlich 09.01.2015 betgiligt.
e Baugrenze ;
StraBenbegrenzungslinie Aschau a. Inn, den 12.01.2015
B F u r d ie H i nweise 6. Satzungsbeschluss:
offentliche StraRenverkehrsfliche ) s .
Die Gemeinde Aschau a. Inn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 13.01.2015 den Bebauungs-

bestehende Gebiude plan ,Am Wiesengrund" in der Fassung vom 13.01.2015 geman § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung

beschlossen.

Salzeder, 1. Blrgermeister

offentlicher Ful-und Radweg

dffentliche Parkflache vorgeschlagener Baukérper

Aschau a. Inn, den 14.01.2015

Sl

v Einfahrt bestehende Grundstiicksgrenze 7. Ausgefertiat:
E::j Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen N9 pa: | CM
s aufzulésende Grundstiicksgrenze Aschau a. Inn, den__.g,,@_,_Mai,,,,Zﬁ‘ Lo ... LA,
_TG/GA _ Umgrenzung von Flachen fiir Tiefgarage und Garagen (Gemeinde Aschau a. Inn) Saisader, 1. Edgransiser
o = eplante Grundstiicksgrenze 8. Bekanntmachung: : 22 Mai 2015
= Firstrichtung zwingend fir Wohngeb&ude gep Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushangham ................... Der
_gin] ] : Bebauungsplan "Am Wiesengrund" mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erkldrung nach
70 ™ Sichtdreieck (z.B. 3 m /70 m) 504 Flurstlicksnummer (z.B. 504 ) § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiblichen Dienstzeiten in den Amtsrdumen der

Gemeinde Aschau a. Inn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen
Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs, 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215
BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

Sfentiiche Cranlincs D) Nummerierung der Bauparzellen z.B. 1

(=g ]

O Gitanmchior Spielpiatz = TR Hohenlinie (z.B. 447.50 m UNN) 16 Juni 20
Aschaua. Inn, deN........c.ocoveevvciiniiiiens

A Yl

ééii'éd'er, 1. 'Btiféerméiét'é'r‘

+—200 MaRzahl (z.B. 20,0 m)
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Inhalt:
- Zeichnerische Darstellung (M 1:1000)

(O ; (R - Zeichenerkl&rung fur Festsetzungen und Hinweise
,,,,,, T p— " - - Verfahrensvermerke

Die Gemeinde Aschau a. Inn erlésst geméaR
§ 2 Abs. 1, 8§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt ge&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S 1548),
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007
%475 zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013,
e der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998

min.5.00m A zuletzt geéndert durch Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012
max 6,50m diesen Bebauungsplan als
Satzunag.
WA
o GRZ 0,25 215
; Stand: 28.04.2014
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L Stand: 12.08.2014
Stand: 13.01.2015
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Die Nummerierung 1 — 26 ergibt sich aus § 9 Abs.1 Nr. 1. - 26. BauGB

1.) Art und MaR der baulichen Nutzung:

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

1.2 GRZ Das Mal der baulichen Nutzung ist durch die maximale Grundflachenzahl
(GRZ) gemal § 19 BauNVO festgesetzt.
' Bei Tiefgaragen mit einer Uberdeckung gréRer 0,80 m wird diese Flache
nicht der GRZ hinzugerechnet.

1.3 Wh Die seitliche Wandhdhe wird entsprechend der baulichen Nutzung als
minimale und maximale Wandhoéhe festgesetzt.

1.4 Als Wandhohe gilt das Mald von der Bordstein-Oberkante der fertigen, das
Baugrundstiick erschlieRenden Stralke, gemessen am Stralden- bzw.
Gehwegrand (Zufahrtsbereich), bis Schnittpunkt der AuRenkante
Umfassungsmauer mit der Oberkante Dachhaut an der Traufseite des
Gebaudes.

1.5 Die Oberkante des Erdgeschoss-Fertigfullbodens (Gebaude- Hausein-
gang) darf nicht mehr als 0,50 m Uber der Oberkante der fertigen, das
Baugrundstiick erschlieRenden Stralle — gemessen am Stral3en- bzw.
Gehwegrand (Zufahrtsbereich) - liegen.

. ) Bauweise, tUiberbaubare Grundstiicksflache:
g e Baugrenze
2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Gebaudevorspriinge bis zu einer

Tiefe von 1,0 m und max. 5,0 m? ist gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig.
Wintergartenanbauten durfen die Baugrenze bis zu 2,0 m Tiefe und
maximal 1/3 der Fassadenlange tberschreiten.

2.3 Im Baugebiet zulassige Bebauung:

nur Einzelh&duser zulassig

E+D  Einzel- und Doppelhauser zulassig




28 © offene Bauweise

2.6 Die Abstandsflachenregelung gemal Art.6 der Bayerischen Bauordnung
(BayBo) ist einzuhalten.

3.) MindestmaRe fiir die Baugrundstiicke:

3.1 Mindestgrundsticksgrolie:

500 m? fur Einzelhauser
350 m? fur Doppelhaushalften
1000 m? fur Mehrfamilienwohnhauser (Parzelle 36 — 39)

4.) Flachen fiir Nebenanlagen (Garagen, Stellplatze und Nebengebiude)

41 || Flachen fur Garagen

42, L7668 | Flache fur Tiefgaragen und Garagen.

42, Der Stellplatzbedarf wird auf Grundlage der WohnungsgroRe festgesetzt.

421, Parzelle 1 — 35:

Ein Stellplatz fur Wohnungen < 50 m?

Zwei Stellplatze fur Wohnungen < 120 m?

Drei Stellplatze fir Wohnungen > 120 m?

Garagenvorplatze sind fur Wohnungen ab zwei Stellplatzen anrechenbar.
Parzelle 36 — 39:

Ein Stellplatz fur Wohnungen < 70 m?

Zwei Stellplatze fur Wohnungen > 70 m?

422. Bei Wohngebauden > 3 WE sind zum regularen Stellplatzbedarf zusatzlich
15 % der geforderten Stellplatze als oberirdische Besucherstellplatze aus-
zuweisen. Dabei ist auf ganze Stellplatze aufzurunden.

423. Tiefgaragen sind auf Parzelle 36 — 39 zuléssig.

Die Uberdeckung der Tiefgarage mit Erdreich muss mindestens 0,60 m
betragen.

424 Stellplatze sind auch aullerhalb der Baufenster zulassig.

4.3 Die Flache vor der Garage darf bis zu einer Tiefe von 5,0 m ab StralRen-
kante nicht mit einem Tor verschlossen werden.

4.4 Nebengebaude wie Gerateraume, Gartenhauser, Gewachshauser etc. sind

auch aufderhalb der Baugrenze bis max. 12 m? Grundflache und einer
Firsthéhe von max. 3,0 m nach § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig.




5.) entfallt

6.) Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden
Bei Einzelhausern sind drei Wohneinheiten zulassig.
Bei Doppelhausern sind pro Haushalfte zwei Wohneinheiten zulassig.
Bei Parzelle 36 — 39 besteht keine Wohneinheitenbeschrankung.

7.-10.) entfallt

11.) Verkehrsflichen

11.1 | offentliche StralRenverkehrsflache

Vi eem— Strallenbegrenzungslinie

113 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

P - offentliche Parkflache
‘. - offentlicher Ful®- und Radweg
1.4 v Einfahrt
1.5 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange.
70 Innerhalb der Sichtdreiecke sind Bebauung, Bepflanzung, Werbeanlagen,

Zaune und sonstige sichtbehindernde Gegenstande tiber 0,80 m Hohe
sowie Stellplatze nicht zulassig.
Auch hochstammige Baume stellen, insbesondere bei einem groéReren
Stammdurchmesser, eine Sichtbehinderung dar.

11.5.1 Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen

12.-13.)

auller Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sicht-
schutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a.
mit dem Grundsttick nicht fest verbundene Gegenstande diirfen nicht
angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m lber die Fahrbahnebene
erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder abge-stellt
werden, die diese Héhe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der
Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
StralRenbauverwaltung abzustimmen.

entfillt




Das anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Fahrflachen ist
nach Vorgabe der ,Niederschlagswasser — Freistellungsverordnung”
(NWFreiV) flachig (z.B. Mulden und Rigolen) zu versickern.

14.) Niederschlagswasser
141

15.) Griinflichen

15.1 Offentliche Griinflachen
15.1.1

15.12@

15.1.3

156.2

18.2.1

16.2.2

156.2.3

15.2.4

Die offentlichen Grunflachen sind zu begriinen, gartnerisch zu gestalten
und dauerhaft zu pflegen.

Auf den 6ffentlichen Grunflachen sind GroRbaume, Kleinbaume oder
Obsthochstamme gemal der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen. Die Lage der geplanten Baume kann zugunsten von
Grundstickszufahrten geringflgig verschoben werden. In ihrer Verteilung
und Gesamtanzahl sind sie jedoch verbindlich.

Die Anlage der &ffentlichen Grinflachen ist in der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der ErschlieBung vorzunehmen.

Private Griunflachen

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je 200 m? Grundstiucksflache
mindestens ein Kleinbaum oder Obsthochstamm gemal Artenliste zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Flr die Baumstandorte enthalt die
Planzeichnung teilweise einen Vorschlag, der jedoch nicht verbindlich ist.
Die Baumstandorte kénnen gemalf der individuellen Gartengestaltung
verschoben werden.

Die Ortsrandeingriinung ist in einer Breite von 5m entlang der sldlichen
Gebietsgrenze auf den privaten Griinflachen von den
Grundstuckseigentimern herzustellen. Als Ortsrandeingriinung sind
Obsthochstamme, Kleinbaume und Straucher gemall der Artenliste zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Der 5m breite Streifen ist zu 30% zu
bepflanzen und insgesamt von Versiegelung freizuhalten.

Die Pflanzung der Baume auf den privaten Baugrundstiicken und die
Anlage der Ortsrandeingrinung ist spatestens in der Pflanzperiode nach
Errichtung des Gebaudes vorzunehmen.

Unversiegelte Flachen auf privaten Grundstiicken sind zu begriinen,
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Der unversiegelte
Flachenanteil am Gesamtgrundstiick darf 20% nicht unterschreiten.
Mindestens 10% dieser Flachen sind mit heimischen Strauchern und
Zierstrauchern gemal Artenliste zu bepflanzen




Schallschutzwande, -walle und Garagen der Parzellen 36 - 39 sind zu
offentlichen Grinflachen bzw. zum &ffentlichen StraRenraum (St 2352) hin

Kletterpflanzen gemafd Artenliste zu begrinen bzw. vorzupflanzen.

Grundstiuckszugange und -zufahrten, Stellplatze und Garagenvorbereiche
sind funktionsabhangig so zu befestigen, dass ein méglichst geringer

Bei der Anlage von privaten Stellplatzen ist mindestens nach jedem
5. Stellplatz ein Groflibaum oder Kleinbaum gemal der Artenliste zu

Grenzen private Griinflachen an o&ffentliche Erschlieungsflachen an,
ist ein Streifen von 50 cm mit Schotterrasen, Rasen oder Magerwiese
herzustellen und dauerhaft zu pflegen. Im Bereich von Zufahrten darf das
StralRenbegleitgriin in der erforderlichen Breite unterbrochen werden.

Die 6ffentliche Grunflache ist zu begriinen, gartnerisch zu gestalten und

Gesamtgrundstiick darf 70% nicht unterschreiten. Mindestens 10% dieser
Flache ist mit heimischen Strauchern und Zierstrauchern gemaf Artenliste
zu bepflanzen. Es ist darauf zu achten, dass keine giftigen Pflanzen
verwendet werden. Der Kinderspielplatz ist gemald DIN 18034 zu planen.

Bei der Errichtung und Anderung von Gebzuden mit schutzbedrftigen
Aufenthaltsrdumen sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der

19.2.5 Flachdacher von Garagen sind extensiv zu begrinen.
15.2.6
mindestens zu 80% mit Baumen, Strauchern, Rankpflanzen und
15.2.7
Abflussbeiwert erreicht wird. Wasserdurchlassige Belage wie
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und
wassergebundene Decken sind zu bevorzugen.
15.2.8
pflanzen und dauerhaft zu pflegen.
15.2.9
16.-21.) entfallt
22.) Gemeinschaftsanlage
221 Kinderspielplatz
dauerhaft zu pflegen. Der unversiegelte Flachenanteil am
23.) entfallt
24.) Baulicher Larmschutz (Parz. 36 — 39)
24 1
DIN 4109, Nov. 1989, Schallschutz im Hochbau vorzusehen.
24 2.

Beim Neubau von Geb&uden im Plangebiet sind schutzbedirftige Auf-
enthaltsraume von Wohnungen mit liftungstechnisch notwendigen
Fenstern, an denen Verkehrslarmpegel von mehr als 59 dB(A) tags oder
49 dB(A) nachts auftreten, mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen
oder gleichwertigen MalRinahmen auszustatten. Schallgedammte Luftungs-
einrichtungen oder andere technisch geeignete Mallnahmen zur Beltftung




24.3.

24.4

24.41.

24.5.

24.6.

24.6.1

24.7.

sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen AuRenlarm
zu berucksichtigen. Ausnahmen sind zulassig, wenn diese Raume durch ein
weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Hausseite
bellftet werden kénnen.

Entlang der Hauptstral’e muss in den Erd- Ober- und Dachgeschossen die
Uberwiegende Zahl der schutzbedurftigen Raume von Wohnungen
(Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer) Giber Fenster an der Verkehrslarm abge-
wandten sudlichen Seite mit Verkehrslarmpegeln von kleiner oder gleich
59/49 dB(A) Tag/Nacht bellftet werden (Grundrissorientierung).

Entlang der HauptstrafRe sind die im Planteil dargestellten Schallschutz-
wande, - waélle (ggf. auch Nebengebaude) mit einer Mindesthéhe von
h=2,25m UGOK (6stlich der Plan-/ErschlieBungsstrale) bzw. h=2,5m
UGOK (westlich der Plan/ErschlieBungsstralie) zu errichten. Die Wande
mussen eine Schallddmmung von mindestens 25 dB aufweisen und sind
zur St 2352 schallabsorbierend auszufiihren.

Aktive Larmschutzmalnahmen im Bereich der Gebaudenordseite zur
St 2352 sind durch die Gebaudeaullenwande zu erbringen. In diesem
Bereich sind keine Schallschutzwéande, -walle nach Punkt 24.6 zulassig.

Die Errichtung von AuBenwohnbereichen in den Erd- Ober- und Dachge-
schossen (Loggien, Balkone, Terrassen 0.a.) ist aus Griinden des Ver-
kehrslarmschutzes nur zuléssig, sofern durch Eigenabschirmungen

oder sonstige baulich-technische MaRnahmen nachgewiesen werden kann,
dass dort ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) am Tage (Aufpunkthéhe

2 m Uber Loggien-/Balkon/Dachoberkante bzw. Nutzflache) nicht Gber-
schritten wird.

Schallschutzwande, -wélle, Nebengebaude oder Kombination der vorge-
nannten Mallnahmen sind auf den Parzellen 36 — 39 im gekennzeichneten
Bereich mit einem Mindestabstand von 1,0 m zur Grundstlicksgrenze und
einer max. Héhe von 2,50 m zu errichten.

Ab einer Lange von 10,0 m ist ein Versatz von mindestens 1,50 m vorzu-
sehen.

Die seitliche Wandhohe fur Garagen innerhalb des gekennzeichneten
Bereiches richtet sich nach der BayBO Art. 6 Abs. 9.




25.)

Griinordnung

251

25.2

25.3

254

25.5

Bei den Pflanzungen sind Art. 47 und 48 des Ausflihrungsgesetzes zum
BGB vom 20.07.82 (Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw.) zu
beachten.

Hecken aus Thuja (Lebensbaum) in Arten und Sorten sind nicht erlaubt.

Fur die Pflanzung der Baume ist ausreichend Wurzelraum sicherzustellen.
Das Mindestmalk der Baumgruben betragt:

GrolRbdume: 2,0x 2,0 x 0,80 m

Kleinbdume und Obsthochstamme: 1.5 x 1.5 x 0,60 m

Baumalinahmen sind zum Schutz vorhandener und bereits gepflanzter
Baume und Strducher so durchzufiihren, dass sie oberirdisch und im
Wurzelbereich keinen Schaden erleiden.

Die zu pflanzenden Gehélze sind nachfolgender Artenliste zu entnehmen.
Die Pflanzung von Sorten der nachfolgend aufgefiihrten Arten ist
ausdrtcklich erlaubt. Die mit (g — giftige Pflanzenteile) gekennzeichneten
Arten sind auf Kinderspielplatzen nicht zu pflanzen.

GrolRbaume:

Grélle mind. 3xv., H., mDB., STU16-18
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata — Winterlinde

Kleinbdume:

Gréfie mind. 3xv., H.,, mDB., STU16-18
Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus in Arten - Weilkdorn in Arten
Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Trauben-Kirsche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche |

Obsthochstdmme in lokaltypischen Sorten:
Grélie mind. 3xv., H., mDB., STU16-18

Straucher:

GrofRe mind. 2xv., Str., oB., 60-100
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel (g)
Corylus avellana - Hasel




Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen (g)
Hippophae rhamnoides - Sanddorn

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster (g)
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche (g)
Prunus spinosa — Schlehe

Rosa in Arten - Wildrosen in Arten

Rubus in Arten - Brombeere, Himbeere in Arten
Salix in Arten - Weiden in Arten

Sambucus nigra — Holunder (g)

Viburnum opulus — Schneeball (g)
Zierstraucher wie Flieder, Weigelie, Spierstrauch usw.

Rankpflanzen und Kletterpflanzen:

Clematis in Arten und Sorten - Waldrebe in Arten und Sorten (g)
o Hedera helix — Efeu (g)

Lonicera in Arten - kletternde Heckenkirsche in Arten (g)

Rosa in Sorten - Kletterrosen in Sorten

Vitis in Arten - Weinrebe in Arten

26.) entfillt

27.) Gestalterische Festsetzungen

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 81 BayBo zur baulichen Gestaltung |
Festsetzungen getroffen.

271 Baukorper:

27.0. Die AuBenwande sind als verputzte oder holzverschalte Flachen zu
gestalten.

. 20.2 Grenzbauten:

27.2.1 Zusammengebaute Baukoérper an Grundstiicksgrenzen sind profilgleich zu
errichten.

Z7.28.4 Der ersteingereichte Bauantrag hat Vorrang.

27.2.3 Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung

im Geltungsbereich anzuordnen.
Bei Sattel- und Pultddchern muss der Dachfirst in Langsrichtung des
Gebdaudes verlaufen.




27.3

27.3.1

2732

27.3.3

27.4

27.4.1

27.4.2

27.4.3

Gestaltung der Dacher:

Dachformen:
Als Dachformen sind Satteldacher (SD), Walmdacher (WD), Pultdéacher
(PD) und Flachdacher (FD) zulassig.

Dachneigung:
Die Dachneigung wird aufgrund der Dachform festgesetzt.

Satteldacher: zul. Dachneigung: 18-32°
Walmdé&cher: zul. Dachneigung: 15-25°
Pultdacher: zul. Dachneigung: 12-25°

Bei Hauptgebauden, nur mit versetzten Dachflachen zulassig.
Bei Parzelle 36 — 39 sind auf Hauptgeb&uden keine Pultdacher zulassig.

Bei Parzelle 36 — 39 sind auf Hauptgebauden mit einer seitlichen
Wandhoéhe > 7,50 m Sattel-, Walm-, und Pultdacher nur mit einer
Dachneigung von 12 — 20° zul&ssig.

Flachdécher:
zulassig fur Garagen und erdgeschossige, untergeordnete Anbauten

Dacheindeckung:

Als Dacheindeckung werden rote, braune, anthrazit und graue kleinteilige
Dachplatten festgesetzt.

Fir Anbauten (Wintergarten o.a.) sind auch Glas- bzw. Blechdéacher
zulassig.

Dachaufbauten:

Dachgauben bis zu einer Ansichtsbreite von 1,60 m sind bei Dachern ab
einer Dachneigung von 30 ° zuléssig.
Pro volle 5,0 m Dachlange ist eine Dachgaube zulassig.

Quergiebel:

Quergiebel sind ab einer Dachneigung von 28° mit einer max.
Ansichtsbreite von 1/3 der AuRenwandlénge zulassig.

Mehrere Quergiebel sind zulassig, wenn die Summe der Giebelansichten
1/3 der Aullenwandlange nicht Uberschreitet.

Der First der Dachgaube muss mindestens 1,0 m unterhalb des Haupt-
firstes verlaufen.

Der First des Quergiebels muss mindestens 0,70 m unterhalb des Haupt-
firstes verlaufen.




Photovoltaik- und Solaranlagen sind zulassig.
Diese sind bei Anordnung auf der Dachflache in rechteckigen Flachen

Far Einfriedungen zum 6ffentlichen Stralenraum hin gilt die Zaunsatzung

Die Einfriedung ist zu &ffentlichen Straldien um 0,50 m und zu &ffentlichen
Gehwegen um 0,30 m zurtuckzusetzen. Diese Flache ist von einer
Bepflanzung freizuhalten. (Siehe auch Punkt 15.2.9)

Zwischen den Privatgrundstiicken sind Zaune bis zu einer maximalen Hoéhe

von 1,0 m zulassig. Der Mindestabstand zwischen Boden und Zaun darf
10 cm nicht unterschreiten. Die Errichtung von Einfriedungssockeln, die

Zaunanlagen sind im gekennzeichneten Bereich der Vorgarten nicht

Gelandeauffillungen und Abgrabungen sind in geringem Umfang zulassig,
wenn sie fur den Gebaudeanschluss notwendig sind.

Abgrabungen (Lichtgraben) zur Belichtung der Kellerraume sind zulassig.
Diese Abgrabungen durfen nur 1,50 m tief sein und max. 1/4 der Hauslange

Oberirdische Garagengebaude sind auf den Parzellen 36 — 39 im Bereich
entlang der St 2352 mit einer max. Gesamtlange von 10,0 m zulassig.

Garagenanlagen sind dabei mindestens 1,5 m zueinander zu versetzen
oder mit einem Zwischenabstand von 4,0 m auszufihren.

Garagenanlagen sind analog Punkt 15.2.6 zu begrinen.

27.4.4
ohne Aufstanderung auszufithren.
27.5 Einfriedungen: (Zaune)
2751
der Gemeinde Aschau a. Inn.
2752
2753
Uber das Gelande herausragen, ist unzulassig.
27.5.41
zulassig.
27.6 Topografie:
27.6.1
27.6.2
betragen.
2.1, Garagen:
27.71
27.7.2
28. Versorqungseinrichtungen:
28.1

Versorgungseinrichtungen sind aus ortsgestalterischen Griinden auf
Grundlage des § 9 Abs. 13 BauGB unterirdisch zu verlegen.




Kartengrundlage:

Amtliches Katasterblatt M 1:5000, vergrofRert in M 1:1000
Vermessungsamt Muhldorf am Inn.

Mafentnahme:

Planzeichnungen sind zur MaBentnahme nur bedingt geeignet. Es besteht keine
Gewabhr fur MaRhaltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-
gleichen.

AusgleichsmaRnahmen:

Die Ausgleichsflachen werden auf einer Teilflache des Grundstiicks
FI.-Nr. 343, Gemarkung Aschau am Inn (Steinbach Holz) ausgewiesen.

Denkmalschutz:

Nach Art. 8 Abs. 1 — 2 DschG unterliegen eventuell zu Tage tretende Bodendenk-
maler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehérde.

Oberflichen und Abwasser:

Das anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Fahrflachen kann unter
Beachtung der Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung) erlaubnisfrei versickert werden. Dabei ist eine flachige Versickerung
uber Mulden oder Rigolen anzustreben

Immissionen:

Durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen kénnen Immissionen wie
z.B. Larm, Staub, Geruch auftreten. Diese kénnen auch zu uniblichen Zeiten und
bei Bewirtschaftung nach guter fachlicher Praxis auftreten.

Diese Immissionen sind entschadigungslos zu dulden.

Schalltechnische Untersuchung:

Die detaillierte Belastungssituation durch Larmeinwirkungen im Bebauungsplan-
gebiet kann der Schalltechnischen Untersuchung des Bliros Méhler + Partner




Ingenieure AG vom 06.06.2014, Bericht-Nr.: 700-4212-3, entnommen werden.
Das Gutachten kann bei der Gemeinde eingesehen werden.

8. Versorgung:

Die Mullentsorgung wird durch den Landkreis Mihldorf a. Inn sichergestelit.

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage
und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde Aschau a. Inn
anzuschliefien.

9. Feuerwehr:

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Krimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr

. jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Hierzu wird auch auf DIN14090
,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken* verwiesen.
Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit teilen in
einem Abstand von héchstens 50,0 m von den offentlichen Verkehrsflachen
erreichbar sind.

10. Altlasten:

Altlasten sind der Gemeinde Aschau a. Inn derzeit nicht bekannt.

11. Fachbiiros:

A) - Ausgleichsflachenmalinahmen
- Umweltbericht
- Grinordnerische MalRnahmen

. grunfabrik
Dipl. Ing. Daniela Reingruber, Landschaftsarchitektin

Eichenstralte 11
84544 Aschau a. Inn

B) Schalltechnische Untersuchung:
Mohler + Partner Ingenieure AG
Beratung in Schallschutz und Bauphysik
Paul-Heyse-Stralle 27
80336 Minchen

12. Gestaltung StraBenraum:

- Siehe Anhang
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1 Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Das Planungskonzept folgt den gesetzlichen Vorgaben des §15
Bundesnaturschutzgesetz, wonach der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen,
beziehungsweise so gering wie mdglich zu halten. Soweit sich Eingriffe nicht vermeiden
oder auf ein tolerierbares Maf reduzieren lassen, werden AusgleichsmaRnahmen im
Planungsgebiet notwendig.

In Abstimmung mit der Gemeinde Aschau a. Inn wurden MaRBnahmen zur Einbindung des
geplanten Eingriffs in die Landschaft erdrtert und in den Bebauungsplan mit integrierter
Grinordnung Ubernommen. Als wichtige Vermeidungsmafnahme ist, zum allgemeinen
Freiraumschutz, eine maéglichst niedrige Grundflachenzahl der Gebiete einzuhalten. So
wurde innerhalb des Wohngebiets im Durchschnitt eine GRZ von 0,35 eingehalten. Allein
durch diese Vorgabe kdnnen umfangreiche Beeintrachtigungen fiir die verschiedenen
Schutzguter in ihrem Ausmal reduziert werden. Des Weiteren werden umfangreiche
MinimierungsmaRnahmen getroffen, welche im Umweltbericht erldutert werden.

Das Planungsgebiet weist keinen Versiegelungsgrad auf. Im neuen Bebauungsplan wurde
flr das Allgemeine Wohngebiet eine maximale GRZ von 0,35 festgelegt. Die GRZ von
0,35 kann gemal’ §14 Baunutzungsverordnung, durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unter der Geldndeoberflache um 50 %,
hochstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 uberschritten werden. Somit ergibt sich bei
einer GRZ von 0,35 ein maximaler Versiegelungsgrad von 52,5 %.

Da das neue Maf der Versiegelung im Vergleich zum Bestand hoher ist und die neue Art
der Nutzung im Vergleich zum Bestand geandert wird, ergibt sich ein Ausgleichsbedarf.

2 Festlequng des Kompensationsfaktors

Die auszugleichende Flache wird nach Bayerischem Leitfaden in die Kategorie | (Gebiete
geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaft) eingestuft. Die intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flache unterstreicht die Weite der Landschaft und bietet
Blickbeziehungen in die Umgebung. Gleichzeitig ist die ausgerdaumte Nutzflache fir das
Landschafts- und Ortsbild wenig reizvoll und bietet keine Erholungsmaéglichkeiten. Als
Lebensraum flr Flora hat die Flache wenig Bedeutung. Als Lebensraum fiir Végel hat sie
eine relativ hohe Bedeutung, die jedoch mit entsprechenden zusatzlichen
Ausgleichsmaflinahmen kompensiert wird. Die auszugleichende Flache wird in die
Kategorie | eingestuft.

Das Allgemeine Wohngebiet weist mit einer GRZ von 0,35 einen niedrigen bis mittleren
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad auf (Typ B). Der Kompensationsfaktor kann bei einem
Gebiet der Kategorie | zwischen 0,2 bis 0,5 gewahlt werden. Aufgrund der umfangreichen
Vermeidungsmalnahmen wird fiir die bestehende landwirtschaftlich genutzte Flache ein
Kompensationsfaktor von 0,3 angenommen.
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3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Der Geltungsbereich flir den Bebauungsplan betragt 37395 m?. Auf einer Gesamtflache
. von 35765 m? ist eine Ermittlung des Ausgleichsbedarfs notwendig. Danach ergibt sich fir
die auszugleichende Flache von 357650 m? ein Ausgleichsbedarf von 10729,5 m2

Die Restflache von 1630 m? wird in die Betrachtung nicht einbezogen, da sie keine
erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungséanderung — auch nicht mittelbar
—im Sinne der Eingriffsregelung erfahrt. Diese Restflache besteht aus den wichtigsten
Minimierungsmafinahmen.

In folgender Tabelle ist die Aufgliederung ersichtlich:
Auszugleichende Flidche qm gm_ | K - Faktor | Summe
Allgemeines Wohngebiet 35765 0,3 10729,56

Summe auszugleichende Fldchen 35765 10729,5




4 Ausgleichsfldache

Die Flache von 10729,5 m? wird auf einem Grundstiick au3erhalb des Planungsgebiets
auf dem Flurstick 343 T der Gemarkung Aschau a. Inn, welches westlich von Aschau im
Steinbach Holz liegt, ausgeglichen.

Bei der Flache handelt es sich um eine bestehende 36600 m? grof3e Ausgleichsflache der
Gemeinde Aschau a. Inn, die am 18.11.1999 in das Okokonto der Gemeinde Aschau a.
Inn eingebucht wurde. Die Ausgleichsflache besteht aus einem Wald, in dem Ahorn und
Eiche vorherrschend sind.

Im Zuge der beschriebenen MalRnahme soll nun die Ausgleichsflache von 10729,5 m?
abgebucht werden. Da ab Januar 2000 bereits eine Verzinsung von 2% pro Jahr (215 m?
pro Jahr) erfolgte, muss effektiv nur eine Flache von 7719,50 m? vom Okokonto abgebucht
werden.

Bareils abgebuchte\Flachen: 12582m7 Grofle dar Ausgleichsllacha fiur Bebauungsplan Ausgleichsflache aus Okokonto
Bebauungsplan Sc;lltje.‘m-:-,l Abschmitt 2 - WA Am Wie 29.5m? Flumummer 343 T
6201m’ Vearzinsung Jarmsar 2000 mit 2% Gemarkung Aschau a. Inn
gsplan _Oto-Habn-Stralle (215m? pro Jahr): 3010 m? seit 18,11 1999 im Okokonlo
Etfektive Abbuchung: 7719.5 m? Grofte 36600 m?
eb gsplan _Sonnenfgld Abschnitl 1 - Mi
2942im° \ f\‘kk“*‘-““?
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5 Zusdtzliche AusgleichsmaRnahmen fiir Végel

Um den Eingriff auf die, durch dieses Vorhaben betroffenen Vogelarten zu minimieren,
werden folgende MaRnahmen ergriffen. Fir die betroffenen 1-3 Brutpaare der Feldlerche
und die 1-2 Brutpaare von Kiebitz, Rebhuhn, Goldammer oder Wachtel wird der
Lebensraum im nahen Umfeld wie folgt optimiert:

Im Bereich des vorhandenen Obstgartens auf Flurnummer 493, dstlich des geplanten
Allgemeinen Wohngebiets, wird auf der Ostseite und auf der Westseite des Gartens in
einem ausreichenden Abstand zur StralRe ein niedriger Geholzstreifen (z.B. Wildrosen) von
je 3x20m gepflanzt. Des Weiteren wird am sudlichen Rand des Obstgartens auf der
ganzen Breite des Obstgartens ein Brachstreifen mit einer Breite von 5m angelegt. Auf
den verbleibenden 22ha zwischen Baugebiet, Werkstrale und Jettenbacher Stralle
werden zwischen insgesamt 11 Flurstiicken die Ackerrandstreifen erhalten.




Der Bebauungsplan ,Am Wiesengrund" umfasst die innerhalb des gekennzeichneten
Geltungsbereiches liegenden Flurstlicke der Gemarkung Aschau a. Inn

Planung: Architekturblro Wérl

Trostberger Str. 3, 84574 Taufkirchen
Tel. (086 22) 12 88, Fax ( 0 86 22) 6 24
Email: e.woerl@t-online.de

Planverfasser: Dipl. Ing. (FH) Werner \Worl

Architekt und Stadtplaner

Gemal Beschluss der Gemeinde Aschau a. Inn vom 14.01.2014 soll im Bereich der
FI.-Nr. 486, 487, 488 und 83 der Gemarkung Aschau a. Inn ein Bebauungsplan fiir
ein Allgemeines Wohngebiet aufgestellt werden.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren entsprechend geandert.

1. Beschreibung Allgemein:
1.1. Aufstellungsbeschluss
1.1.1. Begriindung

Von Seiten der heimischen Bevoélkerung besteht bereits eine sehr grofke Nachfrage
nach Baugrundsticken und nimmt stetig zu. Ferner wachst bei den alteren Ein-
wohnern der Bedarf nach kleineren Miet- oder Eigentumswohnungen in vertrauter
Umgebung.

Um diesem Umstand gerecht zu werden, ergibt sich fur die Gemeinde entweder die
Moglichkeit einer Nachverdichtung im Innerortsbereich mit ErschlieBung der
unbebauten Grundstiicke oder die Ausweisung eines neuen Baugebiets.

Nach einer Aufstellung aller freien Grundstiicke im Innerortsbereich befinden sich
die meisten, fur eine Nachverdichtung relevanten Flachen in Privatbesitz, was
durch eine Umfrage belegt ist. Alle relevanten, 6ffentlichen Flachen wurden bis auf
ein Grundstuck bereits in den letzten Jahren verauRlert.

Far eine innerértliche Nachverdichtung besteht mangels Akzeptanz von Seiten der
Bevdlkerung kein Handlungsbedarf.

Aufgrund dieser Tatsache bleibt der Gemeinde Aschau a. Inn nur die Ausweisung
eines neuen Baugebiets, bei dem die Grundeigentumer bereit sind, die Flachen zu
verauldern.

Aus stadtebaulicher Sicht ist dieses Baugebiet zu vertreten, da eine Liicken-
schlielung nach Westen zum Ort hin zu einem spateren Zeitpunkt moglich ist.




1:2.

1.3.

Der Bereich zwischen dem Baugebiet ,Am Wiesengrund" und dem westlichen
Ortsrand wird in der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Aschau a. Inn bereits als Wohnbauflache ausgewiesen.

Lage und Umgebung des Plangebiets
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Sudlich:
Durch landwirtschaftliche Ackerflachen

Ostlich:
Durch landwirtschaftliche Ackerflachen mit anschlieRender Einzelbebauung.

Noérdlich:
Durch die Staatsstralle St 2352 und anschlieRender Wohnhaussiedlung (WA).

Westlich:
Durch landwirtschaftliche Ackerflachen mit anschlieRender Ortsrandbebauung |
(Gewerbegebiet mit Einschrankungen und Mischgebiet).

Nutzung des Plangebietes

Bei der uUberplanten Flache handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen.

Die Uberplanten Flachen sollen It. Gemeinderatsbeschluss als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

- (8

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Aschau a. Inn soll parallel
zum Bebauungsplan entsprechend geandert werden.

Ziele und Aspekte

3.1.

3.2.

3.3.

Plangebiet
Das Uberplante Gebiet liegt am &stlichen Ortsrand der Ortschaft Aschau a. Inn.
Der Geltungsbereich Uberschreibt eine Flache von 3,98 ha.

Topographie
Das Gelande ist als eben zu bezeichnen.

Erlauterung der Planung

Allgemein:
Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet genutzt.




B)

Die Grundstiicke entlang der St 2352 werden als GeschoRwohnungsbau ohne
Beschréankung der Wohneinheiten ausgewiesen.
Die Ubrigen Parzellen werden mit Doppel- und Einzelbebauung tberplant.

Entlang der St 2352 sind vier Parzellen fur GeschoBwohnungsbau mit einer GréRe
von 1000 — 1500 m? vorgesehen.

Ferner sind zwolf Doppelhausparzellen mit einer Grofke von 400 — 500 m? und

23 Einzelhausparzellen mit einer Grolie von 550 — 1200 m? vorgesehen.

ErschlieBung:

Das Baugebiet wird Uber eine Zufahrt zur St 2352 erschlossen. Die innere
Erschlielung bildet eine RingstralRe mit Anschlussméglichkeiten zur Erweiterung
des Baugebiets nach Osten und Westen.

Die innere ErschlieBung wird mit einer 6,0 m breiten Stral’e erschlossen, wobei
die Gehwegflhrung teilweise getrennt von der Stralle verlauft.

Fur den ruhenden Verkehr sind im gesamten Plangebiet 20 &ffentliche Stellplatze
untergebracht.

Grinordnung

Entlang der Hauptstral3e ist eine Baumreihe vorgesehen, die sich im Bereich des
Bushalteplatzes in eine offentliche Griunflache aufweitet. Die Baumreihe setzt sich
auch in den Zufahrtsbereich des Baugebiets fort und l6st sich in einer platzartigen
Grunflache auf.

Von der offentlichen Griunflache im Bereich des Bushalteplatzes verlduft eine
FuBwegeverbindung als Griinzug Richtung Stden. Der FuRweg wird von einer
Baumreihe und einer Grunflache begleitet.

Im Stden wird das Baugebiet durch eine Ortsrandeingriinung eingegriint. Da sich
das Baugebiet nach Osten und Westen entwickeln soll, ist die Ortsrandeingriinung
nur im Suden vorgesehen.

Die ErschlieBungsstralen und Stellplatze werden ebenfalls von Baumen gegliedert.
Im Bereich der privaten Griunflachen sind Baumpflanzungen und weitere
Pflanzbindungen vorgesehen. Im Sidwesten des Baugebiets befindet sich ein
Kinderspielplatz.

Gestaltung:

Um flr die potentiellen Bauwerber einen méglichst grolBen Gestaltungsspielraum

zu ermoglichen, wurde in Bezug auf die Baufenster und Dachformen besonderer
Wert gelegt.

Far den Bereich entlang der St 2352 werden Gebaudehohen fur drei Vollgeschosse
zugelassen,

damit sich eine Staffelung nach Studen erméglichen lasst.

Die Doppelhausparzellen lassen sich durch Zusammenlegen von zwei Parzellen
auch fur eine Einzelbebauung nutzen.

Um einer ungewollten Verdichtung vorzubeugen, werden die Grundstiicke je nach
Nutzung in ihrer Mindestgrofie festgesetzt.

Die Gestaltung der Gebaude erfolgt in Anlehnung an die im Jahre 2010 im Westen
geplante Siedlung ,Sonnenfeld".
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3.4.

3.4.1

Die Hohenentwicklung der Gebaude erfolgt durch die Festsetzung einer minimalen
und maximalen seitlichen Wandhdhe, um eine harmonische Hoéhenstaffelung von
Nord nach Sid zu erreichen.

Um den Bauwerbern moglichst vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten einzuraumen,
werden die Einzelbauraume grolizligig bemessen. Die (brigen Festsetzungen
werden auf ein notwendiges Mindestmal? begrenzt, um eine gestalterische
Bandbreite zuzulassen.
Die Festsetzungen beschranken sich weitestgehend darauf, die Einheitlichkeit der
Siedlung zu gewahren.

Damit im Bereich der St 2352 das sensible Ortsbild durch aktive Schall-
schutzmalnahmen (Wande, Walle usw.) nicht GbermaRig beeintrachtigt wird, sind
diese Mallnahmen in den nérdlichen Gebaudebereichen auszusparen.

In diesem Bereich haben die Gebaudeaulenwande den aktiven Schallschutz zu
tibernehmen.

Freibereiche in den seitlichen westlichen und 6stlichen Geb&audeteilen und den
Geb&udezwischenbereichen sind durch aktive Schallschutzmallnahmen (Wande,
Walle, Nebengebaude usw.) zu schitzen.

Erneuerbare Energien:

Mafnahmen zur Errichtung von Anlagen fiir erneuerbare Energien, wie Photovoltaik-
oder Solaranlagen werden als zulassige Malinahmen festgesetzt.

Die Umsetzung entsprechender MalRnahmen durch die einzelnen Bauwerber wird
von der Gemeinde ausdricklich begrif3t.

Immissionsschutz (Lirmschutz)
Verkehrslarm

Die Verkehrslarmpegel betragen an der ersten Gebéaudereihe (beziiglich der
Hauptstral’e) bis zu (aufgerundet) 64/54 dB(A) Tag/Nacht. Im ebenerdigen Frei-
bereich entlang der Hauptstralle betragen die Verkehrslarmpegel bis zu 65 dB(A)
tags in den Teilbereichen, die nicht durch Gebaude abgeschirmt werden, bzw.

bis zu 52 dB(A) tags im Teilbereich, die durch Gebaude abgeschirmt werden. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA von 55/45 dB(A) Tag/Nacht werden um
bis zu 9 dB(A) Uberschritten. Im durch Gebaude abgeschirmten ebenerdigen Frei-
bereich werden die Orientierungswerte eingehalten. Im nicht durch Gebaude abge-
schirmten ebenerdigen Freibereich werden die Orientierungswerte um bis zu

10 dB(A) tags uberschritten. Nachts entsteht auf Freibereichen keine Betroffenheit.
Im stdlichen WA-Bereich des Plangebietes (an der Ringstralle) treten Verkehrs-
larmpegel von bis zu 57/47 dB(A) Tag/Nacht an den Gebauden und von bis zu

o6 dB(A) tags im ebenerdigen Freibereich auf. Die Orientierungswerte fir WA von
55/45 dB(A) Tag/Nacht werden um bis zu 2 dB(A) an den Geb&uden und um bis zu

1 dB(A) im Freibereich Uberschritten.




3.4.2. MaBnahmen gegen Verkehrslarm

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 konnen Uberschreitungen der
Orientierungswerte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadte-
baulichen Belangen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV i.d.R. einen gewichtigen Hinweis dafir darstellt, dass
einer Abwagung keine grundsatzlichen schalltechnischen Gesichtspunkte ent-
gegenstehen und (noch) gesunde Wohn- und ggf. Arbeitsverhaltnisse vorliegen.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen fur Wohngebiete (WR, WA)
59/49 dB(A) Tag/Nacht.

Aligemein gilt, das sich die Anforderungen an den Schallschutz von Auenbau-
teilen (Wande, Fenster usw.) aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* ergeben.
Aufgrund des Art. 13 Abs. 2 BayBO ist der/die Bauherr(in) verpflichtet, die hierfir
erforderlichen MalRnahmen nach der Tabelle 8 der DIN 4109, November 1989 im
Rahmen der Bauausfihrungsplanung zu bemessen. Die Larmpegelbereiche nach
DIN 4109 werden nicht festgesetzt, sondern lediglich die Anwendung der DIN 4109.
Im Rahmen der Bauausfuhrungsplanung sind bei der Dimensionierung des Schall-
damm-Males der AulRenbauteile die Nebenbestimmungen, insb. beim Zusammen-
wirken von Gewerbe- und Verkehrslarm gema Nr. 5.5.7 der DIN 4109, zu beriick-
sichtigen.

Ein ausreichender Schallschutz der Plangebaude wird bei Aulenlarmpegeln unter
59/49 dB(A) tags/nachts fur WA, d.h. bei Einhaltung der IGW der 16. BImSchV, durch
die ohnehin erforderliche Bemessung des Schallschutzes der AuRenbauteile
(Wéande, Fenster usw.) nach DIN 4109 (passiver Schallschutz) sichergestellt. Fiir die
Bereiche des Plangebietes mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV wird ein weitergehendes Schallschutzkonzept aus aktiven und/oder
passiven Malnahmen erforderlich, dass Uber die Mindestanforderungen zum
Schallschutz von Aul3enbauteilen nach DIN 4109 hinausgeht.

Die IGW der 16. BImSchV fur Wohngebiete werden an den Gebaudeseiten entlang
der Hauptstralle sowie an deren Stirnseiten Uberschritten und sonst eingehalten:
Aktive MaBnahmen (z.B. Schallschutzwand) kommen bei verhaltnismalkigem
Aufwand nicht bzw. nur bedingt zum Schutz von Freibereichen und Erdgeschossen
in Betracht, um den erforderlichen Schallschutz herzustellen; die Wandhohen
mussten mindestens h = 6 m betragen, um auch in den Ober- und Dachgeschossen
den Schallschutz herzustellen. Dies ist ortsuniiblich und erscheint nicht umsetzbar. In
den betroffenen Bereichen mussten daher Fenster von schutzbediirftigen
Aufenthaltsraumen (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer) durch Grundrissorientierung an
die larmabgewandten Seiten ausgeschlossen werden. Alternativ sind diese Fenster
durch Schallschutzkonstruktionen bzw. nach DIN 4109 nicht schutzbediirftige
Vorrdaume  (verglaste Loggien, vorgehangte Fassaden, Schallschutzerker,
Wintergartenkonstruktionen, LaubengangerschlieBungen o. A.) so zu schiitzen, dass
vor den Fenstern ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 59/49 dB(A)
Tag/Nacht nicht Uberschritten wird. Diese Schallschutzvorbauten bzw. nicht
schutzbedurftigen Vorrdume missen hygienisch ausreichend beluftet sein und
durfen im Falle einer 6ffenbaren Ausfuhrung nicht bei der Dimensionierung der
Schallddmmung der AuRenbauteile nach Din 4109 herangezogen werden.



3.5. Auswirkungen der Planung

3.5.1. Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung der Planung nachteilig auf die
persénlichen Lebensumstande der im angrenzenden Wohngebiet sowie im néheren
Umgriff lebenden Menschen auswirken wird.

3.56.2. Zur Verwirklichung der Planung sollen folgende MalRnahmen getroffen werden:

- Anderung des Flachennutzungsplanes

- Projektierung der inneren Erschlielung

- Projektierung von Kanal, Wasser, Strom

Herstellung der notwendigen Ausgleichsflachen auf dem vorhanden Okokonto
der Gemeinde Aschau a. Inn.

Verlegung des Ortsrandes nach Osten bis auf Héhe der Westgrenze der
FI.-Nr. 489 mit Begrenzung der Geschwindigkeit auf 50 km/h.

Malnahmen bezlglich Ortsrandeingriinung und Durchgriinung.

4.  Eingriffs- und Ausgleichsregelung

4.1. Die tberplante Flache ist nach den Richtlinien ,Eingriffsregelung der Bauleit-
planung” auszugleichen.

4. 2. Die Berechnung der notwendigen Ausgleichsflachen erfolgt unter
Punkt IV) Ausgleichsflachenmalnahmen.

5. Kosten

Samtliche, fur die Umsetzung der Planung entstehenden Kosten wie Erwerb,
. ErschlieBung, Vermarktung, Planung usw. werden auf den Verkauf der Grund-
stiicke umgelegt.

6. Schlussbemerkung

Durch die Erweiterung des Ortes Aschau a. Inn wird das Ortshild harmonisch
nach Osten fortgefihrt.

Vorhabensbedingte Beeintrachtigungen sind durch den Eingriff fur die Mehrzahl
der prufungsrelevanten Arten aufgrund struktureller Anforderungen auszuschlieRen.
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1 Einleitung

Die Gemeinde Aschau a. Inn beabsichtigt gegentiber der Siedlung Wiesengrund, stdlich der Hauptstralke
(St 2352) ein neues Wohngebiet auszuweisen. In dem Wohngebiet sollen vorwiegend Baugrundstiicke fur
Einfamilien- und Doppelhduser, zum Teil aber auch Geschosswohnungsbau angeboten werden.

Im Rahmen des Bebauungsplans ,Am Wiesengrund" will die Gemeinde Aschau a. Inn einen Bebauungsplan
flr ein Allgemeines Wohngebiet (WA) erstellen.

Der bestehende rechtskraftige Flachennutzungsplan soll in diesem Verfahren in der 9. Anderung parallel
geandert werden

Gemal BauGB § 2 (4) ist bei allen Aufstellungen, Anderungen oder Erganzungen von
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen eine Umweltpriifung durchzuflihren. Im Rahmen der
Umweltprufung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach BauGB § 1 (6) Pkt. 7
(Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild,
Kulturglter/Sachguter, Emissionen) gepruft und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.

Inhaltlich baut der Umweltbericht auf dem Flachennutzungsplan, dem Landschaftsplan und weiteren
Fachgutachten, soweit diese erforderlich sind, auf.
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Abb 01: Lage des Geblets

Das Planungsgebiet befindet sich ostlich des Zentrums von Aschau a. Inn gegenuber der Siedlung
Wiesengrund und sudlich der Hauptstralte (St 2352), von der aus das Gebiet auch erschlossen wird. Die
Staatsstralie flhrt Richtung Osten in das ca. 5 km entfernte Waldkraiburg und nach Westen auf die B12
(Minchen/Passau).




1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplans
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Abb. 02: Bebauungsplan ,Am Wiesengrund®

Inhalt

Die Gemeinde Aschau a. Inn méchte mit dem Bebauungsplan ,Am Wiesengrund” zusatzliche Angebote fiir
den privaten Wohnungsbau, mit Schwerpunkt Einfamilien- und Doppelh&user vor allem fur die heimische
Bevdlkerung schaffen.
Der Bebauungsplan weist folgende Nutzungen aus:

- Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ bis 0.35

- Grunflachen

- Verkehrsflachen
Der Geltungsbereich fur den Bebauungsplan ,Am Wiesengrund" betragt insgesamt 39800 m?2. Dabei handelt
es sich um die Flurstucke FI.-Nr. 486, 487, 488 und 83 der Gemarkung Aschau a. Inn.
Die Anbindung an das &ffentliche Strallennetz erfolgt Uber die Hauptstralle. FuRlaufig ist das Gebiet Uber
breite Gehwege und Uber einen Fullweg, der das Planungsgebiet in Nord-Std - Richtung durchquert,
erschlossen.

Die Eingrinung des sudlichen Ortsrandes durch einen Grlnstreifen dient der visuellen Abgrenzung des




Gebiets und als Ortsrandeingriinung. Das Baugebiet wird durch drei Offentliche Grinflachen gegliedert und
aufgelockert. Eine weitere Entwicklung des Baugebiets nach Osten und Westen ist geplant.

Ziele

Hauptziel des Bebauungsplans ,Am Wiesengrund® ist es, ein attraktives Wohngebiet zu schaffen. Die Lage
bietet hier sowohl die Nahe zur umgebenden Landschaft als auch zur Ortsmitte von Aschau a. Inn. Die neue
Bebauung mit freistehenden Einzelbaukorpern ermaglicht eine gute Durchgrinung innerhalb des Gebietes.
Das vorgesehene Wohngebiet soll im Bezug auf Umwelt und auf Landschaft méglichst schonend verwirklicht
und das Malk der Beeintréchtigung fir Mensch, Naturhaushalt und Landschaft gering gehalten werden.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Flichennutzungsplans

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Am Wiesengrund" wird der Flachennutzungsplan im
Parallelverfahren geandert.
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Abb. 03: Rechtskraftiger Fldchennutzungsplan
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Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das betroffene Areal als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Sudlich des Areals verlauft eine zu erhaltende Baumreihe. Im Osten des Anderungsbereichs
befindet sich weiterer, erhaltenswerter Baumbestand. Eine Hochspannungsleitung verlauft stid-Gstlich des
Anderungsbereichs.

Inhalt

Mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt der Anschluss an die bereits ausgewiesenen
Nutzungen. Dabei schliefit sich im Norden ein weiteres Allgemeines Wohngebiet bzw. ein Dorfgebiet an.
Westlich schiiefit der Anderungsbereich ebenfalls an ein Wohngebiet bzw. Mischgebiet an.

An der Stdlichen Grenze wird ein breiter Griinstreifen als Eingriinung festgelegt. Der erhaltenswerte
Baumbestand bleibt erhalten.
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Ziele

Hauptziel der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes ist eine gerichtete Entwicklung des Ortes und eine
Konkretisierung und Neuordnung des Gebiets. Die Ausschépfung der Flachenreserven und die Méglichkeit
einer flexiblen Gestaltung stehen dabei im Vordergrund. Die vorgesehene Flachennutzungsplaninderung
soll im Bezug auf Umwelt und auf Landschaft maglichst schonend verwirklicht und das Maft der
Beeintrachtigung fur Mensch, Naturhaushalt und Landschaft gering gehalten werden. Ein Ausgleich fiir die
Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf Bebauungsplanebene.

1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach §1a Abs.3 BauGB in Verbindung mit dem

BNatschG § 13ff und dem BayNatSchG zu beachten. In diesem Umwelthbericht werden Malknahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen dargestellt. Die Ausgleichsmalnahmen werden separat
dargestellt. Die entsprechenden Festsetzungen werden als rechtsverbindlich in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Bezlglich der vom Vorhaben ausgehenden bzw. auf das geplante Gebiet einwirkenden Emissionen (Larm
und Schadstoffe) ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen relevant.
Des Weiteren wurde eine Schalltechnische Untersuchung angefertigt. Neben den allgemeinen gesetzlichen
Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch und den Naturschutzgesetzen wurden auch die Vorgaben aus dem
parallel gednderten Flachennutzungsplan berticksichtigt.

Fachplane

Das Planungsgebiet ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan in seinen Ausmafien dargestellt. Die
genauen Anpassungen des Flachennutzungsplanes werden im Parallelverfahren geandert. Des Weiteren
existiert fur die Gemeinde Aschau a. Inn ein Landschaftsplan vom August 1987.

Eine Entwicklung des Ortes nach Siden bzw. Slidosten in den Bereich der Inn-Hochterrassen ist bei
gleichzeitiger Ein- bzw. Durchgrinungsmalnahmen aus landschaftsékologischer Sicht ochne negative
Auswirkung auf den Landschaftsraum. Der Landschaftsplan fordert, dass bei geplanten Neubaugebieten
unmittelbar nach Fertigstellung der Gebaude eine ausreichende Pflanzung heimischer Baume und Straucher




zur Siedlungsdurchgrtinung durchzuftihren ist. Diese Forderung wird in die Festsetzungen des
Bebauungsplans Ubernommen.

2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bestand
Das Planungsgebiet fir das Allgemeine Wohngebiet besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten

Ackerflache.

Im Norden des Planungsgebiets grenzt die Hauptstralie an. Mittig befinden sich eine Bushaltestelle mit
Bushauschen und ein Baum. Nach Osten, Stden und Westen grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen
an. Sudlich des Planungsgebiets befindet sich eine Ortsbildpragende Baumreihe aus Birken.

Abb. 08: Landwirtschaftlich genutzte Flachen Abb. 07: Ortsbildpragende Baumreihe aus Birken




Abb. 08: Bushaltetelle Abb. 09: Bestandsbaum

2.1 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden ist Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Deswegen sind die Wasser- und Nahrstoffkreislaufe des Bodens und seine Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften besonders zu schutzen. Die wesentlichen bodendkologischen
Funktionen sind die Bodenbildung, der Grundwasserschutz und die Abflussregulation.

Bestand

Gemal der bodenkundigen Ubersichtskarte von Bayern treten in der vorliegenden Region tberwiegend
Parabraunerden und verbreitet Braunerde - Parabraunerden aus carbonatreichem, wirmeiszeitlichem
Schotter mit flacher bis mittlerer Hochflutlehmiberdeckung und fluvioglazialem Schotter auf.

Schiurfen in unmittelbarer Nahe zum Baugebiet zeigten, dass die ersten 30 cm von Oberboden gebildet
werden. Danach folgen in einer Starke von 70 cm lehmiger Schluff und in einer Starke von 70 bis 100 cm
kiesiger Schluff bzw. Lésslehm. Ab einer Tiefe von 160 bis 200 cm wurde gut sickerfahiger, sandiger Kies
festgestellt. Das Gelande verluft eben. Das Gebiet ist derzeit nicht versiegelt. Sowohl Bodendenkmaler als
auch Altlasten sind aus dem Planungsbereich nicht bekannt.

Baubedinate Auswirkungen

Der Boden wird wahrend der Bauphase stark beeintrachtigt. So wird der Oberboden und Teile der unteren
Bodenhorizonte im Bereich neu versiegelter Flachen stark beansprucht. Mit der Anlage der ErschlieBung und
der Errichtung der Gebaude wird in gro3en Teilen des Planungsgebiets Boden bewegt, mit der Folge, dass
dort die bodendkologischen Funktiocnen verandert werden oder verloren gehen. Durch Baumaschinen,
Baustelleneinrichtungen, Lagern von Baumaterial und den Bau von Baustrafen kommt es dariiber hinaus zu
einer Bodenverdichtung, so dass insgesamt Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit fur dieses Schutzgut
zu erwarten sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die schon genannten baubedingten Auswirkungen auf die ékologischen Funktionen des Bodens
manifestieren sich langfristig. Die Potentiale als Lebensraum und zur Abflussregulation gehen im Bereich der
neu versiegelten Flachen verloren. Darlber hinaus wird dort das naturliche Retentionsvermégen der Béden
aufgehoben. Bei entsprechenden Starkniederschlagsereignissen kommt es zu einem ansteigenden
Oberflachenabfluss. Insgesamt sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur dieses Schutzgut zu
erwarten.

Ergebnis
Auf Grund der Erhdhung des Versiegelungsgrades sind baubedingt Umweltauswirkungen hoher

Erheblichkeit und anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fiir das Schutzgut
Boden zu erwarten.

2.2 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt. Die wesentlichsten
Funktionen des Schutzguts sind die Grundwasserdargebotsfunktion und die
Grundwasserneubildungsfunktion. Beim Schutzgut Wasser sind die Teilbereiche Grundwasser und
Oberflachengewasser zu unterscheiden. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitat




von Grundwasservorkommen, sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewasser zu nennen.

Bestand

Die hydrogeologische Einheit des Planungsgebiets ist innerhalb des Suddeutschen Moranenlandes das
Tertidr-Higelland mit fluvioglazialem Schotter. Die Grundwasserflierichtung verlauft vermutlich nach Siden
in Richtung Inn. Der Grundwasserflurabstand liegt cberhalb der Innterrassenkante sehr tief auf ca, 30 m. Im
direkten Umfeld sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen. Das nachste Wasserschutzgebiet
(Trinkwasserschutzgebiet) befindet sich norddstlich des Planungsgebiets. Hier besteht jedoch nicht die
Gefahr einer Beeinflussung.

In Form von Fliefigewassern existieren im Planungsgebiet keine Oberflachengewasser. Der Steinbach flieftt
nordlich des Planungsgebietes und hat keine Auswirkungen auf das Planungsgebiet.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphasen kommt es durch Baumaschinen, Baustralten und Lagerplatze zu einer Verdichtung
des Bodens. Die Verdichtung vermindert das Ruckhaltevolumen des belebten Bodens, so dass es zu einer
Reduktion und Einschrankung der Grundwasserneubildung kommt. Da es sich bei dem vorhandenen Boden
in den cberen Bodenhorizonten (ca. 2 m) um lehmigen Boden handelt, in dem das Wasser grundsatzlich
schlecht versickert, sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser gering.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Auf der gesamten Flache wird die Versiegelung durch Baukérper, Stralten und private Erschlieungs- und
Terrassenflachen deutlich erhéht. Somit wird die Grundwasserneubildung durch die Versiegelung reduziert.
Durch die geforderte Versickerung des Regenwassers (zum Beispiel durch Sickerpackungen) innerhalb des
Wohngebiets, wird die Grundwasserneubildung jedoch weniger verschlechtert. Positiv ist, dass der
Nahrstoffeintrag durch Dingemittel aus der Landwirtschaft durch die neue Nutzung vermieden wird. Somit
sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser gering.

Ergebnis
Auf das Schutzgut Grundwasser sind baubedingt, anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen geringer

Erheblichkeit zu erwarten.
Auf das Schutzgut Oberflachengewasser sind sowohl| baubedingt, als auch anlage- und betriebsbedingt
keine Auswirkungen zu erwarten.

2.3 Schutzgut Flora und Fauna

Bei den Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer
natrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume und Lebensbedingungen im Vordergrund. Vor
allem der Erhalt und Schutz der Lebensraume hat eine besondere Funktion fir Tiere und Pflanzen. Daraus
abgeleitet sind also vor allem die Biotopfunktion und die Biotopvernetzungsfunktion zu berticksichtigen.

Bestand

Im Planungsgebiet existieren keine Biotope. Laut Landschaftsplan gilt die Flache der Inn-Hochterrasse
innerhalb der Mihldorfer Schotterplatte als Biotopmangelflache. Beim Planungsgebiet handelt es sich um
einen anthropogen gepragten Lebensraum mit intensiver Nutzung. Durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung der Ackerflache sind auf den Flachen keine oder allenfalls nur sehr eingeschrankte
Biotopfunktionen vorhanden und die reale Vegetation weicht stark von der potentiell naturlichen Vegetation
ab. Die potentiell natirliche Vegetation bezeichnet die Viegetation, die sich aufgrund der natiirlichen
Umweltbedingungen entwickeln wirde, wenn der Mensch die derzeitige Nutzung beenden wirde und die
Vegetation die Zeit fande, sich bis zu ihrem Klimaxstadium zu entwickeln. In dem Gebiet wiirde sich ein
Waldmeister- Buchenwald (Galio-odorati Fagetum) im Komplex mit Waldgersten- Buchenwald (Hordelymo-
Fagetum) entwickeln.

Typische Baume der potentiell natlrlichen Vegetation sind Acer campestre, Acer pseudoplatanus, Carpinus
betulus, Fagus sylvatica, Fraxinus excelsior, Prunus avium, Quercus petraea, Quercus robur, Sorbus
torminalis, Tilia cordata und Ulmus glabra. Typische Straucher der potentiell natlrlichen Vegetation sind
Corylus avellana, Crataegus sepc., Euonymus europea, Lonicera xylosteum, Ribes uva-crispa, Rosa spec.,
Sambucus nigra, Sambucus racemosa und Viburnum opulus.

Nach Auskunft des Landratsamtes Muhldorf a. Inn sind im Bereich des neuen WA keine geschutzten
Tierarten bekannt. Trotzdem stellt der Bereich einen potentiellen Lebensraum von Acker- und Wiesenbritern




wie Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn, Wachtel und Goldammer dar. Nach Auskunft der Bund Naturschutzes sind
eventuell 1-3 Brutpaare der Feldlerche und 1-2 Brutpaare von Kiebitz, Rebhuhn, Goldammer oder Wachtel
betroffen.

Baubedingte Auswirkungen

Das Planungsgebiet besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten Flache mit einem eingeschrankt
6kologischen Wert. Im Zuge der Neuanlage des Wohngebiets kommt es baubedingt zu keinem Verlust an
wertvoller Vegetation. Fur das Schutzgut Flora sind also geringe baubedingte Auswirkungen zu erwarten.
Der potentielle Lebensraum von Acker- und Wiesenbrutern wie Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn, Wachtel und
Goldammer wird durch die Anlage des Wohngebiets reduziert und die Vogel werden weiter in den Studen
gedrangt. Da die genannten Vogelarten bei der Wahl des Brutplatzes einen gewissen Abstand zur Siedlung
einhalten, wird durch die Bebauung auch das Ackerland im Umfeld des Wohngebiets als Brutgebiet
entwertet. Im Bereich des WA geht potentielles Brutgebiet verloren, so dass es fur das Schutzgut Fauna
baubedingt zu einer hohen Beeintrachtigung der vorhandenen Vogelarten kommt,

Anlage- und betriebsbedinagte Auswirkungen

Langfristig gehen fir das Schutzgut Flora und Fauna Lebensrdume bzw. potentielle Brutgebiete verloren, so
dass anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit fur das Schutzgut Flora und
Fauna zu erwarten sind.

Ergebnis
Es sind baubedingt Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fur das Schutzgut Flora und

Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit fir das Schutzgut Fauna zu erwarten. Anlage- und betriebsbedingt
sind Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit fur die Schutzglter Fora und Fauna zu erwarten. Die
Umweltauswirkungen werden durch entsprechende AusgleichsmalRnahmen kompensiert.

2.4 Schutzgut Klima und Luft

Bei den Schutzgutern Luft und Klima sind die Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigungen. die
Erhaltung von Reinluftgebieten, sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen
Regenerations- und Austauschfunktionen. Vor diesem Hintergrund ist die Durchliiftungsfunktion, die
Luftreinigungsfunktion und die Warmeregulationsfunktion zu bertcksichtigen.

Bestand

Die Hauptwindrichtung im Planungsgebiet ist Westen, Stidwesten und Siiden. Der durchschnittliche
Jahresniederschlag zwischen 850 und 950 mm ist auf die Alpennahe zurlickzufiihren. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur betragt 7,5 °C, die Jahresschwankung 15 °C. Derzeit dienen die bestehenden
Ackerflachen der Kaltluftproduktion.

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingt kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub und Verkehrsabgasen kommen.
Hier ist jedoch von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die neuen Baukoérper kommt es zu einer Reduktion der Windgeschwindigkeit. Durch die Beheizung
der Gebaude sowie durch den zunehmenden Verkehr werden innerhalb des Planungsgebiets weitere
Immissionen entstehen. Die entstehende Versiegelung tragt, im Gegensatz zur derzeitigen Kaltluftproduktion
der Ackerflachen, zur Aufheizung bei.

Die geplante Durchgriinung des Wohngebiets mit 6ffentlichen und privaten Grinflachen tragt jedoch zu einer
Verbesserung des Kleinklimas bei. Insgesamt gesehen ist eine geringe Verschlechterung der
Immissionssituation zu erwarten, so dass von einer geringen Erheblichkeit ausgegangen werden kann.

Ergebnis
Es sind sowohl baubedingt als auch anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen geringer

Erheblichkeit fir das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

25 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist vor allem die Gesundheit und das Wohlbefinden der ansassigen
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Bevolkerung zu nennen. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind als Schutzziele insbesondere das
Wohnen und die Regenerationsmaglichkeiten zu nennen.

Bestand

Auf dem Planungsgebiet besteht derzeit nur eine geringe Erholungsnutzung. Die Ackerflache stellt eine freie
Flache gegenlber der Siedlung Wiesengrund dar und ermaglicht den unmittelbaren Anwohnern den Blick in
die freie Landschaft.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase ist flr die Anwohner mit Larm, der durch Baumaschinen und den Anlieferverkehr
erzeugt wird, zu rechnen. Mit visuellen Beeintrachtigungen ist vor allem fur die Bewohner der angrenzenden
Hauser im Norden zu rechnen. Diese mussen in Zukunft auf den Blick in die freie Landschaft verzichten. Fur
diese Anwohner bedeutet die geplante Bebauung eine Beeintrachtigung ihrer derzeitigen Ortsrandlage und
ihres Blickes Uber die freie Landschaft. Die fu3laufige Anbindung an die freie Landschaft ist Uber den
geplanten Fullweg gesichert, so dass baubedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Anlage- und betriebsbhedingte Auswirkungen sind in erster Linie durch den motorisierten Verkehr zu
erwarten. Dieser Larm wird zum einen durch die Bewohner des Gebietes selbst, zum anderen durch die
Hauptstralte entstehen, so dass vor allem entlang der Hauptstrale entsprechende Larmschutzmafinahmen,
wie zum Beispiel der Einbau von Schallschutzfenstern, ergriffen werden missen. Das Baugebiet wird durch
neue Stralten erschlossen. Der notwendige Anschluss an das Ver- und Entsorgungsnetz bedeutet
zusatzlichen Energie- und Wasserverbrauch sowie einen erhéhten Bedarf von Abfall- und
Abwasserentsorgung. Die geplante Verkehrsfuhrung innerhalb des Baugebiets bindet das Baugebiet gut an
die bestehenden Verkehrwege an. Die geplante FuRwegeverbindung, die éffentlichen Grinflachen und der
Spielplatz stellen fur die Anwohner eine Bereicherung dar, so dass anlage- und betriebsbedingt
Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten sind.

Ergebnis
Insgesamt stellen die hier aufgezeigten Belastungen fiir die Bevélkerung und insbesondere deren

Gesundheit keine schwerwiegenden negativen Konsequenzen dar. Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch
sind die bau-, betriebs- und anlagebedingten Auswirkungen daher als gering einzustufen.

26 Schutzgut Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das es in seiner Eigenart zu
Erhalten gilt und zum anderen die Erhaltung ausreichend grofer, unzerschnittener Landschaftsraume.

Bestand

Das Planungsgebiet liegt in der naturraumlichen Haupteinheit des Unteren Inntals (054) innerhalb der
Gruppe Inn-Isar-Schotterplatten. Die Flache der Inn-Hochterrasse innerhalb der Mihldorfer Schotterplatte
wird durch eine stark ausgeraumte Agrarlandschaft ohne landschaftliche Elemente gepragt. Die offene
Agrarlandschaft |asst Blickverbindungen Richtung Stden zu.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Entwicklung des Baugebietes werden sich Veranderungen im Landschaftsbild vollziehen. Das von
der Landwirtschaft gepragte Bild wird sich vollstandig verandern, da an seine Stelle ein Baugebiet tritt. Somit
ist baubedingt mit mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu rechnen ist.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Zeit werden bis jetzt nicht vorhandene Elemente, wie Offentliches Griun oder Baumreihen
hinzukommen. Das von der Landwirtschaft gepragte Bild wird sich vollstandig verandern, da an seine Stelle
ein Wohngebiet tritt. Die neue Ortsrandeingriinung, die Offentlichen Griinflachen und die Neubauten werden
jedoch mittelfristig einen maflstablichen neuen Ortsrand schaffen, so dass anlage- und betriebsbedingt
Auswirkungen geringer Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten sind.

Ergebnis
Durch das neue Bebauungsgebiet wird sich das vorhandene Landschaftshild sehr verandern. Es wird jedoch
mittelfristig eine malkstablicher neuer Ortsrand entstehen. Somit sind die baubedingten Auswirkungen auf




das Schutzgut Landschaft als mittel und die anlage- und betriebsbedingten Auswirkung als gering
einzustufen.

2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand
Kultur- und Sachguter sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Ergebnis
Im Ergebnis gilt es festzuhalten, dass Kultur- und Sachgiter im Planungsgebiet nicht betroffen sind.

3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der heutige Zustand des Planungsgebietes wiirde sich bei Nichtdurchfuhrung der Planung nur wenig
verandern. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen keinen Biotopwert auf und wiirden sich auch
nicht zu wertvolleren Biotoptypen hin entwickeln, sondern weiter der jetzigen Nutzung unterliegen. Die
landwirtschaftliche, intensive Nutzung mit Diinge- und Biozideintragen wiirde voraussichtlich weiterhin
fortgesetzt werden.

4 Geplante MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter

Zur Minimierung der Eingriffe missen umfangreiche MalRnahmen getroffen werden. Die
Minimierungsmalnahmen zielen vor allem auf die Reduzierung der Beeintrachtigung der Schutzgiiter
Boden, Wasser, Flora und Fauna, Klima und Luft, Mensch, Landschaft und Kultur- und Sachgtter ab.
Dabei handelt es sich um folgende MalRnahmen fur die einzelnen Schutzglter:

Schutzgut Boden

Alle unversiegelten Flachen werden begrlint, gartnerisch gestaltet und gepflegt. Grundstickszufahrten,
Stellplatze und Garagenvorbereiche werden funktionsabhangig so befestigt, dass ein méglichst geringer
Abflussbeiwert erreicht wird. Wasserdurchlassige Belage wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen und wassergebundene Decken sind zu bevorzugen. Im Baugebiet werden gezielt unversiegelt
Flachen, wie die éffentlichen Grunflachen oder ein Kinderspielplatz angelegt.

Schutzgut Wasser
Das Niederschlagswasser von Dach-, Erschlieungs- und Terrassenflachen wird auf dem eigenen
Grundstlck versickert oder wieder verwendet.

Schutzgut Flora und Fauna

Um das neue Wohngebiet in das Landschaftsbild zu integrieren wird das Planungsgebiet durch Offentliche
und Private Grunflachen eingegrint bzw. durchgrint und neue Lebensraume fur Flora und Fauna
geschaffen. Im Norden und Stdwesten wird eine 6ffentliche Grinflache angelegt. Entlang der
Erschliefungsstralte und der Hauptstralle werden Baumreihen gepflanzt. Des Weiteren ist ein Spielplatz
geplant. Auf den einzelnen Baugrundstiicken werden von den Privaten Grundsticksbesitzern Baume
gepflanzt. Im Stden wird eine Ortsrandeingriinung angelegt. Der FuBweg in Nord Sid Richtung wird von
einer Grinflache begleitet.

Schutzgut Klima und Luft
Im Baugebiet werden alle Flachdacher extensiv begriint. Fassaden von Garagen missen zur 6ffentlichen
Seite hin begriint werden.

Schutzgut Mensch

Um das Bebauungsgebiet in das Landschaftsbild zu integrieren wird der stdliche Rand durch eine
Orterandeingriinung eingegrunt. Des Weiteren wird das Baugebiet mit Offentlichen Grunflachen und Baumen
durchgrint und neue Wegeverbindungen, insbesondere die FuBwegeverbindung in Nord-Sudrichtung
geschaffen. Fur die Anwohner wird ein Spielplatz angelegt.




Schutzgut Landschaft
Die vorgesehene intensive Durchgrinung und Eingrinung des Wohngebiets und die kleinstrukturierte
Bebauung schaffen im Vergleich zum Ist-Zustand einen mafistablicheren Ortsrand.

Kultur- und Sachguter
Kultur- und Sachguter sind im Planungsgebiet nicht betroffen.

Die im Bebauungsplan festgelegten Malnahmen zur Minimierung haben folgende positive Auswirkungen auf
die Schutzguter:
- Schaffung neuer, ortstypischer Lebensraume
- Erweiterung der biologischen Vielfalt
- Optimierung des Ortsrandes
Schaffung einer neuen Fuliwegeverbindung
Schaffung einer Eingrinung und Integration des Baugebiets in die Landschaft

5 Alternative Planungsmadglichkeiten

. Im Rahmen der Neuausweisung des Allgemeinen Wohngebiets wurden durch die Gemeinde Aschau a. Inn
im Rahmen eines kleinen Wettbewerbs mehrere Architekturbilros mit der Abgabe eines Vorschlags fir den
Bebauungsplan beauftragt. Die ausgearbeitete Variante wurde durch den Gemeinderat als die beste der
vorgestellten Alternativen bewertet.

6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Beim Umweltbericht werden die Schutzguter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen Auswirkungen und
deren Wirkungsintensitat Gberlagert und die daraus resultierenden Konflikte ausgewertet und bewertet. Die
Konflikte wiederum steuern die Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden Malnahmen
(Vermeidung und Verringerung), welche die zu erwartenden Probleme und damit auch deren Erheblichkeit
zu entscharfen haben. Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen werden drei Stufen unterschieden:
- geringe Erheblichkeit
- mittlere Erheblichkeit
- hohe Erheblichkeit
Als Grundlage fir die Darstellung und Bewertung, sowie als Datenquelle wurden der Flachennutzungsplan
und der Landschaftsplan herangezogen. In Zusammenarbeit mit der Gemeinde Aschau a. Inn wurden
Mafnahmen zur Einbindung des geplanten Eingriffs in die Landschaft erértert und diese in die

. Bauleitplanung ubernommen.

i MaRnahmen zur Uberwachung

Umweltauswirkungen werden, wie soeben dargelegt, vor allem wahrend der Bauzeit erzeugt. In der Summe
heben sich Umweltbelastungen und Umweltentlastungen in etwa auf. Wirden die im Bebauungsplan
festgelegten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt werden,
wére der Bebauungsplan mit negativen Umweltwirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden soll die
Durchfiihrung der MalRnahmen tberwacht werden.

Die Ausftihrung festgelegter Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen wird von der Gemeinde Aschau a.
Inn erstmalig ein Jahr nach Inkrafttireten des Bebauungsplans bzw. der Anlage der Erschliefiung, der
Infrastruktur und der Geb&udeflachen und erneut nach 3 Jahren durch eine Ortsbesichtigung Gberprift.
Hierbei kann auch Uberprift werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere in den angrenzenden Gebieten aufgetreten sind.
Gegebenenfalls ist von der Gemeinde Aschau a. Inn zu klaren, ob geeignete Malnahmen zur Abhilfe
getroffen werden koénnen.




8 Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans ,Am Wiesengrund® sind wenig wertvolle Lebensraume von der
Planung betroffen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wird als mittel, die Auswirkungen auf die

Schutzguter Grundwasser, Klima/Luft, Mensch und Landschaft werden als gering und die Auswirkungen auf

die Schutzgiter Fora und Fauna als hoch beurteilt. Durch zahlreiche MinimierungsmaRnahmen, wie der

Durchgriinung des Gebiets, der Anlage von 6ffentlichen Grinflachen und einer Ortsrandeingrinung, werden

diese Auswirkungen reduziert.
Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen im Uberblick zusammen:

Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen

Boden hoch mittel mittel mittel

Oberflachengewasser nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen

Grundwasser gering gering gering gering

Flora gering hoch hoch hoch

Fauna hoch hoch hoch hoch

Klima/Luft gering gering gering gering

Mensch gering gering gering gering

Landschaft mittel gering gering gering

Kultur- und Sachguter

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen
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Zusammenfassung:

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung wurden die Gerduscheinwirkungen und Ge-
rduschauswirkungen durch Verkehrslarm im Rahmen der Bebauungsplanung ,Am Wiesengrund” in
der Gemeinde Aschau am Inn mit folgendem Ergebnis prognostiziert und beurteilt:

An den Gebduden und auf den Freibereichen im siidlichen und mittleren Plangebiet werden die
Anforderungen an den Schallschutz eingehalten, so dass hier keine MafBnahmen erforderlich wer-

den.

An den Gebdudeseiten und Freibereichen entlang der HauptstraBe (im nérdlichen Plangebiet) tre-
ten Uberschreitungen der IGW der 16. BImSchV fur Wohngebiete auf, so dass hier Fenster von
schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (Wohn-, Schlaf., Kinderzimmer) durch Grundrissorientierung
an die larmabgewandten Seiten ausgeschlossen werden missten. Alternativ waren diese Fenster
durch Schallschutzkonstruktionen bzw. nach DIN 4109 nicht schutzbediirftige Vorraume (verglaste
Loggien, vorgehdngte Fassaden, Schallschutzerker, Wintergartenkonstruklionen, Laubenganger-
schlieBungen o.A.) entsprechend zu schiitzen. Firr die Abwégung wurden Argumente gesammelt,

um ggf. auf diese erheblichen Schallschutzmafinahmen verzichten zu kénnen:

- Sofern nicht auf schutzbediirftige Freibereiche entlang der HaupistraBe verzichtet werden kann,
kann der erforderliche Freiraumschutz und Schutz fiir die Erdgeschosse durch aktive Schall-

schutzmafnahmen hergestellt werden.

- Fir die Wohnréume in den Ober- und Dachgeschossen kann der erforderliche Schallschutz fisr
die Wohnrédume grundsétzlich durch passive Mafnahmen (ausreichendes Schalldémm-MaB der
AuBenbauteile) erreicht werden. Bei Uberschreitung der IGW der 16. BImSchV werden fenste-
runabhéngige Liftungen nétig, da die Schalldédmmung nur bei geschlossenen Fenstern wirksam
ist. Auflenwohnbereiche in den Ober- und Dachgeschossen sind nur zuldssig, sofern ein Pegel

von 59 dB(A) tags nachgewiesen werden kann.

- An den larmabgewandten siidlichen Fassaden der Plangebéude an der Hauptstraie entstehen
larmgeschitzte Bereiche, in denen die IGW eingehalten werden. Hier sollte der GroBteil der
Wohnrdume (Wohn-, Schlaf, Kinderzimmer) hin orientiert werden.

- An den PlangebGuden entlang der HauptstraBe werden die IGW fiir Mischgebiete eingehalten.
In Mischgebieten ist ein regelmaBiges Wohnen zuldssig. In der nérdlichen Nachbarschaft exis-
tieren zudem im Bestand Wohngebdude ohne besondere Schallschutzmafinahmen, an denen
ebenfalls die IGW fir Wohngebiete iiberschritten werden.

- Es wurden Verkehrszahlen zugrunde gelegt, die evtl. Verkehrsplanungen im Umfeld des Plange-
bietes nicht beriicksichtigen (Ortsumfahrung, Ausbau der BAB A94), so dass ggf. zukiinftig ge-

ringere (als die berechneten) Verkehrslarmimmissionen resultieren.

Fiir die textliche Fassung des Bebauungsplans wurden Formulierungsvorschlage zum Schallimmissi-

onsschutz ausgearbeitet, so dass etwaige Larmkonflikte planerisch geltst und gesunde Wohnver-

héltnisse hergestellt werden.
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1. Aufgabenstellung

Die Gemeinde Aschau am Inn beabsichtigt, sidlich der HauptstraBe das neve Baugebiet ,Am Wie-
sengrund” auszuweisen. Das Baurecht soll im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens hergestellt

werden.

Das Plangebiet ist in der Bestandssituation unbebaut und grenzt im Norden an die HauptstraBe
(St 2352). Somit ist mit relevanten Gerduscheinwirkungen durch Verkehrslarm im Plangebiet zu
rechnen. Des Weiteren kénnen relevante Verkehrslérmauswirkungen auf die Nachbarschaft, verur-
sacht durch den Ziel- und Quellverkehr des Planvorhabens sowie durch Reflexionen an den Plan-

gebduden, nicht grundséatzlich ausgeschlossen werden.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung sollen die Verkehrslarmeinwirkungen auf die Plo-
nung sowie die Verkehrslarmauswirkungen auf die Nachbarschaft der Planung quantifiziert und
entsprechend den Anforderungen des Schallimmissionsschutzes beurteilt werden. Erforderlichen-
falls sind SchallschutzmaBnahmen vorzuschlagen. Fiir die Satzung und Begriindung des B-Plans

sind entsprechende Formulierungsvorschléige zu erarbeiten.

Etwaige Schallimmissionen durch Larm von Gewerbe-, Sport- und Freizeitanlagen sind nicht Ge-
genstand der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung und werden nachfolgend nicht weiter
betrachtet.

Mit der Durchfihrung der Untersuchung wurde die Méhler + Partner Ingenieure AG am
14.11.2013 von der Gemeinde Aschau am Inn beauftragt.

Hinweis: Die vorliegende Untersuchung ersetzt aufgrund eines neven Planstandes [11] und auf-
grund einer geplanten Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf der HauptstraBe (60
km/h = 50 km/h) die Untersuchungen mit den Bericht Nr. 700-4212-1 und 700-4212-2 vom
22.11.2013 bzw. 14.04.2014 [17].

2. Ortliche Gegebenheiten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes, im Folgenden Plangebiet genannt, befindet sich unmit-
telbar stidlich der HauptstraBBe St 2352 im &stlichen Teil der Gemeinde Aschau im Landkreis Miihl-
dorf am Inn.

Das Plangebiet grenzt im Osten, Siiden und Westen an landwirtschaftlich genutzte Fléchen. Im
Weiteren Umgriff des Plangebietes verléuft westlich in einem Abstand von ca. 80 m die Jettenba-
cher StraBe und &stlich in einem Abstand von ca. 380 m die WerkstraBe. Nérdlich auf der gege-
niberliegenden Seite der HauptstraBe befindet sich Wohnbebauung.

Der Bebauungsplanentwurf [11] die Errichtung von Allgemeinen Wohngebietes vor. Unmittelbar
stdlich der HauptstraBBe sind 3 Baufelder fir Gebaude mit einer Wandhshe von 5,0 bis 7,5 m
geplant. Weiter sidlich sollen 27 Baufelder fiir Geb&ude mit einer maximalen Wandhéhe von 5,5
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bis 6,5 m entstehen. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt im Wesentlichen iber einen An-
schluss an die HauptstraBe und eine RingstraBie im Plangebiet.

Das Plangebiet und der weitere Umgriff sind im Wesentlichen eben. Die genaven &rtlichen Gege-
benheiten sind aus dem Lageplan in folgender Abbildung 1 ersichtlich.

Geltunsbereich

\“ | Wandelement

\ [ Bestandsgebaude
71 Plangebdude
»~* Stralte [RLS-80

Hauptstrate St. 2352
\

\
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\
\
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3. Grundlagen

Als Planungsgrundlage liegen der Entwurf zum Bebauungsplan ,Am Wiesengrund” [11] und die
Ortsbesichtigung [12] zugrunde.

Grundlage zur Ermittlung und Beurteilung der Schallimmissionen im Rahmen der stédtebaulichen
Planung ist die mit der Bekanntmachung Nr. || B 8-4641.1-001/87 [1] des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums des Inneren eingefiihrte DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stédtebau [2] mit dem zuge-
hérigen Beiblatt 1 [3]. Wenngleich die Bekanntmachung auf die datierte Fassung der Norm aus
dem Jahr 1987 verweist, wird im Weiteren auf die aktuelle Fassung der Norm aus dem Jahr 2002
Bezug genommen. Die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 Teil 1 [3] als Mafstab
fir die Beurteilung der festgestellten Léarmimmissionen beziehen sich auf den Rand der Bauflachen
und sind ein in der Planung zu beriicksichtigendes Ziel, von dem im Rahmen der stadtebaulichen
Abwiégung im Einzelfall nach oben [(jedenfalls bei Verkehrslarmeinwirkungen) und unten abgewi-

chen werden kann.

Die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zu DIN 18005 Teil 1 betragen:

"a) Bei reinen Wohngebieten (WR), Waochenendhaus-
gebielen, Ferienhausgebieten
tags 50 dB{A)
nachts 40 dB(A) bzw. 35 dB(A).

b) Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsiedlungs-
gebieten (WS) und Campingplatzgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A).

c) Bei Friedhéfen, Kleingartenanlagen und Parkanlagen

tags und nachts 55 dB(A).

d) Bei besonderen Waohngebieten (WB)
fags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A).
e Bei Dorfgebieten {MD) und Mischgebieten (M)
tags 60 dB(A)
nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A).
fl Rei Kerngehieten (MK] und Gewerbagehieten |GE)
tags 65 dB(A)
nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A).
gl Bei sonstigen Sondergebieten, soweit sie schutzbediirftig

sind, je nach Nutzungsart
tags 45 bis 65 dB(A)
nachts  35bis 65 dB(A).

Bei zwei angegebenen Machhwerten soll der niedrigere fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm sowie fir Ge-

riusche von vergleichbaren éffentlichen Betrieben gelten.
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Die Beurteilungspegel der Geréusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe,
Freizeitléirm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu unterschiedlichen Arten van Ge-

riuschquellen jeweils fir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden."

Nach DIN 18005 werden die unterschiedlichen Schallquellen (StraBBenverkehr, Schienenverkehr,
gewerbliche Anlagen, Sport- und Freizeitanlagen usw.) nach den jeweils einschlégigen Vorschriften
ermittelt und beurteilt. Entsprechend den in DIN 18005 -1: 2002-07 angegebenen Verfahren wer-
den die Schallemissionen und -immissionen des Strafienverkehrs nach den Richtlinien fir den L&rm-
schutz an StraBBen - RLS 90 [4] und nach Beiblatt 1 der DIN 18005 [3] beurteilt.

Das Plangebiet wird durch neu zu errichtende ErschlieBungsstraBen, im Folgenden Planstrafien
genannt, erschlossen. Der Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen ist gemaB

Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV [5] zu beurfeilen. Demnach gilt:
W81 Anwendungsbereich

(1) Die Verordnung gilt fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von ffentlichen StraBen sowie von Schienenwegen

der Eisenbahnen und StraBenbahnen (Strafen- und Schienenwege).
(2) Die Anderung ist wesentlich, wenn

. eine StraBle um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen fir den Krafifahrzeugverkehr oder ein Schie

nenweg um ein ader mehrere durchgehende Gleise baulich erweitert wird oder

2. durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Beurteilungspegel des von dem zu andernden Verkehrsweg aus-
gehenden Verkehrslérms um mindestens 3 Dezibel (A) oder auf mindestens 70 Dezibel [A) am Tage oder 60
Dezibel (A) in der Nacht erhiht wird.

Eine Anderung ist auch wesentlich, wenn der Beurteilungspegel des von dem zu éndernden Verkehrsweg ausgehenden
Verkehrslérms van mindestens 70 Dezibel (A} am Tage oder 60 Dezibel (A) in der Nacht durch einen erheblichen bauli-
chen Eingriff erhéht wird; dies gilt nicht in Gewerbegebieten.”

Nach § 2 der 16.BimSchV gelten folgende Immissionsgrenzwerte:

Tag Nacht
1. an Krankenhdusern, Schulen, Kurheimen und Altenheimen

57 Dezibel (A) 47 Dezibel |A)
2. in reinen und allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

59 Dezibel (A) 49 Dezibel (A)
3. in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

64 Dezibel (A) 54 Dezibel (A)
4. in Gewerbegebieten

69 Dezibel (A) 59 Dezibel [A).

Die erforderlichen Schallausbreitungsrechnungen fiir Verkehrslarm erfolgen geméaB DIN 18005 [2]
bzw. gemaf} 16. BImSchV [5] entsprechend der RLS-90 [4] mit dem EDV-Programm IMMI [7].
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4. Verkehrsldrm

Relevante Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet gehen von der parallel zur nérdlichen Plange-
bietsgrenze verlaufenden HauptstraBBe (St 2352) aus. Des Weiteren kann ein relevanter Einfluss der
Jettenbacher Strafle und WerkstraBBe nicht ausgeschlossen werden.

4.1 Prognose Nullfall

Schallemissionen

Fir die Gemeinde Aschau am Inn liegt ein Verkehrsgutachten [10] vor: Das Untersuchungsziel ist
die Verlagerung des derzeitigen Durchgangsverkehrs durch die Gemeinde auf eine Ortsumfahrung.
Das gegenstdndliche Plangebiet wird hierbei ebenfalls beriicksichtigt. Da im vorliegenden Fall, das
Verkehrsgutachten fiir den Planungshorizont 2025 diverse Annahmen zur zukiinftigen Verkehrsfih-
rung in der Gemeinde und in deren Umfeld (u.a. errichtete Ortsumfahrung, Ausbau der BAB A94)
trifft, deren konkrete Umsetzung derzeitig noch nicht abschlieBend gesichert ist, wurde der Analyse-
fall fir das Johr 2013 zugrunde gelegt. Die Verkehresmengen des Analysefalls liegen auf der
HauptstraBe ca. 1.000 Kfz héher als im Prognose Nullfall. Somit kann von einer ausreichenden

planerischen Sicherheit fiir die schalltechnischen Berechnungen ausgegangen werden.

Die Verkehrsmengenangaben (durchschnittlicher téglicher Verkehr DTV) der HauptstraBe (St
2352), der Jettenbacher StraBe und der WerkstraBe wurden somit dem vorliegenden Verkehrsgut-
achten fir den Analysefall 2013 [10] entnommen. Der Anteil des Schwerverkehrs wurde der Be-
standsanalyse des Verkehrsgutachtens entnommen. Es wird davon ausgegangen, dass die Anteile
des Schwerverkehrs im Bestand auch fiir den Analysefall gelten.

Die Schallemissionen des StraBenverkehrs wurden nach RLS 90 [4] berechnet. Die Aufteilung von
DTV und SV auf die Beurteilungszeitrdume Tag und Nacht erfolgte entsprechend der jeweiligen
Stralengattung nach Tabelle 3, Zeile 3 der RLS 90. Die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der
HauptstraBe in der Bestandssituation wurde im Rahmen einer Besprechung vom Auftraggeber mit
60 km/h angegeben. Fir die Jetftenbacher Strafe und Werkstrafle wird fir Berechnungen auf der

sicheren Seite ebentalls von einer zuldssigen Héchstgeschwindigkeit von 60 km/h.

Tabelle 1: Schallemissionen Straflenverkehr nach RLS-90 [4], Prognose Nullfall
StraBenabschnitt DTV LKW-Anteil | Geschwindig- | Schallemissi- | Zuschlage .
. P keit v onspegel L , | [dB(A] ;
[%] [km/h] (dB{A)]
Tag |Nacht| Pkw | Lkw | Tag |Nacht| D, | D

HauptstraBe (St 2352) | 7.600 | 5,0 2,0 60 60 61,7 | 51,4 - -

Jettenbacher StraBe 1.600 | 50 | 1,5 | 60 | 60 | 54,9 | 457

Werkstrafe 300 6,4 2,0 40 40 48,2 | 38,7
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Die resultierenden Schallemissionspegel nach folgender Tabelle 1 sind Mittelungspegel in 25 m
Abstand von der Mitte der jeweiligen Fahrbahn in einer Héhe von 3,5 m bei Beriicksichtung von
nicht geriffeltem Gussasphalt als Straenoberfléche. Die vollstandigen Eingabedaten sind in Anla-
ge 1 und die genaue Lage der einzelnen StraBen ist in Abbildung 1 dokumentiert.

Schallimmissionen und Beurteilung

Ausgehend von den Schallemissionen wurden die Schallimmissionen durch Ausbreitungsberech-
nung fur den StraBenverkehrslérm nach RLS-90 [4] bestimmt. Die berechneten Beurteilungspegel
gelten fir leichten Wind vom Verkehrsweg zum Immissionsort und Temperaturinversion (Mitwindsi-
tuation). Bei anderen Witterungsbedingungen und in Abstdnden von etwa ber 100 m k&nnen

deutlich niedrigere Schallpegel auftreten.

Die berechneten Schallimmissionen des Verkehrslérms im Prognose Nullfall, d.h. bei ungehinderter
Schallausbreitung ohne Plangebéude innerhalb des Plangebietes, sind fiir eine Aufpunkthéhe von
h = 6 m iber Gelande tags und nachts in Anlage 3.1 und 3.2 fléachenhaft dargestellt.

Die héchsten Verkehrslarmimmissionen zeigen sich unmittelbar sidlich entlang der HauptstraBe
(St2352) mit Beurteilungspegeln von bis zu 68/58 dB(A) Tag/Nacht. Im Bereich der geplanten
MI-Gebdude betragen die Verkehrslarmpegel etwa 64/54 dB(A) und im Bereich der geplanten
WA-Gebdude betragen die Verkehrsldrmpegel etwa 59/49 dB(A) Tag/Nacht.

Unmittelbar sidlich der HauptstraBe werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fir WA um
bis zu 13 dB(A) Uberschritten. Mit zunehmendem Abstand nehmen die Verkehrslérmpegel ab, so
dass bei freier Schallausbreitung im Plangebiet (ohne schallabschirmende Wirkung der Plangebéu-
de) die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir WA ab einem Abstand von ca. 85 m zur StraBen-
mitte der Hauptstrale eingehalten werden.

Im Bereich der geplanten WA-Gebaude (1. Gebéudereihe entlang der HauptstraBe) werden die
Orientierungswerte fir WA um bis zu 9 dB(A) iberschritten. An den sidlichen WA-Gebduden
betragen die Uberschreitungen der Orientierungswerte fir WA bis zu 4 dB(A).

4.2 Prognose Planfall

Schallemissionen

Die Verkehrsmengen des Prognose Planfalls entsprechen den Verkehrsmengen des Prognose Null-
falls zuziiglich des Ziel-/Quellverkehrs des Planvorhabens. Gemal der vorliegenden Verkehrsunter-
suchung [10] ist durch das Planvorhaben mit einer Verkehrserzeugung von insgesamt 820 Kfz-
Fahrten pro Tag zu rechnen (davon 20 fir Giter-/Schwerverkehr).

Bei der schalltechnischen Berechnung wird davon ausgegangen, dass der Ziel-/Quellverkehr das
Plangebiet zu gleichen Teilen (jeweils 410 Kfz/Tag) nach Osten und Westen auf der Hauptstrale

verlasst bzw. anfahrt.
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Aut den neu zu errichtenden ErschlieBungsstrafien innerhalb des Plangebietes wird davon ausge-
gangen, dass sich der Verkehr ebenfalls zu gleichen Teilen mit jeweils 410 Kfz/Tag auf die Ring-
strale verteilt. Lediglich im Bereich der Ein- und Ausfahrt auf die HauptstraBe ist mit einer Bundelung
des Ziel-/Quellverkehrs zu rechnen, so dass hier das gesamt Verkehrsaufkommen von 820 Kfz/Tag
bei der Berechnung beriicksichtigt wird.

Die Schallemissionen des StraBBenverkehrs wurden nach RLS 90 [4] berechnet. Infolge der Planung
soll nach Aussage der Gemeinde Aschau [18] die zuldssige Héchstgeschwindigkeit auf der
Hauptsrafe im Bereich des Plangebietes von derzeit 60 km/h auf 50 km/h reduziert werden (vgl.
Abbildung 1); dies wurde als Anderung zum Prognose Nullfall entsprechend beriicksichtigt. Die
vollsténdigen Eingabedaten sind in Anlage 1 und die genaue Lage der einzelnen StraBen ist in
Abbildung 1 dokumentiert.

Tabelle 2: Schallemissionen Stralenverkehr nach RLS-90 [4], Prognose Planfall
StraBBenabschnitt DTV I LKW-Anteil | Geschwindig- | Schallemissi- | Zuschlage
§ keit v onspegel L, [dB(A)]
% [km/h] [dB(A)]
Tag | Nacht| Pkw | Lkw | Tag | Nacht| D D

ke Srg

HauptstraBBe (St 2352) 8.010 | 5,0 2,0 50 50 60,8 | 50,4

8.010 | 5,0 2,0 60 60 | 61,9 51,6

Jettenbacher Strafle 1.600 | 5,0 1,5 60 60 54,9 | 45,7

Werkstraf3e 300 | 6,4 2,0 60 60 48,2 | 38,7

Anbindung an Hauptstr. 820 3,0 1,0 30 30 | 47,4 | 38,9

r

RingstraBe Plangebiet 410 3,0 140 30 30 44,4 | 35,8

Schallimmissionen und Beurteilung

Ausgehend von den Schallemissionen wurden die Schallimmissionen durch Ausbreitungsberech-
nung fir den StraBenverkehrslarm nach RLS-90 [4] bestimmt. Bei den Berechnungen wurden die
Plangebédude gemaB Bebauungsplanentwurf [11] beriicksichtigt.

Die berechneten Schallimmissionen des Verkehrslérms sind fir den Prognose Planfall informativ in
Anlage 3 fir eine Aufpunkthéhe von h = 2 m iber Geldnde tags (Anlage 3.3) bzw. h = 6 m
tags/nachts (Anlage 3.4 und 3.5) fléchenhaft dargestellt.

Dariiber hinaus wurden die Schallimmissionen des Verkehrslarms an ausgewihlten Seiten der Plan-
bebauung etagenweise sowie in den Freibereichen (Berechnungshéhe h = 2 m iiber Oberkante des
Geldndes) als Einzelpunkte berechnet. Die vollstindigen Ergebnislisten der Einzelpunktberechnung
sind in Anlage 2 enthalten. Die genaue Lage der betrachteten Immissionsorte kann den Lageplénen

in Abbildung 1 entnommen werden. Eine Zusammenstellung der wesentlichen Ergebnisse ist aus

folgender Tabelle ersichtlich.
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Tabelle 3: Beurteilungspegel an ausgewdhlten Immissionsorten im Planfall
[mmissionsort Orientierungswert DIN 18005 Beurteilungspegel Verkehr
[dB(A)] [dB(A]]
Tag Nacht Tag - Nacht

IO-1 DG a5 45 64,0 58,6
‘- |O—2_DG 55 N 45 62,5 521 N
| 1O-3 DG 55 45 63,5 a3,]

10-4 DG 58 45 o 59,6 493
10506 55 45 56,0 461

10-6 DG 55 45 54,6 45,2

10-7 DG 35 45 54,]7 44,6
| 1O-8 D_G— o 55 I 45 1 ST 46,7

09 DG 55 45 52,8 43,5

10-10 DG a5 4757 : 51,1 41,9

10 Al 55 | M 62,9 | M

10 A2 55 v 51,1 4

IO A3 55 " 3 45,1 M

1O A4 | 55 o 65,4 J

"o Ax,_eb_e;erdige Freibereiche: Keine Schutzbedurftigkeit/Betroffenheit nachts, Berachnungsh'c‘:.he h=2miGOK

Im Einzelnen stellen sich die Berechnungsergebnisse wie folgt dar:

Die Verkehrslarmpegel betragen an der ersten Gebdudereihe (beziiglich der HauptstraB3e) bis zu
(aufgerundet) 64/54 dB(A) Tag/Nacht. Im ebenerdigen Freibereich entlang der HauptstraBe
betragen die Verkehrslérmpegel bis zu 65 dB(A) tags in den Teilbereichen, die nicht durch Gebau-
de abgeschirmt werden, bzw. bis zu 52 dB(A) tags in Teilbereich, die durch Gebdude abgeschirmt
werden. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir WA von 55/45 dB(A) Tag/Nacht werden um
bis zu 9 dB(A) iberschritten. Im durch Gebédude abgeschirmten ebenerdigen Freibereich werden
die Orientierungswerte eingehalten. Im nicht durch Gebdude abgeschirmten ebenerdigen Freibe-
reich werden die Orientierungswerte um bis zu 10 dB[A) tags iiberschritten. Nachts entsteht auf
Freibereichen keine Betrofenheit.

Im siidlichen WA-Bereich des Plangebietes (an der RingstraBe) treten Verkehrslarmpegel von bis zu
57/47 dB(A) Tag/Nacht an den Gebéuden und von bis zu 56 dB(A) tags im ebenerdigen Freibe-
reich auf. Die Orientierungswerte fir WA von 55/45 dB(A) Tag/Nacht werden um bis zu 2 dB(A)
an den Gebéuden und um bis zu 1 dB(A) im Freibereich Uberschritten.
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Abwdgung von Schallschutzmafinahmen und Lésungsvorschldage

Aufgrund der hohen Verkehrslarmbelastung durch die angrenzende HauptstraBe (St 2352) treten
hohe bis sehr hohe Verkehrslarmpegel im nérdlichen Plangebiet auf. Mit zunehmendem Abstand
zur Hauptstrabe nehmen die Verkehrslarmpegel ab, so dass in der sidlichen Hélfte des Plangebie-
tes die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete eingehalten werden.

Allgemeines

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientierungswerte des
Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Belangen abgewogen werden, wo-
bei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [5] i.d.R. einen gewichtigen Hinweis
dafiir darstellt, dass einer Abwagung keine grundsétzlichen schalltechnischen Gesichtspunkte ent-
gegenstehen und [noch) gesunde Wohn- und ggf. Arbeitsverhéltnisse vorliegen.

Gemdl der einschlagigen Rechtsprechung ergibt sich folgende Bewertungssystematik:

Die 16. BImSchV gilt geméB § 1 Abs. 1 unmittelbar nur fir den Bau bzw. die wesentliche Ande-
rung von &ffentlichen Straflen oder von Schienenwegen der Eisenbahnen und StraBenbahnen. Sie
findet keine Anwendung, wenn an einen bestehenden Verkehrsweg eine Wohnbebauung ,heran-
geplant” wird. Gleichwohl werden die Anforderungen der 16. BImSchV auch im Rahmen der Bau-
leitplanung (hilfsweise) herangezogen, da in der 16. BImSchV festgelegt ist, bis zu welcher Grenze
Verkehrslarm entschédigungslos hinzunehmen ist. Im Rahmen der Abwégung (mit sonstigen Belan-
gen) ist es deshalb grundsétzlich méglich, bei Wohngebieten (WR/WA| den Orientierungswert der
DIN 18005 bis zur Grenze von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts {ohne weitergehende Schutz-

vorkehrungen) zu Uberschreiten.

Allgemein gilt, dass sich die Anforderungen an den Schallschutz von AuBenbauteilen (Wéinde,
Fenster usw.) aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” [6] ergeben. Aufgrund des Art. 13
Abs. 2 BayBO ist der/die Bauherr(in) verpflichtet, die hierfir erforderlichen MaBnahmen nach der
Tabelle 8 der DIN 4109, November 1989 im Rahmen der Bavausfihrungsplanung zu bemessen.
Die Larmpegelbereiche nach DIN 4109 werden nicht festgesetzt, sondern lediglich die Anwendung
der DIN 4109. Im Rahmen der Bavausfihrungsplanung sind bei der Dimensionierung des Schall-
démm-MaBes der AuBenbauteile die Nebenbestimmungen, insb. beim Zusammenwirken von Ge-
werbe- und Verkehrslarm gemaf Nr. 5.5.7 der DIN 4109, zu beriicksichtigen.

Schallschutz fir Plangebdude

Ein ausreichender Schallschutz der Plangebdude wird bei AuBenldrmpegeln unter 59/49 dB(A)
tags/nachts fur WA, d.h. bei Einhaltung der IGW der 16. BImSchV, durch die ohnehin erforderliche
Bemessung des Schallschutzes der AuBBenbauteile (Wénde, Fenster usw.) nach DIN 4109 (passiver
Schallschutz) sichergestellt.

Fiir die Bereiche des Plangebietes mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
wird ein weitergehendes Schallschutzkonzept aus aktiven und/oder passiven Mafinahmen erfor-

derlich, dass Uber die Mindestanforderungen zum Schallschutz von AuBenbauteilen nach
DIN 4109 hinausgeht.
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Fensterunabhéngige Liftungsméglichkeiten sind grundsatzlich bei Uberschreitungen der IGW der
16. BlmSchV notwendig, da die Schalldémmung der AuBenbauteile nur wirksam ist, solange die
Fenster geschlossen sind. Insbesondere wishrend der Nacht, in der StoBlifiung nicht maglich ist,
muss eine Beliftung der Rdume auch bei geschlossenen Fenstern maglich sein, wenn die Hohe des
AuBenlérmpegels (> 49 dB(A)) ein zumindest teilweises Offnen der Fenster unméglich macht. Aus-
nahmen sind zuldssig, wenn die betroffenen Réume iber ein Fenster an einer Verkehrslarm abge-
wandten Gebdudeseite (< 49 dB{A) Nacht) beliftet werden kénnen.

In den folgenden Abbildungen 2 und 3 sind informativ die Konfliktpegelraster (Verkehrslarmpegel
> 59/49 dB(A) fir den Prognose Null- und Planfall dargestellt:

=2m

Berechnungshéhe h

=6ém

-z
)
—

‘ Berechnungshshe h

—— —

Abbildung 2: Konfliktpegel 16. BImSchV im Prognose Nullfall

Es zeigt sich, dass an den der HauptstraBe zugewandten Seiten der Plangebéude entlang der
HauptstraBe die IGW der 16. BImSchV iberschritten werden, so dass hier weitergehende iiber die
Mindestanforderungen nach DIN 4109 (passive MaBnahmen und Schalldammlifter) hinausge-
henden SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden. Informativ zeigt sich, dass die IGW fir

Mischgebiete eingehalten werden.

Im siidlichen Plangebiet an der RingstraBBe werden die IGW der 16. BImSchV auch bei freier
Schallausbreitung (ohne Schallabschirmung durch Plangebéude) eingehalten, so dass zundchst
keine Uber die Mindestanforderungen nach DIN 4109 (passive MaBnahmen und Schalldémmlif-

ter) hinausgehenden SchallschutzmalB3nahmen erforderlich werden.
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Abbildung 3: Konfliktpegel 16. BImSchY im Prognose Planfall

Aktive Malinahmen (z.B. Schallschutzwand) kommen bei verhdltnismaBigem Aufwand nicht bzw.
nur bedingt zum Schutz der Freifléchen und Erdgeschosse in Betracht, um den erforderlichen Schall-
schutz herzustellen; die Wandhéhen miissten mindestens h = 6 m betragen, um auch in der Ober-
und Dachgeschossen den Schallschutz herzustellen. Dies ist ortsuniblich und erscheint nicht um-

setzbar.

In den betroffenen Bereichen miissten daher Fenster von schutzbediirftigen Aufenthaltsréumen
{Wohn-, Schlal, Kinderzimmer) durch Grundrissorientierung an die lérmabgewandten Seiten aus-
geschlossen werden. Alternativ sind diese Fenster durch Schallschutzkonstruktionen bzw. nach
DIN 4109 nicht schutzbedirftige Vorréume (verglaste Loggien, vorgehdngte Fassaden, Schall-
schutzerker, Wintergartenkonstruktionen, LaubengangerschlieBungen 0.A.) so zu schiitzen, dass vor
den Fenstern ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 59/49 dB(A) Tag/Nacht nicht iber-
schritten wird. Diese Schallschutzvorbauten bzw. nicht schutzbedirftigen Vorrdume missen hygie-

nisch ausreichend beliftet sein und dirfen im Falle einer dffenbaren Ausfihrung nicht bei der Di-

mensionierung der Schalldémmung der AuBenbauteile nach DIN 4109 herangezogen werden.
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Legende

#~ Grenzwerttiberschreitung 16.BImSchV
Y[ Ausschlult Freibereiche oder aktive Malnahme

Abbildung 4: Grenzwertiiberschreitungen der 16. BImSchV fir Wohngebiete

Im Rahmen der Abwégung kénnte jedoch auch wie folgt argumentiert werden {die rechtliche Zulés-

sigkeit kénnen wir jedoch nicht abschlieBend beurteilen):

(1)

(2)

Der erforderliche Freiraumschutz und Schutz fir die Erdgeschosse kénnte durch aktive Schall-
schutzmaBnahmen (Wall, Wand, Kombination Wall/Wand, Nebengebdude) sichergestellt
werden. Alternativ kénnte in den von Uberschreitungen betroffenen ebenerdigen Freibereichen
aut die Errichtung von schutzbedirftigen AuBenwohnbereichen (Privatgérten, Terrassen usw.)
verzichtet werden (siehe Abbildung 4).

Fir die Ober- und Dachgeschosse existieren eine Vielzahl technischer Méglichkeiten, wie zum
Beispiel Schallschutz-Kastenfensterkonstruktionen in Verbindung mit schallged@mmten Lif-
tungseinrichtungen, die einen ausreichenden Schallschutz in den Wohnrédumen und damit ge-
sunde Wohnverhéltnisse erméglichen. Insoweit kann ein ausreichender Schallschutz durch
technische MaBnahmen an den Gebéuden hergestellt werden (passiver Schallschutz, Schall-
schutzfenster). Zusétzlich werden bei Uberschreitung der IGW fensterunabhéngige Liiftungs-
einrichtungen erforderlich, um insbesondere eine gesunde Nachtruhe zu erméglichen, da die
Schalldammung der AuBenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind. In
der Rechtsprechung werden Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 durch
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Verkehrslarm um 10 dB(A) und mehr bei der Bauleitplanung selbst in einem bislang unbebau-
ten Bereich regelmdBig anerkannt . Dies entspricht auch der géngigen Praxis in anderen Ge-
meinden mit hohen Bevélkerungsdichten (z.B. Stadt Miinchen und Gemeinden im Landkreis
Miinchen).

{3) An den larmabgewandten sidlichen Fassaden der Plangebdude entstehen larmgeschiitzte
Bereiche, in denen die IGW eingehalten werden. Durch eine geeignete architektonische Pla-
nung (Gebé&udeanordnung und Grundrissgestaltung) kann eine Minimierung der Betroffenheit
erreicht werden, in dem der iiberwiegende Teil der Fenster von schutzbediirfigen Aufenthalts-
réumen (Wohn-, Schlaf, Kinderzimmer) an diese ldrmgeschiitzten siidlichen Seiten der Bebau-
ung orientiert werden. Fenster von Kiichen, Badern, Toiletten kénnten dann ohne besondere

MaBnahmen an die ldrmzugewandten Seiten orientiert werden.

(4) An den betroffenen Plangebduden werden die IGW fiir Mischgebiete eingehalten. In Misch-

gebieten ist ein regelméBiges Wohnen zuléssig.

(5] In der nérdlichen Nachbarschaft existieren im Bestand Wohngebéude (nérdlich der Haupt-
straBe) ohne besondere SchallschutzmaBnahmen, an denen ebenfalls die IGW fir Wohnge-
biete berschritten werden. Die Planung muss sich auch dieser besonderen &rtlichen Situation

anpassen.

(6) Es wurden Verkehrszahlen zugrunde gelegt, die evil. Verkehrsplanungen im Umfeld des Plan-
gebietes nicht beriicksichtigen (Ortsumfahrung, Ausbau der BAB A94), so dass ggf. zukiinftig

geringere (als die berechneten) Verkehrsldrmimmissionen resultieren.

Im Folgenden wurden weitere Berechnungen firr den erforderlichen Freiraumschutz (siehe Punkt (1))
entlang der HauptstraBe durchgefishrt, d.h. es wurde ermittelt, welche AusmaBe (Léange, Héhe)
aktive SchallschutzmaBnahmen (Wand, Wall, Kombination Wand/Wall, Nebengebéude wie z.B.
Garagen) haben muss, um die Anforderungen der 16. BImSchV fir Wohngebiete einzuhalten.

Die erforderlichen AusmaBe sowie die Konfliktpegel auf Basis dieser MaBnahme sind in Abbil-
dung 5 dargestellt und zeigen, dass in den ebenerdigen Freibereichen (Privatgérten. Terrassen,
Parkanlagen, Kinderfreispielflachen usw.) an der HauptstraBe und in den Erdgeschossbereichen
eine ausreichende Pegelminderung erreicht wird, so dass die IGW der 16. BImSchV fir Wohnge-
biete eingehalten werden. Alternativ zu der aktiven MaBnahme kénnte in den von Uberschreitun-
gen betroffenen ebenerdigen Freibereichen die Errichtung von schutzbedirftigen AuBenwohnberei-
chen (Privatgérten, Terrassen usw.) ausgeschlossen werden (siehe Abbildung 4).

In den Ober- und Dachgeschossen hat die aktive MaBnahme jedoch keine relevante Wirkung. Hier
stellt sich die Verkehrslarmsituation mit Grenzwertiberschreitungen fir Wohngebiete wie in Abbil-
dung 4 dar, so dass vorgeschlagen, in den Ober- und Dachgeschossen an den betroffenen Seiten
der Plangebéude eine fensterunabhéngige Beliiftungsmaglichkeit vorzusehen.

! BVerwG, Urfeil vom 22.03.2007 - 4 CN 2/06, NYwZ 2007, 831
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Abbildung 5: Konfliktpegel 16. BImSchV mit aktivem Schallschutz, Héhe h = 2 m iGOK

4.3 Neubau und wesentliche Anderung von StraBenverkehrswegen

Der Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen féllt in den Anwendungsbereich
der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV ([5], vgl. Kap. 3). Im Zuge des Planvorhabens ist
in diesem Zusammenhang die Neverrichtung von ErschlieBungsstraBen mit Anschluss an die beste-
hende HauptstraBBe geplant. Ein baulicher Eingriff erfolgt in die HauptstraBe, in dem Abbiegespuren
ergdinzt und im Bereich des Vorhabens ein never Asphalt verlegt wird. Zudem ist eine Reduzierung
der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf der HauptstraBBe (60 km/h > 50 km/h) geplant.

Bei der Berechnung des Beurteilungspegels beim Neubau oder der wesentlichen Anderungen von
offentlichen Verkehrswegen kommt es, wie sich aus §1 der 16. BImSchV und der Entstehungsge-
schichte der Verordnung ergibt, allein auf den Verkehrslérm an, der von dem zu bauvenden oder zu
andernden Verkehrsweg ausgeht (BVerwG, Urt. v. 17.03.2005 - 4A18.04 u. A.). Larm, der nicht
auf der zu bavenden oder zu éndernden Strecke entsteht, wird von der 16. BImSchV zundchst nicht
bertcksichtigt.

Dariber hinaus ist die Auswirkung der StraBenneubauten und der wesentlichen Anderungen von
Verkehrswegen auf die Gesamtverkehrslérmsituation in der Nachbarschaft darzustellen und zu
beurteilen (BVerwG, Urt. v. 21.03.1996 - 4C9.95), sofern gesundheitsgefahrdende Larmbelastun-
gen von mehr als 70/60 dB(A) Tag/Nacht und/oder Pegelerhéhungen von mehr als 2,1 dB(A) zu
erwarten sind, da dann von einer wesentlichen Anderung auszugehen ist. Die Gesamtlérmsituation

kann sich als Konsequenz des Neubaus oder der wesentlichen Anderung der &ffentlichen Ver-
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kehrswege relevant erhéhen: Die maBgebenden Einflussfaktoren sind die Reflexionen an der Plan-
bebavung und der SchallschutzmaBnahme (Wall/Wand) sowie der Ziel-/Quellverkehr, die unmit-
telbare Folgen des Bebauungsplanverfahrens sind und deshalb im Rahmen der Umweltprisfung
(verkehrliche Auswirkung der Planung auf die Nachbarschaft) darzustellen und zu bewerten sind.
Der Neubau oder die wesentliche Anderung von StraBen ist ebenfalls eine Folge dieses Bebau-
ungsplans.

Die Schallemissionen des Straenneubaus werden entsprechend der 16. BImSchV nach RLS-90
berechnet. Die Ausgangsdaten fir den Teil des StraBenneubaus (Verkehrsmengen, Lkw-Anteile, etc.)
entsprechen denen des Prognose Planfalls und kénnen dem Abschnitt 4.2 bzw. der Anlage 1 ent-
nommen werden. Die genave Lage der einzelnen StraBen(-abschnitte) ist in der Anlage 1 darge-
stellt.

Die Schallimmissionen des StraBenneubaus wurden unter Beriicksichtigung der Abschirmwirkung
und Reflexionen der Gebdude auf dem Ausbreitungsweg flachenhaft berechnet und sind in der
folgenden Abbildung fiir eine Berechnungshéhe von h = 6 m iGOK tags und nachts dargestellt.

Es zeigt sich, dass durch den Stralenneubau Verkehrlarmpegel von bis zu 53/44 dB(A) im Plan-
gebiet und von bis zu 42/34 dB(A) in der bestehenden Nachbarschaft der Planung (an der Haupt-

straf3e) auftreten.

Somit werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Wohngebiete: 59/49 dB(A)
Tag/Nacht] an allen Bestandsgeb&uden und im Plangebiet zuverldssig eingehalten. Durch den
StraBBenneubau sind keine negativen Auswirkungen im Sinne der 16. BImSchV zu erwarten. Es be-
steht somit auch kein Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen fir die Nachbarschaft des Planvorha-

bens.
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Der bauliche Eingriff in die HauptstraBe ist im vorliegenden Fall nicht untersuchungsrelevant, da
hierdurch relevante Erhéhungen der Verkehrslarmpegel in der MNachbarschaft im Sinne der
16. BImSchV ausgeschlossen werden kénnen: Zum einen wird mit den Fahrspuren nicht néher an
die nérdlichen Bestandswohngebéude herangeriickt und zum anderen wird die zuldssige Hachst-
geschwindigkeit von 60 auf 50 km/h reduziert.

4.4 Verkehrliche Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Im Hinblick auf die Umweltauswirkungen ist die Auswirkung der Planung auf die Gesamtverkehrs-
larmsituation in der Nachbarschaft darzustellen und zu bewerten. Das Planvorhaben fihrt zum
einen durch den Ziel-/Quellverkehr und zum anderen durch Fassadenreflexionen sowie Gebéude-
abschirmungen aufgrund der Planbebauung zu einer Anderung der Verkehrslarmsituation in der
Nachbarschaft. Dabei wurde fiir Berechnungen auf der sicheren Seite fir die Planbebauung ein
Absorptionsverlust von D, = 1dB angesetzt, wenngleich der tatsachliche Absorptionsverlust vsl.
héher ist. Des Weiteren wurden die vorgeschlagenen Schallschutzwénde (fir den Freiraumschutz

enflang der HauptstraBe) und die geplante Geschwindigkeitsreduzierung auf der Hauptstrafe von
60 km/h auf 50 km/h beriicksichtigt.

Die Auswirkungen des Planvorhabens werden im Hinblick auf die Verkehrslarmsituation fiir die
betroffene Nachbarschaft hilfsweise nach den MaBgaben der 16. BImSchV [5] bewertet: Im Sinne
der 16. BImSchV gelten Anderungen des Beurteilungspegels aus Verkehrslérm von weniger als
2,1 dB(A) als nicht wesentlich, sofern (mit Ausnahme von Gewerbegebieten) Verkehrslarmpegel
von 70/60 dB(A) Tag/Nacht nicht erreicht bzw. weitergehend tberschritten werden.

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf den Verkehrslarm sind in den Differenzpegelkarten (Plan-
fall - Nullfall) in Anlage 3.6 und 3.7 dargestellt. Es zeigt sich, dass in der gesamten Nachbarschaft

keine relevanten Auswirkungen durch das Planvorhaben entstehen. In der nérdlichen Nachbar-
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schaft ergeben sich in kleinen Teilbereichen sogar geringfiigige Verbesserungen. Urséichlich hierfiir
ist die geplante Geschwindigkeitsreduzierung auf der HauptstraBe, die die Pegelerhéhungen infol-
ge des zusatzlichen Ziel-{Quellverkehrs sowie infolge von Reflexionen an Plangebéuden und Schall-

schutzwanden wieder aufhebt.

Zusammentassend zeigen die Berechnungsergebnisse, dass sich bei einer hilfsweisen Bewertung
der Auswirkung der Planung auf die Gesamtlérmsituation in der Nachbarschaft nach den MaBga-
ben der 16. BImSchV rechnerisch keine relevanten Anderungen der Verkehrslérmpegel in der
Nachbarschaft ergeben. Somit resultiert auch keine Notwendigkeit auf Schutz- oder Kompensati-
onsmaBnahmen durch das Planvorhaben; ein Anspruch seitens der Nachbarschaft auf Schall-
schutzmaBnahmen oder Entschédigung durch die verkehrlichen Auswirkungen des Planvorhabens
ergibt sich nicht.

5. Formulierungsvorschlége fir den Bebauungsplan

5.1 Begriindung
Verkehrsldrm

Die Verkehrsldrmpegel betragen an der ersten Gebéudereihe (beziiglich der HauptstraBe) bis zu
(autgerundet) 64/54 dB(A) Tag/Nacht. Im ebenerdigen Freibereich entlang der Hauptstrafe
betragen die Verkehrslarmpegel bis zu 5 dB(A) tags in den Teilbereichen, die nicht durch Gebau-
de abgeschirmt werden, bzw. bis zu 52 dB(A) tags in Teilbereich, die durch Gebé&ude abgeschirmt
werden. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir WA von 55/45 dB(A) Tag/Nacht werden um
bis zu 9 dB(A) Gberschritten. Im durch Gebdude abgeschirmten ebenerdigen Freibereich werden
die Orientierungswerte eingehalten. Im nicht durch Gebdude abgeschirmten ebenerdigen Freibe-
reich werden die Orientierungswerte um bis zu 10 dB(A) tags iberschritten. Nachts entsteht auf
Freibereichen keine Betroffenheit.

Im sidlichen WA-Bereich des Plangebietes (an der RingstraBe) treten Verkehrslarmpegel von bis zu
57/47 dB(A) Tag/Nacht an den Gebéuden und von bis zu 56 dB(A) tags im ebenerdigen Freibe-
reich auf. Die Orientierungswerte fir WA von 55/45 dB(A) Tag/Nacht werden um bis zu 2 dB(A)
an den Gebduden und um bis zu 1 dB(A) im Freibereich Uberschritten.

MaBnahmen gegen Verkehrslcirm

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientierungswerte des
Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Belangen abgewogen werden, wo-
bei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV i.d.R. einen gewichtigen Hinweis
dafir darstellt, dass einer Abwégung keine grundsétzlichen schalltechnischen Gesichtspunkte ent-
gegenstehen und (noch) gesunde Wohn- und ggf. Arbeitsverhdltnisse vorliegen. Die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV betragen fir Wohngebiete (WR, WA) 59/49 dB(A) Tag/Nacht.

Allgemein gilt, dass sich die Anforderungen an den Schallschutz von AuBenbauteilen (Wénde,
Fenster usw.] aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” ergeben. Aufgrund des Art.13 Abs.2
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BayBO ist der/die Bauherr(in) verpflichtet, die hierfiir erforderlichen MaBnahmen nach der Tabel-
le 8 der DIN 4109, November 1989 im Rahmen der Bauausfihrungsplanung zu bemessen. Die
Larmpegelbereiche nach DIN 4109 werden nicht festgesetzt, sondern lediglich die Anwendung der
DIN 4109. Im Rahmen der Bavausfihrungsplanung sind bei der Dimensionierung des Schalldéamm-
MaBes der Aulenbauteile die Nebenbestimmungen, insb. beim Zusammenwirken von Gewerbe-
und Verkehrslarm gemaf Nr. 5.5.7 der DIN 4109, zu beriicksichtigen.

Ein ausreichender Schallschutz der Plangebéude wird bei AuBBenldrmpegeln unter 59/49 dB(A)
tags/nachts fir WA, d.h. bei Einhaltung der IGW der 16. BImSchV, durch die ohnehin erforderliche
Bemessung des Schallschutzes der Auienbauteile (Wénde, Fenster usw.) nach DIN 4109 (passiver
Schallschutz) sichergestellt. Fiir die Bereiche des Plangebietes mit Uberschreitungen der Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV wird ein weitergehendes Schallschutzkonzept aus aktiven und/oder
passiven MaBnahmen erforderlich, dass iber die Mindestanforderungen zum Schallschutz von
AuBenbauteilen nach DIN 4109 hinausgeht.

Die IGW der 16. BImSchV fir Wohngebiete werden an den Gebdudeseiten entlang der Haupt
straBe sowie an deren Sfirnseiten Uberschritten und sonst eingehalten: Aktive MaBnahmen (z.B.
Schallschutzwand) kommen bei verhalinisméBigem Aufwand nicht bzw. nur bedingt zum Schutz
von Freibereichen und Erdgeschossen in Betracht, um den erforderlichen Schallschutz herzustellen:
die Wandhchen miissten mindestens h = 6 m betragen, um auch in der Ober- und Dachgeschossen
den Schallschutz herzustellen. Dies ist ortsuniiblich und erscheint nicht umsetzbar. In den betroffenen
Bereichen mussten daher Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen (Wohn-, Schlaf, Kinder-
zimmer) durch Grundrissorientierung an die ldrmabgewandten Seiten ausgeschlossen werden.
Alternativ sind diese Fenster durch Schallschutzkonstruktionen bzw. nach DIN 4109 nicht schutz-
bediirftige Vorraume (verglaste Loggien, vorgehdngte Fassaden, Schallschutzerker, Wintergarten-
konstruktionen, LaubengangerschlieBungen 0.A.) so zu schiitzen, dass vor den Fenstern ein Beurtei-
lungspegel durch Verkehrslarm von 59/49 dB(A) Tag/Nacht nicht iiberschritten wird. Diese Schall-
schutzvorbauten bzw. nicht schutzbediirftigen Vorrdume missen hygienisch ausreichend beliiftet
sein und dirfen im Falle einer 6ffenbaren Ausfiihrung nicht bei der Dimensionierung der Schall-
déammung der AuBenbauteile nach DIN 4109 herangezogen werden.

Fir die Abwagung wird jedoch folgende Vorgehensweise vorgeschlagen:

Der erforderliche Freiraumschutz (Privatgdrten, Terrassen, Spielflachen usw.) und Schutz fur die
Erdgeschosse kann durch aktive SchallschutzmaBnahmen (Wand, Wall, Nebengebéude) entlang
der Hauptsiralle (Héhe h = 2,5 m 6GOK westlich der ErschlieBung und h = 2,25 m 4GOK &stlich
der ErschlieBung) sichergestellt werden. Diese aktiven MaBnahmen werden entsprechend festge-
setzt, da sie einen wesentlichen Aspekt fir die Abwéagung darstellen, um mit verhaltnismaBigem
Aufwand zumindest in den Erdgeschossen und Freibereichen die Anforderungen an den Schall-
schutz fur Allgemeine Wohngebiete einzuhalten. Die Schalldémmung von Schallschutzwénden
o. A. muss mindestens R,, = 25 dB betragen.

Fir die Ober- und Dachgeschosse existieren eine Vielzahl technischer Méglichkeiten, wie zum Bei-
spiel Schallschutz-Kastenfensterkonstruktionen in Verbindung mit schallgedémmten Liftungseinrich-

tungen, die einen ausreichenden Schallschutz in den Wohnréumen und damit gesunde Wohnver-
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héltnisse erméglichen. Insoweit kann ein ausreichender Schallschutz durch technische MaBnahmen
an den Gebduden hergestellt werden (passiver Schallschutz, Schallschutzfenster). In der Rechtspre-
chung werden Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 durch Verkehrslérm um
10 dB[A) und mehr bei der Bauleitplanung selbst in einem bislang unbebauten Bereich regelméBig
anerkannt. Dies entspricht auch der géngigen Praxis in anderen Gemeinden mit hohen Bevélke-
rungsdichten (z.B. Stadt Minchen und Gemeinden im Landkreis Miinchen). An den betroffenen
Plangebduden werden die IGW fiir Mischgebiete eingehalten. In Mischgebieten ist ein regelmaBi-
ges Wohnen zulassig. An den larmabgewandten siidlichen Fassaden der Plangebdude entstehen
larmgeschiitzte Bereiche, in denen die IGW eingehalten werden. Durch eine geeignete architekto-
nische Planung (Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung) kann eine Minimierung der Betrof-
fenheit erreicht werden, in dem der iiberwiegende Teil der Fenster von schutzbediirftigen Aufent-
haltsraumen (Wohn-, Schlaf, Kinderzimmer) an diese larmgeschitzten sidlichen Seiten der Bebau-
ung orientiert werden. Fenster von Kiichen, Bédern, Toiletten kénnten dann ohne besondere Maf-

nahmen an die lérmzugewandten Seiten orientiert werden.

Fensterunabhangige Liftungsméglichkeiten werden grundséatzlich bei Uberschreitungen der IGW
der 16. BImSchV festgesetzt, da die Schalldémmung der AuBenbauteile nur wirksam ist, solange
die Fenster geschlossen sind. Insbesondere wéhrend der Nacht, in der StoBlifung nicht méglich ist,
muss eine Beliifftung der Réume auch bei geschlossenen Fenstern méglich sein, wenn die Héhe des
AuBenlarmpegels (> 49 dB(A)) ein zumindest teilweises Offnen der Fenster unméglich macht. Aus-
nahmen sind zuldssig, wenn die betroffenen Réume iiber ein Fenster an einer Verkehrslérm abge-
wandten Gebdudeseite (< 49 dB(A) Nacht) beliftet werden kénnen.

Bei der Abwigung ist zu beachten, dass in der nérdlichen Nachbarschaft im Bestand Wohnge-
baude ohne besondere SchallschutzmaBnahmen existieren, an denen ebenfalls die IGW fir
Wohngebiete Gberschritten werden. Die Planung muss sich auch dieser besonderen &rilichen Situa-
tion anpassen. Des Weiteren wurden fiir die schalllechnischen Berechnungen Verkehrsmengen
angesetzt, die eventuelle Verkehrsplanungen im Umfeld des Plangebietes nicht beriicksichtigen
(Ortsumfahrung, Ausbau der BAB A94), so dass ggf. zukiinftig geringere (als die berechneten)

Verkehrslérmimmissionen resultieren.

Im vorliegenden Fall sollen ggf. AuBenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen) in den Ober-
und Dachgeschossen entstehen. Der erforderliche Schallschutz muss, sofern die AuBenwohnberei-
che nicht ausgeschlossen oder an einer larmgeschiitzten Gebéudeseite situiert werden kénnen,
durch eine geeignete Gebaudeeigenabschirmung hergestellt werden (z. B. durch eine geschlossene
Ausfihrung  zur HauptstraBe). Dabei ist als Mindestanforderung ein Beurteilungspegel von
59 dB(A) tags einzuhalten. Nachts (22-6 Uhr) entsteht auf Balkonen/Loggien keine Befroffenheit.
Es wird festgesetzt, dass die Errichtung von AuBenwohnbereichen an den Gebdudeseiten netlang
der HauptstraBe sowie an den Stirnseiten (West- und Ostseite) nur zul@ssig ist, wenn nachgewiesen
werden kann, dass dort ein Gesamt-Verkehrslérmpegel von 59 dB(A) am Tage (Aufpunkthéhe 2 m

uber Balkon-/Loggien-/Dachoberkante) nicht Giberschritten wird.
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Neubau von Stralen und erheblicher baulicher Eingriff in bestehende Strafien

Der Neubau oder die wesentliche Anderung von Verkehrswegen fallt in den Anwendungsbereich
der Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV. Im Zuge des Planvorhabens ist in diesem Zu-
sammenhang die Neverrichtung der ErschlieBungsstraien mit Anschluss an die HauptstraBestrafie
geplant. Es zeigt sich, dass durch den Strafenneubau Verkehrldrmpegel von bis zu 53/44 dB(A)
im Plangebiet und von bis zu 42/34 dB(A) in der bestehenden Nachbarschaft der Planung auftre-
ten. Somit werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (Wohngebiete: 59/49 dB(A)
Tag/MNacht) an allen Bestandsgebéduden und im Plangebiet eingehalten. Durch den StraBenneubau
sind keine negativen Auswirkungen im Sinne der 16. BImSchV zu erwarten. Es besteht somit auch
kein Anspruch auf SchallschutzmaBnahmen fir die Nachbarschaft des Planvorhabens.

Der bauliche Eingriff in die HauptstraBe (Ergéinzzug von Abbiegespuren, never Asphalt) ist im vor-
liegenden Fall nicht untersuchungsrelevant, da hierdurch relevante Erhéhungen der Verkehrslérm-
pegel in der Nachbarschaft im Sinne der 16. BImSchV ausgeschlossen werden kénnen: Zum einen
wird mit den Fahrspuren nicht néher an die nérdlichen Bestandswohngebéude herangeriickt und
zum anderen wird die zulassige Héchstgeschwindigkeit von 60 auf 50 km/h reduziert.

5.2 Satzung
Larmschutz

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsréumen
sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der DIN 4109, Nov. 1989, Schallschutz im
Hochbau vorzusehen.

(2)  Beim Neubau von Gebauden im Plangebiet sind schutzbedirftige Aufenthaltsréume von
Wohnungen mit liftungstechnisch notwendigen Fenstern, an denen Verkehrslérmpegel von
mehr als 59 dB(A) tags oder 49 dB(A) nachts auftreten, mit schallgedé@mmten Liftungseinrich-
tungen oder gleichwerfigen MaBnahmen auszustatten. Schallgedammte Liftungseinrichtun-
gen oder andere technisch geeignete MaBnahmen zur Beliiftung sind beim Nachweis des er-
forderlichen Schallschuizes gegen AuBenlérm zu beriicksichtigen. Ausnahmen sind zul@ssig,
wenn diese RGume durch ein weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten
Hausseite beliiftet werden kénnen.

{3]  Entlang der HauptstraBe muss in den Ober- und Dachgeschossen die iberwiegende Zahl der
schutzbediirftigen Réume von Wohnungen (Wohn-, Schlaf, Kinderzimmer) Uber Fenster an
der Verkehrslarm abgewandten siidlichen Seite mit Verkehrslarmpegeln von kleiner oder
gleich 59/49 dB(A) Tag/Nacht beliftet werden (Grundrissorientierung).

(4)  Entlang der HauptstraBBe sind die im Planteil dargestellten Schallschutzwéinde, -wélle (ggf.
auch Nebengebdude) mit einer Mindesthdhe von h = 2,25 m 6GOK (&stlich der Plan-
/ErschlieBungsstraBe) bzw. h = 2,5 m 6GOK (westlich der Plan-/ErschlieBungsstraBie) zu er-

richten. Die Wénde mijssen eine Schalldémmung von mindestens 25 dB aufweisen.

(5)  Die Errichtung von AuBenwohnbereichen in den Ober- und Dachgeschossen (Loggien, Bal-

kone, Terrassen 0.A.) ist aus Griinden des Verkehrslarmschutzes nur zulassig, sofern durch
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Eigenabschirmungen oder sonstige baulichtechnische MaBnahmen nachgewiesen werden
kann, dass dort ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) am Tage (Aufpunkthéhe 2 m iber Log-
gien-/Balkon-/Dachoberkante bzw. Nutzflache) nicht Uberschritten wird.

Dieses Gutachten umfasst 28 Seiten und 3 Anlagen. Die auszugsweise Vervielfaltigung des Gutach-

tens ist nur mit Zustimmung der Méhler + Partner Ingenieure AG gestattet.

Miinchen, den 06. Juni 2014

Mahler + Partner

Ingenieure AG
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kY. Dip.‘l.flr:g. Stefan Miiller i.A. B. Sc. Fabian Ebner
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Anlage 1.1

Anlage 1:

Allgemein

I_E"JE!lSUE‘_fE ch

X min

| Rechenmodel| I
Freifeld vor Reflexionsfiachen /m
fur Quellen
fiir Immissianspunste
]Haus weifber Rand ber Raster

Frequenzen
| Spektrentyp
Erstes Frequenzband
Letzles Frequenzband

Berechnung fur IPKT

Ausgabeprotokoll der Schallquellen

Summen-Pege! (A
OHz
OHz

Referenzeinstelung

zmin | zmax F£]
im m | im
=10,00 10,00 0,

1.00

100

Nein

Raslerberechnung

Nein
Nein
Ja
Ja
Nein

1.0

| Nein
110
Nein
Ja
200
250

Ja
Nein

1
Nein
Mein
Ja
Ja
Neln

Nein

o =5
itKizh) %
156, DI 5,00

@0, BE

Berechnung fiir Raster Referenzeinstelung |
Paramelsr Referenzeinstellung IIPKT-BSFEC“\.’\Ul:g
Reichwelte van Quellen begrenzen:
| * Suchradus /m {Anstanc Quefle-F) begrenzen: Nein Nein
* Mindest-Pegelabstand /dB: Nein Nein
Proektion von Linenguelien; Ja Ja
Projektion van Fiachenquallen; Ja Ja
Beschrankung der Projektion Nein Nein
* Radius /m um Quele herum:
* Radius /m um IP herum:
Mindestidnge fr Teilsthcke /m: 1.0 1.0
Variable Min-Lange fur Telistucse:
* In Prozent des Abstandes |P-Quelle Nein Nen
Zus. Fakior fiir Abstandskritenum 10 10
Einfigungsdampiung abweichend von Regelwerk Nen Nein
* Finfiigungsdampfung begrenzen: Ja Ja
* Grenzwert /dB fir Einfachbeugung: 200 200
* Grenzwerl (B fir Mefrfachbeugung: 250 250
Berechnung der Abschirmung bei VDI 2720, 1508613
* Saiticher Umweg: \a Ja
* Seitlicher Umweg bal Splegelquellen: Nein Nein
Reflexion (max. Ordnung) 1 1
| Suchradius /m (Abstand Quelie-IF) begrenzen Nein Mein
| Reichweite von Refl Flachen begrenzen Nein Nein
Spegelguellen durch Prejestion: Ja Ja
Keine Rell. vei vollstandiger Abschinmung: Ja Ja
Strahlen als Hil'slien sichem: Nein Mein
Menrfachreflexion | Meir | Nein
Prognose Nullfall
Strake /RLS-80 S -
Element Bezeichnung ‘ Eemenigruppe | ZA Gerausch-  LmE /dB(A) ‘ Lm E MdB(A) ]
— | I— typ lag I Naght
;S_,T_R@Uﬂ ST 2352 ~ Strafen Nullfall Srake 51,7 51,4|
|STRbODA | Jetiensacher Strafe Straflen Nullfall | 0 | Stalle } 15
STRo005  |Werxsiralle Stralten Nullfall U] Stake | 2| _J8
Strafte RLS-90 — -
Element Bezeichnung Stralentyp ‘ Oberflache [ otV Emiss.-
| | flKfzi24n) | Variante
STRo001 ST 2352 Landes-/ Kreisstraie Nicht geriffeller Gullaspnalt ‘ 1600, 00|  Tag
Nacht
STRbBO04 Jettenbacher Strake Gemeindestralie LN‘cm genfieller Gulasohalt L 1600, 0 "‘{ Tag
Nacht
STREOOS | Werkstralte Gemeindestrale Nict geriffelter GuRasphalt 300, 00| Tag
N S S ! | nao
Bezeichnung Steigung Regelquer- d{Sd] ["heeb | w Wandtyp
! % Li schnitt | fm__| |
[STRBODY ST 2352 RQOS 1
| STRb004 Jettenbacher Stralle 1-spurig 3 ‘
|STRu00S | WerkslraBe i-spurg |

| dlsro

B

|

Prognose Nullfall

___ Prognose Nullfall
v PHW | v LKW
ikmdhy | f(kmih) |

&0

Prognose Nulffall |
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Prognose Planfall

Bezeichnung Elementgrupoe ZA | Gerausch- Im E /dB{A) | Lm,E /dB(A] ‘ ‘ Lange /m )
S yp log _ Noeht

STRBOO/ Planst-Anb. Houprst | Srahen Mavbay 0 5'm|3_e___‘ 47,4
|STRb00S | Planst -Ring StroBen Meubou 0 | Shalle
! B 2, 60 km/h Ost | Stroben Plonfall | @ | SiraBe
STREO11  |572352, 50 km/h | StaBen Monfoll | 29| SiraBe &0,
[STRLOOB §12352, 60 km/h We | Staben Aonkoll | 0 | Swafte | 6l )
| SIRBOD? Jfanenl_»u er Strabe”  |Straflen Plonfoll | @ | Swafle 549| 1
[STRBOTO |Werkstrabe®  |Straben Plonfall | O | StraBe 48,2] [ 4862 - o
| Strafle /RS20 R o B . o = S Pragnose Planfall |
" Element | Bezeichnung StrafBentyp Obedliche bV | Emiss ] p | a5k [ vrkw | vikw |

| N I | | Kz /24h) | Vorionte | /(K % | 48 A | Al
STRBOOZ | Planst-Anb. Hauptst | Gemeindestrafie Micht geriffelter Guiasphalt 820,00 Tag 3,00 30 30

| | A - o N S Macht | _n.p’,p 30| 30
STRBOOS Planst. Ring Gemelndestrofie Nicht geriffalter Gubasphalt 410,00 Tag 0,0] 30 30

| A | N - o Nacht 00 30 30|
STRLOI2 ST 2352, 40 km/h Qs Landes/ Kreisstrofie Nicht geriffelter Guasphalt 801000 Tag 0,0 &0 60

‘ (N ) | . Necht 00 &0 50
STRbO1 | ST 2352, 50 km/h landes./ Kreisstrafie Nicht geriffelter GuBasphalt 8010,00| Tag 0,0 50 50

| . A S | Mok | s0| s
STELOOS 572352, 60 km/h We | Landes/ Kreisstrale Nicht geriffelter GuBasphalt B8010,00 Tag 0,0 &0 I
— = | N — e | Mocht 40 f>C‘|
STRLDO9  lettenhacher Sirafle® GemeindestraBe Nicht geriffelter GuBasphalt 160000 Tag 0,0 40 60
1 Py E— e - Macht 17,60] 1,50 00 40 60/
STREOIO  |Werksralbe* Gemendestralie Micht garffelter GuBasphalt 300,00 Tag mﬂ 440 00 40 50|

S B | | o 7] Mocht | 3300 200 00 4ol e
[ Strabe /RLS-90 o e - i — - ___F’rgg_ﬂose Plunh:dt
Element | Bezeichnung —L Steigung Regeélquer- ‘ d{sa) nBeh T Wandryp ‘ Crell
I B /% 1 schnitt Jm fm_ B |

STRbOO7 | Flanst-Anb. Houprst | aus Koordinalen Ispurig 0,000 |
STRbOOS | Planst-Ring aus Kourdinuten 1-spurig 0.000] o L ‘
STRbO1Z  |ST 2352, 60 km/h Ost aus Koordinaten __|RQ 9 1,500 7 B
|STRbGY 1 ST 2357, f)O_I-_mL{h | auvsKoordinaten  |[RQ 9 . 1,500] T, DO R
}iTRl‘)GOEV , 60 km/h We avs Kaer — e u
STROO9  |Jemenbacher StraBe* | aus Ka I ‘ T - |
STRLGTO |Wuks|ruﬁe_ | auske Komdlnclpr\ LFUI& | 0,000 _ - - |
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Anlage 2: Ergebnisse der Einzelpunktberechnungen

Prognose Planfall, kurze Ergebnisliste

Kurze Liste IP_0003 | 2014-04-25 09:44
Immissionsberechnung -
Prognose Planfall Einstellung: Referenzeinstellung
B Tag Nacht )
IRW Lr.A IRW LrA
o idB] /4B /9B 1B
IPKOD1  |I0-1 EG 63,9 535
IPki003  |I0-10G1 64,1 537
IPktOD4  |10-1 DG R 64,0| 536
IPkI005  ||0-2EG 61,5 1 51,2
IPKIOOS 102 OG1 ‘ 62,4 5200 ]
IPkt007  |10-2 DG 62,5 52,1
IPkI008  |I0-3 EG 63,2 528 1 F
. IPkt00S  |10-3 0G1 63,6 53,2
Pki010 I0-3DG 63,5 53.1
IPKIOT1 |10-4 EG [ 58,5 482 ]
IPki012 |10 0G1 59.5 49,1
IPki013  [10-4 DG | 50,6 49,3
IPki014  |IO-5EG 54,9 44,9
IPkt015  [10-5 0G4 55,3 454
IPKi018  |I0-5DG 56,0| 46,1 -
IPkt017  |IO-B EG . 545 455 N
P18 [10-6 OG1 543 450 i
IPKIO19  |I0-6 DG 546 45,2
IPKt020  |I0-7 EG [ 542 45,1
IPk021  I0-70G1 54,1 44,9
PKi022  |10-7 DG 54,1 a8
IPkl023  |I0-BEG 55.4] 45,0 -
IPki024  |I0-8 0G1 ] 56,2 45,9
IPki025 |08 DG 57,1 46,7 N
IPKIO26  [10-9 EC ) 52,1 43.1| ] |
IPki027  |10-9 0G1 | 524 433
. IPki028  |I0-9DG 1 52,8 N 43.5]
[Pki03z |10 A1 62,9 525
IPkt033 |10 A2 51,1 416
IPkto34 |10 A3 45,1 35,4
IPKt035 |10 A4 65,4 55,0
IPkt0d2  |I0-10 EG 50,1 41,2
IPkt043  |I0-10 OG1 50,6 416
IPkI044  |10-10 DG 51.1 419
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Prognose Planfall, mittlere Ergebnisliste fir einige (mafgebende) Immissionsorte
IPKt004 » 10-1 DG Prognose Planfall  Einstellung: Referenzeinstellung —
T % = 4526882,89 m y = 5340083,82 m z=840m
- Tag Nacht
LriA LrA iy LrA
/4B /dB /B 1B =
STREO11»  |ST 2352, 50 km/h 53,8 63,8 534 534 B
STRbOOB »  |ST 2352, 60 km/h We 49,9| 639 39,6 53,5
STRBOO7 »  |Planst-Anb, Hauplst 38,3 639 29,7 53,5
STRbO12»  |ST 2352, 60 km/h Ost 38,3 3,9 28,0 538
STRbO0Y » | Jettenbacher Strafe 359 64,0 26,6 53,6 '
STRbOOG »  |Planst-Ring 237 4.0 151 536 |
STREO10»  |Werkstrate® 18,9 64,0 9.4 536
Summe N 64,0 o 53,6
IPkt007 » 10-2 DG Prognose Planfall Einstellung: Referenzeinstellung
- x = 4526955,72 m y = 5340100,10 m z=840m
- Tag Nacht -
. LriA LrA| LriA] LrAl )
f /dB /dB /dB 1dB
STRbO11»  |ST 2352, 50 km/h 62,4 62,4 52,0 52,0
STRBO12 »  |ST 2352, 80 kmh Ost 45,6 62,4 353 52,1
éTRbUO? » Planst.-Anb. Hauptst 391 62,5 30,5 52,1
STROO08 »  |ST 2352, 60 km/h We 39,0 62,5 28,7 52,1
STRbOD9 » | Jettenbacher Strafe® 33,5 62,5 24,2 52.1]
STRD006»  |Planst.-Ring 241 62,5 155 52,1
STROO10»  |Werkstrafie” 213 62,5 11,8 52,1]
Summe - 62,5 52,1 ]
1Pkt022 » 10-7 DG Prognose Planfall Einstellung: Referenzeinstellung
. B X = 4527006,00 m y = 5340048,72 m z=840m
Tag Nacht
N ; LriA LrA LriAl LrA o
- /dB /B /oB| /B
'—STTRbOUB » Planst.-Ring 50.5- ) 50,5 41,9 419
STRbO11»  |ST 2352, 50 km/h 49,6 53,1 392 438
STRbO12Z»  |ST 2352, 60 kiv/h Ost 443 53,6 34,0 442
STROO08 »  |ST 2352, B0 kmvh We 42,5 53,9 32,2 44,5
STRBOD » | Jettenbacher Strale® 36.,9| 54,0 27,7 446
STRbOO7 » | Planst-Anb. Hauptst 335 54,1 25,0 446 -
STRO010» | Werkstrafie® 236 54,1 141 446
Summe - 54,1 446
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Anlage 3: Beurteilungs- und Differenzpegelkarten Verkehrsléarm

Prognose Nullfall; Berechnungshshe = ém; Beurteilungszeitraum Tag (06:00 - 22:00 Uhr)
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Berechnungshéhe = 6m; Beurteilungszeitraum Nacht (22:00 - 06:00 Uhr)
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Prognese Planfall; Berechnungshéhe = 2m; Beurteilungszeitraum Tag (06:00 - 22:00 Uhr)
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Prognose Planfall; Berechnungshéhe = 6m; Beurteilungszeitraum Tag (06:00 - 22:00 Uhr)

&

g

100 Meter




Méhler + Partner Ingenieure AG Bericht 700-4212-3 Anlage 3.5

Prognose Planfall; Berechnungshéhe = ém; Beurteilungszeitraum Nacht (22:00 - 06:00 Uhr)
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Anloge 3.6

Bericht 700-4212-3

Méhler + Pariner Ingenieure AG
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Differenzpegelkarte, Planfall - Nullfall ; Berechnungshéhe = 6m; Beurteilungszeitraum Tag
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Anloge 3.7

Bericht 700-4212-3

Méhler + Partner Ingenicure AG
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