Gemeinde Aschau a. Inn
Landkreis Muhldorf a. Inn

Bekanntmachung
der Gemeinde Aschau a. Inn
Beschluss des Bebauungsplanes ,,Am Wiesengrund Erweiterung Ost“ als Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Aschau a. Inn hat mit Beschluss vom 14. Juli 2015 den Bebauungsplan ..Am
Wiesengrund Erweiterung Ost™ 1.d.F. vom 14.07.2015 als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemill § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan ..Am Wiesengrund Erweiterung Ost™ in Kraft.

Der Bebauungsplan trigt die Bezeichnung .. Am Wiesengrund Erweiterung Ost™ und umfasst folgendes Gebiet:
- Teilflachen der FI.Nm. 489/0, 490/0 und 83/0 je Gemarkung Aschau, siidlich der Staatsstrale St 2352,
Der genaue Umgritf ist im beiliegenden Lageplan dargestellt.

!dermann kann den Bebauungsplan und seine Begriindung sowie die zusammentassende Erklidrung iiber die

qm und Weise. wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteilicung in
dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwiigung mit den gepriif-
ten. in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewiihlt wurde, bei der Gemeinde Aschau
a. Inn, im Rathaus. Zimmer Nr. 2 wihrend der allgemeinen Dienststunden (Mo bis I'r. 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr
und Do zusétzlich 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr) einsehen und {iber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mingeln der Abwiigung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens
und Formvorschriften,
. eine unter Berlicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das
Verhiltnis des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwiigungsvorgangs.

wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der
Gemeinde Aschau a. Inn geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen.

Auflerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz | und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach
erléschen Entschidigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdgensnachteile. wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermégensnachteile eingetreten
sind, die Filligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.

Aschau a. Inn, 12. November 2015 Aschau a. Inn, 15.12.2015
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Angeschlagen an den Amtstaleln am: 13.11.2015
Abgenommen am: 14.12.2015
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GEMEINDE ASCHAU A. INN
LANDKREIS MUHLDORF A. INN

AUFSTELLUNG EINES QUALIFIZIERTEN

& »AM WIESENGRUND ERWEITERUNG OST“

Inhalt: | Zeichnerische Darstellung (M 1:1000)
mit Zeichenerklarung
Il Textliche Festsetzungen (Seite 1-10)
Il Textliche Hinweise (Seite 1-3)
IV Ausgleichsflachenmalinahmen (Seite 1-3)
V Begriindung (Seite 1-9)
VI Umweltbericht (Seite 1-14)
VIl Schalltechnische Untersuchung (Seite 1-29)

Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Aschau a. Inn

Planverfasser: Dipl. Ing. FH Werner Wérl
Architekt und Stadtplaner
Trostberger Str. 3, 84574 Taufkirchen
Tel.(0 86 22) 12 88, e.woerl@t-online.de

Stand: 14.07.2015




Verfahrensvermerke Bebauungsplan

Bebauungsplan " AM WIESENGRUND ERWEITERUNG OST " der Gemeinde Aschau a. Inn 1 Aufstellungsbeschluss:
D'er Gemeinderat hat in dar Sitzung vom 11.11.2014 die Aufstellung des Bebauungsplanes

"Am Wiesengrund Erweiterung Ost" beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuss wurde am 02.04.2015

I ZElChenerHarU ng ortsiiblich bekannt gemacht. ‘ %

Aschau a. Inn, den 17.07.2015 o st e,
Salzeder, 1. Birgermeister

A ) Fur die Festsetzungen

2. Beteiligung der Offentlichkeit:

T rY Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und

. Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungs in der Fassung vom 11.11.2014 hat in der Zeit
. o o o Umgrenzung von Flachen mit Pflanzgebot Lol bl ok
WA Allgemeines Wohngebiet im Sinne von § 4 Baunutzungsverordnung hooooeo Streuobstwiese mit Nutzungs-und Unterhaltsgebot Yol D704 2015 P einschlistlic 9 9 2 Bggen ; ,
Ausnahme gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig. % f %A
v e Bk ’ 6ffentlich zu pflanzende, heimische, standortgerechte Baume It. Pflanzliste Aschau a. Inn, den 17.07.2015 Al o
Salzeder, 1. Burgermeister
GRZ 0,25 Grundfldchenzahl ( §19 BauNVO) z.B. 0,25 . privat zu pflanzende, heimische, standortgerechte Baume 3. Beteiligung der Behérden:
fur Ortsrandeingrinung It. Pflanzliste Die frithzeitige Beteiligung der Behsrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaB
min.4,50m e : § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 11.11.2014 hat in
seitliche Wandhéhe des Wohnhauses als Mindest- und Héchstma B : i ai Rl
Wh max.6,50m hstmaf @ privat zu pflanzende, heimische, standortgerechte Bsume It. Grinordnung der Zeit vom 07.04.2015 bis einschlieBlich 05,05.2015 stattgefunden. / [/
; /d/{\
A nur Einzelhduser zuldssig . ;. Grenze des Geltungsbereiches Aschau a. Inn, den 17.07.2015 ;/f%*‘r
Salzeder, 1. Burgermeister
. . Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 4. Offentliche Auslegung:
nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig Der Entwurf des Bebauungsplanes "Am Wiesengrund Erweiterung Ost' wurde in der Fassung vom
12.05.2015 mit der Begriindung und den vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen gemaR
///// Fldche von Zaunanlagen freizuhalten § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.06.2015 bis g
WA baillchs Nutzin / Dies wurde am 21.05.2015 ortsiiblich bekanptgahiz 3
9 N
F & 4
o GRZ 0,25 Bauweise | Grundfiache W Flache fur aktive SchallschutzmaRnahmen Aschau 4. Inh. den 17.07.2015 i %/Z
_ P (Wall, Wand und Nebengeb&ude) i o Galradar 1. Blrasrmsiater
min.4,50m Hoéhe der [Bebauung wizedaf, .| DUIGRITNBIGIAT
Wh axesom| £ 2 N baulichen gl _
o Anlage 5. Beteiligung der Behérden:
Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes "Am Wiesengrund Erweiterung Ost" in der Fassung vom
12.05.2015 wurden die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
PP — Baugrenze in der Zeit vom 01.06.2015 bis einschlieBlichAFTEZS beteiligt. ;
——— StralRenbegrenzungsiinie B ) Fu r d e H Inwelse
Aschau a. Inn, den 17.07.2015
_ [ bestehende Geb&ude
offentliche Stralenverkehrsflache 6. Satzungsbeschluss;
Die Gemeinde Aschau a. Inn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 14.07.2015 den Bebauungs-
offentlicher FuB-und Radweg I:I vorgeschlagener Baukérper plan "Am Wiesengrund Erweiterung Ost" in der Fassung vom 14.07.2015 gem4R § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen. p /
6ffentliche Parkfléche —o bestehende Grundstlicksgrenze ///: : &L//_\
Aschau a. Inn, den 17.07.2015 B B o it Bsmen s
w i Salzeder, 1. Birgermeister
Elpai s G F aufzulésende Grundstiicksgrenze
7. Ausgefertigt:
E:j Umgrenzung von Flachen fur Garagen i it 7 y
TGIGA | T geplante Grundstlcksgrenze 0 G Nov. 2“15 - %;f/%-
Umgrenzung von Flachen fur Tiefgarage und Garagen Aschau a. Inn, den.. ................................ O M SO i
(Gemeinde Aschau a. Inn) alzeder, 1. Blrgermeister
i i i U ( .D. - i
0 Firstrichtung zwingend fiir Wohngebaude 504 Flurstiicksnummer (z.B. 504 ) 8. Bskanihrushung: 1 3. Nov. 2015
) _ Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsilblich durch Aushang am ................... Der
=" Sichtdreieck (z.B. 3 m /70 m) . Bebauungsplan "Am Wiesengrund Erweiterung Ost" mit der Begriindung und der zusammenfassenden
70 D) Nummerierung der Bauparzellen z.B. 1 Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB wird seit diesem Tag zu den ortsiiblichen Dienstzeiten in den
. Amtsraumen der Gemeinde Aschau a. Inn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
offentliche Griinfliche e auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 und Abs. 4,
e Héhenlinie (z.B. 447.50 m GNN) der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).

)

20.00 MaRzahl (z.B. 20,0 m) (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
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max.8,50m

WA Inhalt:
- Zeichnerische Darstellung (M 1:1000)
o GRZ 0,30 - Zeichenerkldrung flr Festsetzungen und Hinweise
- Verfahrensvermerke

min.5.00m
Wh max.8,50m A

WA
Die Gemeinde Aschau a. Inn erldsst gemaR
o GRZ 0,30 §2 Abs. 1, §§ 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
‘ Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert
) T J/E\ durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S 1548),
i Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007
WA = zuletzt gedndert durch § 1 Nr. 13 des Gesetzes vom 08.04.2013,
o 6RZ 030 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 und
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
zuletzt gedndert durch Art. 65 des Gesetzes vom 24.07.2012

min.5.00m
Wh may.6,50m A

\ 947 50 diesen Bebauungsplan als
\ Satzung.
Stand: 11.11.2014 Aschau a. Inn, den *‘ZJUU zm
Stand: 12.05.2015 P a
Stand: 14.07.2015 i ;S
Ao, Yot
Salzeder, 1. Blurgermeister

min.4.50m
Wh max.6,50m A

; Pﬁaﬁ?@rtiger:

31 { Werder Worl, Dipl,-jng. (FH)
: 7\ v Architekt und ﬁg(plener
NORDEN . S % ;-'_r\;f;_m_‘.sfg A

1/8 —

E 8 e TAUFKIRCHEN/ 4407 2016

- - _ : | 0.35m? Allplan 2015




Die Nummerierung 1 — 26 ergibt sich aus § 9 Abs.1 Nr. 1. - 26. BauGB

Das MalR der baulichen Nutzung ist durch die maximale Grundflachenzahl
Die seitliche Wandhohe wird entsprechend der baulichen Nutzung als

Als Wandhéhe gilt das Mal} von der Bordstein-Oberkante der fertigen, das |
Baugrundstiick erschlieBenden StralRe, gemessen am Strallen- bzw. i

Umfassungsmauer mit der Oberkante Dachhaut an der Traufseite des
Die Oberkante des Erdgeschoss - FertigfuRbodens (Hauseingang) darf

nicht mehr als 0,50 m Uber der Oberkante der fertigen, das Baugrundstiick
erschlielenden Stralle, gemessen am Strallen- bzw. Gehwegrand des

Eine Uberschreitung der Baugrenzen fiir Gebaudevorspriinge bis zu einer
Tiefe von 1,0 m und max. 5,0 m? ist gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig.
Wintergartenanbauten dirfen die Baugrenze bis zu 2,0 m Tiefe und

1.} Art und MaR der baulichen Nutzung:
1.1 WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig.
1.2 GRZ
(GRZ) gemal: § 19 BauNVO festgesetzt.
1.3  Wh
minimale und maximale Wandhdohe festgesetzt.
1.4
Gehwegrand (Zufahrtsbereich), bis Schnittpunkt der AuRenkante
Gebaudes.
1.5
Zufahrtsbereichs, liegen.
2.) Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche:
2 === Baugrenze
2.2
maximal 1/3 der Fassadenlange lberschreiten.
2.3 Im Baugebiet zulassige Bebauung:

E+D

nur Einzelhauser zulassig

Einzel- und Doppelhduser zulassig




2.5

offene Bauweise

Die Abstandsflachenregelung gemaf Art.6 der Bayerischen Bauordnung

Der Stellplatzbedarf wird auf Grundlage der Wohnungsgrél3e festgesetzt.

Bei Wohngebauden > 3 WE sind zum regularen Stellplatzbedarf zusétzlich

15 % der geforderten Stellplatze als oberirdische Besucherstellplatze aus-

Die Flache vor der Garage darf bis zu einer Tiefe von 5,0 m ab Stralen-

Nebengebaude wie Geraterdume, Gartenhauser, Gewachshauser etc. sind
auch auflerhalb der Baugrenze bis max. 12 m? Grundflache und einer

2.6
(BayBo) ist einzuhalten.
3. MindestmalRe fiir die Baugrundstiicke:
31 Die MindestgrundstiicksgréRe regelt sich nach der Bauweise:
500 m? fur Einzelhauser
350 m? fiir Doppelhaushalften
800 m? fiir Mehrfamilienwohnhauser > 4 WE
4.) Flachen fiir Nebenanlagen
4.1 | Flachen filir Garagen
4.2
421. Ein Stellplatz fir Wohnungen < 50 m?
Zwei Stellplatze fiir Wohnungen < 120 m?
Drei Stellplatze fur Wohnungen > 120 m?
Garagenvorplatze mit einer Tiefe von mindestens 5,0 m sind fiir
Wohnungen ab zwei Stellplatzen anrechenbar.
422
zuweisen. Dabei ist auf ganze Stellplatze aufzurunden.
4.2.3. Stellplatze sind auch auf3erhalb der Baufenster zulassig.
4.3
kante nicht mit einem Tor verschlossen werden.
4.4
Firsthohe von max. 3,0 m nach § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig.
45, Spielplatze:

Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen sind

in einem qualifizierten Freiflachengestaltungsplan auf den entsprechenden
Parzellen ausreichend grof3e Spielplatze und Freirdume zum Spielen fir
Kinder bis 6 Jahre nachzuweisen.




5.)

entfallt

6.) Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
Bei Einzelhausern sind drei VWohneinheiten zulassig.
Bei Doppelhdusern sind pro Haushalfte zwei \WWohneinheiten zulassig.
Bei Parzelle 9 sind bis zu 6 WE zulassig.
Werden die Parzellen 7 + 8 zusammengelegt, ist ein Einzelhaus mit
max. 4 WE zulassig.

7.-10.) entfallt

11.) Verkehrsflachen

1.1 offentliche Stralenverkehrsflache

1.2 — Strallenbegrenzungslinie

11.3 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
- 6ffentliche Parkflache
- offentlicher Ful3- und Radweg

1.4 v Einfahrt

1.5 Sichtdreieck mit Angabe der Schenkellange.

70 Innerhalb der Sichtdreiecke sind Bebauung, Bepflanzung, Werbeanlagen,

Zaune und sonstige sichtbehindernde Gegenstande (iber 0,80 m Héhe
sowie Stellplatze nicht zulassig.
Auch hochstammige Baume stellen, insbesondere bei einem grolReren
Stammdurchmesser, eine Sichtbehinderung dar.

11.5.1

12.)

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen durfen
aufier Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sicht-
schutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a.
mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande dirfen nicht
abgelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m (iber die Fahrbahnebene
erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegensténde gelagert oder abgestellt
werden, die diese Hohe Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der
Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen sind mit der
Straflenbauverwaltung abzustimmen.

entfallt




Versorgungseinrichtungen sind aus ortsgestalterischen Griinden

Das anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Fahrflachen ist
nach Vorgabe der ,Niederschlagswasser — Freistellungsverordnung*
(NWFreiV) flachig (z.B. Mulden und Rigolen) zu versickern.

13.) Versorgqungseinrichtungen:
unterirdisch zu verlegen.

14.) Niederschlagswasser

14 .1

15.) Griinflachen

151 W Offentliche Grinflachen

1511

1512 @

Die 6ffentlichen Griinflachen sind zu begriinen, gartnerisch zu gestalten
und dauerhaft zu pflegen.

Auf den o6ffentlichen Grunflachen sind GroRbaume, Kleinbaume oder
Obsthochstamme gemal der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen. Die Lage der geplanten Baume kann zugunsten von
Grundsttickszufahrten geringfligig verschoben werden. In ihrer Verteilung
und Gesamtanzahl sind sie jedoch verbindlich.

Die Anlage der offentlichen Griinflachen ist in der Pflanzperiode nach
Fertigstellung der Erschlielung vorzunehmen.

Private Grinflachen

Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 200 m?
Grundstticksflache mindestens ein Kleinbaum oder Obsthochstamm gemanR
Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Firr die Baumstandorte
enthalt die Planzeichnung teilweise einen Vorschlag, der jedoch nicht
verbindlich ist. Die Baumstandorte kénnen geman der individuellen
Gartengestaltung verschoben werden.

Die Ortsrandeingriinung ist in einer Breite von 5 bis 7 m (5m im Westen und
7m im Osten) entlang der sidlichen Gebietsgrenze auf den privaten
Grunflachen von den Grundstickseigentimern herzustellen. Als
Ortsrandeingrinung sind Obsthochstamme, Kleinbdume und Straucher
gemal der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Der 5 m bis 7 m
breite Streifen ist zu 30% zu bepflanzen und insgesamt von Versiegelung
freizuhalten.




165.2.3

15.2.4

15.2.8

15.2.6

16.2.7

165.2.8

15.2.9

16.-21.)

Die Pflanzung der Baume auf den privaten Baugrundstiicken und die
Anlage der Ortsrandeingrinung ist spatestens in der Pflanzperiode nach
Errichtung des Gebaudes vorzunehmen.

Unversiegelte Flachen auf privaten Grundstiicken sind zu begriinen,
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Der unversiegelte
Flachenanteil am Gesamtgrundstiick darf 20% nicht unterschreiten.
Mindestens 10% dieser Flachen sind mit heimischen Strauchern und
Zierstrauchern gemal Artenliste zu bepflanzen

Flachdacher von Garagen sind extensiv zu begriinen.

Schallschutzwéande, -wélle und Garagen der Parzellen 7 - 9 sind zu
offentlichen Grinflachen bzw. zum 6ffentlichen StraRenraum (St 2352) hin
mindestens zu 80% mit Baumen, Strauchern, Rankpflanzen und
Kletterpflanzen gemaf} Artenliste zu begriinen bzw. vorzupflanzen.

Grundstickszugange und -zufahrten, Stellplatze und Garagenvorbereiche
sind funktionsabhangig so zu befestigen, dass ein mdglichst geringer
Abflussbeiwert erreicht wird. Wasserdurchlassige Belage wie
Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und
wassergebundene Decken sind zu bevorzugen.

Bei der Anlage von privaten Stellplatzen ist mindestens nach jedem
5. Stellplatz ein Grof3baum oder Kleinbaum geman der Artenliste zu
pflanzen und dauerhaft zu pflegen.

Grenzen private Griinflachen an offentliche ErschlieRungsflachen an,
ist ein Streifen von 50 cm mit Schotterrasen, Rasen oder Magerwiese
herzustellen und dauerhaft zu pflegen. Im Bereich von Zufahrten darf das
Straflenbegleitgrin in der erforderlichen Breite unterbrochen werden.

entfallt

22.)

Gemeinschaftsanlage

221

Die offentliche Grunflache ist zu begriinen, gartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu pflegen. Der unversiegelte Flachenanteil am
Gesamtgrundstiick darf 70% nicht unterschreiten. Mindestens 10% dieser
Flache ist mit heimischen Strauchern und Zierstrauchern geman Artenliste
zu bepflanzen. Es ist darauf zu achten, dass keine giftigen Pflanzen
verwendet werden.




Bei der Errichtung und Anderung von Geb3uden mit schutzbediirftigen
Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 8 der

Beim Neubau von Gebauden im Plangebiet sind schutzbedrftige Auf-
enthaltsraume von Wohnungen mit liftungstechnisch notwendigen
Fenstern, an denen Verkehrslarmpegel von mehr als 59 dB(A) tags oder

49 dB(A) nachts auftreten, mit schallgedammten Liftungseinrichtungen
oder gleichwertigen MaRnahmen auszustatten. Schallgeddmmte Liftungs-
einrichtungen oder andere technisch geeignete Maltnahmen zur Bellftung
sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen AulRenlarm
zu bericksichtigen. Ausnahmen sind zulassig, wenn diese Raume durch ein
weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Hausseite

Entlang der Hauptstrafe muss in den Ober- und Dachgeschossen die
Uberwiegende Zahl der schutzbedlrftigen Raume von Wohnungen
(Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer) Gber Fenster an der Verkehrslarm abge-
wandten sidlichen Seite mit Verkehrslarmpegeln von kleiner oder gleich
59/49 dB(A) Tag/Nacht beltftet werden (Grundrissorientierung).

Entlang der HauptstralRe sind die im Planteil dargestellten Schallschutz-
wande, - walle (ggf. auch Nebengebaude) mit einer Mindesthéhe von
h=225m UGOK (Parzelle 9) bzw. h = 2,5 m UGOK (Parzelle 7 + 8) zu
errichten. Die Wande mussen eine Schalldammung von mindestens 25 dB
aufweisen und sind zur St 2352 schallabsorbierend auszufiihren.

Die Errichtung von Aufienwohnbereichen in den Ober- und Dachge-
schossen (Loggien, Balkone, Terrassen 0.4.) ist aus Griinden des Ver-
kehrslarmschutzes nur zulassig, sofern durch Eigenabschirmungen

oder sonstige baulich-technische MalRinahmen nachgewiesen werden kann,
dass dort ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) am Tage (Aufpunkthéhe

2 m Uber Loggien-/Balkon/Dachoberkante bzw. Nutzflache) nicht tber-

23.) entfallt
24.) Baulicher Larmschutz (Parz. 7 - 9)
241
DIN 4108, Nov. 1988, Schallschutz im Hochbau vorzusehen.
24.2.
beliliftet werden kénnen.
24.3.
24 .4
245,
schritten wird.
24 6.

Schallschutzwande, -walle, Nebengebaude oder Kombination der vorge-

nannten MalRnahmen sind auf den Parzellen 7 — 9 im gekennzeichneten

Bereich mit einem Mindestabstand von 1,0 m zur Grundstiicksgrenze und
einer max. Héhe von 2,50 m zu errichten.




24.6.1

24.7.

25.)

Ab einer Lange von 10,0 m ist ein Versatz von mindestens 1,50 m vorzu-
sehen.

Die seitliche Wandhohe fur Garagen innerhalb des gekennzeichneten
Bereiches richtet sich nach der BayBO Art. 6 Abs. 9.

Grinordnung

25.1

25.2

25.3

254

25.5

Bei den Pflanzungen sind Art. 47 und 48 des Ausfiihrungsgesetzes zum
BGB vom 20.07.82 (Grenzabstand von Baumen, Strauchern usw.) zu
beachten.

Hecken aus Thuja (Lebensbaum) in Arten und Sorten sind nicht erlaubt.

Fur die Pflanzung der Baume ist ausreichend Wurzelraum sicherzustellen.
Das Mindestmal} der Baumgruben betragt:

Grof3baume: 2,0 x2,0x 0,80 m

Kleinbdume und Obsthochstdamme: 1,5 x 1,5 x 0,60 m

Baumalfinahmen sind zum Schutz vorhandener und bereits gepflanzter
Baume und Straucher so durchzufiuhren, dass sie oberirdisch und im
Wurzelbereich keinen Schaden erleiden.

Die zu pflanzenden Gehdlze sind nachfolgender Artenliste zu entnehmen.
Die Pflanzung von Sorten der nachfolgend aufgefiihrten Arten ist
ausdriicklich erlaubt.

GroRbidume:

Gréflke mind. 3xv., H.,, mDB., STU16-18
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata — Winterlinde

Kleinbdume:

Grélle mind. 3xv., H., mDB., STU16-18
Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche
Crataegus in Arten - Weilldorn in Arten
Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Trauben-Kirsche

Pyrus pyraster - Wildbirne

Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche
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26.)

Obsthochstamme in lokaltypischen Sorten:
Gréfte mind. 3xv., H., mDB., STU16-18

Straucher:

Gréfde mind. 2xv., Str., oB., 60-100

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffeliger Weilddorn
Euonymus europaeus — Pfaffenhitchen
Hippophae rhamnoides - Sanddorn

Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa — Schlehe

Rosa in Arten - Wildrosen in Arten

Rubus in Arten - Brombeere, Himbeere in Arten
Salix in Arten - Weiden in Arten

Sambucus nigra — Holunder

Viburnum opulus — Schneeball

Zierstraucher wie Flieder, Weigelie, Spierstrauch usw.

Rankpflanzen und Kletterpflanzen:

Clematis in Arten und Sorten - Waldrebe in Arten und Sorten
Hedera helix - Efeu

Lonicera in Arten - kletternde Heckenkirsche in Arten

Rosa in Sorten - Kletterrosen in Sorten

Vitis in Arten - Weinrebe in Arten

entfallt

27.)

Gestalterische Festsetzungen

In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gem. Art. 81 BayBO zur baulichen Gestaltung
Festsetzungen getroffen.

271

211

27.2

27.2.1

Baukdrper:

Die AulRenwande sind als verputzte oder holzverschalte Flachen zu
gestalten.

Grenzbauten:

Zusammengebaute Baukdrper an Grundstiicksgrenzen sind profilgleich zu
errichten.




27.2.2

27.2.3

27.3

2144

27.3.2

27.3.3

27.4

27.41

27.4.2

Der ersteingereichte Bauantrag hat Vorrang.

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung
im Geltungsbereich anzuordnen.

Bei Sattel- und Pultdachern muss der Dachfirst in Langsrichtung des
Gebaudes verlaufen.

Gestaltung der Dacher:

Dachformen:

Als Dachformen sind Satteldacher (SD), Walmdacher (WD), Pultdacher
(PD) und Flachdacher (FD) zuldssig.

Dachneigung:
Die Dachneigung wird aufgrund der Dachform festgesetzt.

Satteldacher: zul. Dachneigung: 18 -32°
Walmdacher: zul. Dachneigung: 156-25°
Pultdacher: zul. Dachneigung: 12-25°

Bei Hauptgeb&uden, nur mit versetzten Dachflachen zulassig.

Flachdacher:
zulassig fur Garagen und erdgeschossige, untergeordnete Anbauten

Dacheindeckung:

Als Dacheindeckung werden rote, braune, anthrazit und graue kleinteilige |
Dachplatten festgesetzt. ‘
Fir Anbauten (Wintergarten o.4.) sind auch Glas- bzw. Blechdacher

zulassig.

Dachaufbauten:
Dachgauben bis zu einer Ansichtsbreite von 1,60 m sind bei Dachern ab

einer Dachneigung von 30 ° zulassig.
Pro volle 5,0 m Dachlénge ist eine Dachgaube zulassig.

Quergiebel:

Quergiebel sind ab einer Dachneigung von 28° mit einer max.
Ansichtsbreite von 1/3 der Aullenwandlange zulassig.

Mehrere Quergiebel sind zulassig, wenn die Summe der Giebelansichten
1/3 der AuRenwandlange nicht iberschreitet.
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27.4.4

27.5

27.5.1

27.5.2

27.5.3

27.5.4

27.6

27.6.1

276.2

211,

27 ¥s1

Der First der Dachgaube muss mindestens 1,0 m unterhalb des Haupt-
firstes verlaufen.

Der First des Quergiebels muss mindestens 0,70 m unterhalb des Haupt-
firstes verlaufen.

Photovoltaik- und Solaranlagen sind zulassig.
Diese sind bei Anordnung auf der Dachflache in rechteckigen Flachen
ohne Aufstanderung auszufiihren.

Einfriedungen: (Zaune)

Flr Einfriedungen zum offentlichen Straflenraum hin gilt die Zaunsatzung
der Gemeinde Aschau a. Inn.

Die Einfriedung ist zu &ffentlichen Stralen um 0,50 m und zu 6ffentlichen
Gehwegen um 0,30 m zurtickzusetzen. Diese Flache ist von einer
Bepflanzung freizuhalten. (Siehe auch Punkt 15.2.9)

Zwischen den Privatgrundstiicken sind Zaune bis zu einer maximalen Hohe
von 1,0 m zuldssig. Der Mindestabstand zwischen Boden und Zaun darf

10 em nicht unterschreiten. Die Errichtung von Einfriedungssockeln, die
Uber das Gelande herausragen, ist unzulassig.

Zaunanlagen sind im gekennzeichneten Bereich der Vorgarten nicht
zuldssig.

Topografie:

Gelandeauffullungen und Abgrabungen sind in geringem Umfang zulassig,
wenn sie fur den Gebaudeanschluss notwendig sind.

Abgrabungen (Lichtgraben) zur Belichtung der Kellerraume sind zulassig.
Diese Abgrabungen dirfen nur 1,50 m tief sein und max. 1/4 der Hauslange
betragen.

Garagen:

Garagenanlagen sind analog Punkt 15.2.6 zu begrinen.




Kartengrundlage:

Amtliches Katasterblatt M 1:5000, vergréf3ert in M 1:1000
Vermessungsamt Mihldorf am Inn.

Planzeichnungen sind zur Mafientnahme nur bedingt geeignet. Es besteht keine
Gewahr fir Mal3haltigkeit. Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszu-

Die Ausgleichsflachen werden auf einer Teilflache des Grundstiicks
Fl.-Nr. 343, Gemarkung Aschau am Inn (Steinbach Holz) ausgewiesen.

Nach Art. 8 Abs. 1 — 2 DschG unterliegen eventuell zu Tage tretende Bodendenk-
maler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die

Das anfallende Niederschlagswasser von Dach-, Hof- und Fahrflachen kann unter
Beachtung der Vorgaben der NWFreiV (Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung) erlaubnisfrei versickert werden. Dabei ist eine flachige Versickerung

2. MaRentnahme:
gleichen.
3. Ausgleichsmaflnahmen:
4. Denkmalschutz:
Untere Denkmalschutzbehérde.
5. Oberflichen und Abwasser:
tiber Mulden oder Rigolen anzustreben
6.1 Immissionen Landwirtschaft:

Durch die Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen kénnen Immissionen wie
z.B. Larm, Staub, Geruch auftreten. Diese kdnnen auch zu unlblichen Zeiten und
bei Bewirtschaftung nach guter fachlicher Praxis auftreten.

Diese Immissionen sind entschadigungslos zu dulden.




Die gesetzlichen Anbauverbotszonen geniligen eventuell nicht zum Schutz der
Anlieger vor Larm-, Staub- und Abgasimmissionen. Eventuelle erforderliche
LarmschutzmalRnahmen mussen durch entsprechende anderweitige MafZinahmen
ausgeglichen werden und werden nicht durch verkehrsrechtliche Malinahmen

Die detaillierte Belastungssituation durch Larmeinwirkungen im Bebauungsplan-
gebiet kann der Schalltechnischen Untersuchung des Biiros Méhler + Partner
Ingenieure AG vom November 2014, Bericht-Nr.: 700-4212 Erweiterung Ost

Das Gutachten kann bei der Gemeinde eingesehen werden.

Die Millentsorgung wird durch den Landkreis Mihldorf a. Inn sichergestelit.
Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale \Wasserversorgungsanlage
und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde Aschau a. Inn

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass sie hinsichtlich der
Fahrbahnbreite, Krimmungsradien usw. mit den Fahrzeugen der Feuerwehr
jederzeit und ungehindert befahren werden kénnen. Hierzu wird auch auf DIN14090

Es muss insbesondere gewahrleistet sein, dass Gebaude ganz oder mit teilen in
einem Abstand von héchstens 50,0 m von den &ffentlichen Verkehrsflachen

6.2 Immissionen Verkehr:
tilbernommen.
7. Schalltechnische Untersuchung:
entnommen werden.
8. Versorqung:
anzuschlief3en.
9. Feuerwehr:
,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken" verwiesen.
erreichbar sind.
10. Altlasten:

Altlasten sind der Gemeinde Aschau a. Inn derzeit nicht bekannt.




Fachbiiros:

Ausgleichsflachenmalnahmen

Umweltbericht

Grinordnerische MaRnahmen

grunfabrik

Dipl. Ing. Daniela Reingruber, Landschaftsarchitektin
Eichenstralle 11

84544 Aschau a. Inn

Schalltechnische Untersuchung:

Méhler + Partner Ingenieure AG
Beratung in Schallschutz und Bauphysik
Paul-Heyse-Strale 27

80336 Munchen




1 Geplante MalRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausqgleich

Das Planungskonzept folgt den gesetzlichen Vorgaben des §15
Bundesnaturschutzgesetz, wonach der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet ist,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen,
beziehungsweise so gering wie mdglich zu halten. Soweit sich Eingriffe nicht vermeiden
oder auf ein tolerierbares Mal reduzieren lassen, werden Ausgleichsmal3nahmen im
Planungsgebiet notwendig.

In Abstimmung mit der Gemeinde Aschau a. Inn wurden MalBnahmen zur Einbindung des
geplanten Eingriffs in die Landschaft erdértert und in den Bebauungsplan mit integrierter
Grunordnung Ubernommen. Als wichtige Vermeidungsmafnahme ist, zum allgemeinen
Freiraumschutz, eine méglichst niedrige Grundflachenzahl der Gebiete einzuhalten. So
wurde im Wohngebiet eine GRZ von 0,25 bzw. 0,30 festgelegt. Allein durch diese Vorgabe
kénnen umfangreiche Beeintrachtigungen fir die verschiedenen Schutzgter in ihrem
Ausmal} reduziert werden. Des Weiteren werden Minimierungsmafinahmen getroffen,
welche im Umweltbericht erlautert werden.

Das Planungsgebiet weist keinen Versiegelungsgrad auf. Im neuen Bebauungsplan wurde
flr das Aligemeine Wohngebiet eine GRZ von 0,25 bzw. 0,30 festgelegt. Die GRZ kann
gemal §14 Baunutzungsverordnung durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen und baulichen Anlagen unter der Gelandeoberflache um 50 %, héchstens
jedoch bis zu einer GRZ von 0,8 Uberschritten werden. Somit ergibt sich bei einer GRZ
von 0,25 ein maximaler Versiegelungsgrad von 37,5 %, bei einer GRZ von 0,30 ergibt sich
ein maximaler Versiegelungsgrad von 45,0 %.

Da das neue Mal} der Versiegelung im Vergleich zum Bestand héher ist und die neue Art
der Nutzung im Vergleich zum Bestand geandert wird, ergibt sich ein Ausgleichsbedarf.

2 Festlegung des Kompensationsfaktors

Die auszugleichende Flache wird nach Bayerischem Leitfaden in die Kategorie | (Gebiete
geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaft) eingestuft. Die intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flache unterstreicht die Weite der Landschaft und bietet
Blickbeziehungen in die Umgebung. Gleichzeitig ist die ausgeraumte Nutzflache flr das
Landschafts- und Ortsbild wenig reizvoll und bietet keine Erholungsmaéglichkeiten. Als
Lebensraum fir Flora hat die Flache wenig Bedeutung. Als Lebensraum fiir Végel hat sie
eine mittlere Bedeutung. Die auszugleichende Flache wird in die Kategorie | eingestuft.

Das Allgemeine Wohngebiet weist mit einer GRZ von 0,25 bzw. 0,30 einen niedrigen bis
mittleren Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (Typ B) auf. Der Kompensationsfaktor kann
bei einem Gebiet der Kategorie | zwischen 0,2 bis 0,5 gewahlt werden. Aufgrund der
Minimierungsmalinahmen wird fir die bestehende landwirtschaftlich genutzte Flache ein
Kompensationsfaktor von 0,3 angenommen.




\ M faus | LEN ST 2352
\ Hauptstrale

ompensationsfaktor

Flache

12030 m?

ompensationsfaktor]

0.0

Fliche

270 m?

3 Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Der Geltungsbereich fiir den Bebauungsplan betragt 12.300 m2. Auf einer Gesamtflache
von 12.030 m? ist eine Ermittlung des Ausgleichsbedarfs notwendig. Danach ergibt sich fiir
die auszugleichende Fléche von 12.030 m? ein Ausgleichsbedarf von 3.609 m?2.

Die Restflache von 270 m? wird in die Betrachtung nicht einbezogen, da sie keine
erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder Nutzungsanderung — auch nicht mittelbar
—im Sinne der Eingriffsregelung erfahrt. Diese Restflache besteht aus der
Minimierungsmaflinahme Ortsrandeingriinung.

In diesem Verfahren wird auch die Flache fir den éffentlichen Gehweg entlang der
HauptstralRe St 2352 Richtung Westen ausgeglichen, der notwendig ist, um das Baugebiet
zu erschlieflen. Insgesamt handelt es sich dabei um eine Flache von 476 m?, die
zusatzlich ausgeglichen werden muss. Fir den 6ffentlichen Gehweg wird ebenfalls ein
Kompensationsfaktor von 0,3 angesetzt.




In folgender Tabelle ist die Aufgliederung ersichtlich:

Auszugleichende Fldche

gm gm \ Kompensationsfaktor [ Summe
Allgemeines Wohngebiet 12030 | 0.3 3609
Offentlicher FuRweg 476 03 1428
Summe auszugleichende Fldchen 3751,8
4 Ausgleichsflache

Die Flache von 3.751,8 m? wird auf einem Grundstiick auf3erhalb des Planungsgebiets auf
dem Flurstick 343 T der Gemarkung Aschau a. Inn, welches westlich von Aschau im
Steinbach Holz liegt, ausgeglichen.

Bei der Flache handelt es sich um eine bestehende 36.600 m? groRe Ausgleichsflache der

Gemeinde Aschau a. Inn, die am 18.11.1999 in das Okokonto der Gemeinde Aschau a.
Inn eingebucht wurde. Die Ausgleichsflache besteht aus einem Wald, in dem Ahorn und
Eiche vorherrschend sind.

Im Zuge der beschriebenen MalRnahme soll nun die Ausgleichsflache von 3.751,80 m?

abgebucht werden. Da ab Januar 2000 bereits eine Verzinsung von 2% pro Jahr (75,04 m?
pro Jahr, insgesamt 1.125,6 m?) erfolgte, muss effektiv nur eine Flache von 2.626,2 m?
vom Okokonto abgebucht werden.

Bereits abgebuchteWlachen 20301 5m

Grofie der Ausgleichshache fur Bebauungsplan
Bebauungsplan Sompenfald” Abschnitt 2 - WA Am Wiesengrund Erwaiterung Ost™ 3751 8 m?
6201m* \ Verzinsung seit Januar 2000 mit 2
Bebauungsplan  Otto-Hahn-Strafle (75.04m* pra Jahr) 11256 m’

1G89m \
Bebauungsplan . Sonnenkald Abschnitt 1 - M
2942

Effektive Abbuchung: 2626 2 m*
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Der Bebauungsplan ,Am Wiesengrund Erweiterung Ost* umfasst die innerhalb des
gekennzeichneten Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke der Gemarkung Aschau a. Inn

Planung: Architekturblro Wérl
Trostberger Str. 3, 84574 Taufkirchen
Tel. (0 86 22) 12 88, Fax ( 0 86 22) 6 24
Email: e. woerl@t-online.de

Planverfasser: Dipl. Ing. (FH) Werner Worl
Architekt und Stadtplaner

1 Beschreibung Allgemein:

1.1. Aufstellungsbeschluss
Gemaf Beschluss der Gemeinde Aschau a. Inn vom 11.11.2014 soll im Bereich der
FI1.-Nr. 489/T, 490/T und 83/T der Gemarkung Aschau a. Inn ein Bebauungsplan fir
ein Allgemeines Wohngebiet aufgestellt werden.

1.1.1. Begriindung

Von Seiten der heimischen Bevélkerung besteht weiterhin eine sehr groRe
Nachfrage nach Baugrundstiicken.

Um diesem Umstand gerecht zu werden, ergibt sich fiir die Gemeinde entweder die
Moglichkeit einer Nachverdichtung im Innerortsbereich mit ErschlieBung der
unbebauten Grundstiicke oder die Ausweisung eines neuen Baugebiets.

Nach einer Aufstellung aller freien Grundstiicke im Innerortsbereich befinden sich
die meisten, fir eine Nachverdichtung relevanten Flachen in Privatbesitz, was
durch eine Umfrage belegt ist. Alle relevanten, 6ffentlichen Flachen wurden bis auf
ein Grundstick bereits in den letzten Jahren veraufert.

Fur eine innerdrtliche Nachverdichtung besteht mangels Akzeptanz von Seiten der
Bevdlkerung kein Handlungsbedarf.

Aufgrund dieser Tatsache hat die Gemeinde Aschau a. Inn im Jahre 2014 das
Baugebiet ,Am Wiesengrund“ ausgewiesen. Diese Parzellen sind aufgrund der
enormen Nachfrage jedoch bereits wieder vergriffen.

Fur die Gemeinde Aschau a. Inn bestand jedoch nun die Méglichkeit, Flachen
Ostlich des Baugebiets ,Am Wiesengrund® zu erwerben, die im Flachen-
nutzungsplan bereits als Flachen fir Wohnbebauung ausgewiesen sind.




N2

1.3.

Durch den Erwerb dieser Flachen kann der weiterhin groRen Nachfrage nach
Baugrundstlicken entgegengewirkt werden.

Die bereits in Arbeit befindlichen ErschlieRungsmalnahmen fiir das Baugebiet ,Am
Wiesengrund® konnen auf das Baugebiet ,Am Wiesengrund Erweiterung Ost
ausgedehnt werden. Dieser Umstand wirkt sich positiv auf die gesamten
Erschlielungskosten aus.

Aus stadtebaulicher Sicht ist das Baugebiet zu vertreten, da es im Flachen-
nutzungsplan bereits als Allgemeine Wohngebiet vorgesehen ist.

Lage und Umgebung des Plangebiets
Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

Siidlich:
Durch landwirtschaftliche Ackerflachen

Ostlich:
Durch landwirtschaftliche Ackerflachen mit anschlietender Einzelbebauung.

Nordlich:
Durch die Staatsstral’e St 2352 und anschlieRender Wohnhaussiedlung (WA).

Westlich:
Durch das kiirzlich ausgewiesene Baugebiet ,Am Wiesengrund®.

Nutzung des Plangebietes

Bei der uberplanten Flache handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte
Ackerflachen.

Die Gberplanten Flachen sollen It. Gemeinderatsbeschluss als Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen werden.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.1.

2.2,

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Aschau a. Inn weist in diesem Bereich ein
Allgemeines Wohngebiet aus.

Der norddstliche Anschlussbereich der StraReneinmiindung zur St. 2352 mit einer
Flache < 100 m? liegt im Bereich einer landwirtschaftlich Flache. Wegen
Geringfiigigkeit ist dieser Umstand nicht planungsrelevant.




Ziele und Aspekte

3.1.

3.2

3.3.

B)

Plangebiet
Das uberplante Gebiet liegt am dstlichen Ortsrand der Ortschaft Aschau a. Inn.
Der Geltungsbereich tiberschreibt eine Flache von 1,23 ha.

Topographie
Das Gelande ist als eben zu bezeichnen.

Erlauterung der Planung

Allgemein:
Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet genutzt.

Das Grundstilick entlang der St 2352 in direktem Anschluss an das Baugebiet
,Am Wiesengrund” wird als Geschol3wohnungsbau sowie Doppel- und
Einzelbebauung tiberplant.

Erschlieung:

Das Baugebiet wird aus dem Baugebiet ,Am Wiesengrund" erschlossen. Die innere
ErschlieBung bildet eine StichstraRe mit Wendehammer mit Anschlussmaoglichkeit
zur Erweiterung des Baugebiets nach Siiden.

Nach Nordosten werden eine einspurige Ausfahrt zur St. 2352 sowie Anschluss-
mdglichkeit fir eine spatere dstliche Erweiterung geschaffen.

Die innere ErschlieBung wird mit einer 6,0 m breiten Stral3e erschlossen, wobei
die Gehwegflihrung teilweise getrennt von der Stralle verlauft.

Fur den ruhenden Verkehr sind im gesamten Plangebiet 5 &ffentliche Stellplatze
vorgesehen.

Griinordnung
Entlang der Hauptstrale ist eine Baumreihe mit parallel verlaufendem Gehweg
vorgesehen.

Im Sitden wird das Baugebiet durch eine Ortsrandeingriinung eingegriint. Da sich
das Baugebiet nach Osten weiter entwickeln soll, ist die Ortsrandeingrinung nur im
Stden vorgesehen.

Die Erschliefungsstralen und Stellplatze werden ebenfalls von Baumen gegliedert.
Im Bereich der privaten Griinflichen sind Baumpflanzungen und weitere
Pflanzbindungen vorgesehen.

Gestaltung:

Um fiir die potentiellen Bauwerber einen moglichst groRen Gestaltungsspielraum

zu ermdglichen, wurde in Bezug auf die Baufenster und Dachformen besonderer
Wert gelegt.

Die Doppelhausparzellen lassen sich durch Zusammenlegen von zwei Parzellen




E)

F)

auch fur eine Einzelbebauung nutzen.
Um einer ungewollten Verdichtung vorzubeugen, werden die Grundstiicke je nach
Nutzung in ihrer MindestgroRe festgesetzt.

Die Gestaltung der Gebaude erfolgt in Anlehnung an die im Jahre 2014 im Westen
geplante Siedlung ,Am Wiesengrund".

Die Hohenentwicklung der Gebaude erfolgt durch die Festsetzung einer minimalen
und maximalen seitlichen Wandhéhe, um eine harmonische Hoéhenstaffelung von
Nord nach Sud zu erreichen.

Um den Bauwerbern moglichst vielfaltige Gestaltungsméglichkeiten einzurdumen,
werden die Einzelbaurdume groRziigig bemessen. Die (brigen Festsetzungen
werden auf ein notwendiges Mindestmal® begrenzt, um eine gestalterische
Bandbreite zuzulassen.
Die Festsetzungen beschranken sich weitestgehend darauf, die Einheitlichkeit der
Siedlung zu gewahren.

Zaunanlage:
Auf eine sockelfreie Zaunanlage mit einem freien Mindestabstand zwischen Zaun
und Gelande wird im Hinblick auf Durchlassigkeit fiir Kleinlebewesen besonderer
Wert gelegt.

Zaunfreie Zone:

Entlang der inneren ErschlieBung besteht bei einzelnen Grundstiicken in gekenn-
zeichneten Bereichen ein Verbot zur Errichtung von Zaunanlagen. Dadurch soll ein
offeneres Erscheinungsbild der geplanten Siedlung erreicht werden.

Diese Bereiche wurden so gewahlt, dass die privaten Freiflichen so gering als
mdglich beeintrachtigt werden.

Damit im Bereich der St 2352 das sensible Ortsbild durch aktive Schall-
schutzmafnahmen (Wande, Walle usw.) nicht (ibermaRig beeintrachtigt wird,
konnen in diesem Bereich die GebadudeaulRenwinde den aktiven Schallschutz
tUbernehmen.

Freibereiche in den seitlichen westlichen und &stlichen Geb&udeteilen und den
Gebaudezwischenbereichen sind durch aktive Schallschutzmanahmen (Wande,
Walle, Nebengebdude usw.) zu schiitzen.

Erneuerbare Energien:

Mafnahmen zur Errichtung von Anlagen fiir erneuerbare Energien, wie Photovoltaik-
oder Solaranlagen werden als zuldssige MaRnahmen festgesetzt.

Die Umsetzung entsprechender MafRnahmen durch die einzelnen Bauwerber wird
von der Gemeinde ausdriicklich begrift.




J) Spielplatze:
Auf einen o6ffentlichen Spielplatz im Baugebiet ,Erweiterung Ost* wurde verzichtet,
da sich im Umkreis von ca. 400 m bereits zwei 6ffentliche Spielplatze befinden.

Spielplatze fur Kinder unter sechs Jahren werden bei Gebauden mit mehr als drei
Wohnungen auf den jeweiligen Grundstlicken geschaffen. Diese sollen in erster
Linie jungeren Kindern ungestértes Spielen in Rufweite der Wohnungen und gut
nutzbare Spiel- und Aufenthaltsraume vor der Haustlr erméglichen

(Siehe auch Festsetzungen - Punkt 4.5)

K) StichstralRe zur St. 2352:
Die StichstralRe ab Parzelle 7 wird nur zur Ausfahrt auf die St 2352 genutzt.
Eine Zufahrt von der St 2352 in das Siedlungsgebiet ist nicht vorgesehen.

. Das Ende des FulR- und Radweges miindet bei Parzelle 7 in die Stichstralle,
die als Fu3- Rad- und Fahrweg zur St 2352 genutzt wird.

Um diesen Bereich auch optisch von der ErschlieBungsstrale abzugrenzen, wird
die Stichstrafte mit einem Pflaster- Belag ausgefiihrt und als Tempo 30 Zone
ausgewiesen.

Bei einer evtl. Erweiterung des Baugebiets nach Osten soll dieser StralRenteil
als Zu- und Ausfahrt mit separatem Ful3- und Radweg ausgebaut werden.

L) Bauverbotszone:
Auf eine Bauverbotszone wird wie im Bebauungsplan ,Am Wiesengrund® verzichtet,
da das Baugebiet ,Am Wiesengrund Erweiterung Ost" ebenfalls innerorts liegt und
die Abstande der Baurdume zur St 2352 im Planteil festgesetzt sind.

Die Errichtung von Nebengebauden zum Zwecke von SchallschutzmalRnahmen in
der Zone zwischen St 2352 und den Wohngebauden ist somit moglich. |

Der Mindestabstand zwischen den Wohngebauden an der St 2352 ist mit dem
Bebauungsplan ,Am Wiesengrund® identisch.
3.4. Immissionsschutz (Larmschutz)

3.41 Verkehrslarm

Die Verkehrslarmpegel betragen an der ersten Gebaudereihe (bezlglich der
Hauptstrae) bis zu (aufgerundet) 64/54 dB(A) Tag/Nacht. Im ebenerdigen Frei-
bereich entlang der Hauptstrale betragen die Verkehrslarmpegel bis zu 65 dB(A)
tags in den Teilbereichen, die nicht durch Gebaude abgeschirmt werden, bzw.

bis zu 52 dB(A) tags im Teilbereich, die durch Gebaude abgeschirmt werden. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir WA von 55/45 dB(A) Tag/Nacht werden um
bis zu 9 dB(A) Uberschritten. Im durch Gebaude abgeschirmten ebenerdigen Frei-




3.4.2.

bereich werden die Orientierungswerte eingehalten. Im nicht durch Gebaude abge-
schirmten ebenerdigen Freibereich werden die Orientierungswerte um bis zu

10 dB(A) tags tberschritten. Nachts entsteht auf Freibereichen keine Betroffenheit.
Im sidlichen WA-Bereich des Plangebietes (an der RingstralRe) treten Verkehrs-
larmpegel von bis zu 58/48 dB(A) Tag/Nacht an den Gebauden und von bis zu

57 dB(A) tags im ebenerdigen Freibereich auf. Die Orientierungswerte fir WA  von
55/45 dB(A) Tag/Nacht werden um bis zu 3 dB(A) an den Gebauden und um bis zu

2 dB(A) im Freibereich tberschritten.

MaRnahmen gegen Verkehrsldarm

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der
Orientierungswerte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadte-
baulichen Belangen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV i.d.R. einen gewichtigen Hinweis daflir darstellt, dass
einer Abwagung keine grundsatzlichen schalltechnischen Gesichtspunkte ent-
gegenstehen und (noch) gesunde Wohn- und ggf. Arbeitsverhaltnisse vorliegen.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen fiir Wohngebiete (WR, WA)
59/49 dB(A) Tag/Nacht.

Allgemein gilt, das sich die Anforderungen an den Schallschutz von Aufienbau-
teilen (Wande, Fenster usw.) aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” ergeben.
Aufgrund des Art. 13 Abs. 2 BayBO ist der/die Bauherr(in) verpflichtet, die hierfiir
erforderlichen MaRnahmen nach der Tabelle 8 der DIN 4109, November 1989 im
Rahmen der Bauausflihrungsplanung zu bemessen. Die Larmpegelbereiche nach
DIN 4109 werden nicht festgesetzt, sondern lediglich die Anwendung der DIN 4109.
Im Rahmen der Bauausfihrungsplanung sind bei der Dimensionierung des Schall-
damm-Malies der Aulienbauteile die Nebenbestimmungen, insb. beim Zusammen-
wirken von Gewerbe- und Verkehrslarm gemaf Nr. 5.5.7 der DIN 4109, zu berick-
sichtigen.

Ein ausreichender Schallschutz der Plangebaude wird bei Aullenldarmpegeln unter
59/49 dB(A) tags/nachts fir WA, d.h. bei Einhaltung der IGW der 16. BImSchV, durch
die ohnehin erforderliche Bemessung des Schallschutzes der AufRenbauteile
(Wande, Fenster usw.) nach DIN 4109 (passiver Schallschutz) sichergestellt. Fir die
Bereiche des Plangebietes mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV wird ein weitergehendes Schallschutzkonzept aus aktiven und/oder
passiven Malknahmen erforderlich, dass Uber die Mindestanforderungen zum
Schallschutz von AulRenbauteilen nach DIN 4109 hinausgeht.

Die IGW der 16. BImSchV fur Wohngebiete werden an den Gebaudeseiten entlang
der HauptstralRe sowie an deren Stirnseiten Gberschritten und sonst eingehalten:

Aktive Malnahmen (z.B. Schallschutzwand) kommen bei verhéltnismaligem
Aufwand nicht bzw. nur bedingt zum Schutz von Freibereichen und Erdgeschossen
in Betracht, um den erforderlichen Schallschutz herzustellen; die Wandhohen
mussten mindestens h = 6 m betragen, um auch in den Ober- und Dachgeschossen
den Schallschutz herzustellen. Dies ist ortsuntblich und erscheint nicht umsetzbar. In
den betroffenen Bereichen (Obergeschosse an der HauptstralRe zugewandten Seite)




mussten daher Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen (Wohn-, Schlaf-,
Kinderzimmer) durch Grundrissorientierung an die larmabgewandten Seiten

ausgeschlossen werden. Alternativ sind diese Fenster durch
Schallschutzkonstruktionen bzw. nach DIN 4109 nicht schutzbedirftige Vorrdume
(verglaste Loggien, vorgehangte Fassaden, Schallschutzerker,

Wintergartenkonstruktionen, LaubengangerschlieBungen o. A.) so zu schiitzen, dass
vor den Fenstern ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 59/49 dB(A)
Tag/Nacht nicht Uberschritten wird. Diese Schallschutzvorbauten bzw. nicht
schutzbedurftigen Vorrdume missen hygienisch ausreichend beliftet sein und
durfen im Falle einer offenbaren Ausfihrung nicht bei der Dimensionierung der
Schalldammung der Auf3enbauteile nach Din 4109 herangezogen werden.

Der erforderliche Freiraumschutz (Privatgarten, Terrassen, Spielflachen usw.) und
Schutz fur die Erdgeschosse kann durch aktive SchallschutzmaRnahmen (Wand,
Wall, Nebengebaude) entlang der Hauptstralle (Héhe h = 2,5 m UGOK westlich der
beiden ErschlieBungen und h = 2,25 m UGOK dazwischen) sichergestellt werden.
Diese aktiven Malnahmen werden entsprechend festgesetzt, da sie einen
wesentlichen Aspekt fir die Abwagung darstellen, um mit verhaltnismaRigem
Aufwand zumindest in den Erdgeschossen und Freibereichen die Anforderungen an
den Schallschutz fiir Allgemeine Wohngebiete einzuhalten. Die Schallddmmung von
Schallschutzwénden o. A. muss mindestens Ry, = 25 dB betragen.

Far die Ober- und Dachgeschosse existieren eine Vielzahl technischer
Méglichkeiten, wie zum Beispiel Schallschutz-Kastenfensterkonstruktionen in
Verbindung mit schallgedammten Liftungseinrichtungen, die einen ausreichenden
Schallschutz in den Wohnraumen und damit gesunde Wohnverhéltnisse
ermoglichen. Insoweit kann ein ausreichender Schallschutz durch technische
MalBnahmen an den Gebauden hergestellt werden (passiver Schallschutz,
Schallschutzfenster). In der Rechtsprechung werden Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 durch Verkehrslarm um 10 dB(A) und mehr bei
der Bauleitplanung selbst in einem bislang unbebauten Bereich regelmaRig
anerkannt. Dies entspricht auch der gangigen Praxis in anderen Gemeinden mit
hohen Bevélkerungsdichten (z.B. Stadt Minchen und Gemeinden im Landkreis
Minchen). An den betroffenen Plangebauden werden die IGW fiir Mischgebiete
eingehalten. In Mischgebieten ist ein regelmaRiges Wohnen zuldssig. An den
larmabgewandten sudlichen Fassaden der Plangebaude entstehen larmgeschiitzte
Bereiche, in denen die IGW eingehalten werden. Durch eine geeignete
architektonische Planung (Gebaudeanordnung und Grundrissgestaltung) kann eine
Minimierung der Betroffenheit erreicht werden, in dem der berwiegende Teil der
Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer)
an diese larmgeschitzten sidlichen Seiten der Bebauung orientiert werden.
Fenster von Kuchen, Badern, Toiletten kénnten dann ohne besondere MaRRnahmen
an die larmzugewandten Seiten orientiert werden.

Fensterunabhangige Laftungsméglichkeiten werden grundsatzlich bei
Uberschreitungen der IGW der 16. BImSchV festgesetzt, da die Schallddmmung
der Aulienbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind.
Insbesondere wahrend der Nacht, in der StoRluftung nicht méglich ist, muss eine
Beluftung der Raume auch bei geschlossenen Fenstern moglich sein, wenn die
Hoéhe des AuBenlarmpegels (> 49 dB(A)) ein zumindest teilweises Offnen der



Fenster unmdoglich macht. Ausnahmen sind zulassig, wenn die betroffenen Rdume
uber ein Fenster an einer Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite (< 49 dB(A)
Nacht) belluftet werden kénnen.

Bei der Abwagung ist zu beachten, dass in der nordlichen Nachbarschaft im
Bestand Wohngebaude ohne besondere Schallschutzmalnahmen existieren, an
denen ebenfalls die IGW fir Wohngebiete berschritten werden. Die Planung muss
sich auch dieser besonderen ortlichen Situation anpassen. Des Weiteren wurden
far die schalltechnischen Berechnungen Verkehrsmengen angesetzt, die eventuelle
Verkehrsplanungen im Umfeld des Plangebietes nicht berlcksichtigen
(Ortsumfahrung, Ausbau der BAB A94), so dass ggf. zukinftig geringere (als die
berechneten) Verkehrslarmimmissionen resultieren.

Im vorliegenden Fall sollen ggf. AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen)
in den Ober- und Dachgeschossen entstehen. Der erforderliche Schallschutz muss,
sofern die AuRenwohnbereiche nicht ausgeschlossen oder an einer
larmgeschiitzten Gebdudeseite (Sid) situiert werden kénnen, durch eine geeignete
Gebaudeeigenabschirmung hergestellt werden (z. B. durch eine geschlossene
Ausfiihrung zur Hauptstralle). Dabei ist als Mindestanforderung ein
Beurteilungspegel von 59 dB(A) tags einzuhalten. Nachts (22-6 Uhr) entsteht auf
Balkonen/Loggien keine Betroffenheit. Es wird festgesetzt, dass die Errichtung von
AuBenwohnbereichen an den Gebaudeseiten netlang der HauptstraRe sowie an
den Stirnseiten (West- und Ostseite) nur zulassig ist, wenn nachgewiesen werden
kann, dass dort ein Gesamt-Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) am Tage
(Aufpunkthéhe 2 m Uber Balkon-/Loggien-/Dachoberkante) nicht tiberschritten wird.

Es ist nicht zu erwarten, dass sich die Verwirklichung der Planung nachteilig auf die

persdnlichen Lebensumstdnde der im angrenzenden Wohngebiet sowie im ndheren

Zur Verwirklichung der Planung sollen folgende MaRnahmen getroffen werden:

Herstellung der notwendigen Ausgleichsflachen auf dem vorhanden Okokonto

Verlegung des Ortsrandes nach Osten bis auf Héhe der Westgrenze der

Malinahmen bezliglich Ortsrandeingriinung und Durchgriinung.

Die Uberplante Flache ist nach den Richtlinien ,Eingriffsregelung der Bauleit-

3.5. Auswirkungen der Planung
351,
Umgriff lebenden Menschen auswirken wird.
a0.2.
- Projektierung der inneren ErschlielRung
- Projektierung von Kanal, Wasser, Strom
_ der Gemeinde Aschau a. Inn.
_ FI.-Nr. 490 mit Begrenzung der Geschwindigkeit auf 50 km/h.
4. Eingriffs- und Ausgleichsregelung
4.1.
planung” auszugleichen.
4. 2.

Die Berechnung der notwendigen Ausgleichsflachen erfolgt unter




Punkt IV) AusgleichsflachenmalRnahmen.

5. Kosten

Samtliche, fur die Umsetzung der Planung entstehenden Kosten wie Erwerb,
ErschlieBung, Vermarktung, Planung usw. werden auf den Verkauf der Grund-
stiicke umgelegt.

6. Schlussbemerkung

Durch die Erweiterung des Ortes Aschau a. Inn wird das Ortshild harmonisch
nach Osten fortgefiihrt.

Vorhaben bedingte Beeintrachtigungen sind durch den Eingriff fiir die Mehrzahl
der prifungsrelevanten Arten aufgrund struktureller Anforderungen auszuschlieRen.

Stand: 11.11.2014
Stand: 12.05.2015
Stand: 14.07.2015

Taufkirchen, ..o /& Z./=74 .. Aschaua. Inn,......o0
Der Planverfasser: Auftraggeber:
Dipl. Ing. (FH) Werner Worl Salzeder, 1. Burgermeister

Architekt und Stadtplaner
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1 Einleitung

Die Gemeinde Aschau a. Inn beabsichtigt die Siedlung Wiesengrund nach Osten zu erweitern. In dem neuen
Wohngebiet sollen weitere Baugrundstiicke fiir Einfamilien- und Doppelhduser und Geschosswohnungsbau
angeboten werden.

Im Rahmen des Bebauungsplans ,Am Wiesengrund Erweiterung Ost* will die Gemeinde Aschau a. Inn einen
Bebauungsplan fir ein Allgemeines Wohngebiet (WA) erstellen.

Fur das Allgemeine Wohngebiet besteht bereits ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan.

Gemal BauGB § 2 (4) ist bei allen Aufstellungen, Anderungen oder Ergédnzungen von
Flachennutzungsplanen und Bebauungsplanen eine Umweltprifung durchzuflihren. Im Rahmen der
Umweltprifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umwelibelange nach BauGB § 1 (8) Pkt. 7
(Mensch, Boden, Wasser, Luft/Klima, Tiere/Pflanzen, biologische Vielfalt, Landschaftsbild,
Kulturglter/Sachguter, Emissionen) gepriift und die Ergebnisse im Umweltbericht dargestellt.

Inhaltlich baut der Umweltbericht auf dem Flachennutzungsplan, dem Landschaftsplan und weiteren
Fachgutachten, soweit diese erforderlich sind, auf.

L e

Abb. 01: Lage déé Gebiets

Das Planungsgebiet befindet sich dstlich des Zentrums von Aschau a. Inn und 6stlich der Siedlung ,Am
Wiesengrund®. Das Gebiet liegt an der Hauptstrafte (St 2352). Die Staatsstrafie fuhrt Richtung Osten in das
ca. 5 km entfernte Waldkraiburg und nach Westen auf die B12 (Minchen/Passau).




1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bebauungsplans
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Abb. 02: Bebauungsplan .,Am Wiesengrund Erweiterung Ost*

Inhalt
Die Gemeinde Aschau a. Inn méchte mit dem Bebauungsplan ,Am Wiesengrund Erweiterung Ost" weitere
Angebote fiir den privaten Wohnungsbau, mit Schwerpunkt Einfamilien- und Doppelhduser vor allem fir die
heimische Bevoélkerung schaffen.
Der Bebauungsplan weist folgende Nutzungen aus:

- Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ bis 0,30

- Griinflachen

- Verkehrsflachen
Der Geltungsbereich fur den Bebauungsplan ,Am Wiesengrund" betragt insgesamt 12.300 m2. Dabei handelt
es sich um das Flurstlick FI.-Nr. 489 der Gemarkung Aschau a. Inn.
Die Anbindung an das éffentliche Stralennetz erfolgt intern tber die vorhandene ErschlieRung des
Baugebiets Am Wiesengrund. Vom Baugebiet ist lediglich eine Ausfahrt auf die Hauptstrale geplant.
Fulildufig ist das Gebiet Uber breite Gehwege erschlossen.
Die Eingriinung des sudlichen Ortsrandes durch einen Grunstreifen dient der visuellen Abgrenzung des




Gebiets und als Ortsrandeingriinung. Eine weitere Entwicklung des Baugebiets nach Osten ist geplant.

Ziele

Hauptziel des Bebauungsplans ,Am Wiesengrund Erweiterung Ost" ist es, ein attraktives Wohngebiet zu
schaffen. Die Lage bietet hier sowohl die Nahe zur umgebenden Landschaft als auch zur Ortsmitte von
Aschau a. Inn. Die neue Bebauung mit freistehenden Einzelbaukdrpern ermdglicht eine gute Durchgriinung
innerhalb des Gebietes.

Das vorgesehene Wohngebiet soll im Bezug auf Umwelt und auf Landschaft méglichst schonend verwirklicht
und das MaR der Beeintrachtigung fir Mensch, Naturhaushalt und Landschaft gering gehalten werden.

12 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Flachennutzungsplans

Flr den Bereich des Bebauungsplans ,Am Wiesengrund Erweiterung Ost" besteht ein rechtskraftiger
Flachennutzungsplan (9. Anderung des Flachennutzungsplans).

Inhalt

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das betroffene Areal als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen.
Im Norden befindet sich ebenfalls ein Allgemeines Wohngebiet. Ostlich ist ein weiteres Allgemeines
Wohngebiet ausgewiesen,

An der Stdlichen Grenze wird ein breiter Griinstreifen als Eingriinung festgelegt. An den Griinstreifen
schliefen sldlich Flachen fiir die Landwirtschaft an. Stud-ostlich des Planungsgebiets verlauft eine
Hochspannungsleitung.

AS('HAII AM lHN 1

Abb. 03: Rechtskraftiger Flachennutzungsplan
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Ziele

Hauptziel des Flachennutzungsplanes ist eine gerichtete Entwicklung des Ortes. Die Ausschopfung der
Flachenreserven und die Méglichkeit einer flexiblen Gestaltung stehen dabei im Vordergrund.




1.3 Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten
umweltrelevanten Ziele und ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze
Fir das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung nach §1a Abs.3 BauGB in Verbindung mit dem

BNatSchG § 13ff und dem BayNatSchG zu beachten. In diesem Umweltbericht werden MaRinahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Eingriffen dargestellt. Die Ausgleichsmaflinahmen werden separat
dargestelit. Die entsprechenden Festsetzungen werden als rechtsverbindlich in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Bezuglich der vom Vorhaben ausgehenden bzw. auf das geplante Gebiet einwirkenden Emissionen (Larm
und Schadstoffe) ist das Bundesimmissionsschutzgesetz mit den entsprechenden Verordnungen relevant.
Des Weiteren wurde eine Schalltechnische Untersuchung angefertigt. Neben den allgemeinen gesetzlichen
Grundlagen wie dem Baugesetzbuch und den Naturschutzgesetzen wurden auch die Vorgaben aus dem
rechtskraftigen Flachennutzungsplan bertcksichtigt.

Fachpldne
Das Planungsgebiet ist im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan als Allgemeines Wohngebiet dargestellt.

Des Weiteren existiert fir die Gemeinde Aschau a. Inn ein Landschaftsplan vom August 1987. |
Eine Entwicklung des Ortes nach Stden bzw. Stidosten in den Bereich der Inn-Hochterrassen ist bei

gleichzeitiger Ein- bzw. DurchgriinungsmaRnahmen aus landschaftsékologischer Sicht ohne negative

Auswirkung auf den Landschaftsraum. Der Landschaftsplan fordert, dass bei geplanten Neubaugebieten

unmittelbar nach Fertigstellung der Gebaude eine ausreichende Pflanzung heimischer Baume und Striucher

zur Siedlungsdurchgrinung durchzufiihren ist. Diese Forderung wird in die Festsetzungen des

Bebauungsplans Gbernommen.

2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
einschlieBlich der Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Bestand
Das Planungsgebiet flr das Allgemeine Wohngebiet besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten
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Abb. 04: Darstellung des Bestands im Luftbild

Das Planungsgebiet schiel3t an das Planungsgebiet des Bebauungsplans ,Am Wiesengrund“ an. Im Norden
verlauft die Hauptstrafte an. Nach Osten und Stden grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Ganz
im Suden verlauft eine Ortsbildpragende Baumreihe aus Birken.
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b. 5: Landwirtschaftlich genutzte Flachen

Abb. 06: Ortsbildpréagende Baumreihe aus Birken
2.1 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden ist Lebensgrundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Deswegen sind die Wasser- und Nahrstoffkreisldufe des Bodens und seine Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften besonders zu schiitzen. Die wesentlichen bodentkologischen
Funktionen sind die Bodenbildung, der Grundwasserschutz und die Abflussregulation.

Bestand

Gemaf der bodenkundigen Ubersichtskarte von Bayern treten in der vorliegenden Region (iberwiegend
Parabraunerden und verbreitet Braunerde - Parabraunerden aus carbonatreichem, wiirmeiszeitlichem
Schotter mit flacher bis mittlerer Hochflutlehmiberdeckung und fluvioglazialem Schotter auf.

Schurfen in unmittelbarer Nahe zum Baugebiet zeigten, dass die ersten 30 cm von Oberboden gebildet
werden. Danach folgen in einer Stérke von 70 cm Iehmiger Schluff und in einer Stérke von 70 bis 100 cm
kiesiger Schluff bzw. Lésslehm. Ab einer Tiefe von 160 bis 200 cm wurde gut sickerfahiger, sandiger Kies
festgestellt. Das Gelande verléauft eben. Das Gebiet ist derzeit nicht versiegelt. Sowohl Bodendenkmaler als
auch Altlasten sind aus dem Planungsbereich nicht bekannt.

Baubedingte Auswirkungen

Der Boden wird wahrend der Bauphase stark beeintrachtigt. So wird der Oberboden und Teile der unteren
Bodenhorizonte im Bereich neu versiegelter Flachen stark beansprucht. Mit der Anlage der Erschliefung und
der Errichtung der Geb&ude wird in grolien Teilen des Planungsgebiets Boden bewegt, mit der Folge, dass
dort die bodendkologischen Funktionen veréndert werden oder verloren gehen. Durch Baumaschinen,
Baustelleneinrichtungen, Lagern von Baumaterial und den Bau von Baustralien kommt es dariiber hinaus zu
einer Bodenverdichtung, so dass insgesamt Umweltauswirkungen hoher Erheblichkeit fur dieses Schutzgut
zu erwarten sind.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die schon genannten baubedingten Auswirkungen auf die ¢kologischen Funktionen des Bodens
manifestieren sich langfristig. Die Potentiale als Lebensraum und zur Abflussregulation gehen im Bereich der
neu versiegelten Fl&dchen verloren. Darliber hinaus wird dort das naturliche Retentionsvermégen der Boden
aufgehoben. Bei entsprechenden Starkniederschlagsereignissen kommt es zu einem ansteigenden
Oberflachenabfluss. Insgesamt sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fiir dieses Schutzgut zu
erwarten.

Ergebnis
Auf Grund der Erhéhung des Versiegelungsgrades sind baubedingt Umweltauswirkungen hoher

Erheblichkeit und anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fiir das Schutzgut
Boden zu erwarten.

22 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fiir den Naturhaushalt. Die wesentlichsten
Funktionen des Schutzguts sind die Grundwasserdargebotsfunktion und die
Grundwasserneubildungsfunktion. Beim Schutzgut Wasser sind die Teilbereiche Grundwasser und
Oberflachengewdasser zu unterscheiden. Als Schutzziele sind die Sicherung der Quantitét und der Qualitat




von Grundwasservorkommen, sowie die Erhaltung und Reinhaltung der Gewésser zu nennen.

Bestand

Die hydrogeologische Einheit des Planungsgebiets ist innerhalb des Stddeutschen Morsnenlandes das
Tertidr-Hugelland mit fluvioglazialem Schotter. Die Grundwasserflieirichtung verlauft vermutlich nach Stiden
in Richtung Inn. Der Grundwasserflurabstand liegt oberhalb der Innterrassenkante sehr tief auf ca. 30 m. Im
direkten Umfeld sind keine Wasserschutzgebiete ausgewiesen. Das ndchste Wasserschutzgebiet
(Trinkwasserschutzgebiet) befindet sich nordostlich des Planungsgebiets. Hier besteht jedoch nicht die
Gefahr einer Beeinflussung.

In Form von Fliekgewé&ssern existieren im Planungsgebiet keine Oberflachengewéasser. Der Steinbach flielit
ndrdlich des Planungsgebietes und hat keine Auswirkungen auf das Planungsgebiet.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphasen kommt es durch Baumaschinen, Baustrafien und Lagerplétze zu einer Verdichtung
des Bodens. Die Verdichtung vermindert das Rickhaltevolumen des belebten Bodens, so dass es zu einer
Reduktion und Einschrénkung der Grundwasserneubildung kommt. Da es sich bei dem vorhandenen Boden
in den oberen Bodenhorizonten (ca. 2 m) um lehmigen Boden handelt, in dem das Wasser grundsétzlich
schlecht versickert, sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser gering.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Auf der gesamten Flache wird die Versiegelung durch Baukérper, Stralten und private ErschlieRungs- und
Terrassenflachen deutlich erhéht. Somit wird die Grundwasserneubildung durch die Versiegelung reduziert.
Durch die geforderte Versickerung des Regenwassers (zum Beispiel durch Sickerpackungen) innerhalb des
Wohngebiets, wird die Grundwasserneubildung jedoch weniger verschiechtert. Positiv ist, dass der
Nahrstoffeintrag durch Dingemittel aus der Landwirtschaft durch die neue Nutzung vermieden wird. Somit
sind die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser gering.

Ergebnis

Auf das Schutzgut Grundwasser sind baubedingt, anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen geringer
Erheblichkeit zu erwarten.

Auf das Schutzgut Oberflachengewdasser sind sowohl baubedingt, als auch anlage- und betriebsbedingt
keine Auswirkungen zu erwarten.

2.3 Schutzgut Flora und Fauna

Bei den Tieren und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer Lebensgemeinschaften in ihrer
natlrlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensrdume und Lebensbedingungen im Vordergrund. Vor
allem der Erhalt und Schutz der Lebensrdume hat eine besondere Funktion fir Tiere und Pflanzen. Daraus
abgeleitet sind also vor allem die Biotopfunktion und die Biotopvermnetzungsfunktion zu beriicksichtigen.

Bestand

Im Planungsgebiet existieren keine Biotope. Laut Landschaftsplan gilt die Fldche der Inn-Hochterrasse
innerhalb der Muhldorfer Schotterplatte als Biotopmangelfldche. Beim Planungsgebiet handelt es sich um
einen anthropogen gepragten Lebensraum mit intensiver Nutzung. Durch die intensive landwirtschaftliche
Nutzung der Ackerflache sind auf den Flachen keine oder allenfalls nur sehr eingeschrankte
Biotopfunktionen vorhanden und die reale Vegetation weicht stark von der potentiell natiirlichen Vegetation
ab. Die potentiell natlrliche Vegetation bezeichnet die Vegetation, die sich aufgrund der natiirlichen
Umweltbedingungen entwickeln wiirde, wenn der Mensch die derzeitige Nutzung beenden wiirde und die
Vegetation die Zeit fande, sich bis zu ihrem Klimaxstadium zu entwickeln. In dem Gebiet wiirde sich ein
Waldmeister- Buchenwald (Galio-odorati Fagetum) im Komplex mit Waldgersten- Buchenwald (Hordelymo-
Fagetum) entwickeln.

Typische Baume der potentiell natlrlichen Vegetation sind Acer campestre, Acer pseudoplatanus, Carpinus
betulus, Fagus sylvatica, Fraxinus excelsior, Prunus avium, Quercus petraea, Quercus robur, Sorbus
torminalis, Tilia cordata und Ulmus glabra. Typische Straucher der potentiell natiirlichen Vegetation sind
Corylus avellana, Crataegus sepc., Euonymus europea, Lonicera xylosteum, Ribes uva-crispa, Rosa spec.,
Sambucus nigra, Sambucus racemosa und Viburnum opulus.

Im Umgriff des Bebauungsplans sind keine geschiitzten Tierarten bekannt. Trotzdem stellt der Bereich einen
potentiellen Lebensraum von Acker- und Wiesenbriitern wie Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn, Wachtel und




Goldammer dar. Im Rahmen des Bebauungsplans ,Am Wiesengrund" wurden bereits Malnahmen fiir die
genannten Vogelarten ergriffen.

Baubedingte Auswirkungen

Das Planungsgebiet besteht aus einer landwirtschaftlich genutzten Flache mit einem eingeschrankt
okologischen Wert. Im Zuge der Neuanlage des Wohngebiets kommt es baubedingt zu keinem Verlust an
wertvoller Vegetation. Fir das Schutzgut Flora sind also geringe baubedingte Auswirkungen zu erwarten.
Der potentielle Lebensraum von Acker- und Wiesenbritern wie Feldlerche, Kiebitz, Rebhuhn, Wachtel und
Goldammer wird durch die Anlage des Wohngebiets reduziert und die Vogel werden weiter in den Siden
gedréngt. Im Bereich des Planungsgebiets geht also potentielles Brutgebiet verloren, wobei durch die
Baumalnahmen ,Am Wiesengrund® die Erweiterungsflache sicherlich bereits beeintréchtigt wurde, so dass
es fur das Schutzgut Fauna baubedingt nur noch zu einer mittleren Beeintréchtigung der vorhandenen
Vogelarten kommt.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Langfristig gehen fur das Schutzgut Flora und Fauna Lebensrdaume bzw. potentielle Brutgebiete verloren, so
dass anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir das Schutzgut Flora und
Fauna zu erwarten sind.

Ergebnis
Es sind baubedingt Umweltauswirkungen geringer Erheblichkeit fiir das Schutzgut Flora und

Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fur das Schutzgut Fauna zu erwarten. Anlage- und
betriebsbedingt sind Umweltauswirkungen mittlerer Erheblichkeit fir die Schutzglter Fora und Fauna zu
erwarten.

24 Schutzgut Klima und Luft

Bei den Schutzgltern Luft und Klima sind die Schutzziele die Vermeidung von Luftverunreinigungen, die
Erhaltung von Reinluftgebieten, sowie die Erhaltung des Bestandsklimas und der lokalklimatischen
Regenerations- und Austauschfunktionen. Vor diesem Hintergrund ist die Durchliiftungsfunktion, die
Luftreinigungsfunktion und die W&rmeregulationsfunktion zu berticksichtigen.

Bestand

Die Hauptwindrichtung im Planungsgebiet ist Westen, Stidwesten und Siiden. Der durchschnittliche
Jahresniederschlag zwischen 850 und 950 mm ist auf die Alpenndhe zuriickzufiihren. Die durchschnittliche
Jahrestemperatur betrdgt 7,5 C, die Jahresschwanku ng 15 ‘C. Derzeit dienen die bestehenden
Ackerflachen der Kaltluftproduktion,

Baubedingte Auswirkungen
Baubedingt kann es in der Luft zeitweise zu einer Anreicherung mit Staub und Verkehrsabgasen kommen.
Hier ist jedoch von einer geringen Erheblichkeit auszugehen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Durch die neuen Baukdrper kommt es zu einer Reduktion der Windgeschwindigkeit. Durch die Beheizung

der Gebé&ude sowie durch den zunehmenden Verkehr werden innerhalb des Planungsgebiets weitere
Immissionen entstehen. Die entstehende Versiegelung tragt, im Gegensatz zur derzeitigen Kaltluftproduktion
der Ackerflachen, zur Aufheizung bei.

Die geplante Durchgriinung des Wohngebiets nur die Ortsrandeingriinung und entsprechende
Baumpflanzungen tragt jedoch zu einer Verbesserung des Kleinklimas bei. Insgesamt gesehen ist eine
geringe Verschlechterung der Immissionssituation zu erwarten, so dass von einer geringen Erheblichkeit
ausgegangen werden kann.

Ergebnis
Es sind sowohl baubedingt als auch anlage- und betriebsbedingt Umweltauswirkungen geringer
Erheblichkeit fur das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

2.5 Schutzgut Mensch

Unter dem Schutzgut Mensch ist vor allem die Gesundheit und das Wohlbefinden der ansassigen




Bevdlkerung zu nennen. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind als Schutzziele insbesondere das
Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu nennen.

Bestand

Auf dem Planungsgebiet besteht derzeit nur eine sehr geringe Erholungsnutzung. Die Ackerfldche stellt eine
freie Flache gegeniiber der Siedlung Wiesengrund dar und ermdglicht den unmittelbaren Anwohnern den
Blick in die freie Landschaft.

Baubedingte Auswirkungen

Waéahrend der Bauphase ist fur die Anwohner mit Larm, der durch Baumaschinen und den Anlieferverkehr
erzeugtl wird, zu rechnen. Mit visuellen Beeintrachtigungen ist vor allem fir die Bewohner der angrenzenden
H&auser im Norden zu rechnen. Diese missen in Zukunft auf den Blick in die freie Landschaft verzichten. Fiir
diese Anwohner bedeutet die geplante Bebauung eine Beeintrachtigung ihrer derzeitigen Ortsrandlage und
ihres Blickes Uber die freie Landschaft. Da nur wenige Bewohner von dieser Beeintrachtigung betroffen sind,
sind baubedingt Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen sind in erster Linie durch den motorisierten Verkehr zu

erwarten. Dieser Larm wird zum einen durch die Bewohner des Gebietes selbst, zum anderen durch die
Hauptstralie entstehen, so dass vor allem entlang der Hauptstralte entsprechende La&rmschutzmafinahmen,
wie zum Beispiel der Einbau von Schallschutzfenstern, ergriffen werden miissen. Das Baugebiet wird durch
eine neue Strale erschlossen. Der notwendige Anschluss an das Ver- und Entsorgungsnetz bedeutet
zusétzlichen Energie- und Wasserverbrauch sowie einen erhohten Bedarf von Abfall- und
Abwasserentsorgung. Die geplante innere Erschlieffung und die Fullwege des Baugebiets bindet das
Baugebiet gut an die bestehenden Verkehrwege an, so dass anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen
geringer Erhieblichkeit zu erwarten sind.

Ergebnis

Insgesamt stellen die hier aufgezeigten Belastungen fir die Bevélkerung und insbesondere deren
Gesundheit keine schwerwiegenden negativen Konsequenzen dar. Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch
sind die bau-, betriebs- und anlagebedingten Auswirkungen daher als gering einzustufen.

2.6 Schutzgut Landschaft

Schutzziele des Schutzgutes Landschaft sind zum einen das Landschaftsbild, das es in seiner Eigenart zu
Erhalten gilt und zum anderen die Erhaltung ausreichend groRer, unzerschnittener Landschaftsraume.

Bestand

Das Planungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit des Unteren Inntals (054) innerhalb der
Gruppe Inn-Isar-Schotterplatten. Die Fladche der Inn-Hochterrasse innerhalb der Muhldorfer Schotterplatte
wird durch eine stark ausgeraumte Agrarlandschaft ohne landschatftliche Elemente geprégt. Die offene
Agrarlandschaft lasst Blickverbindungen Richtung Stden zu.

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Entwicklung des Baugebietes wird sich das Landschaftsbild weiter verdndern, da die im
Bebauungsplan Am Wiesengrund geplanten Bauparzellen nach Osten erweitert werden. An Stelle der
landwirtschaftlich genutzten Flachen werden sich in Zukunft bebaute Flachen befinden. Somit ist baubedingt
mit mittleren Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu rechnen ist.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Zeit werden bis jetzt nicht vorhandene Elemente, wie Baumpflanzungen hinzukemmen. Das von der
Landwirtschaft gepragte Bild wird sich vollsténdig verdndern, da an seine Stelle ein Wohngebiet tritt. Die
neue Ortsrandeingrinung, die Baumpflanzungen und die Neubauten werden jedoch mittelfristig einen
malistéablichen neuen Ortsrand schaffen, so dass anlage- und betriebsbedingt Auswirkungen geringer
Erheblichkeit auf das Schutzgut Landschaft zu erwarten sind.

Ergebnis
Durch das neue Bebauungsgebiet wird sich das vorhandene Landschaftsbild sehr verdndern. Es wird jedoch

mittelfristig ein malstéblicher neuer Ortsrand entstehen. Somit sind die baubedingten Auswirkungen auf das




Schutzgut Landschaft als mittel und die anlage- und betriebsbedingten Auswirkung als gering einzustufen.
2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand
Kultur- und Sachgtiter sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Ergebnis
Im Ergebnis gilt es festzuhalten, dass Kultur- und Sachgliter im Planungsgebiet nicht betroffen sind.

3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Der heutige Zustand des Planungsgebietes wiirde sich bei Nichtdurchfihrung der Planung nur wenig
veréndern. Die landwirtschaftlich genutzten Flachen weisen keinen Biotopwert auf und wiirden sich auch
nicht zu wertvolleren Biotoptypen hin entwickeln, sondern weiter der jetzigen Nutzung unterliegen. Die
landwirtschaftliche, intensive Nutzung mit Dinge- und Biozideintradgen wiirde voraussichtlich weiterhin
fortgesetzt werden.

4 Geplante MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffs bezogen auf die einzelnen Schutzgiiter

Zur Minimierung der Eingriffe miissen umfangreiche Mallnahmen getroffen werden. Die
Minimierungsmalfnahmen zielen vor allem auf die Reduzierung der Beeintrachtigung der Schutzgtiter
Boden, Wasser, Flora und Fauna, Klima und Luft, Mensch, Landschaft und Kultur- und Sachgtiter ab.
Dabei handelt es sich um folgende Malknahmen fur die einzelnen Schutzgiiter:

Schutzgut Boden

Alle unversiegelten Flachen werden begriint, gértnerisch gestaltet und gepflegt. Grundstiickszufahrten,
Stellplatze und Garagenvorbereiche werden funktionsabhéngig so befestigt, dass ein méglichst geringer
Abflussbeiwert erreicht wird. Wasserdurchlassige Beldge wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine,
Schotterrasen und wassergebundene Decken sind zu bevorzugen..

Schutzgut Wasser |
Das Niederschlagswasser von Dach-, ErschlieBungs- und Terrassenflachen wird auf dem eigenen
Grundstiick versickert oder wieder verwendet.

Schutzqut Flora und Fauna

Um das neue Wohngebiet in das Landschaftsbild zu integrieren wird das Planungsgebiet im Stiden durch
eine Ortsrandeingrinung eingegriint. Des Weiteren werden in éffentlichen und privaten Bereichen Baume
gepflanzt. Entlang der Hauptstralle wird ebenfalls eine Baumreihe gepflanzt.

Schutzqut Klima und Luft

Im Baugebiet werden alle Flachdacher extensiv begrint. Fassaden von Garagen miissen zur tffentlichen
Seite hin begriint werden.

Schutzqut Mensch

Um das Bebauungsgebiet in das Landschaftsbild zu integrieren wird der stidliche Rand durch eine
Ortsrandeingriinung eingegrint. Des Weiteren wird das Baugebiet mit Baumen durchgriint.

Schutzgut Landschaft
Die vorgesehene Durchgriinung und Eingrinung des Wohngebiets und die kleinstrukturierte Bebauung
schaffen im Vergleich zum Ist-Zustand einen maRstéblicheren Ortsrand.

Kultur- und Sachgiter

Kultur- und Sachglter sind im Planungsgebiet nicht betroffen.

Die im Bebauungsplan festgelegten Malinahmen zur Minimierung haben folgende positive Auswirkungen auf
die Schutzgtter;




Optimierung des Ortsrandes
Schaffung einer Eingriinung und Integration des Baugebiets in die Landschaft

5 Alternative Planungsmdglichkeiten

Im Rahmen der Mallnahme ,Am Wiesengrund” ist ein angrenzendes Grundstlick zur Erweiterung des
Baugebiets verfiigbar geworden, so dass die geplante Bebauung Richtung Osten fortgesetzt werden kann.

6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Beim Umweltbericht werden die Schutzglter und ihre Bewertungen mit den jeweiligen Auswirkungen und
deren Wirkungsintensitat (berlagert und die daraus resultierenden Konflikte ausgewertet und bewertet. Die
Konflikte wiederum steuern die Art, die Lage und den Umfang der zu entwickelnden MalRnahmen
(Vermeidung und Verringerung), welche die zu erwartenden Probleme und damit auch deren Erheblichkeit
zu entschéarfen haben. Bei der Beurteilung der Umweltauswirkungen werden drei Stufen unterschieden:

- geringe Erheblichkeit

- mittlere Erheblichkeit

— hohe Erheblichkeit

Als Grundlage fiir die Darstellung und Bewertung, sowie als Datenquelle wurden der Flachennutzungsplan
und der Landschaftsplan herangezogen. In Zusammenarbeit mit der Gemeinde Aschau a. Inn wurden
MafRnahmen zur Einbindung des geplanten Eingriffs in die Landschaft erértert und diese in die
Bauleitplanung dbernommen.

7 MaRnahmen zur Uberwachung

Umweltauswirkungen werden, wie soeben dargelegt, vor allem wahrend der Bauzeit erzeugt. In der Summe
heben sich Umweltbelastungen und Umweltentlastungen in etwa auf. Wiirden die im Bebauungsplan
festgelegten Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt werden,
waére der Bebauungsplan mit negativen Umweltwirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden soll die
Durchflhrung der MaRnahmen tGberwacht werden.

Die Ausfiihrung festgelegter Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen wird von der Gemeinde Aschau a.
Inn erstmalig ein Jahr nach Inkrafttireten des Bebauungsplans bzw. der Anlage der ErschlieBung, der
Infrastruktur und der Geb&udeflachen und erneut nach 3 Jahren durch eine Ortshesichtigung tberpriift.
Hierbei kann auch (iberprift werden, ob nach Realisierung des Bebauungsplans unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen insbesondere in den angrenzenden Gebieten aufgetreten sind.
Gegebenenfalls ist von der Gemeinde Aschau a. Inn zu kldren, ob geeignete Maknahmen zur Abhilfe
getroffen werden kénnen.




8 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans ,Am Wiesengrund Erweiterung Ost* sind wenig wertvolle
Lebensraume von der Planung betroffen. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden wird als mittel. die
Auswirkungen auf die Schutzglter Grundwasser, Klima/Luft, Mensch und Landschaft werden als gering und

die Auswirkungen auf die Schutzgtiter Fora und Fauna als mittel beurteilt. Durch die
Minimierungsmafinahmen, wie der Durchgriinung des Gebiets und der Anlage einer Ortsrandeingrinung,

werden diese Auswirkungen reduziert.
Die nachstehende Tabelle fasst die Ergebnisse unter Berlicksichtigung von Vermeidungs- und
Minimierungsmafnahmen im Uberblick zusammen:

| Schutzgut

Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden hoch mittel mittel mittel
Oberflaichengewasser nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen nicht betroffen
Grundwasser gering gering gering gering
Flora gering mittel mittel mittel
Fauna mittel mittel mittel mittel
Klima/Luft gering gering gering gering
Mensch gering gering gering gering
Landschaft mittel gering gering gering

Kultur- und Sachgtter

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen

nicht betroffen
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