E VERFAHRENSVERMERKE ZUM BEBAUUNGSPLAN "AM STEINBACH HI"
A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN "AM STEINBACH IlI"

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS .
2 Kleinb&ume, 3xV , H, Stu 14-16 cm SYSTEMSCHNITTE ZUR HOHENLAGE DER GEBAUDE " "
1.1 Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO festgesetzt. (zu Festsetzung 6.2) B E BAU U N G S P LA N AM ST E I N BAC H l I I AS C H A U AM I N N Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 08.04.03 die Aufstellupg_des Bebax.ltungspla':ltes
Carpinus Betulus Hainbuche 9. Verkehrsfiiche und ErschlieRun beschlossen. Der Aufstellungsbeschiuft wurde am 28.04.03 ortstblich bekannt gemacht.
1.2 Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur zulassig, wenn sie dem Acer Campestre Feldahorn ’ 9 {0 . U3/ ?—Q W
Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke selbst dienen und inrer Betila Pandule WeiRbirke 9.1 Die HaupterschlieBung durch die Siedlung ist in einer max. Breite von 6,0 m zu PR Bl S et : Huber, 1. Bargermeister
Eigenart nicht widersprechen Crataegus In Arten Weid , 5 . = s ] uber, g
: Sorbus Aucuparia elisaorn asphaltieren. Die Randbereiche werden gepflastert. Die Stichstralen zu den
1.3 Tankstellen sind im WA nicht zugelassen. Sarhius Ana Eberesche Wendeh&mmern werden in einer Maximalbreite von 4,0 m teilweise gepflastert, ) ) :
Prunus Avium Mehlbeeere die Rander werden in Rasenpflaster ausgebildet. Die Wendehammer werden 5 BETEILIGUNG DER BURGER (§ 3 Abs. 1 BauGB)
1.4 Das Maf der baulichen Nutzung fiir die noch unbebauten Teile des Bebauungsplanes ist Obsthochstdmme Stu 12-14 cm in Sorten Vogelkirsche gepflastert. D ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN ) » 1 BauGB wurde in der Zeit vom 30.05.03 bis
durch die maximal Uberbaubare Flache, die festgesetzte Zahl der VollgeschoRe und die _ _ _ , _ Die Beteiligung der Burger gem. § 3 Abs 1 BauGB wu e
maximale Wandhéhe fixiert. 3 Straucher u.a 9.2 Sichtdreicke mit Angabe der Schenkellange in Metern. Innerhalb der Sichtdreiecke " WH6,0m 1. GELTUNGSBEREICH ' einschlieBlich 13.06.03 durchgefihrt.
Die Festsetzungen sind der Legende am Plan zu entnehmen. e ist jede Art der Bebauung und Bepflanzung sowie Ablagerung tber 1,Q0 m Héhe '~ V“TL’U m e — Grenze des raumlichen Geltungsbereiches: "Am Steinbach III" i
Acer Campestre Feldahorn unzuléssig. Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende hochstammige Baume, +469,50 ‘ _ ) i 0 Sep. 200
1.5 For die freistehenden Einfamilienhauser bzw. je Doppelhaushalfte werden je max. zwei Carpinus Betulus Hainbuche CemuihemiamRrEmVORRRIEEREEL. D AT R e——— | _ +466,75 +466 Steinbach | e | ?:ené? qebs "'h”ﬂ?.""he” Geltungsbereiches: Aschau a. Inn, den .................. -
Wohnungen zugelassen. — 0 N S — =/ S "Am Steinbac
= g ggmﬂz hsﬂ::guineum gg’t.:?msrt?ir:;el 9.3 FuRlaufige Verbindungen sind in wassergebundener Decke, in einer max. Breite von SYSTEMSCHNITT A-A 1 BT % BAUGHRCNZE B
1.6 Abstandsflachen 2,5 m herzustellen " " " INBACH II" : —_— W =
Soweit sich bei der Ausnutzung der berbaubaren Grundstiicksfiachen Abstandsfiachen T weikdon | 8 Tt AT 'S +485,75 I =iair— 3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG (§ 3 Abs. 2 BauGB)
ergeben, die geringer sind als Art. 6 Abs. 3 und 4 der BayBO vorschreibt, werden diese far h - Hinweise ' : 05.03 wurde mit Begrindung geman
Zulassig erklart. Vor notwendigen Fenstern darf dabei ein Lichteinfallswinkel von 45° jedoch E_uonymus Rgopastie Ef alff;gputc en . . , . o 1 StraRenbegrenzungslinie Der Entwurf des Bc::bauungs:pianes in der Faz_sung vo':? 1;: h. 21.07.03 6ffentli%h ausgglggt
nicht unterschritten werden. Ligustrum Vulgare 9 . 1 Stellpléze und Grundsttckszufahrien sowie éffentliche FuBwege sind iberwiegend : - § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06.06.03 bis einschlieBlich 21.07. :
Lonicera Xylosteum Fietkenivache durchl&ssig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes Pflaster, Rasengitter- steine, 4y —— LT — Dies wurde am 06.06.03 ¢ffentlich bekannt gemacht.
2. Uberbaubare Grundstiicksflichen, Bauweise grunu§ SAﬂn:sa \?\ﬁg:%';‘:n Schottergasse, ggf. auch sandgeschlemmte Kies- oder Schotterdecke). : PP
] 0 in e : % FRaT i ; pot o . . L ) in Car AN y oz il 3P
Sal?:i . Walian e Die Belage sind hinsichtlich einheitlicher Gestaltung mit der Gemeinde abzustimmen. 33 77777 verkehrsberuhigter Bereich - Wohnstralie Aschaus. tnn den ] 0. S€ p. 2003 |
2.1 Die Oberbaubaren Grundsticksflachen auf noch nicht bebauten Grundstiicken oder Rubus in Arten Brom- / Himbeere WH 6,0 m in Bauabschnitt Il e S e AR GaRses
Grundsticksteilen werden durch Baugrenzen festgesetzt. ~ Ay
T ; : ; : i i i == j i FuBweg =~
2.2 Eine Uberschreitung der Baugrenzen in geringfigigem Ausma (z.B. fur Erker, Balkone usw.) 2 Oberflachenwasser und die Dachentwasserung ist seperat zu sammeln und ber eine 34 T F T offentlicher E
ist gem. § 23 Abs. 3 BauNVO zulassig. Fur Wintergarten kann die gartenseitige Baugrenze 4 Fassadenbegrinung, u.a. entsprechende Leitung in das bestehende Biotop im Baugebiet "Am Steinbach I" bzw. +486.5, Steinbach o . _ , 4. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (§ 4 Abs. 1 BauGB)
bis zu 2,0 m Gberschritten werden. in das neu zu erstellende Regenriickhaltebecken im Baugebiet "Am Steinbach |I" zu N A S R ey e s L 3.5 2 Sichtdreieck mit Schenkellangen in m )
Clematis i.a. und S. Waldrebe in Arten und Sorten leiten. Sie drfen nicht in die gemeindliche Schmutzwasserkanalisation geleitet werden. SYSTEMSCHNITT B-B : best Gelande ~~~ """ g ~1— — Die Trager offentlicher Belange wurden zur Abgabe ihrer steuung;ggm_e 2“'}; §n4 vﬁrl:‘s 1168036u§38
2.3 Far den Geltungsbereich ist die offene Bauweise festgesetzt. Hedera Helix Efeu b . o +467 — 4, FLACHEN FUR PRIVATE STELLPLATZE UND GARAGEN zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13.05.03 in der s
Lonicera i.a. Kletternde Heckenkirschen-Arten 3 Auf den einzelnen Grundstiicken ist eine Regenwassernutzung (z.B. fir f:len Garten) bis einschlieBlich 20.07.03 beteiligt.
2.4 Doppelhaushélften missen in Grenzbebauung errichtet werden. Sie sind Trauf-, First- und Rosa i.s. Kletterrosen winschenswert. So kdnnen z.B. eigene Zistemen der Regenwasserableitung "AM STEINBACH lII' —f— "AM STEINBACH II" — e e
Gestaltungsgleich auszubilden. Vitis i.a Weinrebe vorgeschaltet werden | Ga | Garagen oder priv. Stellplatze : hEY 0. Sep. 2003
— Lot i it y Aschau a. Inn, den ..|...n000 BRE :
s T . . - ; ter
2.5 Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Bebauungsplan 4  ErschlieBungsvoraussetzungen 5 Huber, 1. Birgermeis
anzuordnen. Digs gitt auch far Garagen. Andere?, untergeordnete Nebenar?lagen gem. §g14p Abs. 8. Bauliche Gestaltung Die Geb&ude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgung und die / 5. ' ReGHRICHTLICHE LUBERNAHINE
1BauNVO sind von dieser Festsetzung nicht betroffen. In Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB werden gemaf Art. 91 BayBO zur baulichen Abwasserbeseitigungsaniage anzuschiie@en. + 309 — 309 *
SS (§ 10 BauGB
3. MindestgréBen von Baugrundstiicken SREMUIT Faseingen geliofiun. 5 Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortsabliche Land- " 51 48 Flrnummes, Z.B. 43 i PYEER ey AR
; . ; i i n zu dulden. : ; i i
ca. 610 gm bei Einfamilienh&usern Bei der Gestaltung der Gebaude sind folgende wesentiiche Gestaltungselemente zu bewirtschaftung ohne Einschrénkunge A Die Gemeinde hat mltasgsscc:}l':liluss d:g Gt:glggdg:t:; Vsoartnzgﬁéog'e?sirﬂggsiﬁbauungsplan
ca. 410 gm bei Doppelhaushalften berucksmijttgen. ! . B8 Baugrunduntersuchung A\ i in der Fassung vom 13.05.03 gemaR § auob 2 .
- klar gegliederte, langsgerichtete rechteckige Baukérperform, Bei der Erstellung eines Bodengutachtens wurde festgestellt, dass die Untergrund- (A / 8. GRUNFLACHEN ey A 19
4. Flichen fur Stellplitze, nd - geneigtes Satteldach verhaltnisse im Baugebiet geotechnische Schwierigkeiten in sich bergen, die jedoch iU 9€Pp. Z6U3!
4 prias; Cibpagnn und Nebasigabildo - grofte Dachiberstande nur in Verbindung mit Balkonen und Freisitzen, bei geeignetem baulichem Vorgehen mit angemessenem wirtschaftlichem Aufwand \ ' / / / / o - . ) Aschaua. Inn, den ............... 7 | ; ¥ e
4.1 Die Errichtung von Garagen ist ausschlieRlich auf den mit dem entsprechenden Planzeichen - Lochfassade mit Uberwiegendem Anteil an geschlossenen Flachen. beherrschbar sin_d. Das Gutachlten liegt bei der Gemeine zur Einsicht auf. . . - / - / - 6.1 - offentliche Grinflache mit FuBwegen MY Huber, 1. Blrger
gekennzeichneten Fléchen zugelassen. Abweichend von dieser Festsetzung kénnen die 8.1 Ho6henentwicklung der Geb&ude Gri]ndqngstechmsche .Entscpeldungen sollten mit einem Baugrundsachverstandigen B / 3 _ ) A e L
Garagen auch im Hauptbaukérper integriert werden. y abgestimmt werden (siehe hierzu auch Anlage zur Begrundung). ) / / \ (\/ B"‘l?' N ] deinard
" 8.1.1 Als Wandhhe gitt das MaB von der natdriichen oder von der Genehmigungsbehérde it i,-- | L4 private Grﬂnﬂﬂghe zur Ortsrandeingrdnung . AP —
4.2 Je EFH, je DHH bzw. je Wohneinheit ist 1 Garage und 1 Stellplatz nachzuweisen. o festgesetzten Geléndeoberfldche bis zum Schnittpunkt der AuRenkante Umfassungs- 753 . "‘ A4 . o ) 62 e o : O.CR 03
syl mauer mit Oberkante der Dachhaut an der Traufseite des Gebaudes. Gemessen wird " 316/9 3 et i h Aushang.
4.3 Garagenvorplatze darfen zur 6ffentlichen Verkehrsflache hin nicht eingezaunt werden. an der hangabfallenden Seite. Ausnahmen sind der Festsetzungstabelle zuentnehmen. ; His Smnmiinauhiureg gom. § 1%BauG$de;f oiig;iee:renm._.l._;.;a 'aéﬁ%ﬁﬂ:Z%hgi:Lcststfnden .
Die Stauraumtiefe muss mind. 5,0 m betragen. Pro Parzelle darf max. ein Stellplatz im * 6.3 private Granflachen !:)er Bebauungsplan mi Begrﬂp o, Bl I ied . anns Einsicht bereitgehalten
Stauraum nachgewiesen werden. 8.1.2 Die Wandhthe von Garagen- und Nebengebauden wird im Mittel mit max. 3 m festgesetzt. = % 316/8 BbderLAmf.fﬁﬁnﬁ%fJf%ﬂ:;m ﬁi%ﬁr;g .g:;ezbtg#e :&“ die Rechtsfolgen des § 44 Abs
er den A :
: . e Ay ist hingewiesen worden.
4.4 Garagen, die an einer seitlichen Grundstiicksgrenze zusammengebaut werden, sind in Form, 3 und 4, der §§ 214 E;‘“d 215 BauGB 'St : indli
Dachneigung und -material einheitlich und ohne Absatz auszufuhren. 8.2 Form und Gestaltung der Baukérper 811/6 0 Der BebauungsplanAnégtelnbach " ist mit dec ﬁfk?nntmachung eoniRsvekinlch
i . . _ o\ ©Y RO Hohenschichtlinie mit Lage tber NN, Abstand 2,0 m (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).
8.2.1 Der Grundriss der Baukérper muss die Form eines langlichen Rechteckes 316/13 AT -~ —
4.5 Nebengebaude nach § 14 Abs. 1 BauNVO wie Gerateraume, Holzlegen etc. sind bis max. (Seitenverhéltnis mind. 5:4) aufweisen. ~ ! L 28R, 2003
10 gm Grundflache und max. 3,0 m Firsthéhe zulassig. 316/12 O .Y - ~£ 7. BEPFLANZUNG Aschau a. Inn, den ................. Hiba 4. Boraanatier
8.2.2 Haupt- und Nebengeb&ude sind als gestalterische Einheit auszubilden. Dies gilt 0 Lo N d & Pflanzgebot gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB fur . 15
5. Versorgungsanlagen und Energiegewinnung insbesondere hinsichtlich der Dachform, der verwendeten Materialien sowie o ATRW
5.1 Die vom Stromversorgungsunternehmen und der Telekom zu errichtenden Verteilerkasten der Fariigestaltung. besiehende | & = , a1 ol (Y ,’ i) § 71 heimische Laubbaume mit Lagefestsetzung
B werden zwischen den Zaunsockeln auf den Anliegergrundsticken aufgestellt, wobei die 8.3 Gestaltung des Daches + Wasserleitung 811/10 A B i
~ Vorderkante dieser Kasten mit der straBenseitigen Flucht der Zaunsockel blndig abschlieft. ’ > : L ® ), T s
I : * : : ; ; ; R ; imi Laubbaume ohne Lagefestsetzung
. x - e S . 8.3.1 Die Dachfidchen sind rechteckig auszubilden, der Dachfirst muss in Langsrichtung ) o R 7.2 heimische
5.2 Bei technischen Einrichtungen zur Energiegewinnung sowie bei der Insatilation von ; p Gemeinde markun 2\ i “a ok &
Energiedéchern und Sonnenkollektoren ist im Einvernehmen mit der Genehmigungsbehérde der Gebaude vertaufen und istin Gebaudemitte zu legen. und Gemarku g Aschau a. Inn s ¢ - 4 TN
nach ortsbildvertraglichen Lésungen zu suchen. 8.3.2 Fur Hauptgebaude sind nur Satteldacher zugelassen. Fur Garagendacher sind 10\ \- . 7.3 zu erhaltende Béume
nur Pultddcher zulassig. B \ ') ‘
->E:’ ‘\ siiond 4
6. Hohenlage, Aufschiittungen, Abgrabungen 8.3.3 DgekDiaghngig%ng %er Sr.]:tate:?achgrdwird vlc;n 30-35° festgesetzt, ungleiche Neigungs- X g 4 G = ME ] N DE As C H AU A. IN N
. : ; ) winkel der beiden Dachflachen sind unzuldssig. X 400 LA n
6.1 Verénderungen der natarlichen Gelandeoberflache sind nur im unbedingt notwendigen Die Dachneigung der Pultdacher wird von 15.20° festqesetzt. s ) WASSERFLACHEN
Umfang ( gem. Festsetzungstabelle C ) zulassig. Steil herrausragende Bdschungen G o o F e S B E BAU U N G S P LAN M IT G RU N 0 RD N U N G
und Terrassierungen sind unzulassig. Hangmauern zum StraBenraum oder zum Bach sind 8.3.4 Anbauten wie Garagen und Freisitze etc. sind durch Absetzen der Dachflache - 8.1 Steinbach mit zu erhaltenden Uferbereichen - in Bauabschnitt Il b -
unzulassig. vom Hauptgebaude deutlich zu trennen (Mindestabstand zwischen Hauptdach ' ; AM STE | N BAC H “l
) . o ; L ) und angeschlossenem Dach 0,5 m). 0
8.2 Zur Sicherstellung der Héhenlage sind im Rahmen des Freistellungsverfahrens in den Schnitten " , 3 n - in Bauabschnitt Il
und Ansichten die bestehenden und die neuen Gel4ndehshen bis zur Strake und den Grund- 8.3.5 entfallt 8.2 Hetnriouiuscio
sticksgrenzen darzustellen. Als Grundlage dienen die Systemschnitte zu den Héhenfestsetzungen. ) 818 i 97
8.3.6 Als Dacheindeckung werden nur Dachziegel oder andere harte Dachdeckungen in 813/3 3
6.3 Die Oberkante des ErdgeschoB—FertigfuBbodens darf im Eingangsbereich nicht mehr als 0,5m naturroter Farbe fes_tgese&t. For Anbauten (Wintergarten) sind auch Glas- oder 305 . 402 9. SONSTIGE FESTSETZUNGEN
Uber dem natrlichen oder dem von der Genehmigungsbehérde festgesetzten Gelénde liegen. 7 2 Blechdacher zuldssig. . Fifstriohitinia ksl Sattekiaoham
Bei Hanghausern sind im Einzelfall im Zuge des Freistellungsverfahrens Ausnahmen maglich. (- I . o . ) I irstnentung ;
Die Oberkante des Garagenbodens darf max. 30 cm Giber StraRenoberkante liegen. oo g 8.3.7 Dachgauben sind mit einer max. Ansichtsfidche von max. 1,5 gm nur als stehfande Giebel- Hochounkt (First) bei Pultd&chem die vom Gemeinderat Aschau am Inn am 12.08.03 bgschlossenen redaktionellen
oder Schleppgauben bei einer Dachneigung ab 35 ° zulssig. Pro Dachseite sind max. : 81311 8.2 1I| ochpunkt (First) bei Anderungen wurden in diese Planfassung eingearbeitet.
7. Bindungen fiir Bepflanzun zwei Gauben zulassig.
. i v Die Breite von auRenwandbiindigen Gauben (sog. "Zwerchhauser") darf 1/3 der 9.3 ] max. zul. Anzahl von VollgeschoRen, z.B. 2
7.1 Die unbebauten Flachen der Baugrundstticke sind, soweit sie nicht als Geh- und Fahrflachen Gebaudelange nicht tberschreiten. Pro Haus ist nur ein Zwerchhaus zulassig. —_— crais
oder als Stellplatze fir Kraftfahrzeuge festgelegt sind, als Grinflachen anzulegen und 8,00 oy i
dauerhaft zu F;):fegen. Ab einer Mindgstﬂacl?e vgn 100 gm ist je angefangene 2%0 gm 8.3.8 Dachuberstande Wohnhausern durfen an der Traufseite von 0,75 m bis 1,25 m, an der Giebelseite - ] O 9.4 MaBlinie mit MaRzahl in Metern, z.B. 8 m
Grundsticksflache ein Kleinbaum STU 14-16 cm oder ein Obsthochstamm, ab einer von 0,5 m bis 1,0 m betragen. Garagen durfen an der Traufseite max. 75 cm und an den First- und
Mindestfléche von 200 qm ist je angefangene 400 qm Grundstticksflache ein GroBbaum Giebelseiten max. 50 Dachuberstand haben. 10. ERLAUTERUNGEN
STU 16-18 cm gem. Artenliste 1 + 2 zu pflanzen. . , i l 10 0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 Meter
Dabei sind die Grenzabstande laut AG BGB einzuhalten. 8.3.9 :’ro Itjachsertle sind max. 2 Dachflachenfenster bis max. 1,00 m2 Glasflache je I ' : 2 : : = 3 =i 10.1 EFH Einfamilienhaus
enster zugelassen. L I
. 7.2 Entlang den, der Strale abgewandten Grundsticksgrenzen, ist eine freiwachsende Hecke Dachﬂéchegnfenster neben Dachgauben und Zwerchhausern sind unzul4ssig. N Mafistab = 1 : 1000
mit Strduchem und Kleinb&umen der Artenliste 3 anzulegen. -y y ez R I et # Die Planzeichnung ist zur Maentnahme nur bedingt geeignet 102  DH/DHH Doppelhaus / Doppelhaushélfte
3. emauerte Kamine darfen nicht an AuRenwanden liegen und miissen so angeordne
7.3 Die oberhalb der StraRe liegenden Grundsticke beinhalten einen in der Planzeichnung als werden, dass sie in Firstnahe austreten. ‘ o SR 10.3 sSD/PD Satteldach / Pultdach
"private Grunflachen zur Ortsrandeingrinung” definierten Bereich mit einem Entwasserungsgraben 385 385/1 385/3 06N
fur das Abfangen von Hangwasser. Hier ist das Grundstuck auf einer Tiefe von mind. 8 m als Ortsrand zu 8.4 Fassadengestaltung > 385/2 f
entwickeln. Auch diese Flachen werden als Ausgleich angerechnet und sind naturnah zu 11 HINWEISE
pfiegen. Als Bepflanzung sind Obstbaume und/oder freiwachsende Hecken der Artenliste 3 8.4.1 Balkone sind in Holz od | fiih ¥ ind lassig. wenn ’ ) )
anzulegen. Der Graben ist offenzuhalten um den AbfluR nicht zu hemmen. o si: u?maufagd sind u:d ireiteaI&:g:ﬁ:eei;ghh};tzrgiﬁgaéﬁone sind nur zulassig, 11.1 vorgeschlagene Gmndstﬂcksgrenilen im Rahmen einer
| ' dneten stadtbaulichen Entwickiun
7.4 Die offentliche Grunflache am nérdlichen Ortsrand ist als Obstwiese anzulegen und zu , , , ) HRRGE g
unterhalten. GréBen. siehe Liste 2, Arten: heimische, alte Obstbaumsorten die Wiese im 8.4.2 Als Material fur die Fassade sind verputztes Mauerwerk und Holz zulssig. "2 _ __ _ ehemalige Grundsticksgrenzen
Unterwuchs ist maximal zweimal pro Jahr zu mahen. . ASCHAU A. INN
P 8.4.3 Zulassige Sichtblenden gem. BayBO Art 63, Abs 1 Nr 6c, sowie Pergolen darfen nur Waldwinkel AUFTRAGGEBER S!E\ME.{%?EASSE 4, 84544 ASCHAU A. INN
7.5 Erhaltungs von Bestandsbaumen und Striuchemn: in Holz, Stahl oder Mauerwerk ausgefuhrt werden. 11.3 - vorgeschlagene Bebauung TEL. 08638 - 94350
Der gesamte Bewuchs entlang der StraBenbdschung an der Grundsticksnordgrenze ist ) : N . _ .
wahrend der Bauzeit nach DIN 18 920 zu schiitzen. 8.4.4 Holzteile durfen nur mit transparenten Impragniermitteln, bei denen die naturliche ) PLANINHALT BERAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG
. Der Bestand ist dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten. gf:irﬁnrkgeg:: ?:ggi:;g:;?;g?‘:::L"":;s"i‘g't weilten Lacken behandelt werden. ) 114 - bestehende Bebauung
7.6 Fassadenbegriinung : : FESTSETZUNGSTABELLE MASSSTAB 1 : 1000 BEARBEITET: J.8./F.E.
' Fensterlose Fassaden sind zu mind. 20 % mit ausdauernden Kletterpflanzen nach B ngtﬁlg-e;?t:é?sei::ieg:ast:vhea:j?aizl;g:nseb 4ude zu integrieren oder in baulichen C: FESTSETZUNGSTABELLE 1.5 *_ v _: bei Neubebauung abzubrechender Bestand
Artenliste 4 zu begriinen. Zusammen'hang mit_ diesen unauffallig in das Baugebiet einzufr.lg_en. DATUM 27.08.2003
7.7 Das Anpflanzen von buntlaubigen Laubgehélizen sowie blaunadeligen In der Einfriedung eingebaute Mullbehalter sind ebenfalls zulassig. Mallbehaiter aus Festsetzung | Nutzungals .| maxzul. max zul. max zul. zulassige Grundstucks- | For alle Parzellen gilt: . 11.6 [3] Nummer der Bauparzelle, z.B. Nr. 3
Nadelgehélzen ist unzulassig. Sicht- oder Waschbeton sind nicht zulassig. Anzahl Wandhshe Oberbaubare | Dachform gréBen ohne | Die Oberkante Gelinde auf der hangabfallenden Gebaudeseite
s Nr. Bauparzelle | ... zulassig Vollgescholle Grundflache Ortsrandgrin | darf max. 50 cm unter OK FFB im EG liegen GEANDERT
Newoft 8.6 Einfriedungen Wohnhaus ca.
7.8 Neupflanzungen: Far 19 - 26b gilt: BEBAUUNGSPLAN:
Ausreichender Wurzelraum ist sicherzustellen. 8.6.1 Bei Grundsticken, die unmittelbar an die Fahrbahn angrenzen, missen die Z&une ; 150 am sD 780 - 1000 am! i i B2 darbmacd S ariber Obotkaiea SATZUNG PLANUNG &
Mindestma@ Baumgruben: mind. 1,00 m zuriickgesetzt und zumindest auf der Halfte der Lange mit 182t EFH I 2 q 9 gt?agg:;kﬁ?tztﬁe?;nﬁs o ' s ARCHITEKTURBURO JOHANN SCHMUCK BDA
* GroRBbaume: 2,0mx 2,0m x 0,80 M einheimischen Strauchem hinterpflanzt werden. ) . » 0 P A fii‘%;/t:, HERZOGSTR. 6, 8 O?MUN EN, TEL. 089-331801
* Kleinbaume 1,5m x 1,5m x 0,60m DHH I 50m 100 gm SD 410 -540 gm | Far27 + 28 gilt: Die Gemeinde Aschau a. Inn erlafdt aufgrund des § 1 gy e\
8.6.2 Die Einfriedungen sind so zu gestalten d B - . 26a + 26b ' Die Oberkante OK FFB im EG darf max 5,0 m iiber Oberkante in Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 8 und 9 des Bau- & ;@g‘:‘,\,.,f' Y Vi _—
; . : 6. sind so zu gestalten, dass ein gefalliges und einheitlic i itta [i ‘g 5 / i g8 s ; g \! ; - A7
= g:;r;‘l:fréﬁggeﬁer PR IIRNIRS FetitinechaBomar 12 il gewahrleistet ist. Die Errichtung von Mauern, StOtzmaueQm und Einfriedungssockeln — EFH I 5.0 125 gm sD 610 -630 qm el S { = - _ ' e Jre gesetzbuches (BauGB), Art. 91 Abs. 3, Art. 5, 6, 9 ] \\ «L} § & e 7 \
die der StraBenbaume, in der Vegetationsperiode nach Fertigstellung der gr:!:‘ehé ::E::cﬁﬂlggﬁrgﬂgggiﬁm gg&i?ﬁ::rgg";;'ztbg?‘ggfé% it ' ' . und 10 der Bayerischen Bauordnun__g (BayBO)_. und 2\ a\! Ej /
Erschliefung, zu erfoigen. Zulass% . ' der Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat By S . 7 O S—
' Bayemn (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung. By 2R ¢
; SARCHITEKTEN
7.10 Artenlisten - zu pflanzende Gehélze Spitzahorn 8.6.3 StraBensettige Einfriedungen sind als Holzz&une von max. 1,00 m Héhe 0ber 'L?@c;iw Lo 05F EQEEEIEJE%%'CFEREJN eﬂﬁg%:fggRA!BURG
mit MindestgréRen Bergahorn Stralenoberkante auszubilden. Eingangsturen und Einfahrtstore sind héhenbundig B TEL 08638.95350 '
1 GroBb&ume 3x V. H. Stu 16-18 cm Winterlinde mit dem Zaun in gleicher Ausfilhrungsart herzustellen. ’
s Stileic
. Walnur:se 8.6.4 An Grenzen zwischen den Nachbargrundstiicken sind aufRerdem max. 1,00 m hohe
Acer Platanoides Maschendrahteinfriedungen mit Hinterbepflanzung aus heimischen Strauchem
Acer Pseudoplatanus

nstelle der Holzz&u uléssig.
Tilia Cordata RAEELS s
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Bekanntmachung

Bebauungsplan ,,Am Steinbach III*

Unser Gemeinderat hat in der Sitzung vom 12.08.2003 den Bebauungsplan ,,Am Steinbach
III* nach der Zeichnung des Architekturbliros Schmuck (Bebauungsplan) und der
Landschaftsarchitekten Lohrer und Hochrein (Griinordnung) vom 13.05.2003 mit der
Begriindung vom 13.05.2003 als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan bedarf weder einer
Genehmigung, noch einer Anzeige oder Vorlage.

Auf Grund des Gemeinderatsbeschlusses waren entsprechend der Empfehlung des
Landratsamtes Miihldorf a. Inn in die Planfassung vom 13.05.2003 noch redaktionelle
Anderungen einzuarbeiten. Dies ist geschehen. Die Planfassung vom 27.08.2003 entspricht
dem Satzungsbeschluss.

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat wird hiermit ortsiiblich
bekannt gemacht.

Ab dem Tag dieser Bekanntmachung wird der Bebauungsplan mit seinen vorgenannten
Anlagen gemif § 10 BauGB rechtsverbindlich und kann im Rathaus, Zimmer Nr. 4, wihrend
der allgemeinen Dienststunden eingeschen und tiber deren Inhalt Auskunft verlangt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften des
Baugesetzbuches, mit Ausnahme der Vorschriften tiber das Genehmigungsverfahren und die
Bekanntmachung, unbeachtlich ist, wenn die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und
2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften nicht innerhalb eines Jahres, wenn
die Mingel der Abwigung nicht innerhalb von 7 Jahren seit Wirksamwerden bzw.
Inkrafitreten des Bauleitplanes schriftlich gegentiber der Gemeinde Aschau a. Inn unter der
Benennung des Sachverhaltes, der die Verletzung begriinden soll, geltend gemacht worden
ist.

Es wird gebeten, die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 BauGB tiber die fristgeméfie
Geltendmachung etwaiger Entschidigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zuldssige
Nutzung durch diesen Bebauungsplan und iiber das Erléschen von Entschddigungsanspriichen
gemil § 44 Abs. 4 BauGB zu beachten.

Gemeinde Aschau a. Inn, 10.09.2003

Huber, 1. Biirgermeister Rl

Ortstiblich bekannt gemacht duth Anschlag an die Amtstafeln.
angeschlagen am: .......... T B A——

=

e To i 60y 074 18500 B 17 € (RS ——




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNG
DER GEMEINDE ASCHAU A. INN

Fur das Baugebiet:

Umfassend die Grundstiicke
mit den Flur-Nr.:

Inhalt:

Planverfasser:

Grunordnung:

»Am Steinbach III*

813 und 813/5,
sowie Teilflachen von 322, 811,
und 813/2

Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnung

Architekturbiro

Johann Schmuck Dipl.-Ing. FH BDA
Herzogstr. 6, 80803 Munchen
Tel.: 089/331801 Fax: 089/396480

Lohrer und Hochrein Landschaftsarchitekten
Braunauerstralle 2a, 84478 Waldkraiburg
Tel.: 08638-953500




A: BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

Der im bisherigen Verfahren ausgewiesene Geltungsbereich wurde auf Grund des
veranderten Bedarfs in zwei Abschnitte (Am Steinbach Il / 11l ) geteilt. Die nachfolgende
Begriindung gilt fur das Gebiet ,Am Steinbach Il

1- Planungsrechtliche Voraussetzungen

Das stadtebauliche Gesamtkonzept fir den vorliegenden Bebauungsplan wurde
im Zuge des Aufstellungsverfahrens flr den Bebauungsplan ,Am Steinbach”
insgesamt entwickelt und in drei Abschnitten umgesetzt.

1.1 Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan fur die
Gemeinde Aschau a. Inn (aus dem Jahr 1993) als allgemeines Wohngebiet (WA)
nach § 4 BauNVO ausgewiesen.

1.2  Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:
Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche
Ordnung fir den im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden.
Der bestehende Wohnraumbedarf kann durch diese Baugebietsausweisung
mittelfristig gemindert werden.

Z Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebiets

2.1 Das Planungsgebiet liegt im westlichen Bereich der Gemeinde Aschau a. Inn und
grenzt im Osten an den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Steinbach*
an. Im Siden grenzt es unmittelbar an das Baugebiet ,Am Steinbach II°.

Das Gebiet hat eine GréRe von ca 1,375 ha.

2.2 Die Entfernung des Baugebietes zur Ortsmitte mit 6ffentlichen Einrichtungen
(Rathaus, Kirche, Schule, Bank, Geschéfte des taglichen Bedarfs usw.) betragt
ca. 600 - 1000 m.

2.3 Das Gelande ist nach Suden zum Steinbach hin abfallend; der Gelandeverlauf
kann den Hohenlinien in der Planzeichnung entnommen werden und ist in den
Hoéhenschnitten ablesbar. Ein entsprechendes Héhenaufmald liegt vor.

Der Grundwasserstand ist nicht bekannt, durfte jedoch auf Héhe des
Steinbaches liegen; bei der Verwirklichung der geplanten Bebauung im stdlichen
Bereich ist dem Rechnung zu tragen.




2.4  Es wurden Baugrunduntersuchungen vorgenommen, auf deren Ergebnisse in im
Bebauungsplan eingegangen wird. Das gesamte Bodengutachten ist bei der
Gemeinde Aschau a. Inn einsehbar.

3. Geplante bauliche Nutzung

3.1 Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung gem. BauNVO Bruttoflache

WA — Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO ca. 1,375 ha

3.2 Im Baugebiet sind vorgesehen:

9 Ill-geschoBige Einfamilienhauser mit ca. 9-18 Wohneinheiten
1 ll-geschofiges Doppelhauser mit ca. 2-4 Wohneinheiten

10 Wohnhauser mit ca. 11-22 Wohneinheiten

ca. 11 Garagenplatze

3.3 Esist damit zu rechnen, dass das Gebiet innerhalb von ca. 5. Jahren ab
Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Bei durchschnittlicher Belegung von 3,2 Personen/Wohnung, werden dann ca.
50 Personen mit ca. 15 volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.
Die Versorgung der neuen Einwohner ist durch den Bestand in der Ortsmitte
weitgehend gewahrleistet.

3.4 Flachenverhaltnisse:

a) Das Netto-Bauland

(=Gesamtflache aller Baugrundsticke) umfasst: ca. 8075 gm

private Ortsrandeingriinung ca. 2 000 gm

Off. Grunflachen mit FuBwegen, Verkehrsgrin,

Wasserflachen: ca. 3675gm

Somit umfasst das Brutto-Bauland ca. 13750 gm =ca. 1,375 ha
b) Vom Brutto-Bauland entfallen auf:

Netto-Bauland ca. 59 %

Private Ortsrandeingriinung ca. 14 %

Offentliche Grinflachen ca. 27 %




3.5

5.1

5.2

5.3

5.4

2.5

5.6

5.7

5.8

Offentliche Stellplatze

Im 3. Bauabschnitt werden keine zusatzlichen éffentlichen Stellplatze als
Besucherstellplatze nachgewiesen, da der Bedarf GUber 1. BA gedeckt ist.
Dariiber hinaus noétige Besucherstellplatze kénnen im Stauraum der Garagen
des 3. BA auf den jeweiligen Baugrundsticken nachgewiesen werden.

Bodenordnende Malnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmafig gestaltete
Grundstlcke sowie eine ordnungsgemale Bebauung zu erméglichen, ist eine
Umlegung (§§ 45 ff. BauGB) bzw. eine Grenzregelung (§§ 80 ff. BauGB)
voraussichtlich nicht erforderlich.

ErschlieBung, Finanzierung

Das Baugebiet wird Gber die Waldwinklerstral3e bzw. die zu verlangernde
ErschlieBungsstralle ,Am Steinbach” des 1. Bauabschnittes, sowie der
ErschlieBungsstralle des 2. Bauabschnittes, erschlossen.

Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Aschau a. Inn lber das
bestehende Versorgungsnetz.

Die Abwasser werden im Trennverfahren gesammelt und Uber die bestehende

Kanalisation der Gemeinde Aschau a. Inn entsorgt. Das Schmutzwasser wird der
Klaranlage der Stadt Waldkraiburg zugefihrt.

Regen- und Oberflachenwasser wird aus einem kleinen, éstlich gelegenen Teil

des Gebietes in das Biotop im 1. BA eingeleitet, der Gbrige Teil wird in ein neu, |
naturnah anzulegendes Retentionsbecken auf dem Gelande des 2.

Bauabschnittes geleitet..

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das Versorgungsnetz
der e.on Bayern AG

Die Versorgung mit Erdgas kann Uber einen Anschluss an das Netz der Erdgas
Sidbayern erfolgen.

Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch die Mullabfuhr des
Landkreises Muhldorf a. Inn.

Die ErschlieRung erfolgt durch die Gemeinde Aschau a. Inn.

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Die Mittel fir den Eigenanteil der Gemeinde werden im Haushaltsplan
bereitgestellt, die Umlage fir die ErschlieRungskosten erfolgt nach den
gultigen Satzungen.




6.1

6.2

7.1

&

7.3

Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf
die persénlichen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder
arbeitenden Menschen auswirken wird. Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauGB) ist
daher nicht erforderlich.

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende MalRnahmen
getroffen werden:

- offentliche Auslegung und Anzeigeverfahren — Bebauungsplan mit
Grinordnung

Weitere Erlauterungen

Das Baugebiet wurde bisher teilweise landwirtschaftlich genutzt. Altlasten sind
der Gemeinde nicht bekannt.

Die Erwerber bzw. Bebauer der Baugrundstiicke haben die ortstibliche
Landbewirtschaftung der Umgebung ohne Einschrankung zu dulden.

Die max. Zahl der Wohneinheiten (WE) wird im Bebauungsplan gem. § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB auf 2 WE pro Grundstick begrenzt, damit das dorflich gepragte Bild
von Aschau a. Inn in seiner Struktur erhalten bleibt.




B: BEGRUNDUNG ZUR GRUNORDNUNG

1. Bestand (2. Und 3. BA)
Topographie:

Das Grundstiick wird gepragt vom Steinbach. Das gesamte Gelande neigt sich, mit
unterschiedlichem Gefalle, deutlich bachwérts. Entlang der oberhalb vorbeifiihrenden
Stralte entstand durch deren Bau eine etwas steilere Boschungskante. Eine weitere
kleine Béschung durchlauft ebenfalls parallel zum Bach circa zwei Drittel des
Grundstiicks. Im Ubergang zwischen dem steileren Hangteil und der etwas flacheren

Wiese entlang dem Bach entstand ein wechselfeuchter Bereich, der jedoch keinen

oberirdischen Abfluld zum Bach hat.




Teilbereich Steinbach ( 2. BA ):

Die Vegetation entlang des Bachs ist grotenteils beidseitig durchgehend ausgebildet
und Uberschattet diesen. Der Geholzsaum wird gepragt von Eschen, Ahorn,
Vogelkirschen, Robinien, Weiden, Birken und vereinzelten Jungfichten. An der oberen
Kante stehen vereinzelt Obstbaume, unter anderem auch WalnuRe.

Auf der Seite der Gartnerei sind ein Grol3teil der Gehélze artfremd verschnitten.

Ab dem Wehr liegt der Bach tief eingeschnitten. Die Ufer sind befestigt. Die bestehende
Querung zur Hofstelle ist als Rohrdurchlald ausgebildet. Das gesamte Bachprofil ist hier
unnatirlich eingetieft und verbaut. Die Bachsohle ist grof3tenteils kiesig.

Die Krautvegetation erscheint durch die angrenzende, intensive Griinlandnutzung nicht
von besonderen Arten gepragt. Vereinzelt wachsen an den Béschungsoberkanten

Primula elatior, Ranunculus ficaria, Symphytum officinale, Anemone nemorosa u.&.

Der gesamte Bereich ist eingetragenes Biotop.

Am Siedlungsrand zum ersten Bauabschnitt gruppieren sich vergreiste Obstbdume die
als dkologisch wertvoll zu beurteilen sind. Andererseits sind sie in einem schlechten

Pflege- und Gesundheitszustand. lhr Erhalt sollte daher nicht gefordert werden.




Am Ubergang des steileren Wiesenhangs in die flachere bachbegleitende Wiese
entstanden lineare Vernassungszonen ( 2. BA ). Hier wachsen vereinzelte Obstbaume,
Weiden, Eschen etc.

Durch den wechselfeuchten Charakter handelt es sich um einen interessanten Standort,
der jedoch von der direkt anschlieenden intensiven Griinlandnutzung beeintrachtigt

wird.




Am oberen Rand des Gebietes wachsen auf den steilen Béschungen des
StraBenkorpers Eschen, Ahorn, Schlehen, Holler, Wildrosen, Hartriegel etc. Im weiteren

StraRenverlauf haben sich Wiesenranken entwickelt.

Das uibrige Gelande ist als intensives Grinland genutzt.

Der flieBende Ubergang des oberhalb liegenden Hangs in die flacheren Wiesen entlang

dem mit Geholzen bestandenen Bach ist landschaftlich sehr reizvoll.

Klimatisch kann von einem Kaltluftstrom entlang dem Bach ausgegangen werden.




2. Bewertung des naturschutzfachlichen Eingriffs ( 2. Und 3. BA ):
Bestandsbewertung:
Kategorie 1a:

Die gesamte ubrige Flache ( nicht in folgenden Aufstellungen ) entspricht intensivem

Grinland

Kategorie 1b:

Die Gehdlzsdume entlang dem Tétenberger Weg sind extensiv gepflegtes

Strallenbegleitgrin.

Die dazwischen und unterhalb in der Wiese liegenden Ranken sind extensives

Grinland.

Die Vernassungszonen am Hangful® ( 2. BA ) sind strukturreiche, wechselfeuchte

Bereiche mit héherem Potential als Bestand.

Die kleine Obstwiese ( 2. BA )am vorhandenen Gehoft setzt sich aus einigen

vergreisten Obstbaumen zusammen.

Kategorie 1 c:

Die Biotopflache entlang des Steinbachs ( 2. BA ) wird in Kategorie 1 ¢ (hohe

Bedeutung ) eingestuft.

Der gesamte Bereich wird jedoch durch das geplante Baugebiet nicht bertihrt. Es sind
ausreichende Abstandsflachen mit éffentlichem Grin zwischen Biotoprand und
Privatgarten geplant, welche in ihrer Qualitat mit der derzeitigen intensiven

Wiesennutzung vergleichbar sind.

bereits um eine bebaute Flache, mit vergleichbarer Qualitat, wie die geplanten

Privatgrundsticke, handelt.

|
\
|
Das bestehende Gehéft wird nicht in die Bewertung mit einbezogen, da es sich hier




Einstufung des Zustandes des Plangebisets nach den Bedeutungen der Schutzgiter

1a intensiv genutzes Grunland

] 1b extensiv gepflagtes Strassanbegleitgrin
degradierte Feuchtflachen

extensives Grunland / Ranken
Obstwiese

1e Steinbach mit Ufervegetation / biotopkartert




3. Eingriffsbewertung (2. Und 3. BA):

Auf dem Gelande soll ein Baugebiet mit einer GRZ von unter 0,35 ausgewiesen
werden. Es handelt sich um Einfamilienhauser freistehend und als Doppelhauser. Die
direkten AnschliRe zum Bach und der oberste Teil des steileren Hangabschnittes
werden nicht bebaut. Der Gehdélzbestand entlang der Béschung zum Tétenberger Weg
und die biotpokartierten Uferbereiche werden nicht berihrt. Die ErschlieBung ist parallel

zu den Hohenlinien geplant und bindet damit optimal in das Gelénde ein.

Die neue Bebauung mit einer GRZ von unter 0,35 ist als niedriger bis mittlerer Eingriff in

Naturhaushalt und Landschaft zu sehen.

Es werden umfangreiche Vermeidungsmalnahmen getroffen, z.B. :

Erhalt schutzwiirdiger Gehdlze entlang der Strale und Erhalt des Biotops am
Steinbach mit Ausweisung eines Pufferstreifens

e Bindelung von Versorgungsleitungen und Wegen

s Verbot von Sockelmauern als tiergruppenschadigende Anlagen

¢ Ausbildung durchlassiger und extensiver Siedlungsrander

¢ Rickbau des teilweise verbauten Steinbachufers

e Versickerung unverschmutzten Niederschlagswassers, wo mdéglich,

¢ Verwendung versickerungsoffener Belage, soweit moglich

e Maoglichst optimale Anpassung des Baugebietes an die topographische Situation

* vorgeschriebene Fassadenbegriinung

* Intensive Begriinung der neuen Siedlung

Festlegung der Kompensationsfaktoren:
Kategorie 1a mit intensivem Grunland 0,3
Kategorie 1b mit Ranken und StralBenbegleitgriin unterer Wert 0,5

mit Feuchtbereich und Obstwiesen mittlerer Wert 0,6

Kategorie 1 ¢ biotopkartiert ( nicht zu ersetzen )




Das bestehende Gehoft wird nicht mit bewertet, da es sich hier bereits um eine bebaute

Flache, mit vergleichbarer Qualitat, wie die geplanten Privatgrundstiucke, handelt.

Kategorie 1b

BEBALILNGSVORSCHLAG “AN STEINBACH |

‘Kategorie 1b 0,5
Kategorie 1a 0,3 : e

a1

Festiegung der Kompensationsfakloren

1a bestehendes miensiv genuizes Griinland wird bebaut mit GRZ < 0,35
Ausy e chsfaktor 0.3

' | b beslehende exiensw genulzte Ranken werden bebaul m | GRZ <0,35
! Ausge chsfaktor 0.5

1t bestehende, sesirtrichligle Feuc achen Und Otistwiese wercen bebaut
TORZ <036 Ausglechstartor 06

beslehendes Strassenbegleitgrun und Steinbach mt Ufervegelation | biotopkarfien
werden unbeeintrachtigt emalten

bestenendes intensiv genutzies Grunland wird umentwickel! zu extensiver Obstwiese unc
Pufiersirefien entlang Sierbach




Ausgleichsbedarf ( 3. BA):

Kategorie 1a mit intensivem Grunland
Ca.7951gm x 0,3 = ca. 2 385gm

Kategorie 1b / Ranken
Ca.124gm x 0,5 = ca. 62 gm

Gesamtflache auszugleichen: ca. 2447 gm

Der Ausgleich fur Eingriffe in die Natur im Zuge des geplanten Bauvorhabens erfolgt auf

dem Grundstick:

Als nordlicher Ortsrand wird eine extensive Obstwiese angelegt mit alten heimischen

Sorten.

Das anfallende Oberflachenwasser des Hanges wird in einem wechselfeuchten Graben,

oberhalb der Siedlung aufgefangen, zuriickgehalten und der Uberschul} in das

Retentionsbecken des Baugebietes Steinbach 1 gefihrt. |
Dieser Graben und eine dazugehorige Heckenpflanzung in einer Grundstiickstiefe von

ca. 8 m, liegt auf Privatgrundsticken und wird vertraglich in seinem Unterhalt gesichert.

. e

Obstwiese am Ortsrand

Die Ausgleichsflachen auf dem Grundstiick sind grundséatzlich extensiv zu pflegen.
Die Ausgleichsflachen sind, soweit sie nicht in Gemeindebesitz sind, vor Baubeginn mit

der Gemeinde z.B. durch einen stadtebaulichen Vertrag gem. §11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

vertraglich zu sichern.




Die Ausgleichsflachen auf dem Grundstiick betragen, sowie in obigem Lageplan
dargestellt, ca. 4 630 gm. Davon fallen ca. 2 340 gm auf die &ffentliche Obstwiese im
Norden, ca. 290 gm als éffentliche Griunflache gegeniiber dem Gebiet Steinbach | und

ca. 2 000 gm auf die private Heckenpflanzung mit Graben.

Die Ausgleichsflachen auf dem Grundstiick sind grundséatzlich extensiv zu pflegen.
Die Ausgleichsflachen sind, soweit sie nicht in Gemeindebesitz sind, vor Baubeginn mit
der Gemeinde z.B. durch einen stadtebaulichen Vertrag gem. §11 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

vertraglich zu sichern.

Es wird kein zusatzlicher Kinderspielplatz ausgewiesen, da im Gebiet Steinbach 1 einer
zur Verfligung steht. Daneben ist freies Naturspiel am Bach und in der Obstwiese

maoglich.




Planverfasser Bebauungsplan

Minchen, den 27.08.2003
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Arch Johann Schmuck

Planverfasser Grinordnung

Waldkraiburg, den 27.08.2003

Land.Arch. Ursula Hochrein

Gemeinde

Aschau a. Inn, den 27.08.2003

Huber, 1. Burgermeister

Diese Begrindung wurde zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplans mit

Griinordnung gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom

offentlich ausgelegt.

Aschau a. Inn, den 27.08.2003
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Huber, 1. Burgermeister




