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TEXTLICHE FESTFSETZUNGE N:
"ASCHAU INDUSTRIEGEBIET"

BEBAUUNG

Art der baulichen Nutzung:
Das Bebauungsplangebiet wird als Industriegebiet (GI) gem. § 9 BauNVO festgesetzt.

Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die max. zuldssige Grundflichenzahl
und Wandhohe sowie durch dig@ Baugrenze fixiert. Die jeweiligen Hochstwerte
sind der Festsetzungstabelle bzw. der Planzeichnung zu entnehmen.

Die Wandhohe bezieht sich auf die StraRenoberkante der niichstgelegenen &éffentlichen
Verkehrsflache (vgl. Plan).

Abgrabungen sind nur bis zu einer Tiefe von - 2,0 m und Aufschiittungen bis zu einer Hohe von
+ 2,0 m unter bzw. liber StraRenoberkante der nachstgelegenen tffentlichen Verkehrsfliche
zuldssig.

Bauweise:
Es wird eine besondere Bauweise mit max. zuldssigen Gebdudelingen und -tiefen festgesetzt. Die
jeweiligen Werte sind der Festsetzungstabelle zu entnehmen.

Firstrichtung, Dachform, Dachgestaltung:

Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend der Einzeichnung im Plan anzuordnen.
Die zulassigen Dachformen, Dachneigungen und Deckungsmaterialien sind der
Festsetzungstabelle zu entnehmen.

Einfriedungen sind nur als Maschendrahtzaun aus verzinktem Maschendraht mit Stahlrohr-
oder T-Eisenstiitzen zulissig. Die Hohe darf max. 2,0 m iiber StraBen- bzw. Gelindeoberkante
betragen.

Nachtraglich entstehende Grundsticksgrenzen innerhalb der

ausgewiesenen Baurdume sind beidseitig mit einem 2,0 m breiten Griinstreifen einzusiumen.

Private Stellplatze sind in ausreichender Anzahl gem. IM Bek. iiber Vollzug der Art. 58 und 59
der BayBO, Nr. 9.1. auf dem Baugrundstiick zu errichten und gem. Griinordnung zu bepflanzen.

Technische Einrichtungen zur Energiegewinnung werden grundsitzlich zugelassen. Bei der
Instaiiation von Energieddchern und Sonnenkollektoren ist im Einvernehmen mit der
Genehmigungsbehorde nach ortsbildvertriglichen Lésungen zu suchen.

Abwasserentsorgung, Wasserversorgung, Versiegelung:

Die Dachentwiisserungen sollen gesammelt werden und auf den Baugrundstiicken versickern und
dirfen nicht in die gemeindliche Schmutzwasserkanalisation geleitet werden.

Oberflachenwasser der privaten Grundstiickszufahrten und Garagenvorplitze diirfen nicht auf
offentliche StraBen- oder Griinflichen geleitet werden.

Die vom Stromversorgungsunternenmen und der Deutschen Telekom zu errichtenden Verteiler-
kasten werden zwischen den Zaunsockeln auf den Anliegergrundstiucken aufgestellt, wobei die
Vorderkante dieser Kasten mit der strafenseitigen Flucht der Zaunsockel bundig abschlief3t.

Grundstiickszufahrten, private Verkehrsflichen, Stellplitze sowie Lagerflichen auf den
Baugrundstiicken sind tiberwiegend wasserdurchlissig zu gestalten, soweit keine Gefahr zur
Boden- oder Grundwasserverschmutzung besteht.

Sichtdreiecke

innerhalb der Sichtdreiecke ist jede Art von Bebauung und Bepflanzung sowie Ablagerung iiber
1,0 m Hohe unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind einzeln stehende, hochstimmige Baume mit
einem Kronenansatz von iiber 2,0 m Hohe (iber Fahrbahnoberkante.

Fir die Flache der FLNr. 537/2 mit den bestehenden Wasserbehéltern ist nur die derzeitige Nutzung zulissig
Veranderungen (z.B. der Hohenentwicklung sind nicht zuldssig

Bei der Errichtung von Gebauden in Waldrandnihe bleibt das Schadensrisike durch umstirzende Baume o0.a. bei
den jeweiligen Bauwerbern. Um dieses Risiko moglichst gering zu halten, sind Waldrander durch hohenge-
staffelte standortgerechte Bepflanzung neu zu gestalten.

Die vom Stromversorgungsunternehmen und der Deutschen Telekom zu errichtenden Verteilerkisten werden
zwischen den Zaunsockeln auf den Anliegergrundstiicken aufgestellt, wobei die Vorderkante dieser Kisten
mit der straBenseitigen Flucht der Zaunsockel bindig abschlieft.

GRUNORDNUNG

Die im Plan festgesetzten Griinflachen, insbesondere die Randbereiche, sind zusammenhingend
anzulegen und flachig zu bepflanzen, die angegebenen Mindestbreiten sind dabei einzuhalten.
Eine mogliche Bebauung muf mind. 4,0 m davon zuriickbleiben.

Pflanzung von Bdumen und Striuchern gem. § 9 Abs, 1 Nr. 25 BauGB:;

im gesamten Baugebiet (GI) ist auf eine Grundfliche von je 500 m2 ein groBkroniger Baum zu
pflanzen.

Fiir die Pflanzung von Einzelbdumen, der Deck- und Schutzpflanzung und der lockeren
raumbildenden Gehdlzpflanzung wird die Verwendung der in I.4. ausgewiesenen Biume und
Straucher festgesetzt.

Folgende Mindestgrofen sind zu beachten:

- GroBbdume (Wuchshohe liber 15 m)
Stammbiische 3 - 4 x V. Ballenware, STU 18/20
Hohe 400 - 500, Koniferen 250 - 300
Baumgruben 200/200/100 cm bzw. Baumgriben

- Kleinbdume (Wuchshthe bis 15 m)
Stammbiische 3 - 4 x V. STU 16/18
Hohe 350 - 400, Koniferen 200 - 250
Baumgruben 150/150/80 cm bzw. Baumgriben

- Straucher
2 x V. mit Ballen 125 - 150
Oberbodenauftrag mind. 25 cm

Fur die Einzelbdume, die lockere raumbildende Geholzbepflanzung und fiir die Deck- und

Il FESTSETZUNGSTABELLE

B. ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

1 GELTUNGSBEREICH 6. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

BN Bl B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

offentliche Grinflache mit FuBwegen - Waldflache.

1 ik
Festsetzung g\ax_ zulassige Dachform i Mall der Nutzung 2 BAUGRENZE
g 1 Cacisigug | t off iches StrafBen- und Verkehrsbegleitgrun
Bautiefe (BT) der Dachdeckung GRZ Wandhaohe asiidiss ﬁ"*ﬁ“m entliche gleitg
Bauraum Hauptbaukorper max: 529 T i
A BL: 130 m Placheach R AR R m. X 3. VERKEHRSFLACHEN 7. NICHTOFFENTLICHE GRUNFLACHEN
' ) Pultdach, DN 5-15°
TEMIC BT: 40m Zeltdach, DN 5-15° Straflenbegrenzungslinie
3 ) Flachige Bepflanzung von Randbereichen und
B BL: 70m Satteldach, DN 5-20° 0.4 10,5 m I % \ 1 offentliche StraBenverkehrsflache et dl gestaltete Grinflachen
Ausnahme: bestehendes
: 1 Betriebsgebaude an der i 486 ——G——— Gehsteig
VEGRA Wernher-v. Braun-5Str. R - Bestehender, zu erhaltender Schutzwald
il;nai?n;nn siehe unten | +448.88UNN JE"TT offentliche Parkplatze
: =53 7 | . : B
= Sichtdreieck mit Schenkellange in Metern und anbaufreier 6 BEPFLANZUNG (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
C BL: 70m Satteldach, DN 5-20° | 0.4 105 m Zone Baume ohne Lagefestsetzung
y Ausnahme: Mogliches o i
GE}NEF?BE- LBT: 30m Kopfhaus an der b bestehende Baume und Striaucher
HOFE y Jettenbacher-Str. I TI- offentlicher FuBweg o
Ausnahmen: siehe unten Zeltdach, DN 5-15° S AUFSCHUTTUNGEN
D BL: 50 m Satteldach, DN 5-20° | 0.4 10.5 m \ 4~ FLACHEN FUR PRIVATE STELLPLATZE % Aufschittungen, Anbdschungen
BT: 30m Zeltdach, DN 5-15° : =2 :
! LAl KFZ-Stellplatze _.
2 y : WASSERBEHALTER
FUR ALLE GroBere Baulangen sind | Als Dachdeckungen Die Wandhohen werden \ 10 ASSERB LTE
BAURAUME dann zuldssig, wenn die |sind zulassig fur: ab Strafenoberkante -
GILT Hauptbaukorper durch SD, PD: Alle harten der nachstgelegenen Bestehende Wasserbehilier
untergeordnete Zwischen Dachdeckungen, einschl. offentlichen Verkehrs- -
bauten getrennt sind. Ziegel rot od. braun flache gemessen, ; = BRI ONHE DRERN AN
z.B. und Blechdeckungen, 4 \ .
. : . . ’ : 1 1
R r_z_g E}ECthCk:nQ:n it s Bl \ ————— Vorgeschlagene Grundsticksgrenzen im Rahmen einer . SONSTIGE FESTSETZUNGEN
: Kiespressdach mi _ s diehantichen Extwickl _
#—max BL— #—max BL—y | extensiver Begrinung. PEETCRRISATSIRGEDaUILTen BROWICH Y &—— > Firstrichtung
~—— ~—— alig Grundstucksgrenzen & — — 5 alternativ zuldssige Firstrichtung
AUSNAHMEN Bautiefen bis zu 60 m sind bei seitlich zusammengebauten Satteldachern
F it i i hdeck lassig.
UR B UND C rzn;3 gleicher Dachneigung und Dachdeckung zulassig ” Vorhandene Bebauung 2eltdach
m Mégliche Bebauung 75 . MaBlnie mit MaBzahl zB. 7.5 m
;]/_..:._..*
' 538 Flurnummer z.B. 538
~4-max 30 mj— H—— max 60 m— _,I‘__ max b0 e
531 Uberdachter nicht allseitig umschlossener Bereich T2 HINWEISE
il R A Bezeichnung der Baugrundslicke, z.B. A
HINWEISE ' prrvssreg bestehende, kiinftig abzubrechende Bebauung
i P
3 GRZ Grundflachenzahl ( § 19 BauNVO )
ErschlieBungsvoraussetzungen:
Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserver- sSD Satteldach
sorgungsanlage und die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage I
anzuschlieflen. - o eD Pultdach
Verunreinigtes Niederschlagswasser von grofBeren, stark f.re— , 7D Zeltdach
quentierten LKW-Abstellflachen auf den Baugrundsticken ist : y
entsprechend den anerkannten Regeln der Technik zu ED Flachdach
sammeln, auszureinigen und in die zentrale Kanalisation e

abzuleiten.

Schutzpflanzung stehen folgende Arten zur Wabhl:

- GroRbdume
Acer Platanoides Spitzahorn
Acer Pseudoplatanus Bergahorn
Betula Pendula Sandbirke
Fracinus Excelsior Gemeine Esche
Prunus Avium Vogelkirsche .
Salix Alba Silberweide
Sorbus Aucuparia Eberesche
Quercus Robur Stieleiche
Tilia Cordata Winterlinde
Pinus Sylvestris Kiefer

- Kleinbdume
Acer Campestre Feldahorn
Carpinus Betulus Hainbuche
Alnus Glutinosa Schwarzerle
Alnus Incana Grauerle

- Strducher
Crylus Avellana Haselnuss
Cornus Saguinea Gem. Hartriegel
Prunus Spinosa Schlehdorn
Lonicera Xylostreum Heckenkirsche
Ligustrum Vulgare Gem. Liguster
Rhamnus Frangula Faulbaum
Euonymus Europaeus Pfaffenhiitchen
Viburnum Lantana Wolliger Schneeball
Sambucus Nigra Schwarzer Holunder
Sambucus Racemosa Trayben-Holunder
Rosa Canina Hundsrose

- Rankpflanzen zur Fassadenbegriinung

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu

Humulus lupulus Hopfen

Lonicera caprifolium Jeldngerjelieber
Parthenocissus tricuspiidata "Veitchii" Wilder Wein
Rosa spec. Kletterrose

Vitis vinifera Weinrebe

Fur die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzenarten vorgeschrieben oder verboten
(Mindestqualitat: 2 x V. m. TB. 30/40 Pflanzdichte 3 - 5 Stck./m2).

Auf von Bebauung freizuhaltenden Flachen ist vorhandener Baum- und Gehélzbestand soweit als
mdglich zu sichern und zu erhalten, dies gilt besonders fiir Laubgehslze. Wihrend der
Bautatigkeit ist der Baum- und Gehélzbestand wirksam zu schiitzen, was auch besonders fiir den
Wurzelbereich gilt.

Die Rhichtiinien zum Schutze von Baumen und Striauchern im Bereich von Baustellen sind zu
beachten.

Schutz des Mutterbodens, § 202 BauGB.

Vor Baubeginn jder BaumaRBnahme ist der Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und
vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Mit den Bauantragen sind detaillierte Freiflichengestaltungspline einzureichen.

Stellpldtze sind Uberwiegend wasserdurchléssig zu gestalten (z.B. humus- oder rasenverfugtes

Pflaster, Rasengittersteine oder Schotterrasen).
Je 7 Stellpldtze ist ein Baum im Parkplatzbereich zu pflanzen.

Flachdicher ab einer GroBe von 500 m? sind extensiv zu begriinen.

Fassadenflichen ab einer GroRe von 500 m? sind zu 15 % mit Rankgewdchsen (siehe zul.
Arten, Punkt 4.) zu begriinen. Rankgeriiste sind zulissig.
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C. VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschlufl zur Anderung bzw. Neugestaltung der Bebauungspléne
Industriegebiete I und II wurde vom Gemeinderat Aschau a. Inn am
13.09.1994 gefaBt und am 73..40: 98 ortsiiblich bekanntgemacht

1 BauGB).

ABchan A, I Q8ET o s don i 5 Rl ey aain SRS S S

; / H;Hubcrjer. L Grgermeister
2. Die Offentliche Unterrichtung der Bilirger mit Erdrterung zum Bebau-
ungsplanvorentwurf in der Fassung vom 44+A4.95 hat in der Zeit
Tl 42.95bis 42 04.96 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).
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3. Die Beteiligung der Tréager Offentlicher Belange zum Bebauungsplan-
vorentwurf in der Fassung vom A4. 44-95 hat in der Zeit vom

44. 95 bis 42..04-.96. stattgefunden (§ 4 BauGI}}.

T
< 28 Hi'H-evl:erﬂeyl e L3 l:lyse.' MC.;S#C.V
4. Die offentliche Auslegung des Bebauux:?splanentwurfs in der Fassung
vom 46: O4.96 . hat in der Zeit vom A4 3:0%9.76bis 24: 06, 96statt-
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Aschau a. Inn, den
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Aschau a. Inn, den .......«.%

(e h:’H'e.vbev:le,p' Q-B':lvjf.!ms.;siev
- Der Satzungsb cl}lu m Bebauungsplan Industriegebiet in _de

Fassung vom '?ja M wurde vom Gemeinderat am ..":?.'W?‘f?%.‘rgefaﬁt
(§ 10 BauGB). 4 £99L
Die Gemeinde hat gen %4‘4?@’: ..... als Satzung beschlossenen Be-
bauungsplan am ’!” ..... nach § 11 Abs. 1 BauGB dem Landratsamt
Mihldorf a. Inn angezeigt. §ia

2 6. Nov. 1936
Aschau a. Inn, de.n[ ......... L M/

.......................

Di€ ortsubliche Bekanntmachung uber den Abschl es Anzeigeverver—
fahrens zum Bebauungsplan erfolgte am }Va‘;l%éi

dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf
die Einsehbarkeit des Bebauungsplanes hingewiesen. Mi’g_djr‘{s%annt—-
machung tritt der Bebauungsplan in der Fassung vom e e e bl ST

Kraft (§ 12 BauGB). .
126, Nov. 1996
BEEEAG ar Tithly GRS W ......

| pridratsamt Mihldorf a. Inn hat mit Besc enﬁfv?%’”p?(@?‘, Az.
’i.-f:: Ft... erkliart, daB der am A3 A7 ls&tzung
beschlossene Bebauungsplan in der Planfassung vom 75.2 ’{ T gegen

keinérlei Rechtsvorschriften verstoBfe, vorausgesetzt, die Gemeinde
g diesem Bescheid naher bezeichneten Auflagp\z

vV
Mihldorf a. Inn, den 0*' Q$ ......................

[ &eger)
K:’w 3 et Rambold, Landrat
=
e TR
o Yo,
) 'y:?
W
—

5 A& T ZUWNG:

Die Gemeinde Aschau a. Inn erlaft aufgrund des

§ 10 in Verbindung mit den 88 1 2, 3, 8 und 9 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 98 Abs. 3, Art. 5,

6, 9 und 10 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),
und des Art.23 der Gemeindeordnung fir den Frei-
staat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan als Satzung.

Die Bebauungsplan-Satzung, bestehend aus

der Planzeichnung, den textlichen und
zeichnerischen Festsetzungen - einschlieB-
lich Hinweisen in der Fassung vom 15.07.1996
und der Begriindung mit Datum vom 31.07.1996-
wird hiermit ausgefertigt.

Aschauv a, Inpn, 24.09.1996
éfgs,%—\?u
u

e r, 1. Birgermeister
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(Gemeinde Aschau a. Inn
Landkreis Mihldorf a. Inn

®
®

Neue Postleitzahl: 84544

Gameinde Aschau a. Inn - Hauptstrae 4 - 8261 Aschau a. Inn

Telefax
(08638) 66712

Telefon

Bitte bei Antwort angeben
lhr Sencarben vom /Inr Zeichen Unser Zeichen

Herr Volzke/do.

Aschau a. Inn,

(08638) 3024, 3436 24.09.1986

BEKANNTMACHUNSG

Der Bebauungsplan "Industriegebiet Otto-Hahn-StraBe" in der Fassung vom 15.07.1996
wurde in der Gemeinderatssitzung vom 13.08.1996 als Satzung beschlossen.

Das Anzeigeverfanren zu diesem Bebsuungsplan wurde mit Schreiben der Gemeinde
Aschau a. Inn vom 13.08.1896 an das Landratsamt Mihldorf a. Inn eingeleitet.

Das lLandratsamt hat mit Schreiben vom 11.02.1996, Az.: 61-610/2, Sg. 35/4 st,
keine Verletzung der Rechtsvorschriften geltend gemacht.

Das Landratsamt hat darauf hingewiesen, daBl sich das Anzeigeverfashren auf eine
Rechtskontrolle beschrankt. Diese ergab, daB der Bebauungsplan nicht zu beanstanden
ist. Insbesondere stimmt das mit dem Bebauungsplan geschaffene Industriegebiet

mit der Darstellung im Flachennutzungsplan Uberein. Verfahrensrechtliche Fehler
wurden nicht festgestellt.

Auf die Bestimmungen des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4 des BauGB (F&llig-
keit und Erldschen von Entschadigungsansprichen) wird hingewiesen.

Unbeachtlich sind:

1. eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 des BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formsvorschriften und

2. Mangel der Abwdgung, wenn sie nicht in den Fallen der Nr. 1 innerhalb eines
Jahres, in den Fallen der Nr. 2 innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung
dieser Satzung schriftlich gegenidber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Cer Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel begrinden soll, ist darzu-
legen.

Der Bebauungsplan "Industriegebiet Otto-Hahn-StraBe" in der Fassung vom 15.07.1936
liegt mit seiner Begrindung ab Verdffentlichung dieser Bekanntmachung im Rathaus,
Zimmer Nr. 5, wdhrend der allgemeinen Dienststunden zur offentlichen Einsicht-
nahme auf. Ty s

2l 7 7

AUSGEHANGT: 24.09.1996
ABGENOMMEN: 30.10.1996 .

Bankveroindungen: Sparkasse Aschau Raiffeisenbank Aschau Postgiroamt Munchen
Kto.-Nr. 280049 (BLZ 711510 20) Kto.-Nr. 10581 (BLZ 70189318) Kto.-Nr, 656 65-802 {BLZ 700100 80)




LANDRATSAMT MUHLDORF A. INN

Sachbearb.: Herr Heimerl
Toéginger StraBe 18 Zimmer Nr.: 255
84453 Mihldorf a. Inn Telefon : 08631/699-336
) Telefax : 08631/699-699
fkfuf,\;y4( Aktenz. : 61-610/2
MO bR Sg. 35/4 st
Besuchs- Mo.-Fr. 8.00-12.00
zeiten ¢ Do. 14.00-16.00

Muhldorf a. Inn, 11.09.1996

Landratsamt Miihldorf a. Inn
Postlach 4109, 84446 Mihldorl a. Inn

Gemeinde
Aschau a. Inn

84544 Aschau a. Inn

IThr Zeichen: Herr Volzke/do.
Ihr Schreiben vom: 13.08.1996

Bauleitplanung;

Aufstellung des Bebauungsplanes "Industriegebiet Otto-Hahn-Stra-
Be" der Gemeinde Aschau a. Inn

hier: Anzeigeverfahren

Anlagen: 1 Bebauungsplan mit Begriindung
1.d.Fs von 15.07%.1996

2 Heftungen Verfahrensunterlagen
1 Empfangsbestatigung

Das Landratsamt Miihldorf a. Inn erldaflt folgenden

Bescheid:

Der am 13.08.1996 als Satzung beschlossene Bebauungsplan "Indu-
striegebiet Otto-Hahn-StraBe" (Planfassung vom 14.11.1995 mit
Anderungsvermerken vom 16.04.1996 wund vom 15.07.1996) verletzt
keine Rechtsvorschriften.

Grunde:

Der Bebauungsplan "Industriegebiet Otto-Hahn-Strafle" unterliegt
keiner Genehmigungspflicht, sondern der Regelung des § 11 Abs. 1
2. Halbsatz BauGB (Anzeigeverfahren), da ein Flachennutzungsplan
vorhanden ist.

Das Anzeigeverfahren beschrdankt sich auf eine Rechtskontrolle.
Zustandig ist das Landratsamt Mihldorf a. Inn (§ 11 Abs. 1, §
203 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 ZustVBau).




Die Rechtskontrolle ergab, daB der Bebauungsplan nicht zu bean-
standen ist. Insbesondere stimmt das mit diesem Bebauungsplan
geschaffene Industriegebiet mit der Darstellung im Flachen-
nutzungsplan iberein (vgl. Flachennutzungsplan genehmigt am
18.03.1993 durch die Regierung von Oberbayern.

Verfahrensrechtliche Fehler wurden nicht festgestellt.

Die Verfahrensvermerke sind noch auszufiilllen und urkundenmdafBig
(Siegel) zu sichern.

Danach darf das Verfahren mit der Bekanntmachung nach § 12 BauGB
abgeschlossen werden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 44 Abs. 3 Sdtze 1 und 2 und Abs. 4 (vgl. § 44 Abs. 5 BauGB)
sowie ein Hinweis auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB
(siehe § 215 Abs. 2 BauGB) aufzunehmen. Ferner ist anzugeben,
wo der Bebauungsplan eingesehen werden kann. Nach der Bekannt-
machung wird das Landratsamt Miihldorf a. Inn den Anzeigevermerk
anbringen. Dazu sind vier Bebauungsplan-Ausfertigungen mit Be-
griindungen und die Bekanntmachung vorzulegen.

Rechisbehel fsbelehrung:

Gegen diesen Bescheid kann binnen eines Monats nach seiner Bekanntgabe (Zustellung) Widerspruch erhoben werden.
Fallt der letzte Tag der Frist auf einen Sonntag, einen am Frkldrungs- oder Leistungsorte staatlich anerkannten
allgemeinen Feiertag oder einen Samstag, so tritt nach § 193 BGB an die Stelle eines solchen Tages der nichste
Wlerktag. Der Widerspruch ist schriftlich oder zur Niederschrift bei dem unterfertigten Landratsamt in 84453
Mithldorf a. Inneinzulegen.

Die Frist ist auch gewahrt, wenn der Widerspruch rechtzeitig bei der Regierung von Oberbayern, Maximilianstr.
39, 80538 Miinchen, eingelegt wird.

Sollte iiber den Widerspruch ohne zureichenden Grund in angemessener Frist sachlich nicht entschieden werden, so
kann Klage beim Bayerischen Verwal tungsgericht in 80335 Minchen, BayerstraBe 30, schriftlich oder zur Nieder-
schrift des Urkundsheamten der Geschdaftsstelle dieses Gerichts erhoben werden.

Die Klage kann nicht vor Ablauf von drei Monaten seit der Einlegung des Widerspruchs erhoben werden, aulier wenn
wegen besonderer Umstdnde des Falles eine kiirzere Frist geboten ist.

Die Klage muBl den Kliger, den Beklagten (Freistaat Bayern oder die Behdrde - Trdger der Ausgangshehiirde - ) und den
Streitgegenstand bezeichnen und soll einen bestinmten Antrag enthalten. Die zur Begrindung dienenden Tatsachen
und Beweismittel sollen angegehen, der angefochtene Bescheid soll in Urschrift oder in Abschrift beigefiigt
werden.

Der Klage und allen Schriftsidtzen sollen 4 Abschriften fiir die ibrigen Beteiligten beigefiigt werden.

I. A, in Abdruck an:
Sachgebiet 36/2
gesz. Herrn Beck
im Hause
Hoch mit 1 Bebauungsplan mit Begriindung
Reg.-Rat z.A. i.d.F. wom 15.07.1996

mit der Bitte um Kenntnisnahme




BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN
DER GEMEINDE ASCHAU AM INN

flr das Baugebiet: "INDUSTRIEGEBIET
OTTO-HAHN-STRASSE"

umfassend die Grundstiicks-

teile mit den Flur-Nr.: 464/1, 484 teilweise, 530, 531/2, 533 teilweise, 534,
534/1, 534/2, 535/1, 536, 536/1, 537/2, 538, 568/1,
152842, 153172, 1532/2

Planverfasser: Architekturbiiro
Johann Schmuck Dipl.-ing. FH BDA
Herzogstralle 6
80803 Miinchen
Tel.: 0897331801
Bearbeitung: Florian Erhardt Dipl.-Ing. FH

Vorbemerkung:

Fiir das Industriegebiet Aschau, nordiich von Aschau-Werk gelegen, existieren derzeit zwei
rechtskriftige Bebauungsplane ("Aschau-Werk Industriegebiet” und "Industriegebiet II"),
die sich teilweise iiberschneiden und fiir die diverse Teilanderungen durchgefuhrt wurden.
Durch geinderte Eigentumsverhiltnisse und fortschreitende Bebauung des Gebietes (teil-
weise aufgrund von Befreiungen) ist inzwischen eine planungsrechtlich uniibersichtliche
und unbefriedigende Situation entstanden.

Im Zuge weiterer Expansionsaktivititen der anliegenden Firmen (Temic, Vegra) wurde, um
eine allseits zufriedenstellende Losung zu finden, beschlossen, die beiden Bebauungspldne
zusammenzulegen und unter Beriicksichtigung der bereits bestehenden Bausubstanz einen
neuen Gesamtplan zu erstellen. Die Festsetzungen der bestehenden Bebauungspldne wurden
weitgehend iibernommen und hinsichtlich der sich gednderten Situation modifiziert. Dabei
wurde besonders fiir die Griinordnung nach einer 6kologisch vertraglichen Losung gesucht,
die mit dem Griinordnungsplan fiir Aschau-Werk abgestimmt ist.

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen

1.1. Der vorliegende Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan fiir die Gemeinde
Aschau am Inn und den bestehenden Bebauungspldnen "Aschau-Werk Industriegebiet”
sowie "Industriegebiet II" entwickelt.

—d
™

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Flachennutzungsplan (genehmigt durch
die Regierung von Oberbayern am 18.03.93) als Industriegebiet (Gl) ausgewiesen.




2.1
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3.1,

3.2.

Der Bebauungsplan dient folgenden Zielen und Zwecken:

Mit diesem Bebauungsplan soll die Rechtsgrundlage und die stadtebauliche Ordnung fur
den im Plan begrenzten Geltungsbereich geschaffen werden. Durch die Verschmelzung
der beiden bestehenden Bebauungspldne wird eine einfachere Handhabung fiir die
Genehmigungsbehdrde bei der Umsetzung angestrebt.

Lage, GroRe und Beschaffenheit des Baugebietes:

Das Planungsgebiet wird von der Jettenbacher Strake im Osten, der Wernher-von-
Braun-StraRe im Norden, einem bestehenden Kiesabbaugebiet im Westen sowie dem
Werksgelande Aschau im Stiden begrenzt

Die Entfernung des Baugebietes zum Ortszentrum betrdgt ca. 1,0 km.,

Das bebaubare Geldnde ist weitgehend eben, im Bereich des zu erhaltenden Schutz-
waldes im Siiden fillt es zum Werk-Aschau um ca. 14 m ab.

Der Grundwasserstand ist nicht bekannt, dirfte jedoch fiir die Bebauung keine
Probleme ergeben.

Der vorhandene Baumbestand besteht Giberwiegend aus einer Fichtenmonokultur und
soll im Bereich der Uiberbaubaren Fiichen nur schrittweise, je nach Bedarf fir die
Ansiedlung neuer Gewerbebetriebe, reduziert werden. Zum Ausgleich sind groRziigige,
méglichst zusammenhingend zu gestaltende Griinflachen und ein zu erhaltender
Streifen Schutzwald festgesetzt.

Geplante bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Art der Nutzung n. BauNVvO Bruttoflache FI-Nr.

Gl - Industriegebiet, § 8 BauNVO ca. 23,9 ha siehe Seite 1

Flachenverhiitnisse:

a) Das Netto-Bauland (= Gesamtfldache

aller Baugrundstiicke incl. Bestand) 210.045 m<
(davon private Griinflichen : 67.795 m2)
offentliche Verkehrsflichen : 16.620 m2
offentliche Griinfldchen : 12.805 m?

239.470 m2 =~ 23,9 ha

Somit umfaft das Brutto-Bauland




b)  offentliche Griinflichen : 12.805 m?
private Griunfidchen : 67.795 mZ2
Griinflichen gesamt : 80.600 m?

c) Von der Brutto-Baufliche entfallen auf

das Netto-Bauland (incl. Bestand) : 87,7 %
offfentliche Verkehrsflachen : 6,9 %
offentliche Griinflachen ; 5.4 %
100 %
off. und priv. Grinfldchen : 33,7 %
. 4. Bodenordnende MaRnahmen

4.1 Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete Grundsticke
sowie eine ordnungsgemile Bebauung zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff.
BauGR) bzw. eine Grenzregelung (§§ 80 ff. BauGB) nur in einem Fall (FI.-Nr. 538-
536/1) erforderlich.

4.2 Altlasten sind der Gemeinde nicht bekannt.

5. ErschlieBung, Finanzierung

5.1. Das Baugebiet wird iiber die Jettenbacher StraRe, die Wernher-von-Braun-Strafie
und die Otto-Hahn-StraBe erschlossen.

5.2. Die im Bebauungsplan vorgesehene zu erweiternde ErschlieRungsstrale wird in mehreren
Abschnitten nach Bedarf hergestellt.

. 5.3. Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Aschau.

5.4. Die Abwisser werden iiber die Kanalisation der Gemeinde Aschau der Kldranlage
Waldkraiburg zugefihrt.

5.5. Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an das Versorgungsnetz der
Isar-Amper-Werke (IAW).

5.6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch die Millabfuhr des Landkreises
Muhldorf a. Inn.

5.7. Die ErschlieRung erfolgt durch die Gemeinde Aschau a. Inn.

5.8. Die Versorgung mit Erdgas kann tber einen AnschlufR an das Netz der Erdgas-
Stdbayern erfolgen.




6. Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

6.1. Es ist nicht zu erwarten, daR die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die
personlichen Lebensumstande der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen
auswirken wird.

Ein Sozialplan (§ 180 Abs. 2 BauGB) ist daher nicht erforderlich.

6.2. Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sollen alsbald folgende MaRnahmen getroffen
werden:
a) offentliche Auslegung und Anzeigeverfahren - Bebauungsplan

b) Projektierung der ErschlieBungsmaRnahmen.

Der Planverfasser Gemeinde Aschau a. Inn
/
® / / ’/ L.
T St 7
[t eter ~ Lot

Huber 1. Birgermeister
H;Hergtv«jcrl 9. B;rje_;MC|§J‘QV

Diese Begriindung wurde zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 47.05..36... mit .24..06.:.9G.... im Rathaus 6ffentlich ausgelegt.

Aschau am Inn, 31 Juli 1996

Huber, 1. Biirgermeister
ﬁ-lH'Ct-!pcycjcv 2, B:lv jcw MC;S#CV




BEBAUUNGSPLAN DER GEMEINDE ASCHAU AM INN
"INDUSTRIEGEBIET OTTO-HAHN-STRASSE"

Anlagen zur Begrindung

Zur Erlduterung der bestehenden planungsrechtlichen Situation sowie der Bestandslage des
Bebauungsplangebietes liegen der Begriindung folgende Unterlagen bei:

1.  Bebauungspian "Aschau-Werk Industriegebiet”

2. Grinordnungsplan zum Bebauungsplan "Aschau-Werk Industriegebiet”

3. Bebauungsplan "Industriegebiet ii"

4. Bestandsfotos des Baugebietes

5.  Neuer zusammengefaBter Bebauungsplan "Industriegebiet Otto-Hahn-Strafie"
mit AnschliuR an den Griinordnungsplan "Werk-Aschau”

6. Isometrie Bebauungsvorschlag fur den neuen Bebauungsplan




. ANLAGE 1. BEBAUUNGSPLAN "ASCHAU-WERK INDUSTRIEGEBIET"”

T BEBAUUNGSPLAN

ASCHAU-WERK INDUSTRIEGEBIET VOM 27.05.1980

‘ ..;- GENEHMIGUNGSBESTHEID YoM 2529 3§

M. 1: 2000

\ N GEMEINDE ASCHAU AM INN
‘\ FUR LI.LLK';I: o (EAE N i F
wwwﬁﬂﬁﬁ b LANDKRELS MUKLDORF a. INN
VHNISPLAN puxgy 4 5 E
: 0o REG - BELIAK OBERBAYERN

INGENIEURBEURU NEUMANN, BUY
E2Y

MOmedon, Wakeiey PARI0I-5T 3, Tel, 03631} 7480

T

Huger |
1. Blrgermaister
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BEBAUUNGSPLAN "ASCHAU-WERK INDUSTRIEGEBIET"

DFE FESTS - TZUNBGEN

N
0.1.1

(]
.

0.4.

0.3.1.

0532y

Fir das Industriegebiet ( § 9 BauNVO )

BAUWEI§EL
offen
Firstrichtung

(siehe Planeintrag mit Richtungspfeilern)

Entlang des Neubruchweges und der Gemeindestrasse Aschau?
lettenbach muB die Firstrichtung der Gebdude in Lanasrichtung
zu den Strassen verlaufen.

Im Innenbereich konnen die Gebdude langs und quer zur Er-
schlieBungsstichstrasse erstellt werden.
Nicht zuldssig ist eine schrége Firstrichtung.

Bei dem Eckgrundstick Wernher-v. Braun-Str./ Jettenbacher Str. ist als
Firstrichtung der Gebdude auch ein Winkelbau zuldssig.

GEBAUDE :

Verwaltungs- und Sozialgebdude

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.1.

Dachform: Flachdach, Satteldach 22 - 28 °

Dachdeckung: Kiespressdach mit entsprechender Isolierung
und Abdichtung o.4d.
alle harten Dachdeckungen einschlieRlich
Dachziegel rot oder braun

Betriebsgebdude:

Zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.Z.

Dachform: Flachdach, Sheddach, Satteldach 22 - 28 °

Dachdeckung: Kiespressdach mit entsprechender Isolierung
und Abdeckung o.4d.
alle harten Dachdeckungen einschlieRlich
Dachziegel rot oder braun

Flur die Ziffer 0.3.1. und 0.3.2.

Wandhdhe: Nordlicher Bereich - F1..Nr. 534, 535 und 537
nicht tber 7,0 m

Siidlicher Bereich - F1., Nr. 531/2, 536 und 537/3
nicht Uber 9,0 m

MaB von der natiirlTichen Geldandeoberfldche bis zum
Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Firsthche: Nordlicher Bereich - F1. Nr. 534, 535 und 537
nicht Uber 10,0 m

Stid1icher Bereich - F1. Nr. 531/2, 536 und 537/3
nicht iber 12,0 m

PARKFLACHEN :

Zur Untergliederung der Stellpldtze entlang der ErschlieBungs-
stichstrasse (A-Strasse) sind Grinstreifen bzw. Baumscheiben
nach jedem fiinften Stellplatz anzulegen.

Die Befestigung der Stellpldtze ist ausschlieBlich mit wasser-
durchldssigem Material vorzunehmen - kein Teer und Beton.




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

0,5. GRUNSTREIFEN:

In den geplanten Grinstreifen ist die Anlegung von
Kfz.Stellplatzen und Lagerpldtzen unzul&ssia.

C.6. BEPFLANZUNG:
Siehe "Grinordnungsplan" zum Bebauungsplan "Aschau-lierk Industrie-

gebiet".
Mit den Bauantrigen sind detaiilierte Begrir.ingsplane einzureichen.

‘I’ :n den nicat aufgefihrten Punkten
1 at der genehmnmigte Bebpauungsplan

mit Grinordnungsplan weites~hin |
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JECHTNER<LARUNG FUR DIE PLANLICHEN FESSETZUNGEN

Oie ﬂhmerlerung erfo]gt nach der Planzeichenverordnung 1981
1k ART DER BAULICHEN NUTZUNG:

1
1.

ps—— | N

Gewerb]wche dauf1achen_

Gl Industriegebiet § 9 BauNVO

zuldssig sind nur: |

a) Gewerbebetriebe, vorwiegend Betriebe, die in anderen L
Baugebieten unzuldssig sind

b) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und
dffentliche Betriebe

ausnahmsweise zulassig sind:

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie

flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter ;

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: (siehe Ziffer 0.4.1. und 0.4.2.)
2.1. Zahl der Vollgeschosse:

W W

ra

- Py Geplante Verwaltungs- und Sozialgebaude

BMZ 4,C auf F1.Nr. 534; 535 und 537
. BMZ 5,0 auf F1.Nr. 531/2; 536 und 537/3

als Hochstgrenze ErdgeschoB und 1 VollgeschoB,
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen geringere
KWerte ergeben.

B P Geplante Betriebsgebdude
BMZ 4,0 auf F1. Nr. 534; 535 und 537
BMZ 5,0 auf F1.Nr. 531/2; 536 und 537/3 \

als Hochstgrenze Erdgeschofl und 2 Vollgeschosse,
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

BAUWEISE , BAULINIEN, BAUGRENZEN:
1. O offene Bauweise

........ - Baugrenze |

StraBenverkehrsfldachen (Fahrbahn)

ally private Parkflachen

Y Oy O O W W W
=
m
=
S
m
L
X
w
na
—
=
£
=
m
=

Strafenbegrenzungslinie
Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen

Sichtdreiecke

13, PLANUNGEN , NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR T PFLEGE UND LUR EN ThICKLUNG DER LANDSCHAFT :
Siehe "Griinordnungsplan" zum Bebauungsplan "Aschau-Werk Industriegebiet”

15 SONSTIGE PLANZEICHEN:

15.1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes

1.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitunasrechten zu
belastende Fldchen
15.3. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

innerhalb des Industriegebietes,
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16.1. Nutzungsschablone
1|32 Feld 1 = Baugebietsart
—t Feld 2 = Zahl der Vollgeschosse
314 Feld 2 = Baumassenzahl
h 9 Feld 4 = |
KIS Feld & = Firsthihe !
S Feld &€ =  Wandhthe
Feld / = Bauweise
Feld & = Qachneigung

T ZECHENERKLARUING FUR DIE PLANLCHEN T

W_E'SE '

17, KARTENZEICHEN FOR DIE BAYERISCHEH TLURKARTEN:

ot __J

’ O GRENZPUNKTE UND GRENZEN:

(e (8 Grenzstein
17.3. _ Flurstiicksqrenze, Uferlinie
TWatke — esssamsmvses Nutzunasartenqrenze, Fahrbahnbegrenzuna '

(Randstein)

18. BAUWERKE -

y ; 1
| 18,1, EZZZZZ% Wohnaebdude ;
' [

18.2. Nebenaebdude |

e [T |

‘ 19. HECE }
| = ]
19,1 2l abcemariter Ueg ‘
| 20, VERSCI ik
| 20,1, 534 Fiursticksnummern
£0.E —— s | Fohenscrichtlinien
20.3 uberscrneiduna (Aurwebungsber91ch) mit dem

Bebauungsplan "Industriegebiet 11"

Aufhebungsbereich des genehmlgten Bebauungsplanes
“Aschau-Werk Industriegebiet”

20.5. [ .
Wasserbehalter |




Bg}:ammgsplan "Industriegabiet!

- Regriindimag ~
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‘Mit Beschluf des Gemeinderates vom 15.09.78 soll der miltige Fldchenmutzurgs—
plan, gemshmigt durch dis Regiernmng von Oberbayern unter Az. IV B 6-15507 ha,
gesdndert werden. Das ausgewiesene Industriegeblet kel der Ortschatt Thann wur-

de in zeirer wvallen Gréfe aufgalassen.

Anstelle des aufgelassanen %nrtqebie@s in Thann sind dic IVC—eigenen Grimxdd-
stiicke nordBstlidl des Werksgeldndes Aschau, F1.NC. 153272, 1537/2, 1528/2.
53};&. 537/2. 536 Wmid H40 sowlie die Grumdstiicke, T1.N7. 530, 833, 534, 535,
537, 533, 539, 569 und 569/4 als Industric- und Cewerbegebiet auszuweisen bzw.
Qas besbelende Tndusiciwgeblet zu erveitemm.

i ein arganisches Wachstum der industrie- und Gewertebetriebe in Aschau zu ge-
wihrleisten, ist die Ausweisung vor allam deshalk notwendig, weil die im Werks-
gelinds Aschau vorbandenen Sprengstollletriebe eine Ansiedlung von Gewerbebe—
rrieben wegen der kxplosionsgetahr weitgehend verhindern.

Ein weiterer Grund. der fir eine Auswelising an diesar Stelle- epricht, ist die
Tatsache, dad das bercits vorhandene Industriegebiet lediglich eine Erweiterung
er[dhet, also nicht wieder in freier und umberihrter Iandschaft ausgexip_qpn.
wird. Dieses nenie Geldnde schlieft an das bestehende Industricgelinde an, liegt
auferhalb des Sicherheitsbereiches der Spreagstoffbetriebe, 1st, soweit sich
des Gelidnde im Elgentum der 1V befindet, bereits eingeziunt und steht zum Kauf
jederzait zur Verfiqurg.

Diesar Bebauurgsplan wurde van Landratsamt Mihldorf a. -Inn bereibts gu 10.10.1974,
Az. IL/3 Sei/sch, Nr. 6102, im Vorgriff auf d;..e spatere Xnderung des Flachen—
nutzZungsplanes genebmigh.

Nachdem diezar Plan jedoch nicht aus dem Flichcnnutzngsplan entwickelt wurde,

ist die Gameinde quf Grund der Rechtssprechung cezwurxien, dieses Verfahren erneut
durchzufiinren. )

Aschau a. Inn, 13.12.1978 5
Cearmeinde J;..:cbam a. Inn
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BEGRUNDUNG

nin
zum Beobauungsplan sine. U6 Gl Z?ﬁ? -
‘Aschau-Werk Industriegebiet" Sie ‘ '
Deckblatt Nr, 1
Gemeinde: Aschau am Inn
Landkreaisgs Miih1dorf am Inn
Reg.-Bezirk: Oberbavern

YORBEMERKUNG:

P ]

Der Bebzuungsplan "Aschdu-Werk Industricgebiet" in der Fassung
des Satzungsbeschlusses vom 19.9.1980 (Behauungspian in der.
Fassung vom 27,5,1380 mit GrUnordnungsplan in der “dassung vom
21.8.1989) wurde mit Bescheid des Landratsamtes Munldorf am Inn
vom 75,G.1685 Az. 61-610/7 genahmigt, '

. BEGRONDUNG DER BESAUUNGSPLANANDERUNG:

B e T

Durch vermessungstechnisch bedingte Abweichungen gzgeniiberr dem
genehmigten Bebauungsplan, eine Teiliiberschneidung mit dem Be-
bauungsplan "Industriegebiet [1" und Herausnabue einer Teilflache
aus dem Geltungshereich des genebhmigten Bebauungsplanes hat die
Gemeinde Aschau am Inn die Anderung des Sebauungsplanes "Aschau-
Werk Industriegebiet" durch Deckblatt Mr. {1 beschlossen.

Das Deckblatt Nr. 1 umfa?t den gesamten Gcltungshereich des
genehmigten 8ebauungsplanes auf der Grundlage der neuesten
vermessungsamtlichen Plenunteriage.

Die Oberschneidungs- und Aufhebungsfldchen sind jw Deckblatt Nr. 1
gekenn zeichnet,

,’]2,



Folgende Anderungen wurden durchgefihrt: : b
Wernher-von-Braun-Strafle
1, Festlegung der ErschlieBungsstrasse Mmmwumeivegemit

7,5 m auf der gesamten Ldnge.

7. nAucknahme der we§t11cheh Geltungsbereichsgrenie und
Kennzeichnung der Uberschneidung (Aufhebungsbereich)
mit Jem Behauungsplan "Industriegebiet II".

3. Herausnahme der F1.Nr, 54C und einer Tailfldcna der
=1.Nr. 537/2 (Bereich der Wasserbehdlter) aus dem Gel-
. tungsbereich des genchmigten Bebauungsplanes und Kenn-
zaeichnung der Authebungstlache.

4. Verlegung des Gringilirtels (Randhereich zur Ahgrenzung
der unterschiedlichen Mutzungen - Punkt 2.1.1, Fesl-
cetzung durch Planzeichen - Grinordnungsplan) auf dis
vermessene Grundstucksgrenze.

5. Anpassung der siidlichen Geltingsbereicnsgrenzz an den
vermessenen Grenzverlauf. -

6. Knderungen bzw. Ergdnzungen der "TexLlichen und Plan-

lichen Festsetzungen" gegenliber dem genehmigtan Bebau-
ungsplan (siene Bepauungsplan - Deckblatt-fr. s '

Der Grinordnungsplan zum Bebauungsplan behdlt sinngemdd
seiner dargestellten Bepflanzungsschemen GUTtigksit.

{5

,13_
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ANLAGE 2. GRUNORDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN ASCHAU-WERK INDUSTRIEGEBIET M. 1
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-ANLAGE 2. GRUNORDNUNGSPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN “ASCHAU-WERK INDUSTRIEGEBIET"

A. FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN

| —— Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des
Grinordnungsplanes
Z. Offentliche Grunfl&chen

Randbereich des Bebauungsgebietes, Ubergang zur
freien Landschaft
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Bepflanzung der Flachen mit Gehdlzen gemdd
Festsetzung B. 1

‘ %g % EBE?I 2 M in Gruppen zu 5 - 15 Stek.

. %[5] % Bégr % % in Gruppen zu 3 - 5 Stck.

Flachenbedarf: fUr Gehdlze 1 Stck./am
Pflanzbereich flr Gehtilze Uber 15 m im
Kronenbereich der Uberhthung

Vorhandener, erhaltenswerter Gehdlzbestand:
Siehe Festsetzung B. 5

Breite des Pflanzbereiches: mind. 20 m

B Nichtoffentliche Grinfldchen

5.1 Flachige Pflanzungen

3.1.1 ;Biﬁfxﬁf;1 Randbereich des Bebauungsgebietes, Ubergang
P by e A zur freien Landschaft

Bepflanzung der Flachen mit Geholzen
gemdB Festsetzung B. 1
35 ¢ unter 4 m

20 9 (her 4 in Gruppen zu 5 - 15 Stck.
%2 % Bégr }g T in Gruppen zu 3 - 5 Stck.

Flachenbedarf: fiur Gehtlze 1 Stck./om
Pflanzberelich fur Gehtlze dUber 15 m im
Kronenbereich der Uoerhthung

Vorhandener, erhaltenswerter Geholzbestand:
Siehe Festsetzung B. 5

Breite des Pflanzbereiches: mind. 20 m

32 [rresdswy Randberelch dos Bebauungsgebietes zum vorhandenen,
AR angrenzenden Gehtilzbestand.

Vorhandener, erhaltenswerter Gehdlzbestand:

Siehe Festsetzung B. 5
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3.3.3

Bepflanzung der Fldchen mit Gehtlzen gemdld
Festsetzung B. 1

%8 % ngﬁf ﬁ T in Gruppen zu 5 - 15 Stck.

%g % Eégr }g % in Gruppen zu 3 - 5 Stck.

Fldchenbedarf fur Gehtlze: 1 Stck./am
Die unter Festsetzung A 3.3.71 festgesetzten
Baume werden In diesem Bereich angerechnet.

Der vorhandene, erhaltenswerte Gehdlzbestand
ist zu bericksichtigen. GroBbdume Uber 15 m
werden unter Festsetzung A 3.3.1 angerechnet.

4. Uberhthungen - Wallschittunaen

— A A AAA 0
. Tvvvwvyvy

Hohe 2,0 m Uber StraBenkrone.

Baschungsneigung zur offentlichen StraBe und
zur frelem Landschaft 1 : 3

Boschungsneigung zum Baugebiet 1 : 2

Die Sichtdreiecke sind von Uberhthungen frei-
zuhalten.

Die Bodermodellierungen sollen frel und natlr-
lich, sowie landschaftsgerecht gestaltet werden.
Boschungskante und BdschungsfuB sind weich zu
modellieren.

Dabel missen die Mindesththe von 2 m und die
Mindestkronenbreite von 1 m elngehalten werden.

. Sichtdreiecke mit Bepflanzung

Pflanzoebot fur Baume

O~

Es durfen nyr Baume gepflanzt werden mit
KfonenansatzfubergQ,BU m Hohe bezogen auf
Fahrbahnkrone.

Die Restflichen sind als extensive landschaft-
liche Wiesenfldchen auszubilden.

StraBenbegleitbdume: Pflanzung in Reihen
pder als Allee. Baumabstand max. 8,0 m.
PflanzqroBe: Hochstamme 3 x v. mit durch-
gehendem Leittrieb StU 18/20

Fraxinus excelsior - gemeine Esche
Populus simonii - Birkenpappel
Betula verrucosa - gemeine WeliBbirke
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Bepflanzung der Flachen mit GehGlzen gemdl
Festsetzung B. 1
40 ¥ unter 4m

35 ¢ (her 4 m 1n Gruppen zu 5 - 15 Stek.
2% % Bégr %g T in Gruppen zu 3 - 5 Stek.

Flachenbedarf fUr Gehtlze: 1 Stck./am
Breite der Abpflanzung: mind. Lm

Ra~dbereich zur Abgrenzung der unterschiedlichen
Nutzungen

verhandener, erhaltenswerter Gehglzbestand
siene Festsetzung g. 5

Bepf:anzung der Fldéchen mit Gehdlzen gemal
Fz<tsetzung B.1
35 %z unter &
L. 2R

X 3 e _ i
e 5 §E§§r £ o in Gruppen zu3 - 5 St

¢ .achenbedarf fur Gehtlze: 1 Stck/gm
Breite der Abpflanzung: mind. 2 x 10w

Die ausgewiesene 20 m breite Abpflanzung muB
in jedem Fall nachgewlesen werden, kann j=doch
der jeweillgen Situation angepaBt werder.

e Faa, 1 e - =T
in Cruppen zu 5 - 15 S1zv

< < LFe.

3.2 Straz~ und verkehrsoegleitqrin

.3, Bebauungsbereich

s

Beumcrdben durchlaufend

Baumabstand mex. 8,0 m

3aumarten: Siehe Festsetzung A. 6

Breit= des Pflanzbereiches: mind. 2,0 m
Bepflenzung des Restbereiches mit GehZlzen
unter und Uber 4 m: Siehe Festsetzung B. 1
Flachenbedarf fur Geholze: 1 Stck./am

Die notwendigen Einfahrten sind freizuhalten.

Je 500,- gn Flache ist 1 GroBbaum Uber 15 m
gem. Festsetzung B 1.1.7 zu pflanzen.

Parallel zu den noch festzusetzenden Grund-
stiUcksgrenzen - soweit nicht schon in Fest-
setzung A 2/A 3.1/A 3.2 erfaBt - wird jeweils
ein Pflanzbereich mit einer Breite von mind.
2,0 m festgelegt. Gesamtbreite mind. 4 m.
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B. FESTSETZUNG DURCH TEXT

1.

Pflanzung von Baumen und Strduchern

Ll

Die MaBnatmen sind festgesetzt auf die natirliche Pflanzengesellschaft
des Gallo-Carpinetun-Typicum/reiner Labkraut-Eichen-Hainbuchen-Wald.
Es kénnen bis 15 % reale Gastgehdlze verwendet werden.

Fur die Baume und Stré&ucher werden folaende Wuchsklassen festoeleqt:

@ ..

1.1.2

GroBbdume (Uber 15 m
Kleinbdume bis 15 m
Geholze tber 4 m
Geholze unter 4 m

GroBbdume Uber 15 m Hohe

Pflanzengqualitat (Mindestanforderunag):

o fur den Bebauvungsbereich 1t. Festsetzung A 3.3.1 und A 3.3.2:
Hochstame mit durchgehendem Leittrieb oder Stammbische 3xv. StU 18/20

o fir die Randbereiche 1t. Festsetzung A 2.1 und A 3.1:
Heister 2 x v. 200/250

Quercus (robur) pedunculata - Stieleiche

Fagus sylvatica _ - Rotbuche

1ilis cordata - Yinterlinde

Fraxinus excelsior - gemeine Esche

Prunus avium - Yogelkirsche

Betula verrucosa - gereine tl2iBoirke

Gastgehdlze: 1
Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn

Ulrus glabra | - Bergulme

Picea abies : - Rotfichte .
Kleinbae bis 15 m Hohe _
Pflanzenqualitdt (Mindestanforderung): Heistar Zxv. 153 - 200
Carpinus betulus - Hainbuchs '

fcer campestre - Feldahorn

Sorbus aucuparia - Eberesche

Gesthehilze:

Crataequs carrierel - Hagedorn

Populus simonii - Birkenpappel

Sorous aris - Mehlbeere
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T.1.4

Gehalze Uber 4 & Hohe
Pflanzemqualitat (Mindestanforderung): Straucher 2Zxv. 60-100

Corylus avellanzg - HaselnuB3

Cornus sanguinez - roter Hartriegel
Loniceras xylosteun - gemeine Heckenkirsche
Rhamnwus cartaticus - Kreuzdorn

Euonymus eurcpaeu - Pfaffenhdtchen
Prunus spinosa - Schlehe

Gastoehtlze:

Cornus mas - Kormmelkirsche

Gehdlze unter 4 m Hohe ,
Pflanzenqualitit (Mindestanforderung): Straucher 2xv 60-100

Viburnum lantana - wolliger Schneeball
L igustrum vulgare - gemeine Rainweide

Gastgehidlze:
Wildrosen .in Arten

2. Einfriedungen
' Erganzend zu Punkt B. 2 des Bebauungsplanes sind Einfriedunéen

des offentlichen Bereiches nicht zuldssig.
Eine Ausnahme besteht fir kurzfristige Wildschutzzdune im Rahmen
der PflegemaBnahmen.

2 PflegemalBnahmen
Erganzend zu Punkt B. 14 des Bebauungsplanes sind samtliche
Vegetationsflachen von den Anliegern unter dem Gesichtspunkt der
Landschaftspflege instand zu halten und zu pflegen.

b, Sicherstellung des Pflanzraumes (Mindestbedsrf)
Oberbodenbedarf : fur '
GroBbaume: Baumgruben 200x200x100 cm bzw. Baumgrdben
Kleinbdume: Baumgruben 150x150x80 om bzyw. Baumgraben
Straucher:’ Oberbodenauftrag 25 cm

* Extensivrasen: Oberbodenauftrag 15 om

e Erhaltenswerter Baun- und Geholzbestand,
besonders die Laubholzarten, sind bel der Objektplanung zu
bericksichtigen und mbalichst zu erhalten. Die Anrechnung
wird unter Punkt A 3 beriUcksichtiat.

6. Freiflichengestaltungspldne

Fur die AuBenaﬂlagen und Freiflédchen sind im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens Frelflédchengestaltungspldne von elnem
gualifizierten Landschaftsarchitekten zu erstellen.

-19-




C. HINWEIS

1 i Vorhandener Baum- iind Gehdlzbestand
1.1 GehOlzbestand: Alter 20 Jahre
Picea abies = Rotrichte
Betula verrucosz a‘gemeine WeiBblrke
Quercus pedunculata - Stieleiche-
Larix leptelopis ~ Ldrche
Carpinus betulds - Ha che
| Fagus sylvatica - Ratbuche
. Corylus avellana- - HaselnuB
1 1.2 Geholzbestand:  Alter 20 Jahre
Picea ables - Rotfichte
Larix leptolepic - Larche
Pinus sylvestris ~ - gemeine Kiefer
Populus in Arten - Pappel
Quercus peduncu;atc - Stieleiche

(R

Zur Ausarbeitung xan Dztellplanen wird die Einschaltung
eines Landschaftsarteeegicten empfohlen; besonders hin-
sichtlich der Einbingiyg des vorhandenen Baun- und
Geholzbestandes.

%zgf%agzung auBeriialb nes Geltungsbereiches sinngemds
1 0ele2 h

Vorhandener Baun- und Goholzbestand auBerhalb des Gel-
tungsbereiches.

Landwirtschaftliche Nutzilédcren

wn
.

6. Obzsrbodensicherung gem. § 32 BBauG.

7. (A¥XAn  Zuingend zu erhaltender Dauerialdbereich zur Abschirmung
~von landwirtschaftlichen Grinfl&chen

_D. VERFAHRENSHINWEIS

ALY




ANLAGE 3. BEBAUUNGSPLAN “ INDUSTRIEGEBIET Il * —Unp
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erldbt gemdib § 2 Abd. 1 und §% 9, 10 des Sundesbaugeselzes
(BBauG) 1.d.F. der Bekanntmachung vom 16.8,19/5, geindert
durch Gesetz vom 6.1.1979 (BGBI, 1 5. 949), Art. 23 der
Geme indeordnung Tir [den Frefstaat Bayern (G0) i.d4.F,
der Dekanntmachung yom 26.10.82 (GYB1.5. 901) Art. 91
"der Bayer. Bauordnurg (BayBUO) 1{.d.F. der Bekanntmachung
vom 2.7.1982 {GVB1.15, 419) und der Yerordnung Uber die
© bauliche Nutzung des Grundsticke (BauNvD) {1.d.F, vom
15.9.1977 diesen Bellauungsplan als Satzung.
IJ
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Der Bebauungsplan fndustriegebiel 17" in der Fas
rem ist beschlossen
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Die Festsetzungen des Bebai.‘mn nes und die auf dem
Plan abgedruckten irtlichen Bauvorschriflen werden nach
der Genehmigung des Bebauungsplanes durch das Landrats-
amt _ MNihidort a.lnn 3.°und deren Bekanntmachung und
{iiederlecung des Debauugsplanes rechtsverbindlich
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ANLAGE 3. BEBAUUNGSPLAN " INDUSTRIEGEBIET Il "

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Fiir das Industriegebiet (§ 9 BauNVvD)

.U.?. BAUWEISEL

0.1 offen

0..2. MINDESTGRUSSE DER GRUNDSTOCKE :
entfallt

0.3.  FIRSTRICHTUNG:
entfdllt

0.4. EINFRIEDUNGEN:

. 0.4.1. Art und Ausfiihrung: Maschendrahtzaun aus verzinktem Maschendraht
mit StahTrohr-toder T-Eisensdulen.
Hohe des Zaunes: = lber StraBen-_bzw. Geldndeoberkante hitchstens -

2,0 m ohne Sockel.

0.5,  GARAGEN:

Garagen sind dem Hauptgeb&dude anzupassen. Ausreichende
Stellplatze vor den Garagen sind sicherzustellen. '

0.6, GEBAUDE :
0.6.1. Verwaltungs- und Sozialgebdude: zur planlichen Festsetzung der

Zitfer 2.1.7.

Dachform: Satteldach 22 - 28 °

Dachdeckung: alle harten Dachdeckungen, rot oder braun
Traufhthe: nicht lber 9,0 m ab natirlicher Geldndeoberkante.

0.6.2. Betriebsgebdude: zur planlichen Festsetzung der Ziffer 2.1.2.

Dachform: Flachdach .
. Dachdeckung: Kiespressdach mit entsprechender Isolierung und
Abdichtung o.d.
Traufhohe: nicht uUber 7,0 m ab natirlicher Geldndeoberkante

B FASSADENGESTALTUNG :
0.7.1. Zulassig sind Putzflachen und putzstrukturghnliche Platten

0.8. BEPFLANZUNG:
0.8.1. Pflanzung von Bdumen und Strduchern

Im gesamten Baugebiet (GI) ist auf eine Grundfldche von je 300 gm
ein grofkroniger Baum zu pflanzen.

Fiir die Pflanzung von Einzelbdumen, der Deck- und Schutzpflanzung
und der Tlockeren raumbildenden Gehdlzpflanzung wird die Verwendung
der in 0.8.3. ausgewiesenen Bdume und Straucher festgesetzt.

Zur gestalterischen Steigerung sind Gastgeholze mdglich.

0.8.2. Folgende MindestgrdBen sind zu beachten:

- GroPRbaume
Stammbische 3-4 x V. Ballenware, STU 20/25
Hohe 400 bis 500, Koniferen 250 - 300

- Kleinbidume (Wuchshohe bis 15 m)
Stammbiische3-4 x V. STU 16/18
Hohe 350 - 4oo, Koniferen 200 - 250

- Strducher
2 x V. mit Ballen 125 - 150 -22-




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

_0.8.3. Fiir die Einzelbdume, die lockere raumbildende Gehdlz-
pflanzung und fir die Deck- und Schutzpflanzung stehen
folgende Arten zur Wahl:

- GroBbaume

Acer Platanoides Spitzahorn
Acer Pseudoplatanus Bergahorn
Betula Pendula Sandbirke
Fracinus Excelsior Gemeine Esche
Prunus Avium Vogelkirsche
Salix Alba Silberweide
Sorbus Aucuparia Eberesche
Quercus Robur Stieleiche
Tilia Cordata Winterlinde
Pinus Sylvestris Kiefer

d -~ Kleinbdume
Acer Campestre Feldahorn
Carpinus Betulus Hainbuche
Alnus Glutinosa Schwarzerle
Alnus Incana Grauerle

- Strducher

Corylus Avellana Haselnuss
Cornus Saguinea Gem. Hartriegel
Prunus Spinosa Schlehdorn
Lonicera Xylostreum Heckenkirsche
Ligustrum Vulgare Gem. Liguster
Rhamnus Frangula Faulbaum
Euonymus Europaeus Pfaffenhiitchen
Viburnum Lantana Wolliger Schneeball
Sambucus Nigra Schwarzer Holunder
Sambucus Racemosa Trauben-Hotlunder

. Rosa Canina Hundsrose

"0.8.4. Fiir die bodendeckende Bepflanzung werden keine Pflanzen-
arten vorgeschrieben oder verboten (Mindestqualitat:
2 x V. m. TB. 30/40 Pflanzdichte 3 - 5 Stck./m?).

0.8.5. Vorhandener Baum- und Geholzbestand ist soweit als moglich
zu sichern und zu erhalten.
Wahrend der Bautdtigkeit ist der Baum- und Geholzbestand
wirksam zu schiitzen, was auch besonders fir den Wurzel-
bereich gilt.
Die Richtlinien zum Schutze von Bdumen und Strduchern im
Bereich von Baustellen sind zu beachten.

0.8.6. Schutz des Mutterbodens § 39 BBauG
Vor Baubeginn jeder BaumaBnahme ist der Mutterboden in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schiitzen,

0.87  Mit den Bauantrdgen sind detaillierte Begrdnunqspiﬁno
einzureichen

-23-




7EICHENERKLARUNG FUR DIE PLANUCHEN FESTSETZUNGEN

Die Nummerierung erfolgt nach der Planzeichenverordnung 1981

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG:
1484 Gewerbliche Baufldchen:
1.32s Industriegebiet § 9 BauNVO

zuldssig sind nur:

a) Gewerbebetriebe, vorwiegend Betriebe, die in anderen
Baugebieten unzuldssig sind l
b} Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagepldtze und
gffentliche Betriebe !

ausnahmsweise zuldssig sind:

Wohnungen fiur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie
flUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter.

. 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG: (siehe Ziffer 0.6.%1. und 0.6.2)
Zalte Zahl der Vollgeschosse:

"I, O Geplante Verwaltungs- und Sozialgebdude
als Hochstgrenze ErdgeschoB und ¢ VollgeschoBe
GRZ = 0,4 GFZ = 0,6
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

2.1.24 : Geplante Betriebsgebdude
als Hochstgrenze ErdgeschoB
GRZ = 0,4 GFZ = 0,6
soweit sich nicht aus den sonstigen Festsetzungen
geringere Werte ergeben.

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN : ﬁ
Fals O offene Bauweise |
el 0 emgeme— = Baugrenze
o . VERKEHRSFLACHEN :
6.1, [::::::::] StraBenverkehrsflachen (Fahrbahn)
Bl Strapenbegrenzungslinie i
: Begrenzung sonstiger Verkehrsfldchen

8. HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN:

8.1. e O — Gasleitung

9. GRONFLACHEN :

9.1, R Private Grinflache mit Pflanzgebot
13, PLANUNGEN NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ ,

13.1. (::) Pflanzgebot flir Einzelbiume (veridnderbar) E
13,2 (:{Ij(}{gﬁ][) lockere raumbildende Gehtlzpflanzung ,
15 SONSTIGE PLANZEICHEN:

155, Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches “des

Bebauungsplanes

_‘ZLk




[ZECHENERKLARUNG 7UR D PLANLICHEN FES SETZUNGEN

16. Nutzungsschablone
B, Feld 1 = Baugebietsart !
e Feld 2 = Zahl der Voligeschosse
M S Feld 3 = Grundfldchenzah]
5 B Feld 4 = GeschoBfldchenzah]
= o Feld 5 = Traufhthe
7 | 8 Feld 6 = —
; Feld 7 = Bauweise
! “aid 8 = Dachneigung

17. KARTENZE ICHEN FOR DIE BAYERISCHEN FLURKARTEN:
17.1. GRENZPUNKTE UND GRENZEN:
172 8 Crenzstein
. 17.3. — Flurstlicksgrenze, Uferlinie
174, e Nutzungsartengrenze, Fahrbahnbegrenzung
(Randstein)
|
18, BAUWERKE :
| BANER S
Vi /‘f%/‘: Wohngebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
18.2. & Nebengebdude (Mittelstrich = Firstrichtung)
19.  WEGE: |
19,1 - abgemarkter Weg
/o——_o/‘
20. VERSCHIEDENES:
20.1. 541 Flurstiicksnummern
20.2, s Uberschneidung (Aufhebungsbereich) mit dem
el Bebauungsplan “"Aschau-Werk-Industriegebfet"

,25




. Landratsamt
Mihlaarf a.tnn

Eing: 30.SEF1985.
'Nf.

REGIONDUNG

zum Ssbauungsolar

"Industricgabiet II"

Cemeindec Azschau am Inn
Lzndhkoe !l s MURldarE =n Inn
Rag.~Bazircohk: OJuerbtayemn
LAGE :

s=s===

Das zusgewiesene"Industrisgebiet IZ" liegt ca. 1,0 km
aldlich d=s Ortes Aschau am Inn und wird begrenzt:

Im Westen von dem bestahznden Kiesabtaugebist
Im Slden vom bestshenden Indusirigpetist (IVG)
Im Osten van rem susgewiesenen Industriegebict
(Bebauungsplan dec Genminde Aschau am Inn
"Aschan-kerk - Industriegebist 1/73").

BAUGESIE [ SAUSWE ZSUNG :
Oic Cemginde Ascheu am Lo Lesilet 2inen am 19.1.71967
gznebmigten Flanhemnutzungselan.

Ourrh die Aufstellung des Behauungsplanes "Aschau Werk
indust:iggeoiet 1/73", der derzeit miz Urinardruingsplan
dem Landratsamt zur Conchmigung vorliegt, wurde zun ye-
nghmigtan Flachennutzungsplan das Neckhlatt Nr. 4 erstellt
und von dor Regierung mit Schreiben vun 7.4, 1262 Zenehmict,
Ser FlicrennutIungsalan fiir das GComeindegabiat Aschau am Lan
wird z.It. new erstellt. Uas vurllzgende neu eusgowiesane
"Industriegeolet TT" wird in den Flachannutzungsolan =ufze-
nemmen. Um des Verfancse:n Flc diesen Sebauungsplan durch g-2
Neuaursiellung res Flichennutzungsplares nicht zzitlish zu
varzogern,; wurtds zum . zenebmigizn Flachenndtzungsplan das

26—




Deckblatc Mr. 3 erstz=11z, das parallel mit dem Bedauungsplan
“Industriegebiet [1" die einzelnen Verfahrensschritte durchlsuft
(§ 2 Abs. 5 BBauG; § Z ¢ Abs., § 3BauG, § 11 DDauG).

Nach Genehmigning des Hebauungsplanes "Aschau-Werk-Industrieyebiet 1/73°
mud ~ [iir diesen wegen Oberschneidung mit dem Bebauungsplan “Industrie-
gebiet I1" aine Teilzufnehung durchgetuhrt werden. 01e Teilauthebunu
bezieht sich aul die F1.Mr, 530 und 569 (Weg).

Im vorliegendan Bebbauurgsplan ist ger Teflaufhebungsbereich yekenn-
zeichne;. ‘ ) .

210, NINWCISE ZUR PLANUNG URD PLAMUNGSZIEL:

e T S S e i B o Y s e e e e Y
IS S S S Eme eSS S o EaSSEECS S o oS EsEm=SE=E=o

Dic Ausweicung des "Industrieqebiates I[" wirda natwendig, da sich

die Grundsticke innerhalb des Gzltungsbereiches des Bebauungsplanes
. "Aschau-Werk-ihdustriegebiet 1/73" ilberwiesand im Besitr dar VG -

(Industrieverwertungsgesellschart) befinden..Dieses Unternehmen stellt

Grundsticke fUr Industrie- bzw, Gawarbeanlagen jedoch nur auf Miet-

basis zur Yerriigung. '

Die Gemeinde Aschau am Inn hat aher die Mdglichkeit, einen griferen
Industriebetried anzusiedeln, der die Grundsticke innerhalb des
Galtungsbereiches im voriiegenden Bebauungsplan erwerben- kann.

Am wes Llichien Baugebietsrand ist ein 20 m braiter Grinstreifen mit
Pflanzgebot vargesehen. 8 '

Die Breite. des am nordlichen Baugchictsrand verlaufenden Grinstraifen
mit Pflanzgehot hatrigt im Beraich ces Parkstreitens ebenfalls 20 m
und, verjingt sicn lediglich im Bereich dor Werkszufahrt aut ca. 15 m.

Uer Grunstreiten am Ostlichen Baugebietsrand mil Pflanizyebot betrdgt
1o m, .

An der Sudssite grenzl ein bestehender Waldglirtel an den Geltungsbe-
reich, Meue Ptlapnzma3nahmen sind hier nicht notwerdig.

An der nirdlichen Gellunysbereichsgranze verliduft entlang der Haupt-
erscalieBungsstrasse eine Erdgasleitung mit UN 150 der Erdgas- |
. Sldbayern., Die Trassenlage wurde nach Angaben der Crdgas-Siidbayern |
in den Betauungsplan eingetragen, Cie Schutrstreifenbreite der be-
" stehenden Ercdaasleitung betrigt 2,00 m.

Entsprechend DVGW-Arseitshlatt G 4RZ2/Ll 3.1.2. carf die Erdgasleituny
nichl Uberbdul werden. Das Lagern von Materialicn sowie das Pflanzen
von Bdumen Uber der Gasleitung ist unzulassig.

Aus diesem Grund wurde entlang der HaupterschlieBungsstrasse ein.
“arkstreifan vorgesahen.

Innerralb der Grinzonen sallen groBkronige Riume.eine Deck- und
Schutzpflanzung, scwie eine lockere rauabildende Gehdlzpflanzung

cine wirksame Einbindung der Industriaanlagen gegeniiber der freien
Landschart gewdhrleisten (Punkt 0.8. der "Textlichen Festsetzungen").

Mit den Fauantrigen sind such detaillierte Begrundungsplane 2inzu-
reichen,
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saplant sind im Norden des Baugebietes, 1m Bereich der Werkszufzhrt,
Verwaltungs- unu Sozialgebdude mit 3 VollgeschoBen mit Sattsldach.
Die Betriebsgebiude (Fertigungsanlagen und Lagerhallen) sind srdge-
schoBiq mit Flachdacn vorgesehen.

Jie ErscnlieBung des Tndustriagecietes erfalgs von der Gemaindever-
bindungsstrasse Aschau-Jettenbach.

IV, GELANDE- UNO BQDEMVERHALTNISSE:

Bt T R ]

Daz Baugebiet ist nahezu eben. Der Untergrund basteht aus Humus,
3and und Kies. Nihere E{nzelneiten k&nnen nur durch 3odenaufschlisse
emittelt werden.

i) StraBenhau

Ote Cemeindeverbindungsstrasse Aschau-Jeticnbach verliutt ca,
260 m astlich des 3augebietss.

VI, WASSERWIRTSCHAFT:

a) Wasserversoryuny:

Die VYersargung mit Trink- und Srauchwasser ertolgt iber die ge-
-meindliche Wasserversorgungsanlage und ist zu sichern. Bei der
Verwendung von Brauchwasser sollte die Kraislauffiinrung ange-—

Strebt werden,

0) Abwassarbessitigung:

Das anfallende Abwasser im Industriagebiet ist der zentralen

volibiologischen Kldranlage der Stadt Waldkraiburg zuzufiihren.

Fur die anstehende Erweiterung dieser Anlage sind ausreichende
. Kontingente fir die Gemeinde Aschau einzuplanen,

¢) Erhaltung der Versicke}ungsfﬁhigkeit von Flachen

Un der Bodenversiegeiung entgegenzuwirken,sind nachfolqende ver-
sickerungsfirdarnde MaBnahmen beim Aushau des Industriegehietes
Zu beachten: ‘

- Bel oftener Bebauung und versickerungstahigem untergrund
Nicderschlagswasscn von Dichern und Strassen mdgiichst nicht
In sammelkanalisationen einzuleiten, sondern iicer Sickeranla-
gen dem Grundwasser  zufinren

- Erschliefungsstrassen auf erforderliche MindestmaBe begranzen
- fahrhahnhegleitende Griinstrpifan und Gendlzpflanzungen anlegen.
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VII. MOLLBESEITIGUNG:

Die elektrische Versorgung des Bavgebietes erfecigt durch dic
Isar=-Amper=~Werke. '

Das 20-KV-kabel- und Freilaitungsnetz wird entsprechend ver-
"-stdrkt und erweitert.

Yorausstchtlich sind menrere Transfarmatarenstationen erfor-
derlich, GroBe und Standorte der Stationen richten sich nagh
dem Leistungsbedar? und den Lastschwerpunkten der Industric -
betriebe.,

1. FESTSETZUNCEN:

sishs Bebauungsplan

. X. FLACHFNFERMITTLUNG:

Gesamta Fldche innerhalb des Geltungsberziches = ca. 7,17 ha

AL, OBERSCHLAGIGE FRMTTTLUNG DER ERSCHLIESSUNGSKOSTEN NACH OEM
BUNDESBAUGESETZ: ‘

Die notwendigen ErschiiefurysueBuahmen-innernalb des Bauge-
bietes werdan vam Rautriger auf dessen Kasten erstelli,

AII. VORAUSSICHTLICHE KUSIFN NER ABWASSERBESEITIGUNG:

‘Die Anschludkasten werden nach der Ahwassersatzung der Gemeinde
berechnet,

X:II. VORAUSSICHTLICHE KOSTEN DER WASSERVERSORGUNG:
. Die ‘AnschluBkosten werden nach der Wassersatzung der Gemeinde
terechnet.

Landshut, den !8.9.188%
Kr Gebitliagt 1t. Gemeinderats-

e

'///t A (:__“_ beschlud vem
KRH_SCHEL ' Aschzu a. Inn, den

ARCHITFXTUR-UNGC
INGENIEURBUAQ
STADTERALLICHS PLANUNGEN
ERSCHLUIESSUNGSPLANUNGEN .
RARELSBERAGERBSTH, 18
3300 LANOSHUT
TELEFQON QA 71761091
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ANLAGE 4, BESTANDSFOTOS DES BAUGEBIET
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LUFTBILD: BETRIEBSGELANDE DER FIRMA TEMIC

OBEN: FIRMA TEMIC AUS N@R__DLICHER RICHTUNG
UNTEN: FIRMA VEGRA AUS SUDLICHER RICHTUNG
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ANLAGE 5. NEUER, ZUSAMMENGEFASSTER BEBAUUNGSPLAN “INDUSTRIEGEBIET

OTTO-HAHN-STR.” MIT ANSCHLUSS AN DEN
GRUNORDNUNGSPLAN “WERK-ASCHAU

GEMEINDE ASCHAU A. INN

BEBAUUNGSPLAN [NDUSTRIEGEBIET : [,(
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