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AuBerdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz | und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach
erléschen Entschiidigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermogensnachteile, wenn
nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermigensnachteile eingetreten
sind, die Filligkeit des Anspruches herbeigefiihrt wird.
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Bekannﬁﬁachﬁhg

der Gemeinde Aschau a. Inn

Beschluss der 3. Anderung des Bebauungsplanes
»Industriegebiet Otto-Hahn-Strale® als Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Aschau a. Inn hat mit Beschluss vom 13. Oktober 2015 die 3. Anderung des
Bebauungsplanes ..Industriegebiet Otto-Hahn-Strafie” i.d.F. vom 13.10.2015 als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemif § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.

.it dieser Bekanntmachung tritt die 3. Anderung des Bebauungsplanes ..Industriegebiet Otto-I lahn—SlralSe"'.

Krafi.
Der Bebauungsplan trigt die Bezeichnung 3. Anderung des Bebauungsplanes ..Industriegebiet Otto-Hahn-
Stralie™ und umfasst folgendes Gebiet:

Das Plangebiet des Bebauungsplanes befindet sich im ..Industriegebiet™ und wird begrenzt von:
- der Jettenbacher Strafle, FI.Nr. 484, Gemarkung Aschau
- der Wernher-von-Braun-Stral3e, FI.Nr. 464/1, Gemarkung Aschau
- der westlichen Kiesgrube FIL.Nr. 542, Gemarkung Aschau

Folgende Flurnummer der Gemarkung Aschau sind von den Anderungen betroffen:
- FLNr.: 538, Teilflichen

Der genaue Umgrift ist im beiliegenden Lageplan dargestellt. .

“~dermann kann den Bebauungsplan und seine Begriindung sowie die zusammenfassende Erkldrung tiber
Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in
dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwigung mit den gepriif-
ten. in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewidhlt wurde, bei der Gemeinde Aschau
a. Inn, im Rathaus, Zimmer Nr. 2 wiihrend der allgemeinen Dienststunden (Mo bis Fr. 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr
und Do zusitzlich 13.00 Uhr bis 17.30 Uhr) einschen und tiber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mingeln der Abwiigung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.
Unbeachtlich werden demnach

|. eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens
und Formvorschriften.

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften {iber das
Verhiiltnis des Bebauungsplanes und des Fliachennutzungsplanes und
3. nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwiégungsvorgangs,

wenn sie nicht innerhalb cines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der
Gemeinde Aschau a. Inn geltend gemacht worden sind. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, ist darzulegen.
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3. Anderung des Bebauungsplans
industriegebiet , Otto-Hahn-Strafle

9 mit integrierten Griinordnungsplan
im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB
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3. Anderung des Bebauungsplans
Industriegebiet , Otto-Hahn-Strafle

mit integriertem Griinordnungsplan
im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

Hinweise

Bestehende Hinweise:

1. Erschlieffungsvoraussetzungen:
Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage und die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschliefzen.

2. Verunreinigtes Niederschlagswasser von groReren, stark frequentierten LKW-
Absteliflachen auf den Baugrundstiicken sind entsprechend den anerkannten Regeln der
Technik zu sammeln, auszureinigen und in die zentrale Kanalisation abzuleiten.

3. Flachdacher ab einer Groe von 500 m? sollen extensiv begrint werden.

4. Fassadenflachen ab einer GréRe von 500 m? sollen 15 % mit Rankgewéchsen (siehe zul.
Arten, Punkt 4.) begriint werden. Rankgeriiste sind zulassig.

5. Das Baufenster D entfallt, da dieser Bereich zu Baufenster C zugeschlagen wird.

Seite 1




Neue Hinweise:

1. Bundes-Immissionsschutzgesetz:
Es wird darauf hingewiesen, dass fur die Firma TRW eine Genehmigung nach § 4
BImSCHG vorliegt, die unter anderem auch eine Genehmigung fiir ein oder mehrere Lager
fur explosionsgefahrliche Stoffe beinhaltet.

2. Gesetz liber explosionsgefdhrliche Stoffe:
Eine wesentliche Anderung der Beschaffenheit oder des Betriebs solcher Lager bediirfen
der Genehmigung (vgl. § 17 SprengG).
Sollte es durch die baulichen Verdnderungen auf dem Betriebsgelande zu einer
wesentlichen Anderung der Lager fur explosionsgefahrliche Stoffe kommen, so ist dies von
der zustandigen Behdrde zu genehmigen. Auch eine Kapazitatserhéhung der Lagermenge
bedarf der Genehmigung.

3. Verordnung zum Sprengstoffgesetz:
Die Vorgaben der 2. SprengV und des Anhangs der 2. SprengV sind zu erfullen;
insbesondere sind die vorgegebenen Schutz- und Sicherheitsabstande der Lager fur
explosionsgeféhrliche Stoffe zu Verkehrswegen, Wohnbereichen, sowie zu anderen
schutzbedurftigen Betriebsgebauden oder -anlagen und zu anderen Lagern fur
Explosivstoffe einzuhalten.

4. Denkmalschutzgesetz:

Art. 8 Abs. 1 DSchG: Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentirmer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem
Fund gefuhrt haben aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an
den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG: Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

5. Versorgungsleitungen:
Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes verlaufenden Versorgungsleitungen sind zu
beachten. Vor jeweiligem Baubeginn hat eine Absprache mit den Versorgungstragern zu
erfolgen. Evtl. Verlegungen von Leitungen haben auf Kosten der Bauherren/Bauwerber zu
erfolgen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das Merkblatt (iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989 ist zu beachten.

Waldkraiburg, den 10. Marz 2015
einschlielRlich Beschluss vom 13. Okt. 2015

Klaus Leukert
Architekten Leukert & Ried]|
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3. Anderung des Bebauungsplans
Industriegebiet , Otto-Hahn-Strafle

¥ mit integrierten Griinordnungsplan
im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

Begrindung

1. ALLGEMEINES
Das Anderungsgebiet wird wie folgt festgelegt:

Anderungsbereich A1 (Lage siehe Bebauungsplan) 1.009 m?
Anderungsbereich Az (Lage siehe Bebauungsplan) 6.393 m*
Anderungsbereich Az (Lage siehe Bebauungsplan) 1.064 m*
Anderungsbereich A4 (Lage siehe Bebauungsplan) 9.181 m?
. Anderungsbereich As (Lage siehe Bebauungsplan) 105 m?
Anderungsbereich As (Ausgleichsflache, Lage siehe Bebauungsplan) 4.157 m*
Gesamter Anderungsbereich 21.808 m*

2. BESCHREIBUNG SOWIE ZIEL UND ZWECK DER ANDERUNG

Um die die Zukunftsfahigkeit der Gemeinde Aschau. im scharfer werdenden Wettbewerb mit
anderen Stadten und Gemeinden zu starken, ist es erforderlich Vorsorge fiir qualitativ
hochwertige Industriegrundsticke zu treffen.

Hierzu gehort der regelméfige Austausch mit den ansassigen Firmen, um mégliche Belange

erforderlicher Anderungen und Erweiterungen zu erkunden und deren Maéglichkeit
stadtebaulich zu tberprifen

3. WESENTLICHE ANDERUNGEN DER NEUEN PLANUNG DER 3. ANDERUNG
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Anderungsbereich A1

Neue technische Belangen der Firma ZF TRW erfordern an der Westgrenze deren
Grundstuckes die Errichtung eines COz-Tanks (5 t/ 80 bar) fur die Anzinderfertigung zu
erméglichen. Dieser Bereich ist im bisher rechtsgultigen Bebauungsplan als Grunfléche
festgesetzt.

In der 3. Anderung wird deshalb die hierfur benétigte Flache dem Baufenster des tbrigen
Bereichs des Bebauungsplans zugeordnet. Stadtebaulich gliedert sich die Erweiterung des
Baufensters im Geltungsbereich des Bebauungsplans gut ein.

Aufgrund der Reduzierung der Grunflache liegt jedoch ein ausgleichpflichtiger Eingriff vor.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises MUhldorfs a. Inn sind
50 % der hierfiir benétigten Flachen als Ausgleichsflache zur Verfigung zu stellen.

Anderungsbereich Az

Um einer Erweiterungsmaoglichkeit der Firma ZF TRW kinftig gerecht zu werden ist es

erforderlich kinftigen Bauraum an der Nordgrenze deren Grundstickes zu ermoglichen.

Dieser Bereich ist im bisher rechtsgultigen Bebauungsplan als Parkplatz mit Hecken

festgesetzt. Bei einer Bebauung werden die erforderlichen Parkplatze anderweitig auf dem |
Grundstick der ZF TRW nachgewiesen.

In der 3. Anderung wird deshalb die hierfur benétigte Flache dem Bauraum des ubrigen
Bereichs des Bebauungsplans zugeordnet. Der Grinstreifen zwischen dem Grundstiick der
ZF TRW und der Wernher-von Braun-StraBe bleibt bestehen. Stadtebaulich gliedert sich
die Erweiterung des Baufensters im Geltungsbereich des Bebauungsplans gut ein.

Aufgrund der Reduzierung der Grunflachen im Bereich der Hecken liegt jedoch ein
ausgleichpflichtiger Eingriff vor.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde des Landkreises Mihldorfs a. Inn sind
50 % der hierfur benétigten Flachen als Ausgleichsflache zur Verfligung zu stellen.

Anderungsbereich A3

Um eine neue reprasentative Eingangssituation der neuen, expandierenden Firma ZF TRW
zu ermoglichen, ist es erforderlich kunftige Erweiterungsmaglichkeiten an der Nordgrenze
deren Grundstiickes zu schaffen. Dieser Bereich ist im bisher rechtsgultigen Bebauungsplan
als Grunflache mit Wegen festgesetzt.

In der 3. Anderung wird deshalb die hierfiir benétigte Flache dem Baufenster des Ubrigen
Bereichs des Bebauungsplans zugeordnet. Stadtebaulich gliedert sich die Erweiterung des
Baufensters im Geltungsbereich des Bebauungsplans gut ein und erméglicht eine
stadtebaulich interessante, pragnante, neue Eingangssituation, die der Fusion von ZF und
TRW Rechnung tragt.

Aufgrund der Reduzierung der Grinflachen im liegt jedoch ein ausgleichpflichtiger Eingriff
VOr.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde des Landkreises Mihidorfs a. Inn sind
50 % der hierfur bendtigten Flachen als Ausgleichsflache zur Verfligung zu stellen.
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Anderungsbereich A4

Um den Belangen einer weiteren Entwicklung der Firma ZF TRW in Aschau Werk auch
zukUnftig gerecht zu werden ist es kurzfristig erforderlich die Parkplatzkapazitat zu erhéhen,
sowie mittelfristig kunftige Erweiterungsmaoglichkeiten an der Nordgrenze deren
Grundstlckes zu erméglichen. Bei der mittelfristigen Erweiterung werden die erforderlichen
Parkplatze anderweitig auf dem Grundstick der ZF TRW nachgewiesen. Der
Anderungsbereich A3 ist im bisher rechtsgliltigen Bebauungsplan als Parkplatz mit Hecken
sowie als Grunflachen zwischen dem Grundstlck der ZF TRW und der Wernher-von Braun-
Strafie festgesetzt.

In der 3. Anderung wird deshalb die hierfir benétigte Flache dem Baufenster des tibrigen
Bereichs des Bebauungsplans zugeordnet. Ein ca. 2,0 m bis 7,5 m breiter Grlinstreifen
zwischen dem Grundstiick der ZF TRW und der Wernher-von Braun-Straflie bleiben
bestehen. Stadtebaulich gliedert sich die Erweiterung des Baufensters im Geltungsbereich
des Bebauungsplans gut ein.

Aufgrund der Reduzierung der Grinflachen im Bereich zwischen bestehenden Parkplatz und
Wernher-von-Braun-Stralle, sowie der Reduzierung der Griinflachen im Bereich der Hecken
liegt jedoch ein ausgleichpflichtiger Eingriff vor.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdérde des Landkreises Miihldorfs a. Inn sind
50 % der hierfur benétigten Flachen als Ausgleichsflache zur Verfugung zu stellen.

Anderungsbereich As

Um den neuen technischen Belangen der Firma ZF TRW auch zukiinftig gerecht zu werden
ist es erforderlich zwischen dem Grundstiick der ZF TRW und der Otto-Hahn-Strafze im
Bereich der Dort anstehenden Halle kiinftig eine Erweiterungsmaoglichkeit der Halle
vorzusehen. Dieser Bereich ist im bisher rechtsgultigen Bebauungsplan als nicht bebaubare
Freiflache sowie als Grinflache festgesetzt.

In der 3. Anderung wird deshalb die hierfiir benétigte Flache dem Baufenster des tbrigen
Bereichs des Bebauungsplans zugeordnet. Stadtebaulich gliedert sich die Erweiterung des
Baufensters im Geltungsbereich des Bebauungsplans gut ein.

Aufgrund der Reduzierung der Grinflachen im liegt jedoch ein ausgleichpflichtiger Eingriff
vor.

In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehotrde des Landkreises Mihldorfs a. Inn sind
50 % der hierfur benétigten Flachen als Ausgleichsflache zur Verfligung zu stellen.
Gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplans

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans werden die bis heute errichteten

Erganzungen und Anderungen Uberprift und redaktionell ergéanzt. Sie bedurfen jedoch keiner
zusatzlichen Anderung des Bebauugsplanes.
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4. BEGRUNDUNG ZUR DURCHFUHRUNG EINES VEREINFACHTEN VERFAHRENS

(1) Werden durch die Anderung oder Ergédnzung eines Bauleitplans die Grundziige der
Planung nicht bertihrt (...) kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren
anwenden, wenn

1. die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz (ber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterfiegen, nicht vorbereitet oder
begriindet wird und

2. keine Anhaltspunkte flir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannter Schutzgliiter bestehen. (Baugesetzbuch § 13 Vereinfachtes Verfahren)

Die Grundzuge der Planung des Bebauungsplanes 7 werden nicht berihrt, da sich weder die
Art der Nutzung (Allgemeines Wohngebiet), noch die Dichte der Bebauung (Grundflachenzahl
und Geschossflachenzahl) andern.

Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz

uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht liegt nicht vor.

Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b (BauGB) genannten Schutzgiiter (die
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes) liegen nicht vor.

5. AUSGLEICHSFLACHEN

Die Ausgleichsflachen werden auf dem Grundstiick der ZF TRW ausgewiesen. Hierzu ist der
im Bebauungsplan gekennzeichnete Bereich vorgesehen und detailliert Uberplant. (siehe

Anlage 1 des Bebauungsplans). Diese Flachen werden einem geplanten Okofldchenkataster
zugeflhrt.

6. ERSCHLIESSUNG

Die Anderungen wirken sich nicht auf die ErschlieRung aus.

7. FLACHENBILANZ

Der gesamte Bereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von 252.384 m?
Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 21.909 m?
Die in Bauland umgewidmeten Grinflachen betragen 4877 m?
Die erforderlichen Ausgleichsflachen betragen 50% der umgewidmeten

Granflachen, somit 2.439 m?
Geplante Ausgleichsflache 4.157 m?
Auf einem Okokonto der ZF TRW gutgeschrieben werden somit 1.718 m?
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8. GRUNORDNUNGSPLAN

Der Grunordungsplan wird in den Bebauungsplan integriert. Die sensiblen Bereiche der
Ausgleichsflache sowie der verbleibenden Grinflache zwischen der Ostparkplatzerweiterung
der ZF TRW und der Wernher-von Braun-Strale im Anderungsbereich werden detailliert
geplant (siehe Anlage 1 u. 2 des Bebaungsplanes).

Nach Rucksprache mit Frau Rabenbauer wird ihrem Wunsch Uberwiegender Verwendung
heimischer Geholze entsprochen

9. Vereinfachtes Verfahren

Werden durch die Anderung oder Ergéinzung eines Bauleitplans die Grundziige der Planung
nicht bertihrt oder wird durch die Aufstellung eines Bebauungsplans in einem Gebiet nach §
34 der sich aus der vorhandenen Eigenart der ndheren Umgebung ergebende
Zulidssigkeitsmafistab nicht wesentlich verdndert oder enthiilt er lediglich Festsetzungen nach
§ 9 Absalz 2a oder Absatz 2b, kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden,
wenn

1. die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiithrung einer
Umweltvertriglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz iiber die
Umweltvertrdglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet
oder begriindet wird und |

12

. keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintriichtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
genannten Schutzgiiter bestehen.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht geandert wird, wird den Vorgaben fir ein
vereinfachtes Verfahren entsprochen und mit Zustimmung von Gemeinde und Landratsamt
angewandt.

10. UMWELTPRUFUNG / UMWELTBERICHT
Von einer Umweltprafung wird auf Grund Baugesetzbuch § 13 (3) abgesehen:

(3) Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem
Umweltbericht nach § 2a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowije von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 6 Abs. 5 Satz 3 und § 10 Abs. 4 abgesehen; § 4c ist nicht anzuwenden.
(Baugesetzbuch § 13 Vereinfachtes Verfahren)

Die 3. Anderung des Bebauungsplans Industriegebiet, Otto-Hahn-StraRe wird durch das
Architekturbiiro Leukert & Ried|, Siemensstralle 16 b, 84478 Waldkraiburg erstellt.

Waldkraiburg, den 10. Marz 2015
einschliellich Beschluss vom 13.0kt. 2015

Klaus Leukert
Architekten Leukert & Riedl|
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Nr. 1) Sorbus aucuparia (Eberesche, Vogelbeere) Nr. 6) Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Nr. 2) Pyrus calleryana 'Chanticleer’ ( Chin. Wildbirne) Nr. 7) Ribes alpinum ( Alpen-Johannisbeere) ANLAGE 2
I Nr. 3) Amelanchier ovalis (Gewéhnliche Felsenbirne) Nr. 8) Spiraea x bumalda “Anthony Waterer' (Rote Sommerspiere)
Nr. 4) Lonicera xylosteum (Heckenkirsche) Nr. 9) Acer campestre (Feldahorn)
Nr. 5) Potentilla 'Abbotswood' ( Weibliih. Fingerstrauch)  Nr. 10) Acer campestre "Elsrijk” (Feldahom)——————
Nr. 11) Quercus robur "Fastiagata Koster® (Saulen-Eiche)
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