Gemeinde Aschau a. Inn
Landkreis Muhldorf a. Inn

Bekanntmachung

Beschluss der AuBenbereichssatzung
»Fraham* als Satzung

Der Gemeinderat der Gemeinde Aschau a. Inn hat mit Beschluss vom 11.10.2011 die AuBenbereichssatzung ,.Fraham*
i.d.F. vom 11.10.2011 als Satzung beschlossen.

Dieser Beschluss wird hiermit gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) ortsiiblich bekannt gemacht.
Mit dieser Bekanntmachung tritt die AuBenbereichssatzung ,.Fraham® in Kraft.

Das Plangebiet der AuBlenbereichssatzung befindet sich in Fraham. Die AuBenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB
fiir den Bereich Fraham 4 bis 10 umfasst folgendes Gebiet: die bestehenden Anwesen:
Fraham 4 / FLNr. 18/0, Fraham 5 / F1.Nr. 50/0, Fraham 6 / FL.Nr. 51/1, Fraham 7 / F1.Nr. 14/0, Fraham 8 / FL.Nr. 14/0,
Fraham 9 / FI.Nr. 14/1, Fraham 10/ FL.Nr. 14/2 sowie die F1.Nrn.: 19/0, 19/3, 53/2 und eine Teilfliche der F1.Nr. 27/0
- genaue Umgriff ist im beiliegenden Lageplan dargestellt. ‘

Jedermann kann die Auflenbereichssatzung und seine Begr tindung sowie die zusammenfassende Erkldrung tiber die Art
d Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in der AuBenbe-
%chssalzung berticksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepruﬁen in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewiihlt wurde, bei der Gemeinde Aschau a. Inn, im Rathaus, Zimmer
Nr. 2 wahrend der allgemeinen Dienststunden (Mo bis Fr. 7.30 Uhr bis 12.00 Uhr und Do zusitzlich 13.00 Uhr bis 17.30
Uhr) einsehen und iiber deren Inhalt Auskunft verlangen.

Auf die Voraussetzungen fiir die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien und von Min-
geln der Abwigung sowie die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

Unbeachtlich werden demnach

1. eine nach § 214 Abs. | Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens und Form-
vorschriften,

2. eine unter Beriicksichtigung des § 214 Abs. 2 BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften iiber das Verhiltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes und
nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB beachtliche Mingel des Abwigungsvorgangs,

‘nn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Aufienbereichssatzung schriftlich gegeniiber der Gemein-
de Aschau a. Inn unter Darlegung des die Verletzung begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind.

Aufierdem wird auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB hingewiesen. Danach erléschen
Entschidigungsanspriiche fiir nach den §§ 39 bis 42 BauGB eingetretene Vermdgensnachteile, wenn nicht innerhalb von
drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die Vermdgensnachteile eingetreten sind, die Filligkeit des Anspru-
ches herbeigefiithrt wird.

Aschau a. Inn, 15.12.2011 /“
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Gemeinde Aschau a. Inn
Landkreis Muhldorf a. Inn

Aullenbereichssatzung
® gem. § 35 Abs. 6 BauGB
fur den Bereich Fraham 4 bis 10

Erstelldatum: 11.10.2011

Dipl. Ing. Architekt J. Kessner
Ludwig-Ganghafer-Str. 8
84478 Waldkraiburg
Tel.: 08638 / 886 998 -0
Fax: 08638 / 886 998 -5
E-Mail: info@kessner-architekten.de




‘Die Gemeinde Aschau a. Inn erlédsst aufgrund des § 35 Abs. 6 i.V.m.den § 3, 10 Abs. 2 und 3 und 13
Abs. 2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 5.
2414, zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 BGBI | S. 2585), Art. 81 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) vom 14.08.2007 zuletzt gedndert durch Art. 78 Abs. 4 des
Gesetzes vom 25.02.2010, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 zuletzt geandert
am 22.04.1993 und Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08.1998
zuletzt geéndert am 27.07.2009 fur den Bereich Fraham 4 bis 10 folgende

AuRenbereichssatzung:

§1 Wohnzwecken dienende Vorhaben im AuBBenbereich

Vorhaben auf Grundsticken im raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung, die
Wohnzwecken dienen, kann nicht entgegengehalten werden, dass sie einer Darstellung im
Flachennutzungsplan oder Flachen fir die Landwirtschaft oder den Wald widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung beflrchten lassen.

§2 Handwerks und Gewerbebetrieben dienende Vorhaben im Aulenbereich

§ 1 dieser Satzung gilt fir kleinere Handwerks- und Gewerbebetriebe im raumlichen
Geltungsbereich dieser Satzung entsprechend.

. 83 Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist der nebenstehende Lageplan vom
11.10.2011 maflgebend, der Bestandteil dieser Satzung ist.

§4 Festsetzungen und Hinweise

Die unten |) bis IV) genannten Festsetzungen durch Planzeichen, Hinweise durch
Planzeichen, Festsetzungen durch Text und Hinweise durch Text sind Bestandteil dieser
Satzung.
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Diese Satzung tritt mit ihrer ortsiiblichen Bekanntmachungam ........................ nach § 10

Abs. 3 BauGB in Kraft.

Aschau a. Inn, den

Fur die Gemeinde Aschau a. Inn

Salzeder ,&“‘zk ........................
Erster Biirgermeister Unterschrift und Stempel
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Festsetzungen durch Planzeichen

1))
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Grenze des Geltungsbereichs der Aufienbereichssatzung
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Hinweise durch Planzeichen

1)

bestehendes Gebaude

o——0 bestehende Grundstiicksgrenze

53/2 Flurnummer

Nordpfeil

@ Baum, neu zu pflanzen

Hecke, neu zu pflanzen

Festsetzungen durch Text

MaR der baulichen Nutzung
Im Geltungsbereich sind nur Einzelhduser oder Doppelhauser zulassig.

Es sind maximal zwei Wohnungen in einem Einzelhaus und in einer Doppelhaushalfte
zulassig.

Aulere Gestaltung der Gebiude
Als Dachform werden Satteldacher mit einer Neigung von 20° bis 35° festgesetzt. Als
Dachdeckung sind naturrote, braune und anthrazite Dachziegel oder -pfannen, sowie

Metallbleche zulassig.

Neben den oben genannten Dachformen und Dachdeckungen sind fir Garagen und
Nebenanlagen auch Pultdacher mit einer Neigung von 5° bis 10° zulassig.

Oberflachenwasserentsorgung

Grundstiickszufahrten, Stellplatze und Garagenvorbereiche sind funktionsabhangig so zu
befestigen, dass ein moglichst geringer Abflussbeiwert erreicht wird. Wasserdurchlassige
Belage wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen und wassergebundene
Decken sind zu bevorzugen. Die Entwasserung von befestigten Flachen auf Privatgrund darf
nicht auf offentliche Flachen erfolgen.




Niederschlagswasser das auf dem Grundstlck auf z.B. Dach-, Erschliefungs- und
Terrassenflachen anféllt ist auf dem eigenen Grundstick zu versickern oder wieder zu
verwenden. Die Vorgaben der Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung sind zu

Bestehende Streuobstwiesen, frei wachsende Geholzbestande aus heimischen Arten und
ortshildpragende Einzelgehdlze sind zu erhalten. Ist der Erhalt nicht moglich, sind diese durch

Hecken aus Thuja in Arten und Sorten, buntlaubige Gehdlze und Nadelgehdlze sind nicht

Auf dem Grundstlick werden 3 Obstbaume lokaler Obstsorten oder Walnussbaume gepflanzt
(Pflanzgrole: Hochstamm, 3xv, mDB, STU 12-14cm). Des Weiteren werden zwei kleinere
Hecken aus heimischen Geholzen gepflanzt (z.B. Crataegus monogyna, Euonymus
europaeus, Ligustrum vulgare, Sambucus nigra), die den Ubergang zur freien Landschaft
darstellen, eine Eingrinung bilden und das neue Gebaude einbinden. Der Standort der
Baume und der Hecken kann entlang der Westseite und Nordseite des Grundstlicks

Die Pflanzung der Gehdlze der privaten Grinflachen ist spatestens in der Vegetationsperiode
nach Errichtung eines neuen Gebaudes vorzunehmen.

Abstandsflachen von neu zu errichtenden Gebauden richten sich ausschliefltlich nach Art. 6

Benachbarte landwirtschaftliche Flachen und Betriebe

Durch die Bewirtschaftung der vorhandenen landwirtschaftlichen Flachen und der
benachbarten landwirtschaftlichen Betriebe kann es zu Emissionen durch Staub, Ldrm und
Geruch kommen. Diese sind im Rahmen einer ortsiiblichen und fachgerechten

Bei der Bepflanzung der privaten Grinflachen ist ein ausreichender Grenzabstand zu
angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen einzuhalten, damit diese Flachen nicht durch
Schattenwirkung, Nahrstoff- und Wasserentzug sowie eindringende Wurzeln oder
iiberhangende Aste beeintrachtigt werden. Art. 47 und 48 AG BGB sind zu beachten.

Die Gebdude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage und die
zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlielen. Ubergangslésungen sind unzulassig.

4, Niederschlagswasser
beachten.
5. Griinordnung
geeignete Arten zu ersetzen.
erlaubt.
verschoben werden.
6. Abstandsflachen
BayBO.
V) Hinweise durch Text
1.
Bewirtschaftung zu dulden.
2. ErschlieBungsvoraussetzungen
3. Niederschlagswasser

Falls die Regenwasserversickerung nicht unter die Voraussetzung der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung fallt, ist beim Landratsamt Mihldorf a. Inn dafir
ein Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis bei der Abteilung Wasserrecht zu stellen.

Flr Niederschlagswasser von blanken (nicht beschichteten oder lackierten) Metalldachern mit
einer Flache von 50 m? oder mehr, muss in jedem Fall beim Landratsamt Muhldorf a. Inn eine
wasserrechtliche Erlaubnis beantragt werden.

Im Hinblick auf die stetig steigenden Wasser- und Abwassergeblhren wird zur Verringerung
der laufenden Betriebskosten empfohlen eine Regenwasserzisterne mit mindestens 6m?
Fassungsvermdgen zu errichten.




Die Ableitung und Versickerung des Regenwassers ist im Bauplan nachvollziehbar
darzustellen.

Bodendenkmaler

Bodendenkmaler, die bei Baumassnahmen zu Tage treten, unterliegen der Meldepflicht (Art.
8 DSchG) und mussen unverzuglich dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD)
bekannt gegeben werden. Die Bauarbeiten sind bis zu Freigabe durch das BLfD einzustellen.

Nach aktuellem Kenntnisstand befinden sich keine Bodendenkmaler oder denkmalgeschiitzte
Bauten oder Ensembles im Geltungsbereich (siehe hierzu auch Anlage 1)

Altlasten

Der Gemeinde Aschau a. Inn sind im Geltungsbereich dieser Satzung keine Altlasten
bekannt.

Uberschwemmungsgefahr

Der Geltungsbereich der Aultenbereichssatzung liegt gemal Ubersichtskarte Plan-Nr. U1_a
-Ermittlung des Uberschwemmungsgebietes Inn® Landkreis Muhldorf a. Inn des
Wasserwirtschaftsamtes Rosenheim vom 15.09.2010, nicht im Uberschwemmungsgebiet des
Inns.

Barrierefreiheit

Im Hinblick auf die langfristige Nutzbarkeit und der Werthaltigkeit der Wohngebaude wird dem
Bauherrn empfohlen die Gebaude, Aulienanlagen und Zugange maoglichst barrierefrei bzw.
barrierereduziert auszufuhren.

Kostenlose Beratung zu diesem Thema durch die Architektenkammer Bayern, Barrierefreies
Bauen, Waisenhausstrafie 4, 80637 Miinchen, Tel.: (089) 13 98 80-31, Fax: (089) 13 98 80-
33, E-Mail: barrierefrei@byak.de, Internet: www.byak-barrierefrei.de

Telekommunikations- und andere Versorgungslinien bzw. -anlagen

Der Bauherr hat sich rechtzeitig im Vorfeld Uber alle Versorgungslinien und -anlagen zu
informieren, auf die sein Bauvorhaben Auswirkungen haben kann. Die zusténdigen Trager
sind Uber die Baumafinahme zu informieren.

Wenn Baumalinahmen im Bereich von Telekommunikationslinien stattfinden, diirfen diese
nicht verandert bzw. beschadigt werden. Anlagen sind zu schiitzen und zu sichern. Sie diirfen
nicht (iberbaut und vorhandene Uberdeckungen dirfen nicht verringert werden. Sollten
dennoch Anderungen an den Anlagen erforderlich sein, miissen die Tréager der
Telekommunikationslinien rechtzeitig, dass heifst mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
dariiber informiert werden. Dem Bauherrn wird empfohlen zu einem Spartengespréach
einzuladen.

Grunddienstbarkeiten

Im stdlichen Teil der FN 53/2 angrenzend an die Gemeindestralie werden auf einem Streifen
mit maximal 3m Tiefe private Stellplatze durch den Eigentimer der FN 14 errichtet. Diese
Stellplatze werden durch den Eigentimer der FN 53/2 als Grunddienstbarkeit auf seinem
Grundstlck eingetragen

Entlang der éstlichen Grenze der FN 53/2 wird ein 6m breiter Streifen zur Sicherung der
Zufahrt der nordlich gelegenen Flurnummern durch den Eigentiimer der FN 53/2 zugunsten
der Gemeinde Aschau a. Inn eingetragen. Diese Zufahrt kann auch vom Eigentiimer der FN
53/2 als Zufahrt zu seinem Grundstlck genutzt werden.



Verfahrensvermerke
Aulenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB
flr den Bereich Fraham 4 bis 10

1. Aufstellungsbeschluss:

Der Gemeinderat Aschau a. Inn hat in der Sitzung vom 12. Oktober 2010 die Aufstellung der
AuRenbereichssatzung Fraham beschlossen. :
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Alois Salzeder, 1. Burgermeister

Aschau a. Inn, den 13. Oktober 2010

2. Offentliche Auslequng:

Der Entwurf der Aul3enbereichssatzung Fraham wurde in der Fassung vom 04.07.2011 (mit der
Begriindung) gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2011 bis einschliefilich 26.09.2011
offentlich ausgelegt. Dies wurde am 12.08.2011 ortsublich bekannt gemacht, mit dem Hinweis, dass
von einer Umweltprifung abgesehen wird.
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Aschau a. Inn, den 28. September 2011 i—-S!e : Alois Salzeder, 1. Blirgermeister

3. Beteiliqung der Behorden:

Zu dem Entwurf der Au3enbereichssatzung Fraham in der Fassung vom 04.07.2011 wurden die
Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
19.08.2011 bis einschlielich 26.09.2011 beteiligt.
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Alois Salzeder, 1. Birgermeister

Aschau a. Inn, den 28. September 2011

4, Satzungsbeschluss:

Die Gemeinde Aschau a. Inn hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 11. Oktober 2011 die

AuBenbereichssatzung Fraham in der Fassun 1 11. Oktober 2011 beschlossen.
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Alois‘SaIzeder, 1. Blrgermeister

Aschau a. Inn, den 13.0Oktober 2011 (—S !

5. Ausgefertigt:
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Alois Salzeder, 1. Biirgermeister
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Aschau a. Inn, den ...... =y
(Gemeinde Aschau a. Inn)

6. Bekanntmachung:

Die Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte ortsiiblich durch Aushang am . J -

Die Aullenbereichssatzung mit der Begrindung wird seit diesem Tag zu den ortstblichen

Dienstzeiten in den Amtsraumen der Gemeinde Aschau a. Inn zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1
und 2 und Abs. 4, der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden (§ 215 Abs. 2 BauGB).
Die Auftenbereichssatzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB).

1 0 J 4 : S ) £ -;‘ffi" ¢
Aschau a. Inn, den.’."..... e [A-SEgER T4 Alois Salzeder, 1. Biirgermeister




Gemeinde Aschau a. Inn

Begriindung zur Aulzenbereichssatzung gemal} § 35 Abs. 6 BauGB fur
den Bereich Fraham 4 bis 10

A) Anlass der Planung
Der Bereich Fraham 4 bis 10 ist im gliltigen Flachennutzungsplan als Flache fur die
Landwirtschaft mit vereinzelten Gebauden im Aullenbereich ausgewiesen (siehe B). Es handelt
sich aber um ein Gebiet, in dem sich (iberwiegend Wohngebaude befinden.

B) Auszug aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan:

Das Planungsgebiet ist im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache mit vereinzelten
Gebauden im AulRenbereich dargestellt.
C) Abgrenzung der Planung

Der Bereich Fraham 4 bis 10 wurde so abgegrenzt, dass innerhalb der Grenzen auf einzelnen
Grundstiicken noch kleinere bauliche Erweiterungen und auf einem Grundstlick ein
zusatzliches Gebaude mdglich sind. Eine weitere bauliche Entwicklung ist aus ortsplanerischer




Sicht im Geltungsbereich nicht erwlinscht. Aus diesem Grund soll eine bauliche Entwicklung
iiber die Satzung gemal § 35 BauGB geregelt werden.

D) Grundlagen fiir die Erstellung der AuBenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB

Im Planungsgebiet bestehen keine privilegierten landwirtschaftlichen Betriebe. Es bestehen
sieben Wohngebaude mit den zugehorigen Nebengebauden. Im weiteren Umfeld befinden sich
einige landwirtschaftliche Betriebe. Der Ortsteil Fraham und insbesondere der Bereich der
Aulenbereichssatzung sind nicht mehr Uberwiegend landwirtschaftlich geprégt. Es ist
Wohnbebauung von einem Gewicht vorhanden, die berwiegt. Die Vorraussetzungen zur
Aufstellung der Aulenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB sind gegeben.

E) Erschliefung

Die versorgungstechnische Erschlieung des Geltungsbereichs wird durch die ansassigen
Versorgungsunternehmen sichergestellt. Die verkehrstechnische Erschlieung wird durch die
Gemeindestralie gewahrleistet.
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Salzeder, Erster Burgermeister

Waldkraiburg, den 11.10.2011

Kessner, Dipl. Ing. Architekt



Anlage 1

zur Aussenbereichssatzung Landesamt fiir
Bereich Fraham 4 bis 10 Vermessung <° iind Caoiatetimation J

BAY ERISCHES LANDESAMT
FUR DENKMALPFLEGE

Auszug aus dem BayernViewer

& B3y olist

-

Legende

DOP (40cm)
Bodendenkmaler

HA

Ensembles
Einzeldenkmaler (Uberprift)

o N

Einzeldenkmaler (nicht uberpriift)

Allgememne Hinweisg

Digrale Varviefaligung, Speicherung und Ersleliung analoger Auszuge aus dem BayernViewer sind fur den ausschliellichen eigenen Badarl
geslaltel Eme unentgeltliche Verbrettung ist aufierhalb des eigenan Geschaflsbereiches bis zu einer Auflage von 100 Exemplaren zufassig. Eme
daruber hinaus gehende Verwendung dieser Auszuge bedart einer Genehmigung des Landesamtes fur Vermassung und Geonformation



