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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geméan § 9 BauGB sowie Art. 6 und Art. 81 BayBO

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 Nr.1 BAUGB)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Nicht zuldssig sind gemaB § 1 Abs. 5. und 6 BauNVO folgende Nutzungen des § 8 BauNVO:

Lagerplatze als selbststandige Anlagen,

Tankstellen, ausgenommen Betriebstankstellen,

Anlagen fir sportliche Zwecke,

Vergniligungsstatten,

Versammlungsstatten,

Logistikbetriebe,

Einzelhandelsbetriebe zur Nahversorgung in Form von Lebensmittel-Discountern, Vollsorti-
mentsbetrieben u. &.,

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter,

Boarding-Hauser.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 Nr. 1 BAUGB)
2.1 Zulassige Grund-/ Geschossflache

Nutzung Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)
§17i.V.m. § 19 BauNVO §17i. V. m. § 20 BauNVO

GE 1.0 max. 0,8 max. 1,2

GE 1.1 max. 0,8 max. 1,2

2.2.1

0)

L ¢ \eter

2.2  Angaben zu baulichen Anlagen

Wandhéhe (WH)
Geb&ude/ bauliche Anlagen

o GE1.0: max. 8,00 m,
o GE1.1: max. 11,50 m.
Definition:

Zu messen ab FOK-H&he der baulichen Anlagen bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut an
der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand.

2.2.2 Hoéhenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die Bezugshdhe des unteren Geschosses ist auf das Niveau des jeweiligen H6henbezugspunk-
tes zu legen (Bezugspunkt geméan Planzeichen). Eine Héhendifferenz von 0,50 m ist zul&ssig.

2.2.3 Abstandsflachen
Die Tiefe
Art. 6 Abs. 5 Satz 1 BayBO.

2.2.4 Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Die Firstrichtung hat jedoch parallel zur I&nge-
ren Geb&udeseite zu verlaufen.

der Abstandsflachen innerhalb des Geltungsbereiches bemisst sich gemaf

GE 1.0

GE 1.1
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3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 Nr. 2 BAUGB)
Im GE wird keine spezielle Bauweise festgelegt.

4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB)
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen gemaR
§ 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die Festsetzung durch Plan zu Baugrenzen wird Bezug
genommen.

4.1 Private Verkehrsflachen

4.1.1 Zufahrten
Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Ein- und Ausfahrten zu den Gewerbegrundstilicken sind als
Vorschlag zu werten. lhre Lage kann, soweit es die Festsetzungen durch Planzeichen der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) zulassen, auch veréndert werden. Unmittelbare
Zugange oder Zufahrten von den Grundstiicken zur St 2352 oder MU25 sind nicht zul&ssig.

4.1.2 Stellplatze
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich auf den privaten Grundstlcksflachen auf den
jeweils zugeordneten Uberbaubaren Flachen anzuordnen.
Hinweis:
Der Stellplatznachweis ist abh&ngig von der tatsachlichen Nutzung und im Zuge der Einzelgenehmigung
nachzuweisen.

5 NIEDER SCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Das Regenwasser wird innerhalb des StraBenraumes Uber ein Rigolensystem zur Versickerung
gebracht. Samtliches, auf den Gewerbeflachen anfallendes Dach- und Oberflachenwasser ist auf
dem Grundstiick zu sammeln (z. B. Rickhaltung mittels Zisternen) und gedrosselt Giber ein offenes
Gerinne in das 6ffentliche bzw. private Graben -Mulden -System abzuleiten. Verschmutztes
Regenwasser ist vor der Einleitung auf den einzelnen Baugrundstiicken entsprechend zu
behandeln (Merkblatt DWA-M 153, Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser).
Eine breitflachige Versickerung von unbelastetem Regenwasser Uber eine belebte Bodenzone
(z. B. Muldenversickerung) wird begriB3t. Diese ist im Einzelfall vom jeweiligen Bauwerber zu
prifen und ergédnzende Bodengutachten einzuholen.

Mit dem jeweiligen Bauantrag ist ein Entwasserungsplan vorzulegen.

6 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ( ART. 81 BAYBO)

6.1  Gestaltung der Geb&aude und Nebenanlagen
6.1.1 Nebenanlagen

Dachform: Flachdach (FD)/ Pultdach (PD)/ Satteldach (SD).

Dachneigung: PD max. 7°,
SD max. 30°.

Dachdeckung: alle harten Deckungen sowie Foliendach;
FD und PD sind mindestens mit einem Anteil von 50% der Dachflachen —
ausgenommen Flachen fir technische Dachaufbauten— bei einer
Substratschicht von mindestens 8 cm mit einer standortgerechten Gréaser-/
Krautermischung anzus&en oder mit standortgerechten Stauden und
Sedumsprossen zu bepflanzen und so zu unterhalten (§ 9 (1) 25 BauGB).
Ausnahmen fir Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige
Dachhaut sind zugelassen.

Dachaufbauten: unzul@ssig.

Zwerch -/ Standgiebel: unzulassig.

FD|PD|SD|WD

max. 8,00 m

PD max. 7°
SD, WD max. 25°

25 50

Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

GRZ GFz GRZ GFz
max. 0,8 max. 1,2 max. 0,8 max. 1,2
DF WH

[2[!\:PD\SD\WD WH
DN

7740-0155-001

max. 11,50 m

Darstellung der Flurkarte als Eigentumsnachweis nicht geeignet.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5
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.2 Gebaude

Dachform: Flachdach (FD), Pultdach (PD), Satteldach (SD), Walmdach (WD).
Dachneigung: PD max. 7°;

SD, WD max. 25°.

alle harten Deckungen sowie Foliendach;

SD, WD: Solar- und Photovoltaikmodule als eigenstandige Dachhaut
sind zugelassen; aufgestanderte Modulkonstruktionen sind unzulassig.
FD, PD: Die Dacher sind mindestens mit einem Anteil von 50% der
Dachflachen — ausgenommen Flachen fur technische Dachaufbauten —
bei einer Substratschicht von mindestens 8cm mit einer
standortgerechten Gréser-/ Krdutermischung anzusden oder mit
standortg erechten Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen und so
zu unterhalten (§ 9 (1) 25 BauGB). Ausnahmen fir Solar- und
Photovoltaikmodule sind bis max. 50% der Dachflache zugelassen.
unzul@ssig.

unzul@ssig.

Dachdeckung:

Dachaufbauten :
Zwerch -/ Standgiebel:

Alternative Energien

Zur Forderung regenerativer Energienutzungen fir Solarthermie oder Photovoltaikanlagen
werden Dachanlagen auf den Gebduden entsprechend der Festsetzungen unter den
vorstehenden Ziffern 6.1.1 und 6.1.2 fir zulédssig erklart. Aufgestanderte Modulkonstruktionen
sind nur in Kombination mit Anlagen fir den ruhenden Verkehr zulassig.

Einfriedungen
Art und Ausfihrung: Metallzaun, Maschendrahtzaun, Industriezaun sowie lebende Zaune;
die Einzaunung ist so zu gestalten, dass sie fir Kleintiere keine Barriere
darstellt (mind. 15 cm Bodenabstand).

max. 2,00 m ab fertigem Gelande.

unzul@ssig.

Hoéhe der Einfriedung:
Sockel:

Gestaltung des Gelandes

Das Gelande innerhalb des Geltungsbereiches darf nur in der Form verédndert werden, wie es
hinsichtlich der festgesetzten Nutzung erforderlich ist. Das Gelandeniveau hat sich dabei an der
neuen ErschlieBungsstraBe zu orientieren.

Abgrabungen/ Aufschittungen:
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Abgrabungen und Aufschittungen bis max. 1,00 m zulassig.

Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist unzulassig. Fir
Auffillungen darf ausschlieBlich inertes, unbelastetes Material verwendet werden.

Stutzmauern:
Stitzmauern
auszubilden.
Hinweis:

Die Gelandehdhen sind auf die jeweiligen benachbarten Grundstiicke abzustimmen. GemaB § 37 WHG sind
Abgrabungen und Aufschittungen so auszuflihren, dass die Verdnderungen bezlglich wild abflieBenden
Wassers nicht zum Nachteil Dritter erfolgen. Im Bauantrag sind sowohl die bestehenden als auch die
geplanten Geladndehéhen darzustellen.

sind nicht zuldssig. Gelédndeunterschiede sind als natirliche Béschungen

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an den Fassaden der Geb&ude und baulichen Anlagen zulassig und dirfen nicht
Uber die Fassadenoberkante hinausragen. Freistehende Werbeanlagen als Werbemasten, Werbestelen
oder Fahnenmasten sind nicht zulassig. Beleuchtete Werbeanlagen sind nur zuldssig, soweit die
einzelnen Schriftzeichen rlckseitig beleuchtet werden (indirekte Beleuchtung). Blinklichter und
selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzuldssig. Es ist nur eine Werbeanlage je Gewerbeteilflache
vorzusehen Werbeanlagen sind so zu errichten, dass durch diese Verkehrsteilnehmer auf den
offentlichen VerkehrserschlieBungsstraBen nicht geblendet bzw. irritiert werden. Werbeanlagen
sind nur am Ort der eigenen Leistung zuldssig und bleiben der Einzelgenehmigung vorbehalten.

PLANDARSTELLUNG M 1: 1.000

9.1

9.2
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GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE

Auf eine geringstmdgliche Befestigung ist zu achten: untergeordnete bzw. gering belastete Ver-
kehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen — mit
Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefdhrdende Stoffe anfallen oder von denen eine erhéh-
te Verschmutzungsgefahr ausgeht — sind mit unversiegelten und/ oder teilversiegelten Belagen zu
befestigen.

Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zuldssig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Ver-
kehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne
des Bodenschutzes wasserdurchldssigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist.

Die Stellplatze im Freibereich sind als befestigte Flachen mit Versiegelungsbeschrankung auszu-
fuhren, wobei der Durchléssigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchléssigkeit des anstehenden Bo-
dens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugenpflaster, Ra-
sengitterpflaster, Schotterrasen und vergleichbare Belage.

NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen und nicht anderweitig fiir betriebliche Zwecke genutz-
ten Freiflachen innerhalb des Planungsbereiches sind als Pflanzflachen auszubilden. Diese sind
entweder als Rasen- oder Wiesenflachen zu gestalten bzw. flachig mit Bodendeckern und/ oder
Stauden zu versehen und gegebenenfalls mit Gehdlzen zu lberstellen.

Eine Befestigung innerhalb dieser Flachen ist nur fir Zugénge, Zufahrten, Aufenthaltsbereiche und
Einfriedungen zul&ssig.

GESTALTUNGSMASSNAHMEN/ PFLEGEMASSNAHMEN

Die im Lageplan des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan angegebenen Baum-/ Strauchpflanzungen
stellen eine Mindestanzahl an Pflanzungen dar. Die Anzahl und die Lage der Baum-/ Strauchpflanzungen sind
mit Ausnahme der straBenraumprédgenden Gehdlze variabel, wobei das planerische Konzept im Grundsatz
einzuhalten ist.

Anfallendes Mahgut ist abzufahren und ordnungsgemanB zu verwerten. Der Einsatz von Diingung, Pflanzen-
schutzmitteln und Kalkung ist nicht gestattet.

Die nachstehenden GestaltungsmaBnahmen sind dauerhaft zu unterhalten und entsprechend u. g. Vorgaben
zu pflegen und spétestens in der erstfolgenden Pflanzperiode nach Nutzungsaufnahme umzusetzen.

Private Grinflache — StraBenbegleitgriin

GestaltungsmaBnahmen:

O Fdur die Ansaat ist eine Saatgutmischung mit vor allem salzvertraglichen Arten aus dem Her-
kunftsgebiet 16 Unterbayerische Hlgel- und Plattenregion zu verwenden . Ansaatstarke 5 g/ma2.
Der Krauteranteil betragt 30% und der Graser-Anteil 70%.

O GeméaB Plandarstellung sind 13 Gehdlze entlang der ErschlieBungsstraBe nach der Artenliste
10.1 zu pflanzen. Ausfallende Pflanzen sind zu ersetzen. Auf das StraBenraumprofil ist zu ach-
ten.

PflegemaBnahmen:

Ein- bis zweischlrige Mahd je nach Aufwuchsmenge:
O erster Schnitt im Juni,

O zweiter Schnitt im September.

Private Grinflache — Entwicklung einer artenreichen Blumenwiese

GestaltungsmaBnahmen:

O Fur die Ansaat ist eine Saatgutmischung fur frische, nahrstoffreiche Standorte aus dem Her-
kunftsgebiet 16 Unterbayerische Hlgel- und Plattenregion zu verwenden. Das Mischungsver-
héltnis betrdgt 50% Krauter und 50% Gréser. Ansaatstarke 4 g/m2.

PflegemaBnahmen:

In den ersten drei Jahren ist eine ein- bis zweischlirige Mahd, evtl. auch dreischirige Mahd — Hau-

figkeit in Abh&ngigkeit der Aufwuchsmenge — durchzuflhren:

O erster Schnitt Anfang Juni,

O zweiter Schnitt Anfang August,

O dritter Schnitt Ende September.

Im Weiteren ein- bis zweischlrige Mahd, je nach Aufwuchsmenge:

O erster Schnitt im Juni,

O zweiter Schnitt im September.

Alle drei Jahre einschiirige Mahd im September.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit
Grinordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet
(s. Ziffer 1 der Festsetzungen durch Text)

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

D Baugrenze:

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Die den Hauptnutzungszwecken dienenden Uberbau-
baren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen
festgesetzt.

Private StraBenverkehrsflache

Geh-/ Radweg
StraBenbegrenzungslinie

Ein-/ Ausfahrt

Variabel wéhlbar

]
=

Flachen fir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

@© | Trafo-Station

@ Flachen zur Niederschlagswasserbeseitigung
Ausfihrung als naturnahe Versickerungsmulde; Lage und Dimensionierung entsprechend dem
Nachweis der Entwéasserungsplanung

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche — Wegebegleitgriin

(s. Ziffer 9.1 der Festsetzungen durch Text)

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung der Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

-

Umgrenzung von Flachen zur Entwicklung von Natur und Landschaft
— Okologische Ausgleichsflache

Private Grinflache — Entwicklung einer artenreichen Blumenwiese
(s. Ziffer 9.2 der Festsetzungen durch Text)

Einzelbaum — Bestand, zu erhalten

Einzelbaum — Pflanzgebot
(s. Ziffern 9.4 der Festsetzungen durch Text)

Gehdlzgruppe Baum-/ Strauchpflanzung — Pflanzgebot

(s. Ziffer 9.4 der Festsetzungen durch Text)

Obstbaum — Pflanzgebot

(s. Ziffer 9.4 der Festsetzungen durch Text)

S
S

5
@

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung des MaBes der Nutzung
(Wandhéhe)

r—e—t

GE 10 Bezeichnung abgegrenzter Nutzungsbereich — Beispiel

1 Nutzungsschablone

3 1. Art der baulichen Nutzung

5 2. Grundflachenzahl (GRZ)
3. Geschossfldchenzahl (GF2Z)
4. Dachform (DF) / Dachneigung (DN)
5. Wandhoéhe (WH)

(NN

Bezugspunkt Hohenlage baulicher Anlagen

(s. Ziffer 2.2.2 der Festsetzungen durch Text)

Der Bezugspunkt zur Definition der Hdhenlage des untersten Geschosses (FOK-Hdéhe)
orientiert sich jeweils an der Grundstiicksgrenze zur VerkehrserschlieBung gemaR
Planzeichen. Eine Héhendifferenz bis max. 0,50 m ist zulassig.

4

Nachrichtliche Ubernahme: Ausgleichsflache fiir ein entferntes Biotop auf
einer Teilflache des Flurstiickes 1575, Gmkg Aschau am Inn; Verweis auf
Erganzungssatzung Thann

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Nachrichtliche Ubernahme: Biotopkartierung Flachland mit Biotop-
teilflachennummer

(Bayerisches Landesamt fir Umwelt, www.Ifu.bayern.de)
@ Solitargehdlz — Entfall

Nachrichtliche ~ Ubernahme: Ausgleichsfliche zum  Bauvorhaben

,Hallenneubau“ der Fa. Stadlhuber, auf einer Teilflache des Flurstliickes
1575, Gmkg Aschau am Inn ; Verweis auf Ergdnzungssatzung Thann

ol

Nachrichtliche Ubernahme: Ausgleichsfliche zum Bebauungsplan
~,Thannenbach”“ der Gemeinde Aschau am Inn, auf einer Teilflache des
Flurstickes 1575, Gmkg Aschau am Inn

Bauverbotszone zur StaatsstraBe St 2352
(0-20 m vom Fahrbahnrand)

Bauverbotszone zur KreisstraBe MU 25
(0-15 m vom Fahrbahnrand gemaf Art. 23 Abs. 1 Nr. 2 BayStrWG)

Beeintrachtigungszone geman Bayerischer Kompensationsverordnung
(0-20 m vom Fahrbahnrand)

Nachrichtliche Ubernahme Energienetze Bayern: Erdgashochdruckleitung
mit je 2,00 m Schutzstreifen

Sichtfelder

(s. Ziffer 13 der Hinweise durch Text)
Hauptgebdude mit Hausnummer — Bestand
Nebengebaude — Bestand

Flurnummer

Flurstiicksgrenze

9.3

9.4

10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

11
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ArtenschutzmaBnahmen

Zur Foérderung von Brutbiotopen fir Vogel- und Fledermausarten sind bauseitig an allen neu zu er-
richtenden Geb&uden Einbau-Nistkésten fir Mauersegler und Schwalbenarten vorzusehen (Nistkas-
ten je 20 m Fassadenlange).

Zur Vermeidung von Vogelschlag und damit der Tétung von Tierarten ist fur Glasflachen und
-fassaden mit einer GréBe von mehr als 5 m? ausschlieBlich die Verwendung von Vogelschutzglas
zulassig.

Leuchtmittel

Bei den AuBen-, Parkplatz-, Werbeanlagen- und StraBenbeleuchtungen sind ausschlieBlich insek-
tenunschéadliche Leuchtmittel (Natriumdampf-Lampen oder LED ,warmweiB" mit max. 2700 K) zu
verwenden.

Es ist darauf zu achten, dass die Abstrahlung nach oben verhindert und das Licht gezielt auf die zu
beleuchtenden Fléchen gelenkt wird. Strahler und Bodenleuchten sind daher nicht zuldssig. Die
Parkplatz - und Werbebeleuchtung ist auBerhalb der Offnungszeiten oder spatestens ab 23:00 bis
6:00 Uhr abzuschalten.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Einzelbdume:

Auf den dargestellten Standorten sind Baume der Artenlisten 10.1 oder optional 10.2 zu pflanzen, zu
unterhalten und bei Abgang in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen. Der Standort kann bei
etwaiger Grundstiicksparzellierung durch Verschieben von bis zu 5,00 m vom Planeintrag angepasst
werden.

Pro 200 m2 nicht Uberbauter Flédche sind zwei Baume der Artenliste 10.1 und/ oder 10.2 zu pflanzen.

Stellpladtze sind mit Baumen der Artenlisten 10.1 und/ oder 10.2 zu Uberstellen. Nach jedem vierten
Stellplatz ist hierbei ein Baum zu pflanzen. Die Pflanzfliche hat einer StellplatzgréBe zu
entsprechen. Die Unterpflanzung ist im Sinne der Ziffer 8 der Festsetzungen durch Text
durchzuflhren.

Die durch die Pflanzbindung geschiitzten Baume sind zu unterhalten und bei Abgang artgleich zu
ersetzen.

Baum-/ Strauchbepflanzung: i

Beabsichtigt ist die Anlage mesophiler Geblsche mit einzelnen Uberhaltern.

O Die Strauchpflanzungen sind mindestens dreireihig vorzunehmen. Es gelten ein Pflanzabstand
in der Reihe von 1,5 m und ein Reihenabstand von 1,0 m, wobei die Reihen auf Liicke zu setzen
sind. Die Pflanzung hat in Gruppen von 7-9 Stlck einer Art (Artenliste 10.3) zu geschehen.

O Auf die Flache verteilt sind gemaBR Plandarstellung Bd&ume der Artenliste 10.1 oder optional 10.2
zu pflanzen. Die Pflanzarbeiten sind in der nach der Fertigstellung der BaumaBnahmen
folgenden Pflanzperiode fachmé&nnisch auszufihren.

Obstbdume:

Pflanzung von Obsthochstdmmen nach der Artenliste 10.4, entsprechend der in der Plandarstel-
lung festgesetzten Standorte. Bei der Pflanzung sind ein fachgerechter Pflanzschnitt auszufiihren
und ein Verbissschutz anzubringen.

Die Fertigstellungspflege beinhaltet das Wéassern der Gehdlze sowie das Freischneiden und die
Nachpflanzung ausgefallener Gehdlze.

Die Entwicklungspflege erfolgt in den ersten beiden Jahren nach der Pflanzung, danach weitere
Erziehungs - oder Auslichtungsschnitte nur bei Bedarf. Ausgefallene Gehdlze sind in der folgenden
Pflanzperiode zu ersetzen.

Fassadenbegriinung:

Zur Begrinung der Garagen, Carports und Nebengebaude sind Kletter- oder Schlingpflanzen ge-
man der Artenliste 10.5 zu pflanzen. Als Richtwert gilt eine Pflanze pro 2,0 m Wandlange. Fenster-
lose AuBenwandflachen von Hauptgebauden sind ab einer GréBe von 100 m2 mit selbstklimmen-
den, rankenden oder schlingenden Pflanzen gemanB Pflanzenliste 10.5 zu begrlnen. Dies gilt auch
fur Wandflachen, die nicht in einer Ebene verlaufen. Je laufender Meter Wandfldche ist mindestens
eine Kletterpflanze zu setzen.

Zaunbegriinung
Die Einfriedungen sind an der straBenabgewandten Seite mit heimischen Klettergehdlzen zu be-

griinen. Dabei ist pro laufenden Meter Zaun ein Gehdlz der Artenliste 10.5 zu setzen.

ARTENLISTEN

Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen autochthonen Pflanzmaterials zu achten. Die
Verwendung von Nadelgehdlzen und Scheinzypressen ist nicht zul&ssig.

Gehdlze 1. Ordnung

Einzelgehdlz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm, StraBenraum-
profil, falls erforderlich;
Pflanzung in der Flache: verpflanzter Heister, ohne Ballen, H6he 150-200 cm:

0 Acer platanoides Spitz-Ahorn,

0 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn,

0 Alnus glutinosa Schwarz -Erle,

0 Betula pendula Sand-Birke,

0  Fraxinus excelsior Gemeine Esche,
0  Quercus robur Stiel-Eiche,

0 Tilia cordata Winter-Linde

und andere heimische, standortgerechte Arten.

Gehdlze 2. und 3. Ordnung

Einzelgehdlz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm, StraBenraum-
profil, falls erforderlich;
Pflanzung in der Flache: verpflanzter Heister, Hohe 125-150 cm:

0 Acer campestre Feld-Ahorn,

0 Carpinus betulus Hainbuche,

0 Malus sylvestris Holz-Apfel,

0  Prunus avium Vogel-Kirsche,

0 Pyrus pyraster Holz-Birne,

0 Salixalba Silber-Weide,

0 Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche,
0 Sorbus aria Mehlbeere

und andere heimische, standortgerechte Arten.

Straucher

Mindestqualitéat: Strauch, mind. 4 Triebe, H6he 60-100 cm:

O Berberis vulgaris Berberitze, O Ribes rubrum Wilde Rote Johannisbeere,
O Cornus mas Kornelkirsche, O Ribes nigrum Wilde Schwarze Johannis-

beere,
O Cornus sanguinea Roter Hartriegel, O Rosa glauca Rotblattrige Rose,
0 Corylus avellana Haselnuss, O Rosa rubiginosa Wein-Rose,
O Crataegus monogyna WeiBdorn, O Salix aurita Ohrchen-Weide,
O Euonymus europaeus Pfaffenhitchen, O Salix caprea Sal-Weide,
O Hippophae rhamnoides Sanddorn, O Salix cinera Grau-Weide,
O Ligustrum vulgare Liguster, O Salix viminalis Flecht-Weide,
O Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche, O Sambucus nigra Schwarzer Holunder,
O  Prunus spinosa Schlehe, O Sorbus aucuparia Vogelbeere,
O Rhamnus catharticus Kreuzdorn, O Viburnum lantana Wolliger Schneeball,
O Rhamnus frangula Faulbaum, 0  Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball
und andere heimische, standortgerechte Arten.
Obstbaume
Einzelgehdlz: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 7-8 cm:
Apfel: Birnen:
O Florina, O Alexander Lukas,

0 Kaiser Wilhelm,
O Roter Boskoop,
O Goldrenette.

O Vereinsdechant,
O Doppelte Philipps.

Kletter-, Schlingpflanzen
O Hedera helix

O  Humulus lupulus Hopfen,

O  Lonicera caprifolia Jelangerijelieber,

O  Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein

und andere heimische, standortgerechte Arten.

Gemeiner Efeu,

FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH

Der Eingriff erfordert eine Kompensation von 58.148 Wertpunkten gemé&n des neuen Leitfadens Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung von 2021.

Interne Kompensation:

Im Osten des Planungsgebietes, entlang der MU25, erfolgt gemaB Plandarstellung ein interner Aus-
gleich von 37.449 Wertpunkten.

Der Ausgleich umfasst die Entwicklung einer extensiv genutzten artenreichen Blumenwiese (G212* |
Entwicklungszeitraum 10 Jahre), die in Teilbereichen mit hochstdmmigen Obstbdumen (B432* |
Entwicklungszeitraum 25 Jahre) tberstellt wird. Auf die Festsetzungen durch Text Ziffern 9.2 und 9.3
hinsichtlich der Gestaltungs- und PflegemaBnahmen sowie Festsetzungen durch Planzeichen wird
dazu verwiesen.

Kompensationsaufschlag fir vorhandene Ausgleichsflachen 1 und 2:

Des Weiteren werden fir die bestehenden, rechtlich verbindlichen Ausgleichsflachen 1 und 2 zuséatz-
liche Kompensationen notwendig. Fir die Ausgleichsflache 1 103 m2 sowie flr die Ausgleichsflache
2 230 m2. In der Summe sind dies 333 m?, die auBBerhalb, am ndérdlichen Rand des Geltungsberei-
ches, auf einer Teilflache des Flurstiickes 1575, Gemarkung Aschau am Inn, bereitgestellt werden.
Auch auf dieser Flache wird ein artenreiches Extensivgriinland (G212* | Entwicklungszeitraum
10 Jahre) durch Ansaat angelegt. Auf die Festsetzungen durch Text Ziffern 9.2 und 9.3 sowie Fest-
setzungen durch Planze ichen wird dazu ebenfalls verwiesen.

Externe Kompensation:

Die verbleibenden 20.699 Wertpunkte werden extern, auBerhalb des Geltungsbereiches auf dem
Flurstiick 1248 der Gemarkung Ampfing, Gemeinde Ampfing, kompensiert:

Hier wird auf einer Flache von 4.550 m? ein artenreiches Extensivgrinland (G212* | Entwicklungs-
zeitraum 10 Jahre) durch Ansaat angelegt.

* Biotoptyp nach Bayerischer Kompensationsverordnung.

GestaltungsmaBnahmen:

O Fir die Ansaat ist autochthones Saatgut aus dem Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Hiigel-
und Plattenregion zu verwenden. Der Krduteranteil betragt mind. 50%, bei mind. 40 Arten.

PflegemaBnahmen:

Dreischirige Mahd in den ersten finf Jahren:

O erster Schnitt ab 01. Juni,

O zweiter Schnitt Anfang August,

O dritter Schnitt Ende September.

Danach Reduzierung auf eine zweischlrige Mahd:
O erster Schnitt ab 15. Juni,

O zweiter Schnitt im September.
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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

SCHALLSCHUTZ

Festsetzungen geman Schallschutzgutachten

Das Plangebiet ist nach § 1 BauNVO hinsichtlich der maximal zuldssigen Gerauschemissionen ge-
gliedert. Zulassig sind nur Betriebe und Anlagen, deren Gerausche in ihrer Wirkung auf maBgebliche
Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm die in der folgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lgx gemaB DIN 45691:2006-12 weder wahrend der Tagzeit (6:00 bis
22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) lberschreiten:

Zuldssige Emissionskontingente Lex [dB(A) je m?]
Parzelle mit Emissionsbezugsfliache Sex Lek,Tag LEK,Nacht
GE 1: Sex = 7.865 m? 64 51
GE 2: Sex= 7.500 m? 63 35
GE 3: Sexk= 8.965 m? 63 47
GE 4: Sex=11.325 m? 64 51
SEK: woviieeeeene Emissionsbezugsfléche = gesamte gewerblich nutzbare Fléche gem. Abbildung 19.
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Abbildung 1 9: Darstellung der Emissionsbezugsflachen

Die Einhaltung der jeweils zuldssigen Emissionskontingente ist gemaB den Vorgaben der
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5 zu prufen. Die Ermittlung der Immissionskontingente erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 4.5 unter ausschlieBlicher Berlicksichtigung der geometrischen
Ausbreitungsdéampfung.

Uberschreitungen der Emissionskontingente auf Teilflichen sind nur dann méglich, wenn diese
nachweislich durch Unterschreitungen anderer Teilflachen des gleichen Betriebes/Vorhabens so
kompensiert werden, dass die fir die untersuchten Teilflaichen in der Summe verfligbaren Immis-
sionskontingente eingehalten werden.

Unterschreitet das sich aus den festgesetzten Emissionskontingenten ergebende zuldssige Im-
missionskontingent eines Betriebs/Vorhabens den an einem maBgeblichen Immissionsort jeweils
geltenden Immissionsrichtwert der TA Larm um mehr als 15 dB(A), so erhéht sich das verflgbare
Immissionskontingent auf den Wert Lk = IRW — 15 dB(A). Dieser Wert entspricht der Relevanz-
grenze nach DIN 45691.

Die Festsetzung von Emissionskontingenten gilt nicht fiir Immissionsorte mit der Schutzbedirftig-
keit eines Gewerbegebiets.

HINWEISE DURCH TEXT

PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der Ge-
meinde Aschau am Inn zur Verfligung gestellt.

Die Plandarstellung ist zur MaBentnahme nur bedingt und als Eigentumsnachweis nicht geeignet, da
keine Gewahr fir MaBhaltigkeit und Richtigkeit gegeben ist.

FREIFLACHENGESTALTUNG

In den Einzelgenehmigungsverfahren kann durch die Bauaufsichtsbehérde nach § 1 Abs. 2 BauVorlV
die Erstellung eines detaillierten Freiflachengestaltungsplanes durch einen qualifizierten Fachplaner
angeordnet werden, um eine ausreichende, den Standortverhéltnissen entsprechende Eingriinung der
Baulichkeiten zu gewéhrleisten und eine Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen sicherzu-
stellen.

BODENSCHUTZ — SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ

VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Verdnderungen des Geléndes ist der anfallende Oberboden in nutzba-
rem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet werden
kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbreite, 1,00 m
Kronenbreite, 1,50 m Hohe, bei Flachenlagerung 1,00 m Hbéhe) zu lagern. Oberbodenlager sind ober-
flachig mit Griindlingung anzusé&en. Die Mieten dirfen nicht mit Maschinen befahren werden.

Zum Schutz des Bodens vor physikalischen und stofflichen Beeintrachtigungen (insbesondere des
Mutterbodens nach § 202 BauGB), ist der belebte Oberboden und ggf. kulturfahige Unterboden ge-
trennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor Verdichtung zu schiitzen und einer méglichst
hochwertigen Nutzung zuzufiihren. Zu berlcksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731.
Weiterhin ist das Merkblatt ,Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fiir die Praxis" des Bundesver-
bandes Boden e.V., sowie die Hinweise in der DIN 19639 zu beachten.

Werden im Zuge der Erdarbeiten Verflllungen vorgefunden oder gibt es andere Informationen, die auf
mogliche Schutzgutgefédhrdungen nach Bodenschutzrecht, insbesondere des Grundwassers, hindeu-
ten (etwa organoleptisch auffallige Bereiche), ist das Landratsamt Mahldorf a. Inn unverzlglich zu be-
nachrichtigen und ggf. ein fachkundiger Sachverstandiger nach § 18 BBodSchV hinzuzuziehen. Anfal-
lender Bodenaushub ist nach den abfallrechtlichen Vorgaben zu separieren und nach Absprache mit
dem Landratsamt Mahldorf a. Inn ordnungsgeman und schadlos gegen Nachweis zu entsorgen oder
zu verwerten. Hierzu wird die Aushubiberwachung durch einen fachkundigen Sachverstédndigen emp-
fohlen. Soll Bodenmaterial wieder eingebaut werden, so ist mit dem Landratsamt Mihldorf a. Inn (Ab-
fallrecht) und dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim (tGA, Bodenschutz) zu klaren, bis zu welchem
Zuordnung swert dies méglich ist.

Es ist sicherzustellen und nachzuweisen, dass das Niederschlagswasser nicht Uber belastete Berei-
che versickert.

NACHBARSCHAFTSRECHT

Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Abstdnde entsprechend AGBGB einzu-
halten:

0 0,50 m fir Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshdéhe,

0 2,00 m fir Geholze héher als 2,00 m Wuchshdhe.

Gegenlbe r einem landwirtschaftlich genutzten Grundstlck ist bei BAumen von mehr als 2,00 m Héhe
ein Abstand von 4,00 m zu wahren.

DENKMALSCHUTZ

Bei Erdarbeiten zu Tage kommende Bodendenkmaéler (z. B. Keramik-, Metall-, oder Knochenfunde)
sind unverzlglich der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayerischen Landesamt
fur Denkmalpflege zu melden. Die aufgefundenen Gegenstinde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverédndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutz-
behdérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Auf die entsprechenden Bestimmungen des Art. 8 Abs. 1 und 2 DSchG wird verwiesen.

IMMISSIONSSCHUTZ

In den Einzelgenehmigungsverfahren soll durch die Bauaufsichtsbehérde nach § 1 Absatz 4 BauVorlV
die Vorlage schalltechnischer Gutachten angeordnet werden. Qualifiziert nachzuweisen ist darin fir al-
le maBgeblichen Immissionsorte im Sinne von Nr. A.1.3 der TA Larm, dass die zu erwartende anla-
genbezogene Gerduschentwicklung durch das jeweils geplante Vorhaben mit den als zuléssig festge-
setzten Emissionskontingenten Lgk respektive mit den damit an den maBgeblichen Immissionsorten
einhergehen den Immissionskontingenten L Ubereinstimmt. Dazu sind die Beurteilungspegel unter
den zum Zeitpunkt der Genehmigung tatsidchlich anzusetzenden Schallausbreitungsverhaltnissen
(Einrechnung aller Zusatzddmpfungen aus Luftabsorption, Boden- und Meteorologieverhaltnissen und
Abschirmungen sowie Reflexionseinflisse) entsprechend den geltenden Berechnungs- und Beurtei-
lungsrichtlinien (in der Regel nach der TA Larm) zu ermitteln und vergleichend mit den Immissionskon-
tingenten zu bewerten, die sich aus der vom jeweiligen Vorhaben in Anspruch genommenen Teilfl&-
che der Emissionsbezugsflache nach der festgesetzten  Berechnungsmethodik  der
DIN 45691:2006 -12 errechnen.

Die Beurteilung der Ger&uschsituation an Immissionsorten mit der Schutzbedurftigkeit eines Gewer-
begebiets ist Uber einen quantifizierenden Vergleich der betrieblichen Beurteilungspegel mit den in ei-
nem Gewerbegebiet geltenden Immissionsrichtwerten der TA Larm vorzunehmen.

Bei Anlagen oder Betrieben, die kein relevantes Larmpotential besitzen (z. B. Blronutzungen), kann
nach Ricksprache mit der zustidndigen Genehmigungsbehdrde von der Vorlage eines schalltechni-
schen Gutachtens abgesehen werden.

IMMISSIONEN DURCH DIE LANDWIRTSCHAFT

Unmittelbar an den Geltungsbereich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an. Im Zuge einer ord-
nungsgemaBen Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen missen die An-
lieger mit zeitweise bedingten Geruchsimmissionen (Gille, Mist, Pflanzenschutzmittel), Staubimmissi-
onen (Ernte-Drusch, Trockenheit) und Larmimmissionen (landwirtschaftliche Maschinen) rechnen.
Diese kénnen dabei auch zu unlblichen Zeiten wie nachts zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr sowie an
Sonn- und Feiertagen auftreten. Die Emissionen sind entschadigungslos zu dulden. Die Bauwerber
sind entsprechen d darauf hinzuweisen.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Die Freilegung von Grundwasser ist beim Landratsamt Mihldorf am Inn — Wasserrecht — umgehend
anzuzeigen. Fur eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Mdhldorf am Inn —
W asserrecht — rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

UMGANG MIT WASSERGEFAHRDENDEN STOFFEN

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (§ 62 WHG) sowie fir das Einleiten von Produktions-
abwassern in die Sammelkanalisation (§ 58 WHG) wird auf die wasserrechtlichen Anzeige- bzw. Ge-
nehmigungspflichten hingewiesen.

NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundstiicksentwdsserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
DIN EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche Maf
zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natirlichen Versickerungsfahigkeit sind die Zufahrten und
PKW -Stellflachen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten.

Hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser wird auf die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung — (NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, die aktualisierten
»1echnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das
Grundwasser” (TRENGW) vom 17.12.2008 sowie die Vorgaben der Regelwerke der Deutschen Ver-
einigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) M153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser” und A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser hingewiesen. Fir nicht erlaubnisfreie Einleitungen ist vom jeweiligen Grund-
stiickseigentimer die wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Der Nachweis fiir eine schadlose Uber-
flutung (DIN 1986-100) ist zu erbringen.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflache von 50 m2 (iberschrei-
ten, sind zusatzliche ReinigungsmafBnahmen fur die Dachwéasser erforderlich. Bei beschichteten Me-
talldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Ill nach DIN 55928-8 bzw. die Korrosivitatska-
tegorie C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine entsprechende Bestéti-
gung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Infolge von Starkregenereignissen kdnnen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schéden zu vermeiden sind bauliche VorsorgemaBnahmen zu treffen, die das Ein-
dringen von oberflachlich abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindern.
Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebadude muss mindestens 25 cm
Uber der héchsten Geldndeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben liegen. Die Geb&ude sind bis
zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fur
Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installationsdurchfiihrungen etc.). Sollten Lichtgraben fir
héherwertige Nutzung der Keller zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass
weder Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Detaillierte Empfehlungen zum Objektschutz und baulichen Vorsorge enthalt die Hochwasser-
schutzfibel des Bundesumweltministeriums (www.bmub.bund.de; Suchbegriff ,Hochwasserschutz-
fibel).

ALTLASTEN

Werden Auffillungen im Zuge der Bauarbeiten angetroffen, sind die AushubmaBnahmen durch ein
fachlich geeignetes Ingenieurbiro oder einen Gutachter begleitend zu lberwachen. Anfallendes
Aushubmaterial ist ordnungsgeman nach Ricksprache mit dem Landratsamt Mihldorf a. Inn und
gegen Nachweis zu entsorgen oder zu verwerten. Material darf auf Grund der Vorbelastungen der
Umgebung bis zu einem maximalen Zuordnungswert von Z 1.1 wieder eingebaut werden. Bei be-
absichtigter Verfillung von Aushub mit héheren Zuordnungswerten ist Riicksprache mit dem Was-
serwirtschaftsamt Rosenheim zu halten. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Belastungen des Unter-
grundes festgestellt werden, die eine Grundwassergefahrdung beflirchten lassen, sind unverzig-
lich das Landratsamt Mihldorf a. Inn und das Wasserwirtschaftsamt zu benachrichtigen. Fir die
Niederschlagswasserbehandlung ist nachzuweisen, dass keine schadlichen Verunreinigungen im
Untergrund vorliegen oder vom Niederschlagswasser durchstromt werden.
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HINWEISE DURCH TEXT

GEHOLZPFLANZUNGEN IM STRASSENRAUM
Bei Baum- und Strauchpflanzungen ist darauf zu achten, dass diese nicht in das Lichtraumprofil hin-
einragen dirfen und die StraBe eine lichte Durchfahrtshéhe von 4,0 m gewéhrleisten muss.

SICHTFLACHEN

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen (bei 70 km/h: 3/ 110 m; auf den Geh
und Radweg 3 / 30m) dirfen auBer Zaunen (max. H6he 80 cm) neue Hochbauten nicht errichtet wer-
den: Walle Sichtschutzzaune, Anpflanzungen aller Art und Z&aune sowie Stapel, Haufen u. 4. mit dem
Grundstick nicht fest verbunden Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als
0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig dirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie
Bauten oder Stellplatze errichtet und Gegenstdnde gelagert oder hinter stellt werden, die dies Héhe
Uberschreiten. Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sicht-
flachen sind mit der StraBenbauverwaltung abzustimmen.“.

EMPFEHLUNGEN ZU EINER OKOLOGISCHEN UND FLACHENSPARENDEN

GEBIETSENTWICKLUNG

Im Hinblick auf die aktuellen Anforderungen der Raumordnung und Landesplanung empfiehlt die Ge-
meinde Aschau am Inn im Zuge der Umsetzung nachfolgende Punkte zu beachten:

O Flachenversiegelung

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades der zukilinftigen Gewerbeflachen sind die privaten Ver-
kehrsflachen firr Stellplatze, Zufahrten und Zugénge auf ein MindestmaB zu reduzieren. Die Anord-
nung der Stellflichen sollte dabei vorrangig innerhalb der Gebaude und baulichen Anlagen erfolgen.
Im Ergebnis ist eine Mehrfachnutzung der einzelnen Geschossebenen fir unterschiedliche Nutzungs-
zwecke anzustreben.

O Flachensparen

Die Anordnung sowie Parzellierung der Gewerbegrundstlicke hat flaichensparend und liickenlos ent-
sprechend den zur Verfligung stehenden Gewerbegrundstiicken des Bebauungsplanes zu erfolgen.
Die Grundstiicke sind dabei im Hinblick der Grundflache auf ein Mindestmal zu reduzieren. Betriebli-
che Erweiterungen in einer abschnittsweisen Umsetzung sollen dabei vorrangig tber eine Erh6hung
der Gesch ossebenen erwirkt werden.

O Hoéhenentwicklung der Gebaude und baulichen Anlagen

Im Zuge des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sollen die betrieblichen Nutzungen die ma-
ximal zuldssigen Héhenentwicklungen durch die Anordnung von mehreren Geschossebenen effizient
ausgenutzt werden und somit einem unnétigen Fldchenverbrauch entgegenwirken. Bauliche Anord-
nungen mit einer Geschossebene sollen dabei vermieden oder auf das unbedingt notwendige MafR
reduziert werden.

O Gebietsvertragliche Nutzungsstruktur

Im Hinblick der Sicherung einer vertraglichen Nutzungsstruktur ist es anzustreben, auf groBflachige
sowie besonders verkehrsintensive Betriebe fiir Spedition, Logistik, Lagernutzung sowie Einzelhandel
zur Nahversorgung zu verzichten. Es wird empfohlen Nutzungen des nichtproduzierenden Gewerbes
fur Biiro, Verwaltung, 6ffentliche Betriebe etc. zusammenzufiihren und auf mehrere Geschossebenen
innerhalb eines Gebaudes zu verteilen (Mehrfachnutzung von Geb&auden). Auf Ziffer 1. Art der Bauli-
chen Nutzung der Festsetzungen durch Text im Hinblick der nichtzuldssigen Nutzungen wird verwie-
sen.

DIN-NORMEN

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke
werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der Gblichen Offnungszeiten in der Gemeinde
eingesehen werden. Die betreffenden DIN-Vorschriften usw. sind auch archivmaBig hinterlegt beim
Deutschen P atentamt.

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die vermesse-
nen Grundsticks flachen der Flurnummern 1566 (Teilflache = Tfl.), 1567 (Tfl.), 1574/3 (Tfl.), 1575 (Tfl.)
der Gemarkung Aschau am Inn mit einer Flache von ca. 50.513 m2.

INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan mit Griinordnungsplan tritt am Tage der Bekanntmachung in Kraft.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt gemaB § 10 BauGB und wird im

Regelverfahren durchgefihrt.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Aschau am Inn hat in der Sitzung vom 14.05.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.04.2022 orts Ublich bekanntgemacht.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdérden geman
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 25.04.2022 bis einschlieBlich 25.05.2022
durchgeflhrt.

Offentliche Auslegung

Die Veroffentlichungsfrist fir den Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan
"Gewerbegebiet Thann Nord" in der Fassung vom 16.04.2024 erfolgte gemanR
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 25.04.2024 bis einschlieBlich
27.05.2024.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Gewerbegebiet Thann Nord" wird mit Beschluss
vom 12.11.2024 gemaB § 10 Abs. 1 BauGB und Art. 81 BayBO in der Fassung vom
12.11.2024 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Aschau am Inn, den
1. Blrgermeister

Nach Abschluss des Planaufstellungsverfahrens ausgefertigt.

Gemeinde Aschau am Inn, den

1. Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Grinordnungsplan "Gewerbegebiet Thann Nord" wurde am
.. _gemaB § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit
Grlinordnungsplan "Gewerbegebiet Thann Nord" tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Auf die
Rechtsfolgen der §§ 44 Abs. 3/4, 214 u. 215 BauGB wird hingewiesen.

Gemeinde Aschau am Inn, den
1. Blrgermeister

BEBAUUNGSPLAN MIT
GRUNORDNUNGSPLAN

GEWERBEGEBIET THANN NORD

GEMEINDE ASCHAU A. INN
LANDKREIS MUHLDORF
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

Praambel:

Die Gemeinde Aschau erldsst im Regelverfahren gem. §§ 2 Abs. 1, 9
und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt des
Erlasses glltigen Fassungen des BauGB, der Bayerische Bauordnung
(BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Gemeindeordnung fir  den Freistaat Bayern (GO) diesen
Bebauungsplan mit Griinordnungsplan ,Gewerbegebiet Thann Nord“ als
Satzung.

§ 1 - Radumlicher Geltungsbereich

Als radumlicher Geltungsbereich gilt der Bebauungsplan mit
Grlinordnungsplan i. d. F. vom 12.11.2024 einschlieBlich der
Festsetzungen durch Text und Planzeichen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung
Als Bestandteil dieser Satzung gilt der ausgearbeitete Bebauungsplan
mit Grunordnungsplan mit 1. Plandarstellung im MaBstab 1:1.000 und
2. Festsetzungen durch Text.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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