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Praambel;

Die Gemeinde Aschau am Inn erlasst aufgrund des § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 1 und 3 in Verbindung
mit den § 3, 10 Abs. 2 und 3 und 13 Abs.2 und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI | S. 3634),

Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBQO) vom 14.08.2007,

zuletzt gedndert durch §1 Abs. 156 der Verordnung vom 26.03.2019,

der Baunutzungsverordnung {BauNVQ) vom 21.11.2017

und Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) vom 22.08. 1 998, zuletzt
geandert durch §1 Abs. 38 der Verordnung vom 26.03.2018 folgende

KLARSTELLUNGS- UND ERGANZUNGS-SATZUNG

flr den Bereich

WOLFGRUB
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Die Satzung legt den bestehenden Ortsteil Wolfgrub als im
Zusammenhang bebauten Ortsteil nach §34 Abs. 4 Nr. 1 fest.

Die Erganzungssatzung umfasst die innerhalb des gekennzeichneten
Geltungsbereiches liegenden Flurstiicke und Teilflichen von
Flurstiicken des beigehefteten Lageplans.

Der Lageplan wird Bestandteil dieser Satzung.

Festsetzung des Gebiets: Dorfgebiet im Sinne des §5 BauNVO

Raumlicher Geltungsbereich der Ergénzungssatzung.
Auf Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO wird verzichtet.

Raumlicher Geltungshereich der Erganzungssatzung 1. Erweiterung
Auf Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO wird verzichtet.

aufgehobener Geltungsbereich auf Grund der 1. Erweiterung

Festsetzungen durch Planzeichen und Text

EG, OG, DG als Hochstwert maximal 2 Vollgeschosse.
Wandhdéhe max. 6,50m.
max. 2 Wohneinheiten je Wohnhaus zulgssig

Sonstige Gewerbe- oder Handwerksbetriebe
in Verbindung mit einer Wohneinheit sind ebenfalls zuldssig.

entfalit

vorgeschiagene Grundstiicksgrenze
vorgeschlagene Firstrichtung
entfalit

Héhenentwicklung der Gebdude:

samtliche baulichen Anlagen sind so zu errichten, dass Veranderungen

der Glandeoberflachen auf ein MindestmaRk beschrankt werden.

Notwendige Abgrabungen bzw. Aufschiittungen sind groBflachig anzupassen.

Als Wandhhe gilt das Mafl vom fertigen Erdgeschoss-Fuflboden

bis zum Schnittpunkt der Aussenkante Umfassungsmauer mit der Oberkante
Dachhaut an der Traufseite des Gebéudes.

Die zuléssige Wandhshe H wird auf maximal 6,50m begrenzt.

Im Bauantrag ist die Héhenlage der Gebaude und baulichen Anlagen

im Verlauf des natlrlichen und des geplanten Gelandes bis zu den
Anschlusspunkten sowie ein Héhenbezugspunkt durch mindestens

einen Langs- und Querschnitt darzustellen.

Die Abstandsflachen nach Art. 8 BayBO sind einzuhalten.

Die Rohfultbodenoberkante des Erdgeschosses mu 25 cm ber Oberkante nattir-
lichem Gelénde an der hangseitigen Gebaudeauenwand in Gebaudemitte liegen.
Solite Oberkante-Stralle am grundstiickseitigen Straflenrand héher als Oberkante
natdrliches Gelénde an der hangseitigen GebaudeauBenwand in Gebaudemitte sein,
kann der Strallenrand als Bezugshtihe gewshit werden.

Die gewahlte Bezugsh&he ist im Baugesuch anzugeben.

Gestaltung des Daches

Es sind nur Satteldacher zulassig.

Dachflachen sind rechteckig auszubilden, der Dachfirst muss in
Langsrichung der Gebaude verlaufen,

Zuldssige Dachneigung von 22 bis max. 30 Grad.

Als Dacheindeckung werden Dachziegel oder Dachsteine festgesetzt.
Diese Festsetzung bezieht sich auch auf Garagen und Nebenanlagen.
Fur Wintergarten-Anbauten sind auch Glasdécher zulassig.
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2.12 Bindungen fiir Bepflanzungen

Art. 47 und Art. 48 des Ausfuhrungsgesetzes zum BGB vom 20.07.82
(Grenzabstand von B&umen, Stréuchern, usw.) und nachfolgende
Pflanzliste sind zu beachten.

Ortsrandbegrinung mit Laub- und Obstbaumen It. Artenliste.
Diese Flachen sind vom Eigentiimer als Ortsrandeingriinung dauerhaft zu erhalten.

1.ERW Ausgleichsflédchen Anpflanzung

1.ERW Ausgleichsflachen zu erhalten

Als Grundlage fur die Ermittiung der Ausgleichsflache

wurde ein Gebiet Typ B mit niedrigem bis mittleren

Versiegelungs- und Nutzungsgrad mit einem Faktor von 0,4 bestimmt.
Bei der Flache handelt es sich um Kategorie |.

T ERW Fir die Begrlndung sind tberwiegend folgende Arten zu verwenden:

Laubbdume Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Pflanzgualitat: Prunus avium Vogel-Kirsche
H, 3xv, mB 14-16 Tilia Cordata Winter-Linde
Quercus robur Stiel-Eiche
Obstbaum-Hochstamme, alte lokaltypische Sorten

Stréucher Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Hasel

Pflanzqualitat: Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Str, 2xv, 60-150 Prunus spinosa Schlehe
Rosa canina Huhdsrose
Sambucus nigra schwarzer Holunder
Viburnum lantana wolliger Schneeball

Als Pflanzperiode werden Herbst oder Frithjahr bestimmt.

Die Pflanzmafinahmen sind in der ersten Pflanzperiode nach Baufertigstellung
durchzufiihren und sind gemeinsam mit Bauherr, Gemeinde und unterer
Naturschutzbehtrde abzustimmen.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan einzureichen,
der die Planung der Aussenanlagen aufzeigt.

1.ERW 2.13 Je 300m? zusétzlich zur Ausgleichsflache angefangene Grundstiicksflache ist
je 1 Baum entsprechend der Pflanzliste auf die unbebauten Flachen zu Pflanzen.

1.ERW 2.14 Flr Pflanzmalinahmen ist ausschlieRlich autochthone Pflanzware zu verwenden.

1.ERW 2.15 ErschiieBungs- und Stellplatzflachen sind funktionsabhéngig so zu befestigen, dass
ein moéglichst geringer Abflussbeiwert erreicht wird. Wasserdurchidssige Belage
wie Rasenfugenpflaster, Rasengittersteine, Oko-Pflaster, Schotterrasen und
wassergebundene Decken sind bevorzugt einzusetzen.

1.ERW 2.16 Schottergérten, bei denen Steine oder ahnliche Elemente wie Geréll, Kies oder
Splitt die Flachengestaltung priagen und Pflanzen nur eine sehr untergecrdnete Rolle
spielen sind verboten. Nicht Giberbaute Flachen sind als Griinflachen anzulegen.

1.ERW 217 Zuléssige Zaunanlagen sind, um die Durchgéngigkeit fur Kleintiere (z.B. Igel) zu
gewsahren, sockelfrei und mit einem Mindestabstand von 10 cm zur
Geldndeoberkante zu errichten. Zaune sollten eine max. Hohe von 1,20 m haben.
Besser wére jedoch der Verzicht auf Zaune und das ,Offenhalten” der Landschaft.
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§3 Hinweise

3.01 —©—— bestehende Grundstiicksgrenzen
3.02 — — — - Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
3.03 184 Flursticknummer, z.B 184

3.04 4200 Bemassung

1.ERW 3.05 Ausgleichsflachen Anpflanzung

Ausgleichsfiachen zu srhalten

3.06 vorhandene Wohngeb&ude

3.07 } vorhandene Gebiude, Nichtwohngebaude

3.08 RGN vorgeschlagene Bebauung

3.09 Erschliessungsvoraussetzungen:

Die Gebaude sind vor Bezugsfertigkeit an die zentrale Wasserversorgungsanlage
und an die zentrale Abwasserbeseitigungsanlage der Gemeinde anzuschiieRen.

1.ERW Die Léschwasserversorgung ist sicherzustellen. Eine Pritfung der Léschwasser-
versorgung hat im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren zu erfolgen.
Es sind bei Bedarf Flachen fir die Feuerwehr nach der Richtlinie bereit zu stellen.

Im Bereich der Baumassnahmen sind méglichst wasserdurchléssige Belage zu
verwenden und anfallendes Niederschlagswasser ist méglichst flachig zu verickern.
Aulerhalb des Wasserschutzgebietes ist das anfallende gesammelte Nieder-
schlagswasser von Dach-, Hof- und Strassenfléchen nach den Anforderungen der
Niederschlagswasserfreistellungsverordnung NWFreiV und der "Technischen
Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser

in das Grundwasser' (TRENWG) zu versickern. In den Bauantragsunterlagen

ist dann zu bestatigen, dass die Regenentwasserung nach den Vorgaben

der NWFreiV ausgefiihrt wird.

Innerhalb des Wasserschutzgebietes ist flir die Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers beim Landratsamt Muhldorf am Inn, Wasserrecht ein
Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis zu stellen (Entwéasserungsplan, Erlduterung,
Formloser Antrag).

Eventuelle Auflagen aus der Wasserschutzgebietsverordnung waren zu beachten.

310 Immissionen:

Die Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Flachen ist ohne
Einschrankung zu dulden, sofern diese nach ortsiiblichen Verfahren und guter
fachlicher Praxis durchgefiihrt werden.

1.ERW Bei Neubauten sind die erforderlichen Absténde zwischen Landwirtschaft und
Wohnen entsprechend den Abstandsregelungen in den
Arbeitspapieren ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft® des Bayerischen
Arbeitskreises ,Immissionsschutz in der Landwirtschaft' zu beriicksichtigen.
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§3

1.ERW 3.11

3.12

1.ERW 3.13

1.ERW 3.14

1.ERW 3.15

1.ERW 3.18

Hinweise

Kartengrundlage:
Ausschnitt aus amtil. Katasterblatt M 1:1000, Gemarkung Aschau am Inn
Digitaler-Lageplan vom Vermessungsamt Mihidorf am inn vom 06.06.2019

Planzeichnung zur Maentnahme nur bedingt geeignet;
keine Gewahr fir MaRhaltigkeit.
Bei der Vermessung sind etwaige Differenzen auszugleichen.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler der
Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehtrde gemaR Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmaischutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen,

Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks
sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, auf Grund eines Arbeitsverhaltnisses teil,
so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit,
Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehtrde die Gegensténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Starkniederschlége
Die Rohfuftbodenoberkante des Erdgeschosses der geplanten Gebaude sollte

mindestens 25 cm Uber der héchsten Geléndeoberkante unmittelbar am Bauvorhaben
liegen. Die Geb&ude sind bis zu dieser Kote wasserdicht zu errichten (Keller
wasserdicht, dies gilt auch fur Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugange, Installations-
durchfiihrungen etc.). Sollten Lichtgraben fur hdherwertige Nutzung der Keller
zugelassen werden, sind diese ebenfalls so zu konstruieren, dass weder
Grundwasser noch Oberflachenwasser zutreten kann.

Informationen zu Hochwasser und Versicherungen

Pianer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisiken
ausdricklich hingewiesen. Bitte beachten Sie hierzu die Hochwasserschutzfibel zur
wassersensiblen Bauweise des Bundesbauministeriums:
www.fib-bund.de/lnhalt'Themen/Hochwasser

Weiterhin méchten wir auf die neue Arbeitshilfe des StMUV und STME zu
Hochwasser- und Starkregenrisiken hinweisen:
https://www.stmuv.bayern.de/themenlwasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe.pdf
Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.

(weitere Informationen: www.elementar-versichern.de)

Férderung regenerativer Energien (Wérmenutzung)

Der geologische Auibau und die Grundwasserverhaltnisse eines Standortes
bestimmen entscheidend die grundsétzlichen Méglichkeiten der thermischen Nutzung
des Untergrundes.

Das gesamte Plangebiet liegt im verbindlichen Vorranggebiet fur die 6ffentliche
Wasserversorgung Ampfing / Waldkraiburg / Mettenheim,

Darliber hinaus liegt der siidliche Teil des Plangebietes in der Zone Il des festge-
setzten Wasserschutzgebietes der Gemeinde Aschau a. Inn.

Weiterhin liegt der nérdliche Teil des Plangebietes im Bereich des Entwurfs des
Wasserschutzgebietes vom Zweckverband zur Wasserversorgung der Mettenheimer
Gruppe (Zone HIB).

Insbesondere in Zone lll des Wasserschutzgebietes kénnen Warmenutzungen i.d.R.
nicht zugestimmt werden. FUr die Bereiche im Vorranggebiet ist es empfehlenswert,
sich vorab mit dem Landratsamt Mithldorf a. Inn und dem Wasserwirtschaftsamt
Rosenheim abzustimmen.
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BEGRUNDUNG zur ERGANZUNGSSATZUNG, 1. ERWEITERUNG

der GEMEINDE ASCHAU AM INN vom 06.06.2019

geéndert At am 14.01.2020
gedndert A2 aM .,

for das Gebiet: "WOLFGRUB"

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Erganzungssatzung wurde auf der Grundlage des § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB entwickelt.
Im Zusammenhang von bebauten Ortsteilen ist ein Schwerpunkt der Bebauung fur den
dargestellten Orishereich vorgesehen.

Die Satzung legt den bestehenden Ortstell Wolfgrub als

im Zusammenhang bebauten Ortsteil nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 fest,

Die Ergénzungssatzung umfasst die innerhalb des gekennzeichneten Geltungsbereiches
liegenden Flursticke und Teilflachen von Flurstiicken des beigehefteten Lageplans.

Die Ergénzungssatzung dient folgenden Zielen und Zwecken:

Mit dieser Erganzungssatzung soll die Rechtsgrundlage fur maRvolle Erweiterungsmdéglichkeiten
fur in Wolfgrub anséassige Familien und deren Nachwuchs geschaffen werden.

Mit der Moglichkeit zur Bebauung will der Gemeinderat mit dieser Satzung die bauliche
Abrundung des Ortsrandes, sowie die Verbesserung der Ortsrandeingrinung schaffen.

ErschlieBung, Finanzierung

Das Baugebiet erhalt Gber vorhandene Ortsstrassen Anschluss an das bestehende Wegenetz,

Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an die vorhandene zentrale
Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Aschau am Inn.
Der Anschiuss ist ab sofort maglich.

Die Abwasser werden abgeleitet durch Anschluss an die zentrale Kanalisation der Gemeinde
Aschau am Inn.
Der Anschluss ist ab sofort méglich.

Die Stromversorgung ist sichergestellt durch Anschluss an das vorhandene Versorgungsnetz der
E-On Netz GmbH.
Der Anschluss ist sofort mglich.

Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch die Millabfuhr des Landkreises Muhldorf am Inn.

Die Finanzierung ist wie folgt vorgesehen:

Die offentliche Erschiiefiung ist vorhanden, Mittel fiir den Eigenanteil der Gemeinde missen daher
nicht bereitgestellt werden.

Umlage fir die ErschlieBungskosten Kanal, Wasser und Strom erfolgt nach den glftigen Satzungen
bzw. privatrechtlichen Vertragen.

Voraussichtliche Auswirkungen und Verwirklichung der Planung

Es ist nicht zu erwarten, dass die Verwirklichung der Planung sich nachteilig auf die personlichen
Lebensumsténde der in dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.
Ein Sozialplan (§180 Abs.2 BauGB) ist daher nicht erforderlich.
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D. Weitere Erlduterungen

1. Das Gebiet wurde bisher weitgehend landwirtschaftlich genutzt. Altlasten sind
der Gemeinde innerhalb des Geltungsbereiches nicht bekannt.

2. Bei Neubauten sind die erforderlichen Abstande zwischen Landwirtschaft und Wohnen
entsprechend den Abstandsregelungen in den Arbeitspapieren "lmmissionsschutz in der
Landwirtschaft" des Bayerischen Arbeitskreises "Immissionsschutz in der Landwirtschaft" zu
berticksichtigen.

Verfahrensvermerke

a) Der Gemeinderat der Gemeinde Aschau a. Inn hat in der Sitzung vom 18.06.2019 die
1.Erweiterung der ,1. Erganzungssatzung Wolfgrub" beschlossen.

b) Der Entwurf der 1.Erweiterung der ,1. Erganzungssatzung Wolfgrub® in der Fassung vom
06.06.2019 wurde vom Gemeinderat in der Sitzung am 18.06.2019 gebilligt.

¢) Zu dem Entwurf der 1.Erweiterung der ,1. Ergdnzungssatzung Wolfgrub® in der Fassung vom
06.06.2019 wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.11.2019 bis 09.12.2019 beteiligt.

d) Der Entwurf der 1.Erweiterung der ,1. Erganzungssatzung Wolfgrub" in der Fassung vom
06.06.2019 wurde mit der Begrindung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 04.11.2019 bis
09.12.2019 offentlich ausgelegt.

e} Die Gemeinde Aschau a. Inn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 14.01.2020 die
1.Erweiterung der ,1. Erganzungssatzung Wolfgrub® in der Fassung vom 14.01.2020 gemaR § 10
Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausgefertigt:

Aschaua. Inn, { 6. Jan. 2020

/ Y I
o Yt
Salzeder

1. Blrgermeister
Gemeinde Aschau a. Inn

Der?a&zqusbeschluss zur 1.Erweiterung der ,1. Erganzungssatzung Wolfgrub“ wurde am
A0, Apri 2020, gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Aschau a. Inn, 27 April 2020

Salzeder
1. Blurgermeister
Gemeinde Aschau a. Inn
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Reichertsheim, 06.06.2019

geandert A1 am 14.01.2020
geédndert A2 am .......oceenne

Planverfass

Konrad Zeiler
Zeiler Bau-GmbH

Aschau am Inn, 06.06.2019

Alois Salzeder
Erster Burgermeister
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