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FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

A) BEBAUUNGSPLAN
Festsetzungen geman § 9 BauGB sowie Art. 6 und Art. 81 BayBO

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

5 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG (§ 9 ABS. 1 NR. 14 BAUGB)

Samtliches innerhalo der (berbaubaren Grundstiicksflaichen anfallendes Dach- und

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

B) GRUNORDNUNGSPLAN
Festsetzungen gemani § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

8.3  Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Einzelbdume:

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

9.3 Straucher
Mindestqualitat: Strauch, mind. 4 Triebe, Héhe 60-100 cm:

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

12 ARTENSCHUTZMASSNAHMEN GEMASS saP

Grundlage der nachfolgenden Aussagen unter den Ziffern 12.1 und 12.2 bildet das Gutachten zur

Oberflachenwasser sowie das der Verkehrsflachen ist auf dem Grundstiick in Mulden tber eine Auf den dargestellten Standorten sind Baume der Artenlisten 9.1 zu pflanzen, zu unterhalten und 0 Berberis vulgaris Berberitze, Rubus fruticosa ~ Brombeere, speziellen artenschutzrechtlichen  Prifung (saP), erstellt von NATURGUTACHTER vom
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS.1 Nr.1 BAUGB) SRTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (ART. 81 BAYBO 7 VERKEHRSFLACHEN, STELLPLATZE, ZUFAHRTEN, ZUGANGE von bis zu 5,00 m vom Planeintrag angepasst werden. 0 Cornus sanguinea Roter Hartriegel, Sal/:x aurita Ohrchfan-Weide, Begriindung zum vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen.
11 Industriegebiet (§ 9 BauNVO) 6 O C UVORSC ( .8 ) Auf eine geringstmégliche Befestigung ist zu achten: untergeordnete bzw. gering belastete Ver- Die durch die Pflanzbindung geschiitzten Bdume sind zu unterhalten und bei Abgang artgleich zu 0 Corylus avellana Haselnuss, Sa;{x caprea SaMe\'/SG{ 12.1  MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung
sssia sind fol N . 6.1  Gestaltung der Gebaude und Nebenanlagen kehrsflachen und sonstige aufgrund ihrer Nutzung nicht zwingend zu befestigende Flachen — ersetzen. 0 Cratasgus monogyna Weildorn, Salix cinera Grau-Weide, Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden vorgesehen, um Gefahrdungen der nach den
Zulassig sind folgende Nutzungen: . mit Ausnahme aller Bereiche, wo grundwassergefahrdende Stoffe anfallen oder von denen eine Baum-/ Strauchpflanzung: 0 Euonymus europaeus Pfaffenhltchen, Salix viminalis Flecht-Weide, hier einschlagigen Reaelunaen hiitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu
, 6.1.1 Nebenanlagen (Lagerraume) - A - el , - : : er einschlagigen Regelungen geschutzte
O Gl1: Lager- und Verladebereich; S 9 9 erhéhte Verschmutzungsgefahr ausgeht — sind mit unversiegelten und/ oder teilversiegelten Be- Beabsichtigt ist die Anlage einer mesophilen Hecke mit einzelnen Uberhaltern: Die Pflanzung hat 0 Ligustrum vulgare Liguster, . Viburnum lantana Wolliger Schneeball, mindern. Die Ermittiung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
0 Gl2: Lagerflache. Dachform: - Flachdach (FD). lagen zu befestigen. im Verhaltnis von 80 % Strauchern und 20 % Baume zu erfolgen. 0 Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche, erfolgt unter Beriicksichtigung folgender Vorkehrungen:
Dachdeckung: _ Dachbegriinung gemaB Ziffer 8.2 der Festsetzungen durch Text. Eine Versiegelung ist nur in dem Umfang zulassig, wie es eine einwandfreie Benutzung der Ver- O Die Strauchpflanzungen sind mindestens dreireihig vorzunehmen. Es gelten ein 0 Rhamnus catharticus Kreuzdorn, - - -

) MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 ABS. 1 Nr. 1 BAUGB) Dachiberstand: Bei Uberdachungen von Eingangsbereichen und Anlieferzonen kehrsflachen erfordert und andere Rechtsvorschriften dem nicht entgegenstehen, wobei im Sinne Pflanzabstand in der Reihe von 1,5 m und ein Reihenabstand von 1,0 m, wobei die Reihen und andere standortheimische Arten. Zum Schutz von Végeln und Flederméusen werden Gehdlzrodungen auBerhalb der
21 Zulassige Grund-/ Geschossflache Dachaufbauten Tnalejlgé%(i)gm. ausgenommen technisch  erforderliche  Anlagen des Bodenschutzes wasserdurchlassigen Deckschichten der Vorrang einzurdumen ist. auf Liicke zu setzen sind. Die Pflanzung hat in Gruppen von 7-9 Stiick einer Art (Artenliste M1 _Brutzze_ltt von Vogel%1un%\k,¥o§hegs-tu%in_(gﬂtd k\)Nlnt(erqua"rrtsleés"zsglt(g/)ogI\I;I(tagerr]galésen
i - achau ; ; . e oo . R . . . ) 9.3) zu geschehen. « im Zeitraum von 01. Oktober bis 31. Oktober (gema atSc zw.
- - (Entliftungsanlagen). Dle__SteIIpIatze im Frelberelc_:_h glnd gls befestigte Flachen mit Versuegelgng'sbeg,chrankung aus ) U ges o i _ _ _ o 10 WALDERSATZFLACHE Art.16 (1) BayNatSchG) durchgefahrt.

Nutzun Grundflache (GR Geschossflache (GF zufiihren, wobei der Durchlassigkeitsgrad der Belagsdecke der Durchléssigkeit des anstehen- O Auf die Flache verteilt sind Baume der Artenliste 9.2 zu pflanzen. Die Pflanzarbeiten sind in . , o , .
° §17i.V.m. § 19(B )NVO §17i.V.m. §20 B( N)VO 6.1.2 Gebaude den Bodens anzupassen ist. Vorgesehen sind Porenpflaster, Rasenfugenpflaster, Sandfugen der nach der Fertigstellung der BaumaBnahmen folgenden Pflanzperiode fachmannisch Anzulegen ist ein Waldmantel frischer bis maig trockener Standorte (Biotoptyp W12 gemas Jede unnétige Lichtemission wird vermieden und die AuBenbeleuchtung auf ein
l.V.m. au . V. m. au - . ! y ' ’ - " BayKompV) u | | ISSI wi \ | u | u u u u |
. flaster, Rasengitterpflaster, Schotterrasen und vergleichbare Belage. auszufihren. ) . MindestmaB reduziert (Anzahl der Lampen und Leuchtstarke). Notwendige
Dachform: Flachdach (FD)/ Pultdach (PD)/ Satteldach (SD). P o . . . . . . . 7 p g
S ) 0 Die nicht bepflanzten Bereiche und Raume zwischen den Gehdlzen sind zu méahen. Die u verwenden sind standortgerechte Arten der Herkunftsregion 6.1 Alpenvorland. Beleuch ird moglichst niedri h ite Abstrahl in di
Gl 1und Gl 2 max.29.386m2 [ e Dach : PD: .7° T bepria i ! eleuchtung wird méglichst niedrig angebracht, um weite Abstrahlung in die
achneigung SD. mZ; 30°. 8 ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN/ PFLEGEMASSNAHMEN Gehdlze sind in ihrer Entwicklung zu férdern. Es erfolgt eine Verteilung von 15% B&umen 2. sowie 3. Ordnung und 85% Strauchern der Umgebung zu verhindern. Wo méglich werden Zeitschaltuhren, Ddmmerungs-
22  Angaben zu baulichen Anlagen Dachdeckung: FD: Dachbegriinung gemaB Ziffer 8.2 der Festsetzungen durch Text. Bei der Mahd sind tierschonende, schneidende Werkzeuge zu verwenden. Die Schnitthéhe be- 0 Mahd je nach Bedarf. Artenliste 9.2 bzw. 9.3. schalter und Bewegungsmelder eingebaut. Auf eine Aus- / Beleuchtung des
: g g Aufgestanderte Solar- und Photovoltaikmodule sind in Kombination tragt 10-15 cm. Anfallendes Mahgut ist am darauffolgenden Tag abzufahren und ordnungsgeman 8.4  ArtenschutzmaBnahmen Die Pflanzungen sind im Raster, mit einem Pflanzabstand von 2,0 m x 2,0 m versetzt auf Liicke Waldrandes wird verzichtet. _ _ _
2.2.1 Wandhéhe (WH mit der Dachbegriinung zuléssig. zu verwerten. Der Einsatz von Diingung, Pflanzenschutzmitteln und Kalkung ist nicht gestattet. ' vorzunehmen. Es werden insektenfreundliche Leuchtmittel ohne UV-Anteile verwendet. Geeignet
9 9 g ; ind i ; ; Totholzhaufen M2 i i i i f-Hoch K| i
Gebaude/ bauliche Anlagen PD/ SD: alle harten Dachdeckungen, optional Dachbegriinung gemani Bei der Mahd sind jeweils 10% Brachstreifen zu belassen. —eeelmn _ Bei der Pflanzung sind ein fachgerechter Pflanzschnitt auszufiihren sowie ein Verbissschutz sind  Natriumdampf-Niederdrucklampen, - Natriumdampf-Hochdrucklampen — mit
0 Gl max. 7.00 m: ) Ziffer 8.2 der Festsetzungen durch Text. _ o Die nachstehenden EntwicklungsmaBnahmen sind dauerhaft zu unterhalten und entsprechend ?ufhdle;] A‘:Bense't? des \éVaIIs”smdt_ur:,t\;arhalkl)t lclier Baurr|1-/ Striuc;Epflanzurég Ig"eﬂca- 30 mt anzubringen. I(?’L‘?cl:?]‘:fcar:gig%SS;?;TSIG%‘;';‘?;‘:QQZzgng)LEE[; vr\]/qétrdzr?g“gzcs;lgszr;%eTamBla:rilcgaa'a'TJt:g
o Gl2: max. 4,50 m. Dachiiberstand: [B)Zt:ggsé?;c::éngignm\g(n ggg?gikl);g;l;hen und Anlieferzonen ist ein genanntcfar Xorgaben zutpflegen und spétestens in der erstfolgenden Pflanzperiode nach Nut- zSter?theri:r?n anzulegen oder alternativ Wurzelteller auszulegen. Aufkommende Bepflanzung is Die Fertigstellungspflege (wassern/ ausméhen/ Erzishungsschnitte) der Pflanzung hat Voot dF:aren il heiBer i GO%C e Lamppeng fliomed
i "9 : zungsauinahme umzusetzen. ' sachgerecht zu erfolgen. Ausgefallene Gehdlze sind zu ersetzen. htar Shiwi : witli
Definition: Dachaufbauten: unzuléssig; ausgenommen technisch erforderliche Anlagen. streullc_htarm_(Llch_twwl_(ung nur nach unten, _Abs_chlrmung SeIﬂIC.h Uf]d oben) und
Zu messen ab FOK-Héhe der baulichen Anlagen bis zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut i TRl _ i i i i 9 ARTENLISTEN w staubdicht sein (kein Eindringen von Insekten in die Lampen, damit kein Verbrennen
an der Traufseite oder bis zum oberen Abschluss der Wand. 6.2 Einfriedungen o :erﬁtkel Grunﬂ;lc:e EntW|Ck|Un9 einer artenreichen Blumenwiese Bei der Gehdlzverwendung ist auf das Einbringen standortheimischen Pflanzmaterials des 1 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH oder Verhungern).
" - - . B e ntwicklungsmaBnahmen: . . . .
2.2.2 Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB) Art und Ausfiihrung: (I;/!etaél'zal{n, Indus'trltezaune, walten. d e fir Kleintiere kei O Fur die Ansaat ist eine Saatgutmischung fiir frische, nahrstoffreiche Standorte aus dem Vorkommengebiets ,6.1 Alpenvorland“zu achten. Die Verwendung von Nadelgehdlzen und Icr;slg:esambt b'eshteht ?T']rlB';ngée'fhtsﬁrfgrdsrﬂ'i“nvdc?n i3ﬁ1117n \?V(ratr\tl\E)i:Jdnkten das innerhalb des M3 BaumaBnahmen (Larm, Beleuchtung etc.) wéhrend der Nachtstunden im
Die FOK-EG der Gebaude und Nebengebiude ist auf die Hohenlage von 416,00 m . NHN zu Blaerrielrr:azzz:]sutgﬁt ISt S0 zu gestallen, dass sie ur Kieintiere keine Herkunftsgebiet 16 Unterbayerische Higel- und Plattenregion zu verwenden. Das Mi- Scheinzypressen, Zierformen und ,buntlaubige* Sorten ist nicht zulassig. eltungsbereiches gemal Flandarsteliung volistandig kompensie : Sommerhalbjahr (Marz-November) werden vermieden.
legen. Eine Hbhendifferenz von 1,00 m ist zulassig. . o . . schungsverhaltnis betragt 50% Kréuter und 50% Gréaser. Ansaatstérke 4 g/m2. = Entwicklungsziel ist ein maBig extensiv genutztes, artenreiches Griinland frischer bis trockener . . o .
5 Héhe der Einfriedung: max. 2,50 m ab fertigem Gelande. . 9.1  Gehdlze 1. Ordnung Standorte (Biotoptyp G212 / LR6510 gem&B BayKompV bzw. Kartieranleitung Biotopkartierung m4 | Sollten im Zuge der MaBnahme bereits vorhandene Nistkasten betroffen sein,
2.2.3 Abstandsflachen . PflegemaBnahmen den d nde Bereiche umaehanat
" Die Ti 4 i i isst si ieBli Sockel unzulassig. In den ersten drei Jahren ist eine zweischiirige Mahd, evtl. auch dreischiirige Mahd — Haufigkeit Einzelgehd|z: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm, Bayern). werden diese zuvor in angrenzende bereiche umgenangt.
Dé;;éef:rt d:;@ls)sgagiﬁlicggnBlgnerhalb des Gellungsbereiohes bemisst sich aussehieBlich 6.3 Gestaltung des Gelandes in Abhangigkeit der Aufwuchsmenge—durchzufUhren:, . StraBenraumprofil, falls grforderllch; - " . Zielerreichung nach 10 Jahren. Vogelgefahrdende, groBe Glasflachen zwischen Gebduden in Form von
g ' ' yeu. . . . . ) . 0 ter Schnitt Anfana Juni Pflanzung in der !:Iache. verpflanztgr Heister, ohne Ballen, Héhe 150-200 cm: transparenten Abschirmungswéanden, Durchgéngen etc. sowie stark spiegelnde
2.2.4 Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) D,aS,Gel,ande innerhalb des Ge“unngere'Che?’ de}rf nur in der Form verandert werden, wie es erster sehnitt Antang Juni, 0 Acer platanoides Spitz-Ahorn, Der Boden ist durch grubbern fiir die Ansaat vorzubereiten. Fir die Ansaat ist standortheimisches Scheiben oder Uber-Eck-Verglasungen werden vermieden bzw. durch den Einsatz
Eine detaillierte Firstrichtung wird nicht festgesetzt. Die Firstrichtung hat jedoch parallel zur lan- hinsichtlich der festgesetzten Nutzung erforderlich ist. 0 zweiter Schnitt Anfang August, 0 Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn, Saatgut der Herkunftsregion ,Unterbayerisches Hlgelland Hu 16“ mit mindestens 50% M5 |von strukturiertem, mattiertem oder bedrucktem Glas entschéarft (vgl. z. B.
geren Gebaudeseite zu verlaufen. Abgrabungen/ Aufschiittungen: ID Vsmter Schnitt Eﬂqe, Sefﬂtemﬁer- 0 Alnus glutinosa Schwarz-Etrle, Krauteranteil und mindestens 40 Arten zu verwenden. Empfehlungen auf http://www.vogelglas.info). Normal verglaste, auch groBe
. . . Innerhalb des Geltunasbereiches sind Abarab bi 150 d Aufschitt bi m Weiteren zweischurige Mahd: 0 Betula pendula Sand-Birke, . o . . e Fensterscheiben  sind davon  ausgenommen. Die  Anbringung  von
Die Anordnung der Geb&ude ist parallel oder senkrecht zur ErschlieBungsstraBe vorzunehmen. nnerna es eliungsbereiches sin grabungen bis max. 1, m und Auischutiungen DIS O erster Schnitt im Juni, . . , Als PflegemaBnahmen sind auf ganzer Flache in den ersten drei Jahren eine zweischiirige Mahd, Greif Isilh ist nich . Verl hind
max. 4,50 m zulassig. Ein direktes Aneinandergrenzen von Abgrabungen und Aufschittungen ist O zweiter Schnitt im September. 0 Fraxinus excelsior Gemeine Esche, evtl. auch dreischiirige Mahd in Abhéngigkeit der Aufwuchsmenge im Bereich der neu angelegten reifvogelsilhouetten ist nicht geeignet, um Verluste zu verhindern.
3 BAUWEISE (§ 9 ABS. 1 Nr. 2 BAUGB) unzuldssig. Far Auffillungen darf ausschlieBlich inertes, unbelastetes Material verwendet ) o QHefCUS robur Stl_el-EICf_\e, Teilflaiche vorzunehmen. Schnittzeitpunkte sind Anfang Juni, Anfang August und Ende M6 Im Zuge der Rodung der Gehdlze sind Héhlenbdume vor dem Féllen auf Besatz
Es wird kein ielle Bauweise festgelegt werden. 8.2 Dachbegriinung b Tilia coraata . Winter-Linde September. durch Fledermause zu kontrollieren.
S wird feine spezielle Bau gelegt Stiitzmauern: Die Dachbegriinung ist als Intensivbegrinung mit einer Aufbauhshe von 0,45 m vorzusehen: und andere standortheimische Arten. oren st d R — -
S s € Uachbegrunung Ist als Intensivbegrunung mit einer Auibaunhohe von U, orzusehen:. Im Weiteren ist die Schnitthdufigkeit auf eine zweischiirige Mahd, je nach Aufwuchsmenge, zu i i i i ir S5 i ibi i
- - .. . o . . . . . . : : : . . . . | AL : f /156 Errichtung von mobilen Ausstiegshilfen fir S&duger sowie Amphibien und Reptilien
4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGB) Stitzmauern sind im Anlieferungs-/ Zufahrtsbereich der Lagerraume bis zu einer Hohe von a Lq}gggﬁggft/fla:f“%?g] ;':t'gefa"sches Unterbodensubstrat von ca. 35 cm mit zwischenliegender 9.2  Gehdlze 2. und 3. Ordnung reduzieren: erster Schnitt im Juni und zweiter Schnitt im September. M7 1im Fall von tiefen Baugruben an den Bauwerken.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen werden Uber die Festsetzung von Baugrenzen geman
§ 23 Abs. 3 BauNVO geregelt. Auf die Festsetzung durch Planzeichen zu Baugrenzen wird Bezug

3,00 m zuldssig. Sonstige Geldndeunterschiede sind als natirliche Béschungen auszubilden.

6.4 Werbeanlagen

O Drainschicht ca. 10 cm.
0O Schutzlage.

Einzelgehdlz: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Drahtballen, Stammumfang 12-14 cm,
StraBenraumprofil, falls erforderlich;
Pflanzung in der Flache: verpflanzter Heister, Ho6he 125-150 cm:

Grundsétzlich sind Mulchen, Diingen und Pflanzenschutzmitteleinsatz verboten! Die Mahd ist mit
einem Messermé&hwerk durchzufihren. Die Abfuhr des Schnittguts darf erst am Folgetag der

12.2 MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen Funktionalitat

nommen. . Aeal Mahd erfolgen. Zudem sind jeweils 10-15 % als Brache auf wechselnder Flache Uber ein Folgende spezielle MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét

geno . e Werbeanlagen sind unzulassig. Die Aufbauhdhen der jeweiligen Schichten sind variabel und nur als Empfehlung anzusehen. 0 Acer campestre Feld-Ahorn, koam&e‘fteg %Zhr zu verbIeiben.J bet?offener P Fortpflanzungs-  und Ruhestégt]ten, s0g. ,,CEF“-MaBnar?men (vorgezogene
4.1 Bauliche Anlagen, Nebenanlagen Die Dachbegriinung hat mit der Aussaat einer standortgerechten, gebietsheimischen Graser-/ 0 Carpinus betulus Hainbuche, AusgleichsmaBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 BNatSchG Satz 2 und 3 BNatSchG), sind erforderlich:

Samtliche baulichen Anlagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind ausschlieBlich Kréutermischung geman Ziffer 8.1 zu erfolgen. 0 Malus sylvestris Holz-Apfel,

innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu errichten. In Ergénzung zum vorstehenden Satz ist eine punktuelle Bepflanzung mit standortgerechten 0 Prunus avium Vogel-Kirsche, M8 D_ie im Zuge ge( BaumaBnahme beanspruchten"Strukturgn (Hoéhlen, Bindenspalten)
4.2 Private Verkehrsflachen Strduchern der Artenliste 9.3 zulassig. O Pyrgs pyraster H_oIz-Blrne_, sind wenn mdglich zu bergen und an anderen Badumen wieder anzubringen.

. 0 Salix alba Silber-Weide, . i _ _

4.2.1 Stellplatze 0 Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche, Um den méglichen Verlust von Baumhghlen und Rindenspalten zu kompensieren,

Stellplatze fur Kraftfahrzeuge sind ausschlieBlich innerhalb der im Bebauungsplan ausgewiese- 0 Sorbus aria Mehlbeere M9 werden in angrenzenden Bereichen zum Eingriffsgebiet 5 Fledermausnistkasten

nen tberbaubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) anzuordnen. und andere standortheimische Arten. ausgebracht.
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FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

\- Grenze des raumlichen  Geltungsbereiches des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Industriegebiet
(s. Ziffer 1 der Festsetzungen durch Text)

Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

D Baugrenze: Die den Hauptnutzungszwecken dienenden tiberbaubaren
Grundstlcksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Private StraBenverkehrsflache

(ErschlieBungsstraBe)

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

@ Flache zur Niederschlagswasserbeseitigung

Entwéasserungsmulde

FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
C) IMMISSIONSSCHUTZ

13 Festsetzungen gemalB DGUV Regel 113-017 und 2. SprengV

GemaB DGUV sind Sicherheitsabstinde einzuhalten, die sich gemaB Anhang 4 der Regel
113-017 sowie Anhang 10 mit Verweis auf die 2. SprengV bestimmen. Die Nutzung in der gegen-
standlichen Bauleitplanung ruft danach einen Abstand von 137 m zum Werksgelande bzw. 376 m
fur schutzwiirdige Nutzungen in Form von Wohnbereichen hervor.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Aschau am Inn hat in der Sitzung vom 01.07.2025 gemaR
§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 16.07.2025 ortslblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und

Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.07.2025 fand in der Zeit
vom 24.07.2025 bis 01.09.2025 statt.

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager o&ffentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.07.2025 fand in
der Zeit vom 24.07.2025 bis 01.09.2025 statt.

4. Der Gemeinderat der Gemeinde Aschau am Inn hat in der Sitzung vom 27.01.2026 geman

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde am 29.01.2026 ortsliblich bekannt gemacht.

5. Zu dem Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 27.01.2026 wurden

die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméaB § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
10.02.2026 bis 13.03.2026 beteiligt.

6. Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans in der Fassung vom 27.01.2026 wurde mit

der Begriindung gemafB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 10.02.2026 bis 13.03.2026 im Internet
ver6ffentlicht. Zusatzlich wurden die Unterlagen wahrend der Ublichen Dienststunden im Bauamt,
Gemeinde Aschau am Inn, HauptstraBe 4, 6ffentlich ausgelegt.

7. Die Gemeinde Aschau am Inn hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 28.04.2026 den

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.04.2026 als
Satzung beschlossen.

8. Ausgefertigt:

Gemeinde Aschau am Inn,den __ .

D Trafo-Station (Siegel)
(Standort innerhalb der Baugrenze; Lage variabel) Christan Weyrich, Erster Birgermeister)
Plangngen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Nachrichtiiche Ubernahme: Nitrochemie Aschau GmbH 9. Der Satzungsbeschluss zu dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde am __._ . geman
Entwicklung der Landschaft ,D:fst;'ﬁungdzrS;Lli_hg}gab's{gﬁd;“}"zr MaBentnahme nicht geeignet. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

- Wald — zu erhalten

. % Einzelbaum — zu erhalten

Saum — zu erhalten

Private Grinflache — Entwicklung einer artenreichen Blumenwiese
(s. Ziffer 8.1 der Festsetzungen durch Text)

Einzelbaum — Pflanzgebot
(s. Ziffer 8.3 der Festsetzungen durch Text)

Baum-/ Strauchpflanzung — Pflanzgebot
(s. Ziffer 8.3 der Festsetzungen durch Text)

Waldersatzflache
(s. Ziffer 10 der Festsetzungen durch Text)

Interne 6kologische Ausgleichsflache
(s. Ziffer 11 der Festsetzungen durch Text)

Sonstige Planzeichen

+—e—t Abgrenzung nach Art und MaB3 der baulichen Nutzung

a~~y  Schutzkreise geman DGUV Regel 113-017

-Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

HINWEISE DURCH TEXT

1 PLANGRUNDLAGE

Die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) der Bayerischen Vermessungsverwaltung wurde von der
Gemeinde Aschau am Inn zur Verfligung gestellt.

2 BODENSCHUTZ - SCHUTZ DES OBERBODENS, MASSNAHMEN ZUM
SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Bei baulichen und sonstigen Verénderungen des Gelandes ist der anfallende Oberboden in nutz-
barem Zustand zu erhalten und so zu sichern, dass er jederzeit zu Kulturzwecken verwendet
werden kann. Er ist in seiner gesamten Starke anzuheben und in Mieten (max. 3,00 m Basisbrei-
te, 1,00 m Kronenbreite, 1,50 m Héhe, bei Flachenlagerung 1,00 m Héhe) zu lagern. Oberboden-
lager sind oberflachig mit Griindiingung anzuséen. Die Mieten dilrfen nicht mit Maschinen befah-
ren werden.

Zu berucksichtigen sind hierbei die DIN 18915 und die DIN 19731. Weiterhin sind das Merkblatt
,Bodenkundliche Baubegleitung - Leitfaden fir die Praxis" des Bundesverbandes Boden e. V.,

zzgl. Begrindung mit Anlagen und Umweltbericht sowie der Vorhabenbezogene Bebauungsplan
werden seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststundenim Bauamt zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 3 sowie
Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Aschau am Inn,den __ .

(Siegel)

(Christian Weyrich, Erster Blrgermeister)
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sowie die Hinweise in der DIN 19639 zu beachten.

3 NACHBARSCHAFTSRECHT

Zu angrenzenden benachbarten Flachen sind nachfolgende Abstédnde entsprechend
AGBGB einzuhalten:

0 0,50 m fur Gehdlze niedriger als 2,00 m Wuchshéhe,

Nutzungsschablone O 2,00 m fir Gehélze hdher als 2,00 m Wuchshdhe.
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Geobasisdaten © Bayerische Vermessungsverwaltung

1 1. Art der baulichen Nutzung Gegenliber einem landwirtschaftlich genutzten Grundstlck ist bei Ba&umen von mehr als 2,00 m i
T3 2. Grundflache (GR) Hoéhe ein Abstand von 4,00 m zu wahren.
3. Geschossflachenzahl (GF)
415
4. Dachform (DF) und Dachneigung (DN) 4 DENKMALSCHUTZ
5.

Wandhdhe (WH)

HINWEISE DURCH PLANZEICHEN

Bodendenkmal — Bestand
Nachrichtliche Ubernahme geman BayernAtlas Plus
Aktennummer | Beschreibung: D-1-7840-0040 | GrabhUgel vorgeschichtlicher Zeitstellung

Iﬂ Ausgleichsfl_ache ) )
Nachrichtliche Ubernahme gemafi Okoflachenkataster | OFK-Lfd-Nr. 3286

Bdschung

6.00

. BemaBung — Beispiel

416,00 HOhenschichtlinie mit Hohenangabe in Metern . NHN
(Gelande bestehend)

Bauliche Anlagen — Planung

il Gebé&ude — Bestand

-~ 874 Flurstlicksgrenze mit Flurnummer
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Geobaéiéd;tén © Bayerische Vermessungsverwaltung

Fir Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrecht-
liche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.

5 GRUNDWASSERSCHUTZ

Die Freilegung von Grundwasser ist beim Landratsamt Mihldorf am Inn — Wasserrecht — umge-
hend anzuzeigen. Fir eine ggf. erforderliche Bauwasserhaltung ist beim Landratsamt Mihldorf
am Inn — Wasserrecht — rechtzeitig eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

6 UMGANG MIT WASSERGEFAHRDENDEN STOFFEN

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (§ 62 WHG) sowie fiir das Einleiten von Produk-
tionsabwaéssern in die Sammelkanalisation (§ 58 WHG) wird auf die wasserrechtlichen Anzeige-
bzw. Genehmigungspflichten hingewiesen.

7 NIEDERSCHLAGSWASSERBESEITIGUNG

Die Grundsticksentwasserung hat nach DIN 1986-100 in Verbindung mit DIN EN 752 und
DIN EN 12056 zu erfolgen.

Die Bodenversiegelung im gesamten Planungsbereich ist dabei auf das unbedingt erforderliche
MaB zu beschranken. Zur Aufrechterhaltung der natlrlichen Versickerungsfahigkeit sind Zufahr-
ten und PKW-Stellflachen soweit als mdglich versickerungsfahig zu gestalten.

Hinsichtlich der Versickerung von Niederschlagswasser wird auf die Niederschlagswasserfreistel-
lungsverordnung - (NWFreiV) vom 01.01.2000, mit Anderung vom 01.10.2008, die aktualisierten
»1 echnischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das
Grundwasser* (TRENGW) vom 17.12.2008 sowie die Vorgaben der Regelwerke der Deutschen
Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V. (DWA) M153 ,Handlungsempfeh-
lungen zum Umgang mit Regenwasser® und A138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser” hingewiesen. Fir nicht erlaubnisfreie Einleitungen ist
vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer die wasserrechtliche Erlaubnis einzuholen. Der Nachweis
fur eine schadlose Uberflutung (DIN 1986-100) ist zu erbringen.

Bei Dachdeckungen mit Zink-, Blei- oder Kupfergehalt, die eine Gesamtflaiche von 50 m2 Uber-
schreiten, sind zusatzliche ReinigungsmaBnahmen fir die Dachwésser erforderlich. Bei be-
schichteten Metalldachern ist mindestens die Korrosionsschutzklasse Il nach DIN 55928-8 bzw.
die Korrosivitatskategorie C 3 (Schutzdauer ,lang“) nach DIN EN ISO 12944-5 einzuhalten. Eine
entsprechende Bestatigung unter Angabe des vorgesehenen Materials ist dann vorzulegen.

Starkregenereignisse

Auf dauerhaft verbleibende Starkregenrisiken wird ausdricklich hingewiesen.

Auf die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleit-
planung“ sowie die Empfehlung ,Wassersensible Siedlungsentwicklung"” fiir ein klimaangepasstes
Regenwassermanagement wird aufmerksam gemacht. Auf Informationen unter:

https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/abwasser/wassersensible_siedlungsentwi
cklung/index.htm wird in diesem Zusammenhang verwiesen.

Der Abschluss einer Elementarschadenversicherung wird empfohlen (weitere Informationen:
www.elementar-versichern.de). Zudem wird dringend zu einer wassersensiblen Gebaudeplanung
geraten.

8 ARTENSCHUTZ

Y HauptstraBBe 4
= "Q Zur Einhaltung des Verletzungs- und Tétungsverbotes nach Art. 44 Abs. 1 Nummer 1 Bundesna- 84551)4 Aschau am Inn
turschutzgesetz darf die Baufeldfreimachung grundsétzlich nur in der Zeit vom 1. Oktober bis En-
de Februar erfolgen. Soll die Baufeldfreimachung in der Zeit von 1. Méarz bis Ende September er- Bearbeitung | Juni 2025 | BK
folgen, so sind ab Anfang Méarz geeignete VergramungsmaBnahmen (zum Beispiel Uberspan- Goandon
nung der Flachen mit Flatterbandern oder Bearbeitung des Oberbodens in wéchentlichem Ab- Vorhabentrager Nitrochemie Aschau GmbH ool
Stand) durchzufihren. LlebIgStraBe 17 §§3und4
9 DIN-NORMEN 84544 Aschau am Inn pos. 1 Jan. 2026 | BK
Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weiteren Regelwer- §A%53 gnd“ Aol 2026 | BK
ke sind in der Gemeinde zugénglich und sind auch archivméBig hinterlegt beim Deutschen Pa- MaBstab Plandarstellung M 1:1.000 BauGB P
tentamt. Ubersichtslageplan M 1:20.000
10 RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
/. \ Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan umfasst die ver- Stand 28.04.2026 —
L \L‘\\ ) s \§ N c messenen Grundstiicksflachen der Flurnummern 83/3 sowie eine Teilflache von Flurnummer 84 rojekt Nr.
aumliche Lage des Geltungsbereiches: zur MaBentnahme nicht geei und 136/5 der Gemarkung Fraham, Gemeinde Aschau am Inn, mit einer Flache von 25-1729 BBP

ca. 88.905 m2.

INDUSTRIEGEBIET
ASCHAU-WERK SUD

GEMEINDE ASCHAU A. INN
LANDKREIS MUHLDORF
REGIERUNGSBEZIRK OBERBAYERN

Praambel:

Die Gemeinde Aschau erldsst im Regelverfahren gem. § 2 Abs. 1 und
§§ 9, 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) und der zum Zeitpunkt
des Erlasses glltigen Fassungen des BauGB, der Bayerische
Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) und der
Gemeindeordnung  fir den  Freistaat Bayern  (GO) diesen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Grunordnungsplan
»Industriegebiet Aschau-Werk Siid“als Satzung.

§ 1 - Raumlicher Geltungsbereich

Als raumlicher Geltungsbereich gilt der Vorhabenbezogene
Bebauungsplan mit Grinordnungsplan i. d. F. vom 28.04.2026
einschlieBlich der Festsetzungen durch Text und Planzeichen.

§ 2 - Bestandteil der Satzung

Als  Bestandteile dieser Satzung gelten der ausgearbeitete
Vorhabenbezogene Bebauungsplan und Grinordnungsplan mit
1. Plandarstellung im MaBstab 1:1.000 und 2. Festsetzungen durch Text
zzgl. Begriindung mit Anlagen und Umweltbericht sowie der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan.

§ 3 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
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