Beglaubigter Auszug
aus der Niederschrift liber die 6ffentliche Sitzung des
Gemeinderates Aschau a. Inn vom 27. Januar 2026
21 18. Anderung des Flichennutzungsplanes: BeschlussmiBige

Behandlung der bei der friihzeitigen Beteiligung eingegangenen
Bedenken und Anregungen

Beschluss 1:

Die Stellungnahme des Burgers 1 vom 05.08.2025 wird zur Kenntnis genommen und
wie folgt gewirdigt:

Gerugt wird die mangelnde Rucksicht auf Bewohner, Natur, Grundwasser und
Landwirtschaft. Insbesondere die Inanspruchnahme von hochwertigem Acker- und
Grinland wird kritisch gesehen. Negative Folgen auf Mensch und Natur sowie auf
das in 500-Meter Entfernung liegende Naturschutzgebiet werden befiirchtet.
Hingewiesen wird ferner auf die Bedeutung landwirtschaftlicher Flachen fiir die
Lebensmittelproduktion. Festgestellt wird die raumliche Lage unterhalb des
bestehenden Industriegebietes in der Inn-Aue und einem dadurch verminderten
Abstand zum Grundwasser. In diesem Kontext wird eine Beeintrachtigung des
Grundwassers und der Trinkwasserqualitat beargwéhnt. SchlieRlich wird auf ein
ahnliches Planungsvorhaben an gleicher Stelle in den 80er Jahren hingewiesen und
die damaligen politischen Verhaltnisse skizziert. Ein beigelegter Zeitungsartikel
beschreibt die damals ablehnende Haltung der Regierung von Oberbayern unter dem
Hinweis stattdessen alternative Standorte in Betracht zu ziehen.

Die Gemeinde ist sich angesichts ihrer Planungsabsicht bewusst, dafir
landwirtschaftlich genutzte Bdden in  Anspruch zu nehmen und der
Nahrungsproduktion zu entziehen. Sie muss aber im Rahmen einer gerechten
Abwagung widerstreitender Belange das Wohlergehen der Gemeinde und dadurch
seiner Birger auf dem Fundament einer gesunden Wirtschaftsstruktur im Blick
behalten. Dies erfordert zwangslaufig entsprechende MaBnahmen und damit
einhergehende Veradnderungen. Alternativstandorte konnten nicht akquiriert werden,
so dass angesichts notwendiger Standortkriterien keine Ausweichméglichkeit
besteht. Das gemeindliche Bemihen wird im Rahmen der
Standortalternativenpriifung aufgezeigt und ist dem Umweltbericht zur 18.
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes als Anlage beigefiigt. Das Dokument
liegt in der zweiten Offenlage zur Einsichtnahme vor.

Die Gemeinde nimmt die Sorgen seiner Birger ernst. Bereits im Vorfeld wurde eine
spezielle artenschutzrechtliche Priifung veranlasst. Deren Ergebnisse liegen
zwischenzeitlich vor und belegen, dass durch das Planungsvorhaben keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausgelést werden. Das Gutachten wird
den Verfahrensunterlagen zur zweiten Offenlage beigefligt. Der Geotechnische
Bericht wiederum zeigt auf, dass der Grundwasserflurabstand mindestens 10 m
betragt. Das Grundwasser liegt somit weit unter der fir die geplante ErschlieBung /




Bebauung maximal erforderlichen Eingriffs- bzw. Einwirktiefe. Es werden zudem
keine Stoffe oder Materialien eingelagert werden, von denen eine
Grundwassergefahrdung  ausgehen  kénnte. Dariber liegende  Schicht-/
Stauwasserhorizonte sind aufgrund der hohen Durchldssigkeit der anstehenden
postglazialen Kiese nicht zu erwarten.

Natirlich wird es gegeniber der Ist-Situation ein erhéhtes Verkehrsaufkommen
geben, dies wird jedoch nur innerhalb des Planungsgebietes der Fall sein. Die
ErschlieBung, das heillt die Ein- und Ausfahrt, erfolgt allein Uber das bestehende
Aschau-Werk. Eine Verkehrsbelastung fir die umliegenden Ortsteile ist dadurch nicht
verbunden. Das Schallschutzgutachten belegt, dass die erwartbaren Immissionen
weit unter den gesetzlich zulassigen Grenzwerten bleiben werden.

Verwiesen wird zuséatzlich auf den Umweltbericht, der die potentiellen
Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter betrachtet und zu keiner
abschlagigen Bewertung kommt. Auch auf das entfernt liegende Naturschutzgebiet
wird das Planungsvorhaben keinerlei Einfluss haben.

Trotz eines Urteils des Bayerischen Verwaltungsgerichtes aus dem Jahr 1988,
welches eine Erweiterung des Industriegebietes am selben Standort ablehnte und
der damals ebenfalls abschlagigen Haltung der Regierung von Oberbayern, hélt die
Gemeinde an ihrem Vorhaben fest. In den nun vergangenen bald 40 Jahren fand
eine Innenentwicklung und Nachverdichtung statt, die — wie schon obenstehend
ausgefihrt — keine weiteren Flachenpotentiale aufweisen, welche eine Umsetzung
des Planungsvorhabens im bestehenden Aschau-Werk im notwendigen Umfang
zulassen wirden. Dass der Zeitgeist mittlerweile auch ein anderer ist, zeigt der
politisch gewiinschte nachhaltige Ausbau der Alternativen Energieerzeugung, die
auch vor dem Talraum des Inn nicht Halt macht. So wurde bereits die Freiflachen-
Photovoltaikanlage Urfahrn errichtet. Der Landschaftsausschnitt unterliegt damit,
ungeachtet des Planungsvorhabens, schon jetzt einem Wandel, der geédnderten
Sachzwaéngen geschuldet ist und Auswirkungen auf Natur und Landschaftsbild und
letztlich auch auf die Bewohner hat.

In Ergdnzung zu den vorgenannten Aussagen hat sich die Gemeinde Aschau in
enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager sowie den mafigeblichen Fachbehdérden
des Landratsamts Muhldorf a. Inn und der Regierung von Oberbayern entschieden,
die gesamte MalRnahme in einen Vorhabenbezogenen Bauleitplan zu Gberflhren.
Dies wird die Kommune nun im Zuge des weiteren Verfahrens per Beschluss
darlegen und die Unterlagen auf die verfahrensrechtlichen Anforderungen ausrichten.
Im Zuge dieses planerischen Entwicklungsprozesses, hat sich zudem aus fachlichen
Gesichtspunkten herausgestellt, dass der Standort im Wesentlichen in seinem
Gesamtumgriff erhalten bleibt, jedoch innerhalb der Industriegebietsflichen eine
deutliche Reduzierung zu geplanter Nutzung stattfindet. Dies ergibt sich in erster
Linie aus notwendigen Schutzabstanden, die zu benachbarten Grundstiicksflachen
und Nutzungen ebenso einzuhalten sind, wie zu eigenen betrieblichen Nutzungen
des Unternehmens. Aus diesem Grund reduzieren sich die Lagerflachen nun auf 15
Bunkeranlagen und die zugehérigen Verkehrs- und Ladeflachen.




Gleichzeitig werden erforderliche KompensationsmaRnahmen innerhalb des
Geltungsbereiches abgebildet. Ebenso finden sich umfangreiche Entwasserungs-
und Retentionsmafnahmen innerhalb des Plangebietes. Auf die Planung zum
Entwurf in der Fassung vom 27.01.2026 wird im Weiteren verwiesen.
Abstimmungsergebnis: 12 Ja : 1 Nein

Beschluss 2:

Die Stellungnahme des Birgers 2 vom 21.08.2025 wird zur Kenntnis genommen und
wie folgt gewirdigt:

Nach Meinung des Einwenders riickt das Planungsvorhaben gefahrlich nahe an das
Grundwasser, wodurch unvorhersehbare Folgen fiir das Trinkwasser beargwéhnt
werden.

Die Weltlage und politische Situation kénne sich dndern und die beplanten Flachen
verauBert werden. In der Zukunft kénne es daher auch zu anderen Nutzungen mit
unkalkulierbaren Risiken fiir Mensch und Natur kommen.

Hingewiesen wird ferner auf die Bedeutung landwirtschaftlicher Flachen fir die
Lebensmittelproduktion. Zwei Vollerwerbslandwirten wiirde dadurch ein Teil ihrer
Arbeitsgrundlage entzogen. Ein weiteres Hofesterben wird in diesem Kontext
befilrchtet.

Alternative Lésungen, die den Schutz des Grundwassers und der Naturlandschaft
starker zu berlicksichtigen, sollen erwogen werden.

Die Gemeinde ist sich angesichts ihrer Planungsabsicht bewusst, dafiir
landwirtschaftlich genutzte Béden in  Anspruch zu nehmen wund der
Nahrungsproduktion zu entziehen. Sie muss aber im Rahmen einer gerechten
Abwéagung widerstreitender Belange das Wohlergehen der Gemeinde und dadurch
seiner Burger auf dem Fundament einer gesunden Wirtschaftsstruktur im Blick
behalten. Dies erfordert zwangslaufig entsprechende MaBnahmen und damit
einhergehende Veranderungen. Alternativstandorte konnten nicht akquiriert werden,
so dass angesichts notwendiger Standortkriterien keine Ausweichmdéglichkeit
besteht. Das gemeindliche Bemuhen wird im Rahmen der
Standortalternativenpriifung aufgezeigt und ist dem Umweltbericht zur 18.
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes als Anlage beigefiigt. Das Dokument
liegt in der zweiten Offenlage zur Einsichtnahme vor.

Das schone Landschaftsbild und der hohe Erholungswert des Inntals ist unbestritten
und soll auch in der Zukunft so wahrnehmbar und erfahrbar sein. Daher wird das
Planungsgebiet mit einem hohen Erdwall und einer dichten Gehélzpflanzung
umgeben, wodurch das Innere nicht einsehbar wird. Bei einer Perspektive aus der
Héhe fallt der Blick auf eine Gberwiegend begriinte Bunkeranlage. Verkehrsflachen
werden kaum wahrnehmbar sein. Die Gemeinde sieht die Planungsabsicht daher als
far das Landschaftsbild vertraglich an und sieht auch den Erholungswert dadurch
nicht beeintrachtigt.

Bereits im Vorfeld wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung veranlasst.
Deren Ergebnisse liegen zwischenzeitlich vor und belegen, dass durch das
Planungsvorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgelost




werden. Das Gutachten wird den Verfahrensunterlagen zur zweiten Offenlage
beigefligt. Der Geotechnische Bericht wiederum zeigt auf, dass der
Grundwasserflurabstand mindestens 10 m betragt. Das Grundwasser liegt somit weit
unter der fir die geplante ErschlieBung / Bebauung maximal erforderlichen Eingriffs-
bzw. Einwirktiefe. Es werden zudem keine Stoffe oder Materialien eingelagert
werden, von denen eine Grundwassergefahrdung ausgehen kénnte. Dariiber
liegende Schicht-/ Stauwasserhorizonte sind aufgrund der hohen Durchlassigkeit der
anstehenden postglazialen Kiese nicht zu erwarten.

Verwiesen wird zusétzlich auf den Umweltbericht, der die potentiellen
Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiiter betrachtet. Im Ergebnis
werden keine negativen Umweltauswirkungen auf den Naturhaushalt prognostiziert.
Wie der Einwender richtigerweise ausfiihrt, kénnen sich politische Verhaltnisse
verandern und diverse Reaktionen und Auswirkungen hervorrufen. Dies sind
abstrakte und spekulative Annahmen, die sich einer Bewertung und Behandlung im
Sinne des Baugesetzbuches entziehen.

In Ergédnzung zu den vorgenannten Aussagen hat sich die Gemeinde Aschau in
enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager sowie den maBgeblichen Fachbehérden
des Landratsamts Muhldorf a. Inn und der Regierung von Oberbayern entschieden,
die gesamte MaRnahme in einen Vorhabenbezogenen Bauleitplan zu tberfiihren.
Dies wird die Kommune nun im Zuge des weiteren Verfahrens per Beschluss
darlegen und die Unterlagen auf die verfahrensrechtlichen Anforderungen ausrichten.
Im Zuge dieses planerischen Entwicklungsprozesses, hat sich zudem aus fachlichen
Gesichtspunkten herausgestellt, dass der Standort im Wesentlichen in seinem
Gesamtumgriff erhalten bleibt, jedoch innerhalb der Industriegebietsflachen eine
deutliche Reduzierung zu geplanter Nutzung stattfindet. Dies ergibt sich in erster
Linie aus notwendigen Schutzabstanden, die zu benachbarten Grundstiicksflachen
und Nutzungen ebenso einzuhalten sind, wie zu eigenen betrieblichen Nutzungen
des Unternehmens. Aus diesem Grund reduzieren sich die Lagerflachen nun auf 15
Bunkeranlagen und die zugehdérigen Verkehrs- und Ladeflachen. Gleichzeitig werden
erforderliche  Kompensationsmalnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
abgebildet. Ebenso  finden sich  umfangreiche  Entwasserungs- und
Retentionsmalinahmen innerhalb des Plangebietes. Auf die Planung zum Entwurf in
der Fassung vom 27.01.2026 wird im Weiteren verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja : 2 Nein

Beschluss 3:

Die Stellungnahme des Birgers 3 vom 28.08.2025 wird zur Kenntnis genommen und
wie folgt gewiirdigt:

a) Das Larmgutachten wéare unzureichend, da es nicht das gesamte Spektrum eines
Industriegebiets gemaR § 9 BauNVO betrachten wirde. Die Ansiedlung
immissionstrachtigerer Betriebe sei nicht auszuschlieBen, wodurch gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse nicht sichergestellt werden kdénnten. Eine detaillierte
Larmprifung wirde auf das nachgeordnete Genehmigungsverfahren verlagert,
wodurch die Gemeinde ihrer Pflicht einer umfassenden Abwagung nicht nachkomme.




Der Einwender fordert ein realistisches Worst-Case-Szenario fir ein Industriegebiet,
das alle potenziell larmintensiven Nutzungen und ihre Betriebszeiten beriicksichtigt.
Es handelt sich um eine Worst-Case-Prognose bei der die denkbar groRte
Schallentwicklung beriicksichtigt wurde. Selbst bei dieser Worst-Case-Betrachtung
sind die zu beachtenden Immissionswerte um zehn dB (A) unterschritten.

b) Die Wirksamkeit des Walls als Larmschutzmanahme wird in Frage gestellt, da
auch das Larmschutzgutachten dessen Abschirmwirkung keinen erheblichen Einfluss
auf das Prognoseergebnis habe. Dies bestarke die Notwendigkeit einer
umfassenderen Larmschutzstrategie.

Wie der Einwender richtigerweise anmerkt, hat der Wall keinen erheblichen Einfluss
auf das Prognoseergebnis des Schallimmissionsschutzes. Die Errichtung des
Erdwalls dient allein der landschaftlichen Einbindung. Ungeachtet dessen erbringt
das Immissionsschutztechnische Gutachten den Nachweis, dass die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm nachts wie auch tagsiiber deutlich unterschritten
werden.

c) Es wird eine Zunahme von Schwerlastverkehr befiirchtet. Dass umliegende Weiler
und Orte nicht betroffen waren, sei irrefihrend. Die Belastung wiirde auf die die
Anwohner der bestehenden ErschlieBungsstralen verlagert, wodurch die
Emissionen (Stickoxide, Feinstaub) zunehmen wiirden. Der Umweltbericht nennt die
"Erzeugung zusétzlicher Luftschadstoffe durch Verkehr und Hausbrand" explizit als
negative Auswirkung. Die kumulativen Auswirkungen mit den bestehenden Betrieben
fehlen und wurden unzureichend bewertet. Die kumulativen Auswirkungen der
Emissionen mit denen bestehender Betriecbe wurden im Umweltbericht nicht
ausreichend bewertet bzw. fehlen. Nattrlich wird es gegeniber der Ist-Situation ein
erhdhtes Verkehrsaufkommen geben, dies wird jedoch nur innerhalb des
Planungsgebietes der Fall sein. Die ErschlieBung, das heilt die Ein- und Ausfahrt,
erfolgt allein Uber das bestehende Werksgelande. Eine Verkehrsbelastung fir die
umliegenden Ortsteile ist dadurch nicht verbunden. Emissionen wie zum Beispiel
Stickoxide oder Feinstaub werden angesichts der umfangreichen MaRnahmen der
Grinordnung, wie Dachbegriinung und durchgehender, geschlossener Gehélzgiirtel
weitestgehend am Ort ihrer Entstehung relevant sein und keine Beeintrachtigung
aulerhalb und in einiger Entfernung liegender Wohnbereiche erfolgen. Die
industrielle Nutzung berge ein potentielles Risiko fiir das Grundwasser, insbesondere
durch wassergefahrdende Stoffe. Eine fundierte hydrogeologische Bewertung ist
daher erforderlich, um eine ordnungsgemafe Risikoabwagung durch die Gemeinde
vornehmen und praventive SchutzmaBnahmen treffen zu kénnen. Die Gemeinde
unterstreicht die Forderung nach einer Bodenuntersuchung und hat daher ein
solches in Auftrag gegeben, dessen Ergebnisse nun vorliegen. Der Geotechnische
Bericht zeigt auf, dass der Grundwasserflurabstand mindestens 10 m betragt. Das
Grundwasser liegt somit weit unter der fir die geplante ErschlieBung / Bebauung
maximal erforderlichen Eingriffs- bzw. Einwirktiefe. Es werden zudem keine Stoffe
oder Materialien eingelagert werden, von denen eine Grundwassergefahrdung
ausgehen kénnte. Dariiber liegende Schicht-/ Stauwasserhorizonte sind aufgrund der
hohen Durchlassigkeit der anstehenden postglazialen Kiese nicht zu erwarten.




d) Der Geotechnische Bericht wird den Verfahrensunterlagen zur zweiten Offenlage
als Anlage beigefiigt. Auf die vorstehenden Ausfiihrungen wird verwiesen.

e) Durch das anvisierte Industriegebiet wiirde die Landschaft vollends verschandelt
werden.

Das schéne Landschaftsbild und der hohe Erholungswert des Inntals ist unbestritten
und soll auch in der Zukunft so wahrnehmbar und erfahrbar sein. Daher wird das
Planungsgebiet mit einem hohen Erdwall und einer dichten Gehdlzpflanzung
umgeben, wodurch das Innere nicht einsehbar wird. Bei einer Perspektive aus der
Hohe fallt der Blick auf eine Uberwiegend begriinte Bunkeranlage. Verkehrsflachen
werden kaum wahrnehmbar sein. Die Gemeinde sieht die Planungsabsicht daher als
fur das Landschaftsbild vertraglich an und sieht auch den Erholungswert dadurch
nicht beeintrachtigt.

In Ergdnzung zu den vorgenannten Aussagen hat sich die Gemeinde Aschau in
enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager sowie den maRgeblichen Fachbehérden
des Landratsamts Muhlidorf a. Inn und der Regierung von Oberbayern entschieden,
die gesamte Mal3nahme in einen Vorhabenbezogenen Bauleitplan zu tiberfiihren.
Dies wird die Kommune nun im Zuge des weiteren Verfahrens per Beschluss
darlegen und die Unterlagen auf die verfahrensrechtlichen Anforderungen ausrichten.
Im Zuge dieses planerischen Entwicklungsprozesses, hat sich zudem aus fachlichen
Gesichtspunkten herausgestellt, dass der Standort im Wesentlichen in seinem
Gesamtumgriff erhalten bleibt, jedoch innerhalb der Industriegebietsflaichen eine
deutliche Reduzierung zu geplanter Nutzung stattfindet. Dies ergibt sich in erster
Linie aus notwendigen Schutzabstianden, die zu benachbarten Grundstiicksflachen
und Nutzungen ebenso einzuhalten sind, wie zu eigenen betrieblichen Nutzungen
des Unternehmens. Aus diesem Grund reduzieren sich die Lagerflachen nun auf 15
Bunkeranlagen und die zugehérigen Verkehrs- und Ladeflachen. Gleichzeitig werden
erforderliche Kompensationsmanahmen innerhalb des Geltungsbereiches
abgebildet. ~Ebenso finden sich umfangreiche  Entwasserungs- und
RetentionsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes. Auf die Planung zum Entwurf in
der Fassung vom 27.01.2026 wird im Weiteren verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja : 2 Nein

Beschluss 4:

Die Stellungnahme des Burgers 4 vom 28.08.2025 wird zur Kenntnis genommen und
wie folgt gewdirdigt:

Der Einwender weist auf den Umgang mit gefahrlichen Stoffen der vorhandenen
Firmen in Aschau-Werk hin und dass Unfalle und das Freisetzen toxischer Stoffe
dabei nicht ausgeschlossen werden kénnten. Durch die geplante Erweiterung sieht
er daher die eigene Gesundheit, die Trinkwasserqualitat, die Lebensqualitat sowie
Attraktivitat des Inntals als gefahrdet an.

Die Nebelhaufigkeit in der Region bewirke ein bodennahes Ausbreiten und
verhindere zudem ein schnelles Verfliichtigen dieser Stoffe. Die Entscheidung diene
nicht dem Wohl der Gemeinde und sollte tiberdacht werden.




Die Gemeinde hat eine Bodenuntersuchung in Auftrag gegeben, dessen Ergebnisse
nun vorliegen.

Der Geotechnische Bericht zeigt auf, dass der Grundwasserflurabstand mindestens
10 m betragt. Das Grundwasser liegt somit weit unter der fir die geplante
ErschlieBung / Bebauung maximal erforderlichen Eingriffs- bzw. Einwirktiefe. Es
werden zudem keine Stoffe oder Materialien eingelagert werden, von denen eine
Grundwassergefdhrdung  ausgehen  konnte. Darilber liegende  Schicht-/
Stauwasserhorizonte sind aufgrund der hohen Durchlassigkeit der anstehenden
postglazialen Kiese nicht zu erwarten. Insofern spielen auch die Wetterverhéltnisse
keine Rolle. Eine Gefahrdung fiir die Birger ist nicht gegeben.

Das schéne Landschaftsbild und der hohe Erholungswert des Inntals ist unbestritten
und soll auch in der Zukunft so wahrnehmbar und erfahrbar sein. Daher wird das
Planungsgebiet mit einem hohen Erdwall und einer dichten Gehélzpflanzung
umgeben, wodurch das Innere nicht einsehbar wird. Bei einer Perspektive aus der
Hohe féllt der Blick auf eine tUberwiegend begriinte Bunkeranlage. Verkehrsflachen
werden kaum wahrnehmbar sein. Die Gemeinde sieht die Planungsabsicht daher als
fur das Landschaftsbild vertraglich an und sieht auch den Erholungswert und die
Lebensqualitat seiner Burger dadurch nicht beeintrachtigt.

In Ergdnzung zu den vorgenannten Aussagen hat sich die Gemeinde Aschau in
enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager sowie den maRgeblichen Fachbehérden
des Landratsamts Mahldorf a. Inn und der Regierung von Oberbayern entschieden,
die gesamte MaflRnahme in einen Vorhabenbezogenen Bauleitplan zu Uberfihren.
Dies wird die Kommune nun im Zuge des weiteren Verfahrens per Beschluss
darlegen und die Unterlagen auf die verfahrensrechtlichen Anforderungen
ausrichten. Im Zuge dieses planerischen Entwicklungsprozesses, hat sich zudem aus
fachlichen Gesichtspunkten herausgestellt, dass der Standort im Wesentlichen in
seinem Gesamtumgriff erhalten bleibt, jedoch innerhalb der Industriegebietsflachen
eine deutliche Reduzierung zu geplanter Nutzung stattfindet. Dies ergibt sich in erster
Linie aus notwendigen Schutzabsténden, die zu benachbarten Grundstiicksflachen
und Nutzungen ebenso einzuhalten sind, wie zu eigenen betrieblichen Nutzungen
des Unternehmens. Aus diesem Grund reduzieren sich die Lagerflaichen nun auf 15
Bunkeranlagen und die zugehérigen Verkehrs- und Ladeflachen. Gleichzeitig werden
erforderliche  Kompensationsmanahmen innerhalb des Geltungsbereiches
abgebildet. ~ Ebenso finden sich  umfangreiche  Entwéasserungs- und
Retentionsmalinahmen innerhalb des Plangebietes. Auf die Planung zum Entwurf in
der Fassung vom 27.01.2026 wird im Weiteren verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja : 2 Nein

Beschluss 5:

Die Stellungnahme des Biirgers 5 vom 28.08.2025 wird zur Kenntnis genommen und
wie folgt gewdirdigt:

a) Durch das Planungsvorhaben wird eine Belastung des Grundwassers befiirchtet.
Die Gemeinde hat eine Bodenuntersuchung veranlasst, dessen Ergebnisse nun
vorliegen.




Der Geotechnische Bericht zeigt auf, dass der Grundwasserflurabstand mindestens
10 m betragt. Das Grundwasser liegt somit weit unter der fir die geplante
ErschlieBung / Bebauung maximal erforderlichen Eingriffs- bzw. Einwirktiefe. Es
werden zudem keine Stoffe oder Materialien eingelagert werden, von denen eine
Grundwassergefahrdung ausgehen koénnte. Darlilber liegende  Schicht-/
Stauwasserhorizonte sind aufgrund der hohen Durchlassigkeit der anstehenden
postglazialen Kiese nicht zu erwarten. Eine Gefahrdung fiir die Blrger ist nicht
gegeben.

b) Durch die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zur
Lebensmittelerzeugung folgen Schaden fiir Mensch und Natur.

Die Gemeinde ist sich angesichts ihrer Planungsabsicht bewusst, dafir
landwirtschaftlich genutzte Béden in  Anspruch zu nehmen und der
Nahrungsproduktion zu entziehen. Sie muss aber im Rahmen einer gerechten
Abwagung widerstreitender Belange das Wohlergehen der Gemeinde und dadurch
seiner Burger auf dem Fundament einer gesunden Wirtschaftsstruktur im Blick
behalten. Dies erfordert zwangslaufig entsprechende MaRnahmen und damit
einhergehende Veradnderungen. Schaden fir Mensch und Natur lassen sich daraus
aber nicht ableiten.

c) Angemerkt wird die Zerstérung besten Ackerbodens.

Alternativstandorte konnten nicht akquiriert werden, so dass angesichts notwendiger
Standortkriterien keine Ausweichmdoglichkeit besteht. Das gemeindliche Bemihen
wird im Rahmen der Standortalternativenpriifung aufgezeigt und ist dem
Umweltbericht zur 18. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes als Anlage
beigefugt. Das Dokument liegt in der zweiten Offenlage zur Einsichtnahme vor.
Zusatzlich wird auf die Ausflihrungen zum vorstehenden Punkt verwiesen.

d) Im Falle eines Chemieunfalles kénnte es zu einer Beeintrachtigung des
Grundwassers kommen.

Der Einwender formuliert ein abstraktes Risiko durch einen Chemieunfall. Dieses
Risiko ist in Nachbarschaft entsprechender Firmen immer gegeben. Durch das
gegenstandliche Vorhaben geht kein erhohtes Gefahrenpotential aus. Auf die
Ausfiihrungen unter Punkt a) wird weiter verwiesen.

e) Es wird eine zusatzliche Belastung der Gesundheit durch Verkehr und Industrie
erwartet.

Naturlich wird es gegeniber der Ist-Situation ein erhéhtes Verkehrsaufkommen
geben, dies wird jedoch nur innerhalb des Planungsgebietes der Fall sein. Die
ErschlieBung, das heillt die Ein- und Ausfahrt, erfolgt allein Gber das bestehende
Aschau-Werk. Eine Verkehrsbelastung fiir die umliegenden Ortsteile ist dadurch nicht
verbunden. Die industrielle Nutzung sieht zum Entwurfsverfahren lediglich
Lagerpldtze und Lagergebdude vor. Eine Produktion findet innerhalb des
Planungsgebietes nicht statt.

Das Schallschutzgutachten belegt, dass die erwartbaren Immissionen weit unter den
gesetzlich zulassigen Grenzwerten bleiben werden.

f) Hauser und Grundstiicke wiirden an Wert verlieren.




Die Gemeinde ist in jedem Fall bestrebt, negative Auswirkungen des
Planungsgebietes auf seine Birger durch die in der Summe getroffenen
Festsetzungen weitestgehend zu minimieren. Wie die Planibersicht zu den
Schutzkreisen im Bebauungsplan darstellt, wird ein ausreichender Abstand zu den
umgebenden Ortslagen gewahrt. Eine Fernbeziehung besteht zudem nicht. Von
einer Beeintrachtigung der Wohnqualitat ist daher nicht auszugehen, zumal auch die
Immissionswerte weit unter den gesetzlich mdéglichen bleiben.

In Ergdnzung zu den vorgenannten Aussagen hat sich die Gemeinde Aschau in
enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager sowie den maRgeblichen Fachbehérden
des Landratsamts Muhldorf a. Inn und der Regierung von Oberbayern entschieden,
die gesamte MaRnahme in einen Vorhabenbezogenen Bauleitplan zu tberfihren.
Dies wird die Kommune nun im Zuge des weiteren Verfahrens per Beschluss
darlegen und die Unterlagen auf die verfahrensrechtlichen Anforderungen ausrichten.
Im Zuge dieses planerischen Entwicklungsprozesses, hat sich zudem aus fachlichen
Gesichtspunkten herausgestellt, dass der Standort im Wesentlichen in seinem
Gesamtumgriff erhalten bleibt, jedoch innerhalb der Industriegebietsflachen eine
deutliche Reduzierung zu geplanter Nutzung stattfindet. Dies ergibt sich in erster
Linie aus notwendigen Schutzabstanden, die zu benachbarten Grundstiicksflachen
und Nutzungen ebenso einzuhalten sind, wie zu eigenen betrieblichen Nutzungen
des Unternehmens. Aus diesem Grund reduzieren sich die Lagerflachen nun auf 15
Bunkeranlagen und die zugehérigen Verkehrs- und Ladeflachen. Gleichzeitig werden
erforderliche  KompensationsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
abgebildet. Ebenso finden sich  umfangreiche  Entwasserungs- und
Retentionsmafnahmen innerhalb des Plangebietes. Auf die Planung zum Entwurf in
der Fassung vom 27.01.2026 wird im Weiteren verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja : 2 Nein

Beschluss 6:

Die Stellungnahme des Birgers 6 vom 28.08.2025 wird zur Kenntnis genommen und
wie folgt gewdrdigt:

a) Das Inntal wirde zersiedelt. GemaR der Stellungnahme der Regierung von
Oberbayern — Héhere Landesplanung — wird das Anbindegebot an bestehende
Siedlungseinheiten gemaR landesplanerischer Zielvorgabe gewahrt. Das
Planungsgebiet wird mit einem Erdwall und einer geschlossenen Hecke abgegrenzt.
Nach Erreichen des Entwicklungszieles wird der Gehdlzgirtel das Gelande
landschaftlich einbinden, so dass keine visuelle Beeintrachtigung gegeben ist.

b) Bester landwirtschaftlicher Boden wird zerstort.

Tatsachlich handelt es sich um Béden mittlerer Gite.

Ungeachtet dessen ist sich die Gemeinde bewusst, fur ihre Planungsabsicht
landwirtschaftlich genutzte Béden in  Anspruch zu nehmen und der
Nahrungsproduktion zu entziehen. Sie muss aber im Rahmen einer gerechten
Abwagung widerstreitender Belange das Wohlergehen der Gemeinde und dadurch
seiner Burger auf dem Fundament einer gesunden Wirtschaftsstruktur im Blick
behalten.




Dies erfordert zwangslaufig entsprechende MalRnahmen und damit einhergehende
Veranderungen. Alternativstandorte konnten nicht akquiriet werden, so dass
angesichts notwendiger Standortkriterien keine Ausweichmdglichkeit besteht. Das
gemeindliche Bemiihen wird im Rahmen der Standortalternativenpriifung aufgezeigt
und ist dem Umweltbericht zur 18. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes als
Anlage beigefugt. Das Dokument liegt in der zweiten Offenlage zur Einsichtnahme
vor.

c) Durch das Planungsvorhaben wird eine Belastung des Grundwassers befiirchtet.
Die Gemeinde hat eine Bodenuntersuchung in Auftrag gegeben, dessen Ergebnisse
nun  vorliegen. Der  Geotechnische Bericht zeigt auf, dass der
Grundwasserflurabstand mindestens 10 m betragt. Das Grundwasser liegt somit weit
unter der fur die geplante ErschlieBung / Bebauung maximal erforderlichen Eingriffs-
bzw. Einwirktiefe. Es werden zudem keine Stoffe oder Materialien eingelagert
werden, von denen eine Grundwassergefahrdung ausgehen koénnte. Darlber
liegende Schicht-/ Stauwasserhorizonte sind aufgrund der hohen Durchlassigkeit der
anstehenden postglazialen Kiese nicht zu erwarten. Der Geotechnische Bericht wird
den Verfahrensunterlagen zur zweiten Offenlage als Anlage beigefligt. Eine
Gefahrdung fir die Birger ist nicht gegeben.

In Ergdnzung zu den vorgenannten Aussagen hat sich die Gemeinde Aschau in
enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager sowie den maBgeblichen Fachbehérden
des Landratsamts Muhldorf a. Inn und der Regierung von Oberbayern entschieden,
die gesamte Mallnahme in einen Vorhabenbezogenen Bauleitplan zu tUberfiihren.
Dies wird die Kommune nun im Zuge des weiteren Verfahrens per Beschluss
darlegen und die Unterlagen auf die verfahrensrechtlichen Anforderungen ausrichten.
Im Zuge dieses planerischen Entwicklungsprozesses, hat sich zudem aus fachlichen
Gesichtspunkten herausgestellt, dass der Standort im Wesentlichen in seinem
Gesamtumgriff erhalten bleibt, jedoch innerhalb der Industriegebietsflachen eine
deutliche Reduzierung zu geplanter Nutzung stattfindet. Dies ergibt sich in erster
Linie aus notwendigen Schutzabstanden, die zu benachbarten Grundstiicksflachen
und Nutzungen ebenso einzuhalten sind, wie zu eigenen betrieblichen Nutzungen
des Unternehmens. Aus diesem Grund reduzieren sich die Lagerflachen nun auf 15
Bunkeranlagen und die zugehérigen Verkehrs- und Ladeflachen. Gleichzeitig werden
erforderliche  KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
abgebildet. Ebenso finden sich  umfangreiche  Entwasserungs- und
Retentionsmalnahmen innerhalb des Plangebietes. Auf die Planung zum Entwurf in
der Fassung vom 27.01.2026 wird im Weiteren verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja : 2 Nein

Beschluss 7:

Die Stellungnahme des Birgers 7 vom 29.08.2025 wird zur Kenntnis genommen und
wie folgt gewdirdigt:

Der Einwender befurchtet die Zunahme eines bereits vorhandenen generellen
Sicherheitsrisikos fir die Burger und kritisiert in diesem Zusammenhang die deutsche
AuRenpolitik. Gefordert wird ein Mitspracherecht in Form einer Biirgerabstimmung.




Bei dem geplanten Betrieb handelt es sich um einen Betrieb nach MaRgabe der
Storfallverordnung. Es  gelten  Schutzkreise und andere umfassende
Vorsichtsmallnahmen fur den Katastrophenfall, um die Sicherheit zu gewahrleisten,
wie auch bereits fir das bestehende Werk.

Die Einzelheiten sind im immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren zu
regeln.

Die Gemeinde nimmt die politische MeinungsduBerung des Einwenders zur
Kenntnis. Diese entzieht sich aber einer Abwagung und Behandlung im Sinne des
Baugesetzbuches. Dem Einwender bleibt es unbenommen, seinen Protest in
friedlicher und demokratischer Form zu auBern. Der Einwender hat im Zuge der
zweiten Offenlage wiederholt die Gelegenheit davon Gebrauch zu machen.

In Ergénzung zu den vorgenannten Aussagen hat sich die Gemeinde Aschau in
enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager sowie den maBgeblichen Fachbehérden
des Landratsamts Muhldorf a. Inn und der Regierung von Oberbayern entschieden,
die gesamte Malinahme in einen Vorhabenbezogenen Bauleitplan zu tberfuhren.
Dies wird die Kommune nun im Zuge des weiteren Verfahrens per Beschluss
darlegen und die Unterlagen auf die verfahrensrechtlichen Anforderungen ausrichten.
Im Zuge dieses planerischen Entwicklungsprozesses, hat sich zudem aus fachlichen
Gesichtspunkten herausgestellt, dass der Standort im Wesentlichen in seinem
Gesamtumgriff erhalten bleibt, jedoch innerhalb der Industriegebietsflachen eine
deutliche Reduzierung zu geplanter Nutzung stattfindet. Dies ergibt sich in erster
Linie aus notwendigen Schutzabsténden, die zu benachbarten Grundstiicksflachen
und Nutzungen ebenso einzuhalten sind, wie zu eigenen betrieblichen Nutzungen
des Unternehmens. Aus diesem Grund reduzieren sich die Lagerflachen nun auf 15
Bunkeranlagen und die zugehérigen Verkehrs- und Ladeflachen. Gleichzeitig werden
erforderliche  KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
abgebildet. Ebenso finden sich  umfangreiche Entwasserungs- und
Retentionsmalnahmen innerhalb des Plangebietes. Auf die Planung zum Entwurf in
der Fassung vom 27.01.2026 wird im Weiteren verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja : 2 Nein

Beschluss 8:

Die Stellungnahme des Biirgers 8 vom 28.08.2025 wird zur Kenntnis genommen und
wie folgt gewurdigt:

1) Der Einwender moniert einen Versto3 gegen das Landesentwicklungsprogramm
(LEP) da aufgrund der Planungsabsicht im AuRenbereich gegen das
raumordnerische Ziel der vorrangigen Nutzung der Innenentwicklung versto3en
wirde, welches keiner Abwagung unterliegen wiirde. In diesem Kontext wird auch
auf eine potentielle Nutzung von Altlastenflaichen hingewiesen. Eine Strategie zur
Aktivierung innerortlicher Potentialflachen sei aufzuzeigen. Ebenso wére darzulegen,
inwieweit die vom Einwender angefiihrten Leitfdden und Planungshilfen zur
Bedarfspriufung  neuer  Siedlungsflichen und zur  Flachensparoffensive
Bertcksichtigung fanden.




Alternativstandorte konnten nicht akquiriert werden, so dass angesichts notwendiger
Standortanforderungen keine Ausweichmdglichkeit zum aufgezeigten
Planungsgebiet besteht. Das gemeindliche Bemihen wird im Rahmen der
Standortalternativenpriifung nachvollziehbar und umfanglich aufgezeigt und ist dem
Umweltbericht zur 18. Anderung des Flachennutzungsplanes als Anlage beigefiigt.
Das Dokument liegt in der zweiten Offenlage zur Einsichtnahme vor.

Es belegt, dass keine Flachen im erforderlichen Umfang innerhalb von Aschau-Werk
zur Verflgung stehen und daher Flachen im Auf3enbereich in Anspruch genommen
werden mussen. Auch die vom Einwender erwahnten Altlastenstandorte innerhalb
von Aschau-Werk sind bereits verkauft und schon gréBtenteils bebaut.

2) Des Weiteren wird ein Versto® gegen den landesplanerischen Grundsatz der
Vermeidung von Zersiedelung sowie gegen das Ziel des Anbindegebotes geriigt.
Eine Anbindung sei aufgrund der Hangkante und des Waldstreifens nicht gegeben.
Im Folgenden werden Anmerkungen zum Umweltbericht gemacht:

Schutzgut Arten und Lebensrdume Fauna

Die zum Entwurf angekiindigten Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen
waren bereits im Vorentwurf erforderlich gewesen.

Hingewiesen wird ferner auf das FFH-Gebiet ,Innauen und Leitenwalder und auf ein
100m entfernt befindliches Biotop. AuRerdem seien zahlreiche Vogelarten zu
beobachten.

Schutzgut Boden

Angemerkt werden die Uberdurchschnittlich guten Ackerbéden, die der Nutzung
entzogen wirden.

Schutzgut Wasser

Eine Untersuchung der Grundwasserstande und auf das Vorkommen von
Schichtenwasser wird fiir notwendig erachtet.

Schutzgut Landschaftsbild

Moniert wird auRerdem die dauerhafte Beeintrachtigung des Landschaftsbildes trotz
der zur landschaftlichen Einbindung vorgesehenen Wallanlage. Es wird kritisiert,
dass das LSG ,Am Stampflberg“ keine Erwéahnung findet.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Hingewiesen wird auf ein in der Néhe befindliches dokumentiertes Bodendenkmal.
Der Einwender sieht daher entsprechende Voruntersuchungen fiir unabdingbar an.
GemaB der Stellungnahme der Regierung von Oberbayern — Héhere Landesplanung
— wird das Anbindegebot an bestehende Siedlungseinheiten im Sinne der
landesplanerischen Zielvorgabe gewahrt. Unerheblich ist dabei, dass das
bestehende Aschau-Werk mit einer Hangkante und einem Waldstreifen begrenzt
wird, die sich zudem noch innerhalb der betreffenden Flurstiicke befinden. Das
Planungsgebiet wiederum wird mit einem Erdwall und einer geschlossenen Hecke
abgegrenzt, die sich am bestehenden Wald orientiert. Nach Erreichen des
Entwicklungszieles wird der Gehélzglrtel das Gelande landschaftlich einbinden, so
dass keine visuelle Beeintrachtigung gegeben ist und das Planungsgebiet auch nicht
als eigenstandiges und von Aschau-Werk losgeléstes Industriegebiet
wahrgenommen wird.




Das Planvorhaben filhrt nicht zu einer bandartigen Siedlungsstruktur, sondern
gliedert den Planbereich an das bestehende Werk und an den benachbarten
Solarpark an, was zu einer Arrondierung fihrt. Im Ergebnis wird durch das
gegenstandliche Bauleitplanverfahren nicht gegen das LEP-Ziel Innentwicklung vor
AuBenentwicklung verstoRen. Das LEP lasst ausdriicklich eine Ausnahme zu, wenn
Potentiale der Innenentwicklung begriindet nicht zur Verfiigung stehen.

Diesem Nachweis kommt die Gemeinde im Rahmen der Standortalternativenpriifung
nach, die Bestandteil der Verfahrensunterlagen der 18. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird und zur zweiten Offenlegung einsehbar ist.

Bereits im Vorfeld wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Priifung veranlasst.
Deren Ergebnisse liegen zwischenzeitlich vor und belegen, dass durch das
Planungsvorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande ausgeldst
werden. Das Gutachten wird den Verfahrensunterlagen zur zweiten Offenlage
beigeflgt.

Der Geotechnische Bericht zeigt auf, dass der Grundwasserflurabstand mindestens
10 m betragt. Das Grundwasser liegt somit weit unter der fur die geplante
ErschlieBung / Bebauung maximal erforderlichen Eingriffs- bzw. Einwirktiefe. Es
werden zudem keine Stoffe oder Materialien eingelagert werden, von denen eine
Grundwassergefahrdung ausgehen koénnte. Darlber liegende  Schicht-/
Stauwasserhorizonte sind aufgrund der hohen Durchlassigkeit der anstehenden
postglazialen Kiese nicht zu erwarten.

Verwiesen wird zuséatzlich auf den Umweltbericht, der die potentiellen
Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter betrachtet. Im Ergebnis
werden keine negativen Umweltauswirkungen auf den Naturhaushalt prognostiziert.
Die Gemeinde ist sich bewusst, dass fir ihre Planungsabsicht landwirtschaftlich
genutzte Bdden in Anspruch genommen und der Nahrungsproduktion entzogen
werden. Sie muss aber im Rahmen einer gerechten Abwagung widerstreitender
Belange auch das Wohlergehen der Gemeinde und dadurch seiner Biirger auf dem
Fundament einer gesunden Wirtschaftsstruktur im Blick behalten. Dies erfordert
zwangslaufig entsprechende MafRnahmen und damit einhergehende Veranderungen.
Alternativstandorte konnten nicht akquiriert werden, so dass angesichts notwendiger
Standortkriterien keine Ausweichméglichkeit besteht. Auf die Ausfiihrungen zu Punkt
1 wird verwiesen.

Das schéne Landschaftsbild und der hohe Erholungswert des Inntals ist unbestritten
und soll auch in der Zukunft so wahrnehmbar und erfahrbar sein. Daher wird das
Planungsgebiet wie bereits ausgefiihrt mit einem hohen Erdwall und einer dichten
Geholzpflanzung umgeben, wodurch das Innere nicht einsehbar wird. Bei einer
Perspektive aus der Hohe fallt der Blick auf eine (lberwiegend begriinte
Bunkeranlage. Verkehrsflachen werden kaum wahrnehmbar sein. Die Gemeinde
sieht die Planungsabsicht daher als fiir das Landschaftsbild vertraglich an und sieht
auch den Erholungswert dadurch nicht beeintrachtigt. Insofern wird auch das vom
Einwender zitierte Landschaftsschutzgebiet ,Am Stampflberg“, welches sich jenseits
der Gemeindegrenze befindet, keine Beeintrachtigung erfahren.




Der Hinweis zum Bodendenkmal ergeht zur Kenntnis. In diesem Zusammenhang
wird auf die Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalschutz und die dort
getroffene Abwagung aufmerksam gemacht.

3) Bemangelt wird, dass im Umweltbericht zur 18. Anderung des FNP im Bereich der
PV-Anlage Urfahrn fir die Schutzgiter Mensch, Fauna und Flora nun eine negative
Ausgangslage zugrunde gelegt wird. Dieses Vorgehen sei fragwurdig in Anbetracht
der Ausweisung eines Industriegebietes.

Die positive bzw. bedingt positive Prognose einzelner Umweltauswirkungen auf das
Schutzgut Mensch wird nicht geteilt. In diesem Kontext verweist der Einwender auf
seine Ausfuhrungen zur Innenentwicklung.

Grundlage der Bewertung bildet der jeweils aktuelle Ausgangszustand. Dies ist im
westlichen Teil der 18. Anderung des Flachennutzungsplanes die PV-Anlage
Urfahrn. Dies gilt auch bei sonstigen Bebauungen. Auch in diesen Fallen wird nicht
der vorherige, méglicherweise unbebaute Zustand bewertet. Der Umweltbericht
spricht wertneutral von einer ,Vorbelastung“ durch die westlich angrenzende und
genehmigte Freiflachenphotovoltaikanlage. Die Darstellung im FNP stellt zutreffend
auf dieses Faktum ab.

Der abschliefende Satz zum Sachverhalt der Innenentwicklung ist unvollstandig und
entzieht sich damit einer Abwagung seitens der Gemeinde. Auf das Schutzgut
Mensch sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Auf die sonstigen
Ausflhrungen zur Stellungnahme wird in diesem Kontext verwiesen.

4) Der Einwender bringt an, dass er selbst Lebensmittel in Demeter-Qualitat
erzeugen wirde und daher hinsichtlich etwaiger Beeintrachtigungen der Luft-,
Wasser- und Bodenqualitat zutiefst verunsichert sei. AbschlieBend weist er
daraufhin, dass die betreffenden Flachen an das Werk Aschau verkauft wurden, um
bei Stérfallen die bendétigten Schutzkreise einhalten zu kénnen. Durch die nun
beabsichtigte Bebauung riicken diese naher an den Ortsteil Fraham heran, was
abzulehnen sei.

Die Gemeinde ist in jedem Fall bestrebt, negative Auswirkungen des
Planungsgebietes auf seine Birger durch die in der Summe getroffenen
Festsetzungen weitestgehend zu minimieren. Vom Planungsgebiet werden keine
Emissionen ausgehen, von denen eine Beeintrachtigung der Schutzgiter zu
erwarten ware.

Die von dem kunftigen Betrieb ausgehenden Emissionen wurden untersucht. Eine
Beeintrachtigung der benachbarten Landwirtschaft ist nicht zu erwarten. Das gilt
umso mehr, als dass sich das bisherige Werk bereits seit Jahrzehnten in der
Nachbarschaft befindet, dort die gleichen Stoffe gehandhabt werden und es zu
keinen Beeintrachtigungen der Landwirtschaft des Einwenders gekommen ist.

Auf die jeweiligen Gutachten, die in der zweiten Offenlage eingesehen werden
kénnen, sowie die Ausfiihrungen im Umweltbericht wird hingewiesen. Wie die
Plantbersicht zu den Schutzkreisen im Bebauungsplan darstellt, wird auch kiinftig
ein ausreichender Abstand zu den umgebenden Ortslagen gewahrt.

Der Einwender weist darauf hin, dass das betroffene Grundstiick in den 60er Jahren
an das Werk Aschau verkauft worden sei, um nach einem Stérfall dringend benétigte




Abstandsflédchen ausweisen zu kénnen. Es sei nicht rechtmaRig, dass diese Flachen
nun bebaut werden. Dieser Einwand ist unerheblich. Die fiir das Planvorhaben und
fur die Bestandsbetriebe geltenden Abstande werden eingehalten.

In Ergdnzung zu den vorgenannten Aussagen hat sich die Gemeinde Aschau in
enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager sowie den maRgeblichen Fachbehérden
des Landratsamts Mihldorf a. Inn und der Regierung von Oberbayern entschieden,
die gesamte MafRnahme in einen Vorhabenbezogenen Bauleitplan zu tiberfiihren.
Dies wird die Kommune nun im Zuge des weiteren Verfahrens per Beschluss
darlegen und die Unterlagen auf die verfahrensrechtlichen Anforderungen ausrichten.
Im Zuge dieses planerischen Entwicklungsprozesses, hat sich zudem aus fachlichen
Gesichtspunkten herausgestellt, dass der Standort im Wesentlichen in seinem
Gesamtumgriff erhalten bleibt, jedoch innerhalb der Industriegebietsflaichen eine
deutliche Reduzierung zu geplanter Nutzung stattfindet. Dies ergibt sich in erster
Linie aus notwendigen Schutzabstanden, die zu benachbarten Grundstiicksflachen
und Nutzungen ebenso einzuhalten sind, wie zu eigenen betrieblichen Nutzungen
des Unternehmens. Aus diesem Grund reduzieren sich die Lagerflachen nun auf 15
Bunkeranlagen und die zugehérigen Verkehrs- und Ladeflachen. Gleichzeitig werden
erforderliche = Kompensationsmanahmen innerhalb des Geltungsbereiches
abgebildet. Ebenso  finden  sich  umfangreiche  Entwasserungs- und
RetentionsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes. Auf die Planung zum Entwurf in
der Fassung vom 27.01.2026 wird im Weiteren verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja : 3 Nein

Beschluss 9:

Die Stellungnahme des Burgers 9 vom 29.08.2025 wird zur Kenntnis genommen und
wie folgt gewdirdigt:

Der Einwender &aufert Bedenken zur geplanten Werkserweiterung in Richtung
Fraham. Kritisiert wird der Verlust bester Béden und die Beeintrachtigung der
Landwirtschaft und Versorgung mit Lebensmitteln zugunsten wirtschaftlicher
Interessen. Geriigt wird ein massiver Eingriff in einen natirlichen Lebensraum und
gréRtenteils unberthrter Natur.

Der Einwender stellt ferner die Frage nach PraventivmaRnahmen hinsichtlich der
Lebensmittelversorgung der Birger im Krisenfall.

Es wird weiter reklamiert, dass die beabsichtigte Werks-Erweiterung die Gefahr eines
Angriffsziels massiv erhéhen wirde. Der Unterzeichner macht daher entsprechende
Sicherheitsbedenken geltend.

Weiterhin wird die Frage gestellt, welche Aufgabe hat der Birgermeister angesichts
des Risikos einer Bedrohung fir die Burger?

Schlussendlich ergeht ein allgemeiner Appell die Aufriistung und die Erweiterung des
Industriegebietes zu stoppen.

Die Gemeinde ist sich angesichts ihrer Planungsabsicht bewusst, dafir
landwirtschaftlich genutzte B&den in  Anspruch zu nehmen und der
Nahrungsproduktion zu entziehen.




Sie muss aber im Rahmen einer gerechten Abwéagung widerstreitender Belange das
Wohlergehen der Gemeinde und dadurch seiner Birger auf dem Fundament einer
gesunden Wirtschaftsstruktur im Blick behalten. Dies erfordert zwangslaufig
entsprechende  MaRBnahmen und damit einhergehende Veranderungen.
Alternativstandorte konnten nicht akquiriert werden, so dass angesichts notwendiger
Standortkriterien keine Ausweichmdglichkeit besteht. Dies wird im Rahmen der
Standortalternativenprifung aufgezeigt und ist dem Umweltbericht zur
18. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes als Anlage beigefiigt. Das Dokument
liegt in der zweiten Offenlage zur Einsichtnahme vor.

Die Auswirkungen auf die Natur sowie auf die Flora und Fauna wurden untersucht
und im Umweltbericht erértert und abgewogen. Eingriffe in die Natur sind zudem
Gegenstand der AusgleichsmaBnahmen, die den entsprechenden Eingriff
kompensieren.

Das schéne Landschaftsbild und der hohe Erholungswert des Inntals ist unbestritten
und soll auch in der Zukunft so wahrnehmbar und erfahrbar sein. Daher wird das
Planungsgebiet mit einem hohen Erdwall und einer dichten Gehélzpflanzung
umgeben, wodurch das Innere nicht einsehbar wird. Bei einer Perspektive aus der
Héhe fallt der Blick auf eine Uberwiegend begriinte Bunkeranlage. Verkehrsflachen
werden kaum wahrnehmbar sein. Die Gemeinde sieht die Planungsabsicht daher als
fur das Landschaftsbild vertraglich an und sieht auch den Erholungswert dadurch
nicht beeintrachtigt.

Die geaduRerten Sicherheitsbedenken und Apelle ergehen zur Kenntnis. Sie
entziehen sich einer Bewertung und Behandlung im Sinne des Baugesetzbuches. Ein
Handlungserfordernis ist daraus fur die gegenstandliche Bauleitplanung nicht
abzuleiten.

In Ergénzung zu den vorgenannten Aussagen hat sich die Gemeinde Aschau in
enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager sowie den mafgeblichen Fachbehérden
des Landratsamts Muhldorf a. Inn und der Regierung von Oberbayern entschieden,
die gesamte Malnahme in einen Vorhabenbezogenen Bauleitplan zu tberfiihren.
Dies wird die Kommune nun im Zuge des weiteren Verfahrens per Beschluss
darlegen und die Unterlagen auf die verfahrensrechtlichen Anforderungen ausrichten.
Im Zuge dieses planerischen Entwicklungsprozesses, hat sich zudem aus fachlichen
Gesichtspunkten herausgestellt, dass der Standort im Wesentlichen in seinem
Gesamtumgriff erhalten bleibt, jedoch innerhalb der Industriegebietsflichen eine
deutliche Reduzierung zu geplanter Nutzung stattfindet. Dies ergibt sich in erster
Linie aus notwendigen Schutzabsténden, die zu benachbarten Grundstucksflachen
und Nutzungen ebenso einzuhalten sind, wie zu eigenen betrieblichen Nutzungen
des Unternehmens. Aus diesem Grund reduzieren sich die Lagerflachen nun auf 15
Bunkeranlagen und die zugehérigen Verkehrs- und Ladeflachen. Gleichzeitig werden
erforderliche  KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
abgebildet. Ebenso finden  sich  umfangreiche  Entwasserungs- und
RetentionsmaRnahmen innerhalb des Plangebietes. Auf die Planung zum Entwurf in
der Fassung vom 27.01.2026 wird im Weiteren verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja : 3 Nein




Beschluss 10:

Die Stellungnahme des Birgers 10 vom 31.08.2025 wird zur Kenntnis genommen
und wie folgt gewirdigt:

Der Einwender bedauert, dass bis zur Abgabe seiner Stellungnahme noch keine
Informationsveranstaltung der Birger erfolgte. Mittlerweile wurde von der Firma
Nitrochemie eine entsprechende Veranstaltung durchgefiihrt. Abgesehen davon
erhalten die Birger die Méglichkeit wahrend der ersten und zweiten Offenlage die
Gelegenheit sich vollumfanglich zu informieren. Zudem besteht die Méglichkeit sich
direkt bei der Gemeinde zum Projekt zu informieren.

Die Erlauterungen des Einwenders zur Firma Nitrochemie nimmt die Gemeinde zur
Kenntnis. Die Sicherheitsbedenken sind fiir die Gemeinde nachvolliziehbar. Sie
entziehen sich aber einer Behandlung und Bewertung im Sinne des
Baugesetzbuches im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung.

Vom Einwender werden weiterhin Beeintrachtigungen der Anwohner und der Umwelt
durch austretende gesundheitsgefahrdende Stoffe beflrchtet, die Luft und
Boden/Grundwasser verseuchen.

Der Geotechnische Bericht zeigt auf, dass der Grundwasserflurabstand mindestens
10 m betragt. Das Grundwasser liegt somit weit unter der fur die geplante
ErschlieBung / Bebauung maximal erforderlichen Eingriffs- bzw. Einwirktiefe. Es
werden zudem keine Stoffe oder Materialien eingelagert werden, von denen eine
Grundwassergefahrdung  ausgehen  kénnte. Darlber liegende  Schicht-/
Stauwasserhorizonte sind aufgrund der hohen Durchlassigkeit der anstehenden
postglazialen Kiese nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen auf die Natur sowie auf die Flora und Fauna wurden untersucht
und im Umweltbericht erértert und abgewogen. Eingriffe in die Natur sind zudem
Gegenstand der AusgleichsmalRnahmen, die den entsprechenden Eingriff
kompensieren.

Verwiesen wird zusatzlich auf den Umweltbericht, der die potentiellen
Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter betrachtet. Im Ergebnis
werden keine negativen Umweltauswirkungen auf den Naturhaushalt prognostiziert.
Die vom Einwender wahrgenommenen Explosionen und Rauchentwicklungen stehen
mutmallich im Zusammenhang mit den Produktionsstatten innerhalb von Aschau-
Werk. Die Uberlegungen hierzu seitens des Einwenders nimmt die Gemeinde zur
Kenntnis. Eine Behandlung und Bewertung im Sinne des Baugesetzbuches entzieht
sich der gegenstandlichen Bauleitplanung. Das Gefahrdungspotential wird durch das
Heranriicken des Industriegebietes an die Ortslagen nicht erhoht. Die erforderlichen
Schutzkreise werden eingehalten und es verbleiben noch zuséatzliche
Abstandsflachen zur Wohnbebauung.

Der Einwender verweist auf ein fehlendes Verkehrskonzept und dass die Ortstralen
nicht auf ein dauerhaftes Befahren mit LKW ausgelegt seien. Die Luftqualitat wirde
sich in diesem Zusammenhang zuséatzlich verschlechtern und der Larm zunehmen.
Wie in den Unterlagen bereits dargelegt, ist das Planungsgebiet ausschlieBlich tiber
das bestehende Aschau-Werk erreichbar.




Demnach wird sich am bisherigen Verkehrsaufkommen in den Ortslagen nichts
verandern. Das Schallschutzgutachten fiiht zum Ergebnis, dass die rechtlich
zulassigen Grenzwerte weit unterschritten werden.

Eine Beurteilung der Wertentwicklung von Immobilien kann im Rahmen der
gegenstandlichen Bauleitplanung nicht vorgenommen werden. Die Gemeinde ist in
jedem Fall bestrebt, negative Auswirkungen des Planungsgebietes auf seine Birger
durch die durchgefiihrten Gutachten und in der Summe getroffenen Festsetzungen
weitestgehend zu minimieren.

Die Gemeinde ist sich angesichts ihrer Planungsabsicht natirlich bewusst, dafir
landwirtschaftlich genutzte Boéden in  Anspruch zu nehmen und der
Nahrungsproduktion zu entziehen. Sie muss aber im Rahmen einer gerechten
Abwégung widerstreitender Belange das Wohlergehen der Gemeinde und dadurch
seiner Blrger auf dem Fundament einer gesunden Wirtschaftsstruktur im Blick
behalten. Dies erfordert zwangslaufig entsprechende MaBnahmen und damit
einhergehende Veranderungen. Alternativstandorte konnten nicht akquiriert werden,
so dass angesichts notwendiger Standortkriterien keine Ausweichméglichkeit
besteht. Das gemeindliche Bemihen wird im Rahmen der
Standortalternativenpriifung aufgezeigt und ist dem Umweltbericht zur 18.
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes als Anlage beigefiigt. Das Dokument
liegt in der zweiten Offenlage zur Einsichtnahme vor. Das Planungsvorhaben wird in
jedem Fall keine schéadlichen Auswirkungen auf das Klima haben. Im Gegenteil
werden durch die festgesetzten Dachbegriinungen und Gehdélzpflanzungen in bislang
ackerbaulich genutzten Bereichen einen eher positiven Effekt auslésen und auch die
Biodiversitat deutlich verbessern.

Das schéne Landschaftsbild und der hohe Erholungswert des Inntals ist unbestritten
und soll auch in der Zukunft so wahrnehmbar und erfahrbar sein. Daher wird das
Planungsgebiet mit einem hohen Erdwall und einer dichten Gehélzpflanzung
umgeben, wodurch das Innere nicht einsehbar wird. Bei einer Perspektive aus der
Héhe fallt der Blick auf eine Uberwiegend begriinte Bunkeranlage. Verkehrsflachen
werden kaum wahrnehmbar sein. Die Gemeinde sieht die Planungsabsicht daher als
fur das Landschaftsbild vertréglich an und sieht auch den Erholungswert dadurch
nicht beeintrachtigt.

Verwiesen wird zuséatzlich auf den Umweltbericht, der die potentiellen
Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter betrachtet und zu keiner
abschlagigen Bewertung kommt.

Zum Hinweis auf die zuriickliegende Planungsabsicht ist anzumerken, dass in den
nun vergangenen bald 40 Jahren eine Innenentwicklung und Nachverdichtung
stattfand, die keine weiteren Flachenpotentiale aufweisen, welche eine Umsetzung
des Planungsvorhabens im bestehenden Aschau-Werk im notwendigen Umfang
zulassen wirden. Dass der Zeitgeist mittlerweile auch ein anderer ist, zeigt der
politisch gewiinschte nachhaltige Ausbau der Alternativen Energieerzeugung, die
auch vor dem Talraum des Inn nicht Halt macht. So wurde bereits die Freiflachen-
Photovoltaikanlage Urfahrn errichtet.




Der Landschaftsausschnitt unterliegt damit, ungeachtet des Planungsvorhabens,
schon jetzt einem Wandel, der geénderten Sachzwangen geschuldet ist und
Auswirkungen auf Natur und Landschaftsbild und letztlich auch auf die Bewohner
hat. Es ist schlussendlich nicht zu erwarten, dass ein Status quo auf Dauer erhalten
bleibt.

In Ergdnzung zu den vorgenannten Aussagen hat sich die Gemeinde Aschau in
enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager sowie den maBgeblichen Fachbehérden
des Landratsamts Muhldorf a. Inn und der Regierung von Oberbayern entschieden,
die gesamte MaBnahme in einen Vorhabenbezogenen Bauleitplan zu tberfiihren.
Dies wird die Kommune nun im Zuge des weiteren Verfahrens per Beschluss
darlegen und die Unterlagen auf die verfahrensrechtlichen Anforderungen ausrichten.
Im Zuge dieses planerischen Entwicklungsprozesses, hat sich zudem aus fachlichen
Gesichtspunkten herausgestellt, dass der Standort im Wesentlichen in seinem
Gesamtumgriff erhalten bleibt, jedoch innerhalb der Industriegebietsflachen eine
deutliche Reduzierung zu geplanter Nutzung stattfindet. Dies ergibt sich in erster
Linie aus notwendigen Schutzabstanden, die zu benachbarten Grundstiicksflachen
und Nutzungen ebenso einzuhalten sind, wie zu eigenen betrieblichen Nutzungen
des Unternehmens. Aus diesem Grund reduzieren sich die Lagerflachen nun auf 15
Bunkeranlagen und die zugehérigen Verkehrs- und Ladeflachen. Gleichzeitig werden
erforderliche  KompensationsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
abgebildet. Ebenso finden sich  umfangreiche  Entwasserungs- und
Retentionsmafnahmen innerhalb des Plangebietes. Auf die Planung zum Entwurf in
der Fassung vom 27.01.2026 wird im Weiteren verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 12 Ja : 3 Nein

Beschluss 11:

Die Stellungnahme des Birgers 11 vom 29.08.2025 wird zur Kenntnis genommen
und wie folgt gewirdigt:

1. Unzulassige Gefilligkeitsplanung

Der Einwender sieht bei der vorliegenden Bauleitplanung Anhaltspunkte dafiir, dass
es sich um eine unzuldssige Gefalligkeitsplanung handelt. die Bauleitplanung allein
auf den Bauwunsch eines bestimmten Eigentiimers oder Investors zugeschnitten ist,
ohne dass zugleich eine legitime stadtebauliche Zielsetzung verfolgt wird, sei nach
standiger verwaltungsgerichtlicher Rechtsprechung und der einschlagigen Literatur
unzulassig.

Der Bebauungsplan ist im 6ffentlichen Interesse erforderlich, namentlich im Interesse
der Entwicklung des Industriestandorts und der Belange der Landesverteidigung.

2. Fehlerhafte Ausiibung des Planungsermessens / Abwdgungsmangel

Der Einwender unterstellt der Gemeinde einen Abwigungsmangel, indem sie in
der Begriindung zum Bebauungsplan ausgefiihrt hat, dass eine Ausweitung
allein nach Siiden denkbar sei und keine Alternativstandorte gepriift habe.

Die Gemeinde wird im Rahmen der Standortalternativenpriifung schliissig aufzeigen,
dass eine tiefgrindige Suche nach Potentialflachen stattgefunden hat, diese aber
nicht in notwendiger Gréf3e und raumlicher Zuordnung zur Verfiigung stehen.




Grunde hierfur sind fehlende Mdoglichkeiten des Flachenerwerbes von Waldflachen
im Westen. Ferner ist eine Innenentwicklung angesichts entgegenstehender
Planungen und unter Bericksichtigung der Schutzkreise nicht umsetzbar und
schliefllich ist eine Inanspruchnahme der Kiesgrube im Norden zum Scheitern
verurteilt, weil sich diese teilweise noch in Betrieb befindet und zudem die
herrschenden Héhenunterschiede und topografischen Verhaltnisse die angestrebte
Nutzung nicht realisierbar machen.

Das gemeindliche Bemuhen wird im Rahmen der Standortalternativenpriifung
umfassend aufgezeigt und ist dem Umweltbericht zur 18. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes als Anlage beigefigt. Im Ergebnis ist kein
Abwagungsmangel feststellbar und der erhobene Einwand entbehrt jeglicher
Grundlage.

3. Zersiedelungswirkung der vorgesehenen Bebauung

Nach Meinung des Einwenders fiihrt das Planungsvorhaben zu einer Zersiedelung
der Landschaft und stellt einen unzulassigen Eingriff in den AuRenbereich dar. Dies
wirde zudem einer weiteren Bebauung Richtung Inn Vorschub leisten.

Der Einwender zielt auf das raumplanerische Anbindegebot ab, welches bestimmt,
dass neue Siedlungsflichen mdglichst in  Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen sind. Dass das Anbindegebot gewahrt ist, bestatigt
die Regierung von Oberbayern in ihrer Stellungnahme, auf die in diesem Kontext
verwiesen wird.

Eine Zersiedelung begriindet sich nicht allein aus dem jeweiligen Zuschnitt der
betreffenden Planungsflache. Allein maBgebend sind die festgelegten Kriterien des
LEP, die zu erfillen sind und in der vorliegenden Planung auch Anwendung finden.
Dass mit dem Vorhaben eine spatere Bebauung Richtung Inn initiiert wiirde, fult auf
reiner Spekulation des Einwenders und ist fachlich nicht begriindbar. Letztlich stehen
u. a. die einzuhaltenden Schutzkreise dem entgegen.

4. Verlust landwirtschaftlich wertvoller Flaichen und Beeintrichtigung der
landwirtschaftlichen Nutzung

Die Gemeinde ist sich angesichts ihrer Planungsabsicht naturlich bewusst, dafir
landwirtschaftlich genutzte Béden in Anspruch zu nehmen und der
Nahrungsproduktion zu entziehen. Sie muss aber im Rahmen einer gerechten
Abwagung widerstreitender Belange das Wohlergehen der Gemeinde und dadurch
seiner Burger auf dem Fundament einer gesunden Wirtschaftsstruktur im Blick
behalten. Dies erfordert zwangslaufig entsprechende MaBnahmen und damit
einhergehende Veranderungen. Alternativstandorte konnten wie bereits oben
ausgefuhrt nicht akquiriert werden, so dass angesichts notwendiger Standortkriterien
keine Ausweichmdglichkeit besteht.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm soll die landwirtschaftlich genutzte
Flachensubstanz erhalten werden und fiur die Landwirtschaft besonders geeignete
Flachen nur im unbedingt notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden. Im
vorliegenden Fall werden Béden mittlerer Gute Uberplant und dies nur im
notwendigen Umfang. Im Ergebnis kann das Planungsvorhaben mit dem
landesplanerischen Grundsatz vereinbart werden.




Der Einwender spricht ferner noch die Bedeutung der landwirtschaftlichen Flachen
fur das Landschaftsbild und ihre Bedeutung fiir die Biodiversitat an.

Die Bedeutung fir das Landschaftsbild unterliegt einer individuellen subjektiven
Betrachtung. Der Landschaftsraum wird auch kunftig durch seine agrarische
Nutzung, dem Wechsel von Griinland und Ackerbauflachen, gepragt sein. Aber auch
die bestehenden Waldflachen sind fir diese Wahrnehmung von Bedeutung. Das
Planungsgebiet wird mit einem dichten Gehdlzriegel umgeben und wird keine Blicke
ins Innere erlauben. Im Zusammenwirken mit der festgesetzten Dachbegriinung und
weiteren Bliuhwiesenflachen wird die Biodiversitat, anders als es der Einwender
ausfuhrt, gegeniiber dem Ist-Zustand wesentlich erhéht und das Planungsgebiet in
den Landschaftsausschnitt bestmdglich integriert.

5. Beriicksichtigung meiner Landwirtschaft im immissionsschutzrechtlichen
Verfahren

Untersuchungsgegenstand sind die angestrebten baulichen Nutzungen und etwaige
durch sie verursachte Emissionen und deren Auswirkungen auf die umgebenden
Immissionsorte. MaRgebend fiir stadtebauliche Planungen ist die DIN 18005, die
Orientierungswerte festlegt. Das Immissionsschutztechnische Gutachten kommt zum
Ergebnis, dass die zuldssigen Grenzwerte sowohl tagsiiber wie auch nachts deutlich
unterschritten werden. Die erwahnten Emissionen durch Licht, Erschitterungen,
Staub- oder Luftverunreinigungen sind im Zusammenhang der zuldssigen baulichen
Nutzung als Lagerflache, als unbedeutend anzusehen. Zusatzlich werden die
umfassenden MaRnahmen der Grianordnung eine abschirmende und filternde
Wirkung entfalten. Es wird im Ergebnis von keiner Beeintrachtigung fiir den
Menschen und auch nicht fir Tiere ausgegangen. Eine erganzende
immissionsschutzrechtliche Bewertung ist nicht erforderlich.

6.Grundwasser Verdnderung in Qualitdt und Trinkwasser Nutzung

Die Gemeinde nimmt die Sorgen seiner Birger ernst. Der Geotechnische Bericht
zeigt auf, dass der Grundwasserflurabstand mindestens 10 m betragt. Das
Grundwasser liegt somit weit unter der fur die geplante ErschlieBung / Bebauung
maximal erforderlichen Eingriffs- bzw. Einwirktiefe. Es werden zudem keine Stoffe
oder Materialien eingelagert werden, von denen eine Grundwassergefahrdung
ausgehen konnte. Darliber liegende Schicht-/ Stauwasserhorizonte sind aufgrund der
hohen Durchlassigkeit der anstehenden postglazialen Kiese nicht zu erwarten. Auf
den Geotechnischen Bericht wird verwiesen. Dieser wird zur zweiten Offenlage den
Verfahrensunterlagen zur Einsichtnahme beigefiigt.

In Ergénzung zu den vorgenannten Aussagen hat sich die Gemeinde Aschau in
enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager sowie den maRgeblichen Fachbehérden
des Landratsamts Mihldorf a. Inn und der Regierung von Oberbayern entschieden,
die gesamte MaRRnahme in einen Vorhabenbezogenen Bauleitplan zu tberfiihren.
Dies wird die Kommune nun im Zuge des weiteren Verfahrens per Beschluss
darlegen und die Unterlagen auf die verfahrensrechtlichen Anforderungen ausrichten.
Im Zuge dieses planerischen Entwicklungsprozesses, hat sich zudem aus fachlichen
Gesichtspunkten herausgestellt, dass der Standort im Wesentlichen in seinem
Gesamtumgriff erhalten bleibt, jedoch innerhalb der Industriegebietsflaichen eine




deutliche Reduzierung zu geplanter Nutzung stattfindet. Dies ergibt sich in erster
Linie aus notwendigen Schutzabstanden, die zu benachbarten Grundstiicksflachen
und Nutzungen ebenso einzuhalten sind, wie zu eigenen betrieblichen Nutzungen
des Unternehmens. Aus diesem Grund reduzieren sich die Lagerflachen nun auf 15
Bunkeranlagen und die zugehdérigen Verkehrs- und Ladeflachen. Gleichzeitig werden
erforderliche  KompensationsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
abgebildet. Ebenso finden sich umfangreiche  Entwésserungs- und
Retentionsmalnahmen innerhalb des Plangebietes. Auf die Planung zum Entwurf in
der Fassung vom 27.01.2026 wird im Weiteren verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 12 Ja : 3 Nein

Beschluss 12:

Die Stellungnahme des Birgers 12 vom 29.08.2025 wird zur Kenntnis genommen
und wie folgt gewirdigt:

Der Einwender befiirchtet eine Zunahme der Schall- und Rauchbelastung fir sich
und seine Familie. Schon jetzt sei eine psychische Belastung der Kinder spurbar. Mit
der Erweiterung wiirde auch dies weiter zunehmen. Kritisch beurteilt wird auch der zu
erwartende Baularm als weitere Belastung fir die Birger im Ort. Bereits aktuell
laufende Bautétigkeiten innerhalb von Aschau-Werk werden als deutliche akustische
Belastung wahrgenommen.

Hingewiesen wird ferner auf den hohen Erholungswert des Inntals. Schon jetzt wiirde
die PV-Anlage Fraham das Landschaftsbild beeintrachtigen.

Die vorgesehene Werks-Erweiterung wiirde es dauerhaft verandern.

Bei der gegenstandlichen Planung sollen ausschlielich Lagerflachen und keine
Produktionsstatten realisiert werden. Das Schallschutzgutachten belegt, dass die
erwartbaren Schallwerte weit unter den gesetzlich zulassigen Grenzwerten liegen. Es
geht somit keine erhéhte Immissionsbelastung aus. Aufgrund der kiinftigen baulichen
Nutzung sind auch keinerlei Rauchbelastungen zu erwarten. Bauldrm gehdrt zum
Alltag und ist als temporére akustische Beeintrachtigung hinzunehmen.

Das schone Landschaftsbild und der hohe Erholungswert des Inntals ist unbestritten
und soll auch in der Zukunft so wahrnehmbar und erfahrbar sein. Daher wird das
Planungsgebiet mit einem hohen Erdwall und einer dichten Gehdlzpflanzung
umgeben, wodurch das Innere nicht einsehbar wird. Bei einer Perspektive aus der
Hoéhe fallt der Blick auf eine lberwiegend begriinte Bunkeranlage. Verkehrsflachen
werden kaum wahrnehmbar sein. Die Gemeinde sieht die Planungsabsicht daher als
fur das Landschaftsbild vertraglich an und sieht auch den Erholungswert dadurch
nicht beeintrachtigt.

In Ergdnzung zu den vorgenannten Aussagen hat sich die Gemeinde Aschau in
enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager sowie den maRgeblichen Fachbehérden
des Landratsamts Muhldorf a. Inn und der Regierung von Oberbayern entschieden,
die gesamte MaRnahme in einen Vorhabenbezogenen Bauleitplan zu tberfiihren.
Dies wird die Kommune nun im Zuge des weiteren Verfahrens per Beschluss
darlegen und die Unterlagen auf die verfahrensrechtlichen Anforderungen ausrichten.




Im Zuge dieses planerischen Entwicklungsprozesses, hat sich zudem aus fachlichen
Gesichtspunkten herausgestelit, dass der Standort im Wesentlichen in seinem
Gesamtumgriff erhalten bleibt, jedoch innerhalb der Industriegebietsflaichen eine
deutliche Reduzierung zu geplanter Nutzung stattfindet. Dies ergibt sich in erster
Linie aus notwendigen Schutzabstanden, die zu benachbarten Grundstiicksflachen
und Nutzungen ebenso einzuhalten sind, wie zu eigenen betrieblichen Nutzungen
des Unternehmens. Aus diesem Grund reduzieren sich die Lagerflaichen nun auf 15
Bunkeranlagen und die zugehérigen Verkehrs- und Ladeflachen. Gleichzeitig werden
erforderliche  Kompensationsmafnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
abgebildet. Ebenso finden  sich  umfangreiche  Entwasserungs- und
Retentionsmalnahmen innerhalb des Plangebietes. Auf die Planung zum Entwurf in
der Fassung vom 27.01.2026 wird im Weiteren verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 12 Ja : 3 Nein

Beschluss 13:

Die Stellungnahme des Birgers 13 vom 01.09.2025 wird zur Kenntnis genommen
und wie folgt gewiirdigt:

Der Einwender &uRert Bedenken im Hinblick auf die Wertentwicklung seines
Grundbesitzes. Ebenso beflirchtet er ein erhohtes Verkehrsaufkommen.
Unbeantwortet sieht er mégliche Auswirkungen auf die Natur und das Grundwasser.
Die Gemeinde Aschau a. Inn bedankt sich fiir die Stellungnahme sowie das Interesse
an der gemeindlichen Entwicklung und nimmt dazu wie folgt Stellung:

Die Gemeinde nimmt die Sorgen seiner Blirger ernst. Bereits im Vorfeld wurde eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung veranlasst. Deren Ergebnisse liegen
zwischenzeitlich vor und belegen, dass durch das Planungsvorhaben keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestadnde ausgelést werden. Das Gutachten wird
den Verfahrensunterlagen zur zweiten Offenlage beigefiigt.

Der nun vorliegende Geotechnische Bericht zeigt auf, dass der
Grundwasserflurabstand mindestens 10 m betragt. Das Grundwasser liegt somit weit
unter der fir die geplante ErschlieBung / Bebauung maximal erforderlichen Eingriffs-
bzw. Einwirktiefe. Es werden zudem keine Stoffe oder Materialien eingelagert
werden, von denen eine Grundwassergefahrdung ausgehen konnte. Dariiber
liegende Schicht-/ Stauwasserhorizonte sind aufgrund der hohen Durchlassigkeit der
anstehenden postglazialen Kiese nicht zu erwarten.

Verwiesen wird zusétzlich auf den Umweltbericht, der die potentiellen
Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzguter betrachtet und zu keiner
abschlagigen Bewertung kommt.

Natirlich wird es gegeniber der Ist-Situation ein erhéhtes Verkehrsaufkommen
geben, dies wird jedoch nur innerhalb des Planungsgebietes der Fall sein. Die
ErschlieBung, das heit die Ein- und Ausfahrt, erfolgt allein tiber das bestehende
Aschau-Werk. Eine Verkehrsbelastung fir die umliegenden Ortsteile ist dadurch nicht
verbunden.

Eine Beurteilung der Wertentwicklung von Immobilien kann im Rahmen der
gegenstandlichen Bauleitplanung nicht vorgenommen werden.




Die Gemeinde ist in jedem Fall bestrebt, negative Auswirkungen des
Planungsgebietes auf seine Birger durch die in der Summe getroffenen
Festsetzungen weitestgehend zu minimieren.

In Ergdnzung zu den vorgenannten Aussagen hat sich die Gemeinde Aschau in
enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager sowie den mafRgeblichen Fachbehérden
des Landratsamts Muhldorf a. Inn und der Regierung von Oberbayern entschieden,
die gesamte MaRRnahme in einen Vorhabenbezogenen Bauleitplan zu tberfiihren.
Dies wird die Kommune nun im Zuge des weiteren Verfahrens per Beschluss
darlegen und die Unterlagen auf die verfahrensrechtlichen Anforderungen ausrichten.
Im Zuge dieses planerischen Entwicklungsprozesses, hat sich zudem aus fachlichen
Gesichtspunkten herausgestellt, dass der Standort im Wesentlichen in seinem
Gesamtumgriff erhalten bleibt, jedoch innerhalb der Industriegebietsflachen eine
deutliche Reduzierung zu geplanter Nutzung stattfindet. Dies ergibt sich in erster
Linie aus notwendigen Schutzabstanden, die zu benachbarten Grundstiicksflachen
und Nutzungen ebenso einzuhalten sind, wie zu eigenen betrieblichen Nutzungen
des Unternehmens. Aus diesem Grund reduzieren sich die Lagerflachen nun auf 15
Bunkeranlagen und die zugehérigen Verkehrs- und Ladeflachen. Gleichzeitig werden
erforderliche  KompensationsmalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
abgebildet. Ebenso finden sich umfangreiche  Entwasserungs- und
Retentionsmalnahmen innerhalb des Plangebietes. Auf die Planung zum Entwurf in
der Fassung vom 27.01.2026 wird im Weiteren verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 12 Ja : 3 Nein

Beschluss 14:

Die Stellungnahme des Burgers 14 vom 01.09.2025 wird zur Kenntnis genommen
und wie folgt gewdirdigt:

Der Einwender &uBert Bedenken im Hinblick auf die Wertentwicklung seines
Grundbesitzes. Durch die Ausdehnung der Schutzkreise befiirchtet er fur die Zukunft
einen Mangel an Baugrund. Ebenso befiirchtet er eine Zunahme der Gerausch- und
Geruchsbelastigungen. Letztlich wiirde das Landschaftsbild extrem gestért.

Die Gemeinde nimmt die Sorgen seiner Biirger ernst.

Eine Beurteilung der Wertentwicklung von Immobilien kann aber im Rahmen der
gegenstandlichen Bauleitplanung nicht vorgenommen werden. Die Gemeinde ist in
jedem Fall bestrebt, negative Auswirkungen des Planungsgebietes auf seine Biirger
durch die in der Summe getroffenen Festsetzungen weitestgehend zu minimieren.
Durch das Planungsgebiet geht auch eine Ausdehnung der vorhandenen
Schutzkreise einher. Eine Planlbersicht auf dem Bebauungsplan wird in der zweiten
Offenlage anschaulich darstellen, dass zwischen den kinftigen Schutzkreisen und
den Ortslagen Urfahrn, Fraham und auch Bergham genug Raum verbleiben wird, um
kiinftige Bauabsichten verwirklichen zu kénnen.

Bei der gegenstandlichen Planung sollen ausschlieBlich Lagerflachen und keine
Produktionsstatten realisiert werden. Das Schallschutzgutachten belegt, dass die
erwartbaren Schallwerte weit unter den gesetzlich zulassigen Grenzwerten liegen.




Es geht somit keine erhdhte Immissionsbelastung aus. Aufgrund der kiinftigen
baulichen Nutzung sind auch keinerlei Geruchsbelastungen zu erwarten.

Das schéne Landschaftsbild und der hohe Erholungswert des Inntals ist unbestritten
und soll auch in der Zukunft so wahrnehmbar und erfahrbar sein. Daher wird das
Planungsgebiet mit einem hohen Erdwall und einer dichten Gehélzpflanzung
umgeben, wodurch das Innere nicht einsehbar wird. Bei einer Perspektive aus der
Hohe fallt der Blick auf eine Uberwiegend begriinte Bunkeranlage. Verkehrsflachen
werden kaum wahrnehmbar sein. Die Gemeinde sieht die Planungsabsicht daher als
fur das Landschaftsbild vertraglich an und sieht auch den Erholungswert dadurch
nicht beeintrachtigt.

In Ergénzung zu den vorgenannten Aussagen hat sich die Gemeinde Aschau in
enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager sowie den maBgeblichen Fachbehdrden
des Landratsamts Muhldorf a. Inn und der Regierung von Oberbayern entschieden,
die gesamte MaRRnahme in einen Vorhabenbezogenen Bauleitplan zu tberfithren.
Dies wird die Kommune nun im Zuge des weiteren Verfahrens per Beschluss
darlegen und die Unterlagen auf die verfahrensrechtlichen Anforderungen ausrichten.
Im Zuge dieses planerischen Entwicklungsprozesses, hat sich zudem aus fachlichen
Gesichtspunkten herausgestellt, dass der Standort im Wesentlichen in seinem
Gesamtumgriff erhalten bleibt, jedoch innerhalb der Industriegebietsflaichen eine
deutliche Reduzierung zu geplanter Nutzung stattfindet. Dies ergibt sich in erster
Linie aus notwendigen Schutzabstanden, die zu benachbarten Grundstiicksflachen
und Nutzungen ebenso einzuhalten sind, wie zu eigenen betrieblichen Nutzungen
des Unternehmens. Aus diesem Grund reduzieren sich die Lagerflachen nun auf 15
Bunkeranlagen und die zugehérigen Verkehrs- und Ladeflachen. Gleichzeitig werden
erforderliche  Kompensationsmalnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
abgebildet. = Ebenso finden sich  umfangreiche  Entwasserungs- und
Retentionsmalnahmen innerhalb des Plangebietes. Auf die Planung zum Entwurf in
der Fassung vom 27.01.2026 wird im Weiteren verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 12 Ja : 3 Nein

Beschluss 15:

Die Stellungnahme des Birgers 15 vom 01.09.2025 wird zur Kenntnis genommen
und wie folgt gewirdigt:

Der Einwender beanstandet die Zerstérung der landwirtschaftlichen Flachen und
damit den Lebensraumverlust heimischer Tier- und Pflanzenarten.

Durch den  zuséatzlichen Verkehr werden zunehmende Larm- und
Schadstoffbelastungen kritisiert. Hingewiesen wird auf Projekte wie das blihende
Inntal sowie das FFH-Gebiet wiirden komplett ignoriert. Hingewiesen wird auf das
Vorkommen der Gelbbauchunke in einer nahegelegenen Kiesgrube. Deren
Wanderbereitschaft wiirde eine Prifung des Verbotstatbestandes gemal BNatSchG
erfordern.

Befiirchtet wird eine Verunreinigung des Grundwassers und damit die allgemeine
Beeintrachtigung der Grundwasserversorgung.




Der Einwender erkennt ferner einen Konflikt mit dem politisch gewollten Ausbau
erneuerbarer Energien, wenn die PV-Anlage Urfahrn einem Industriegebiet weichen
soll.

Die Gemeinde nimmt die Sorgen seiner Birger ernst. lhr ist der Verlust
ackerbaulicher Flachen durch die beabsichtigte Malnahme bewusst. Fiur die
Gemeinde gilt es an der Stelle Interessenkonflikte weitestgehend in Einklang zu
bringen und gerecht gegeneinander abzuwéagen. In diesem Kontext hat sie auch
Entwicklungen auRerhalb ihres eigenen Wirkungskreises zu berlicksichtigen. Im
vorliegenden Fall wird sie an der Planungsabsicht weiterhin festhalten.

Bereits im Vorfeld wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung veranlasst.
Deren Ergebnisse liegen zwischenzeitlich vor und belegen, dass durch das
Planungsvorhaben keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgelést
werden. Das Gutachten wird den Verfahrensunterlagen zur zweiten Offenlage
beigefugt.

Der inzwischen vorliegende Geotechnische Bericht zeigt auf, dass der
Grundwasserflurabstand mindestens 10 m betragt. Das Grundwasser liegt somit weit
unter der fur die geplante ErschlieBung / Bebauung maximal erforderlichen Eingriffs-
bzw. Einwirktiefe. Es werden zudem keine Stoffe oder Materialien eingelagert
werden, von denen eine Grundwassergefahrdung ausgehen koénnte. Darliber
liegende Schicht-/ Stauwasserhorizonte sind aufgrund der hohen Durchlassigkeit der
anstehenden postglazialen Kiese nicht zu erwarten.

Verwiesen wird zuséatzlich auf den Umweltbericht, der die potentiellen
Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter betrachtet und zu keiner
abschlagigen Bewertung kommt.

In Ergénzung zu den vorgenannten Aussagen hat sich die Gemeinde Aschau in
enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager sowie den maRgeblichen Fachbehérden
des Landratsamts Muhldorf a. Inn und der Regierung von Oberbayern entschieden,
die gesamte MalRnahme in einen Vorhabenbezogenen Bauleitplan zu tUberfiihren.
Dies wird die Kommune nun im Zuge des weiteren Verfahrens per Beschluss
darlegen und die Unterlagen auf die verfahrensrechtlichen Anforderungen ausrichten.
Im Zuge dieses planerischen Entwicklungsprozesses, hat sich zudem aus fachlichen
Gesichtspunkten herausgestellt, dass der Standort im Wesentlichen in seinem
Gesamtumgriff erhalten bleibt, jedoch innerhalb der Industriegebietsflachen eine
deutliche Reduzierung zu geplanter Nutzung stattfindet. Dies ergibt sich in erster
Linie aus notwendigen Schutzabstanden, die zu benachbarten Grundstiicksflachen
und Nutzungen ebenso einzuhalten sind, wie zu eigenen betrieblichen Nutzungen
des Unternehmens. Aus diesem Grund reduzieren sich die Lagerflachen nun auf 15
Bunkeranlagen und die zugehérigen Verkehrs- und Ladeflachen. Gleichzeitig werden
erforderliche KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
abgebildet. Ebenso finden sich  umfangreiche  Entwasserungs- und
Retentionsmalnahmen innerhalb des Plangebietes. Auf die Planung zum Entwurf in
der Fassung vom 27.01.2026 wird im Weiteren verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 12 Ja : 3 Nein




Beschluss 16:

Die Stellungnahme des Birgers 16 vom 01.09.2025 wird zur Kenntnis genommen
und wie folgt gewiirdigt:

Der Einwender beflirchtet eine nachhaltige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes.
Eingefordert wird stattdessen eine Priifung der Innenentwicklungspotentiale, um eine
Bebauung innerhalb des Aschau-Werks zu realisieren.

Das schone Landschaftsbild und auch der damit verbundene hohe Erholungswert
des Inntals ist unbestritten und soll auch in der Zukunft so wahrnehmbar und
erfahrbar sein. Daher wird das Planungsgebiet mit einem hohen Erdwall und einer
dichten Gehdlzpflanzung umgeben, wodurch das Innere nicht einsehbar wird. Bei
einer Perspektive aus der Hohe fallt der Blick auf eine Uberwiegend begriinte
Bunkeranlage. Verkehrsflaichen werden kaum wahrnehmbar sein. Die Gemeinde
sieht die Planungsabsicht daher als fur das Landschaftsbild vertraglich an und sieht
auch den Erholungswert dadurch nicht beeintrachtigt.

Die Gemeinde hat das bestehende Aschau-Werk im Hinblick auf mégliche
Potentialflachen gepriift, wie es auch das Landesentwicklungsprogramm als
ubergeordnete Raumplanung verpflichtend vorsieht. Die Gemeinde héatte das
Vorhaben ebenfalls gerne innerhalb des bestehenden Werkes realisiert. Die
Erhebung ergab jedoch keine bzw. keine geeignete Flachenverfiigbarkeit. Die
Ermittlung wird im Rahmen der Standortalternativenprifung aufgezeigt und wird dem
Umweltbericht zur 18. Anderung des Flachennutzungsplanes als Anlage beigefiigt.
Die Standortalternativenpriifung ist im Zuge der zweiten Offenlage einzusehen.

In Ergénzung zu den vorgenannten Aussagen hat sich die Gemeinde Aschau in
enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager sowie den maBgeblichen Fachbehérden
des Landratsamts Muhldorf a. Inn und der Regierung von Oberbayern entschieden,
die gesamte MalRnahme in einen Vorhabenbezogenen Bauleitplan zu uberfiihren.
Dies wird die Kommune nun im Zuge des weiteren Verfahrens per Beschluss
darlegen und die Unterlagen auf die verfahrensrechtlichen Anforderungen ausrichten.
Im Zuge dieses planerischen Entwicklungsprozesses, hat sich zudem aus fachlichen
Gesichtspunkten herausgestellt, dass der Standort im Wesentlichen in seinem
Gesamtumgriff erhalten bleibt, jedoch innerhalb der Industriegebietsflachen eine
deutliche Reduzierung zu geplanter Nutzung stattfindet. Dies ergibt sich in erster
Linie aus notwendigen Schutzabstanden, die zu benachbarten Grundstiicksflachen
und Nutzungen ebenso einzuhalten sind, wie zu eigenen betrieblichen Nutzungen
des Unternehmens. Aus diesem Grund reduzieren sich die Lagerflachen nun auf 15
Bunkeranlagen und die zugehérigen Verkehrs- und Ladeflachen. Gleichzeitig werden
erforderliche  Kompensationsmafnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
abgebildet. Ebenso finden sich  umfangreiche  Entwasserungs- und
Retentionsmalnahmen innerhalb des Plangebietes. Auf die Planung zum Entwurf in
der Fassung vom 27.01.2026 wird im Weiteren verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 12 Ja : 3 Nein




Beschluss 17:

Die Stellungnahme des Burgers 17 vom 01.09.2025 wird zur Kenntnis genommen
und wie folgt gewdrdigt:

Der Einwender befirchtet eine nachhaltige Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
und verweist auf die bereits in der Vergangenheit abgelehnte Gebietserweiterung des
Werkes. Eingefordert wird stattdessen eine Priifung der Innenentwicklungspotentiale,
um eine Bebauung innerhalb des Aschau-Werks zu realisieren. Bemangelt wird
weiterhin der dauerhafte Verlust ackerbaulicher Flachen. SchlieRlich wird auf die
Belastung des Landschaftsraumes bei einem etwaigen Chemieunfall und die
sinkende Wohnqualitat durch das Planungsvorhaben hingewiesen.

Das schéne Landschaftsbild und auch der damit verbundene hohe Erholungswert
des Inntals ist unbestritten und soll auch in der Zukunft so wahrnehmbar und
erfahrbar sein. Daher wird das Planungsgebiet mit einem hohen Erdwall und einer
dichten Gehélzpflanzung umgeben, wodurch das Innere nicht einsehbar wird. Bei
einer Perspektive aus der Hohe fallt der Blick auf eine Uberwiegend begriinte
Bunkeranlage. Verkehrsflachen werden kaum wahrnehmbar sein. Die Gemeinde
sieht die Planungsabsicht daher als fir das Landschaftsbild vertraglich an und sieht
auch den Erholungswert dadurch nicht beeintrachtigt.

Die Gemeinde hat das bestehende Aschau-Werk im Hinblick auf mégliche
Potentialflachen gepriift, wie es auch das Landesentwicklungsprogramm als
Ubergeordnete Raumplanung verpflichtend vorsieht. Die Gemeinde héatte das
Vorhaben ebenfalls gerne innerhalb des bestehenden Werkes realisiert. Die
Erhebung ergab jedoch keine bzw. keine geeignete Flachenverfiigbarkeit. Die
Ermittlung wird im Rahmen der Standortalternativenpriifung aufgezeigt und wird dem
Umweltbericht zur 18. Anderung des Flachennutzungsplanes als Anlage beigefiigt.
Die Standortalternativenpriifung ist im Zuge der zweiten Offenlage einzusehen.

Der Gemeinde ist der Verlust ackerbaulicher Flachen durch die beabsichtigte
MaBnahme bewusst. Fir die Gemeinde gilt es an der Stelle Interessenskonflikte
weitestgehend in Einklang zu bringen und gerecht gegeneinander abzuwé&gen. In
diesem Kontext hat sie auch Entwicklungen auBerhalb ihres eigenen
Wirkungskreises zu beriicksichtigen. Im vorliegenden Fall wird sie an der
Planungsabsicht weiterhin festhalten.

Die Gemeinde ist in jedem Fall bestrebt, negative Auswirkungen des
Planungsgebietes auf seine Birger durch die in der Summe getroffenen
Festsetzungen weitestgehend zu minimieren. Wie die Planibersicht zu den
Schutzkreisen im Bebauungsplan darstellt, wird ein ausreichender Abstand zu den
umgebenden Ortslagen gewahrt. Eine Fernbeziehung besteht zudem nicht. Von
einer Beeintrachtigung der Wohnqualitat ist daher nicht auszugehen, zumal auch die
Immissionswerte weit unter den gesetzlich méglichen bleiben.

Der mittlerweile vorliegende Geotechnische Bericht zeigt auf, dass der
Grundwasserflurabstand mindestens 10 m betragt. Das Grundwasser liegt somit weit
unter der flr die geplante ErschlieBung / Bebauung maximal erforderlichen Eingriffs-
bzw. Einwirktiefe. Es werden zudem keine Stoffe oder Materialien eingelagert
werden, von denen eine Grundwassergefdahrdung ausgehen kénnte.




Dartiber liegende Schicht-/ Stauwasserhorizonte sind aufgrund der hohen
Durchlassigkeit der anstehenden postglazialen Kiese nicht zu erwarten.

Die abstrakte Gefahr eines Chemieunfalls wird durch die gegenstandliche
Planungsabsicht nicht erh6ht. Verwiesen wird zusétzlich auf den Umweltbericht, der
die potentiellen Umweltauswirkungen des Vorhabens auf die Schutzgiter betrachtet
und zu keiner abschlagigen Bewertung kommt.

In Ergdnzung zu den vorgenannten Aussagen hat sich die Gemeinde Aschau in
enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager sowie den maRgeblichen Fachbehdérden
des Landratsamts Mihldorf a. Inn und der Regierung von Oberbayern entschieden,
die gesamte Malnahme in einen Vorhabenbezogenen Bauleitplan zu iiberfuhren.
Dies wird die Kommune nun im Zuge des weiteren Verfahrens per Beschluss
darlegen und die Unterlagen auf die verfahrensrechtlichen Anforderungen ausrichten.
Im Zuge dieses planerischen Entwicklungsprozesses, hat sich zudem aus fachlichen
Gesichtspunkten herausgestellt, dass der Standort im Wesentlichen in seinem
Gesamtumgriff erhalten bleibt, jedoch innerhalb der Industriegebietsflachen eine
deutliche Reduzierung zu geplanter Nutzung stattfindet. Dies ergibt sich in erster
Linie aus notwendigen Schutzabstinden, die zu benachbarten Grundstiicksflachen
und Nutzungen ebenso einzuhalten sind, wie zu eigenen betrieblichen Nutzungen
des Unternehmens. Aus diesem Grund reduzieren sich die Lagerflaichen nun auf 15
Bunkeranlagen und die zugehérigen Verkehrs- und Ladeflachen. Gleichzeitig werden
erforderliche Kompensationsmanahmen innerhalb des Geltungsbereiches
abgebildet. Ebenso finden sich  umfangreiche  Entwasserungs- und
Retentionsmalnahmen innerhalb des Plangebietes. Auf die Planung zum Entwurf in
der Fassung vom 27.01.2026 wird im Weiteren verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 12 Ja : 3 Nein

Beschluss 18:

Die Stellungnahme des Burgers 18 vom 01.09.2025 wird zur Kenntnis genommen
und wie folgt gewdirdigt:

Gerlgt wird die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen und die Zerstérung
des Landschaftscharakters. Der Einwender verweist auf die bestehenden
Schutzkreise anséssiger Unternehmen hin und dass diese durch die Planung néher
an den Inn rucken. In Erinnerung gebracht wird die in der Vergangenheit bereits
abgelehnte Gebietserweiterung des Werkes. Des Weiteren wird reklamiert, dass der
bestehende Waldstreifen das bestehende Aschau-Werk visuell nicht mehr vollsténdig
abschirmt.

Der Gemeinde ist der Verlust ackerbaulicher Flachen durch die beabsichtigte
MaBnahme bewusst. Fur die Gemeinde gilt es an der Stelle Interessenkonflikte
weitestgehend in Einklang zu bringen und gerecht gegeneinander abzuwé&gen. In
diesem Kontext hat sie auch Entwicklungen auBerhalb ihres eigenen
Wirkungskreises zu bericksichtigen. Im vorliegenden Fall wird sie an der
Planungsabsicht weiterhin festhalten.




Das schéne Landschaftsbild und auch der damit verbundene hohe Erholungswert
des Inntals ist unbestritten und soll auch in der Zukunft so wahrnehmbar und
erfahrbar sein. Daher wird das Planungsgebiet mit einem hohen Erdwall und einer
dichten Gehélzpflanzung umgeben, wodurch das Innere nicht einsehbar wird. Bei
einer Perspektive aus der Hohe fallt der Blick auf eine Uberwiegend begriinte
Bunkeranlage. Verkehrsflachen werden kaum wahrnehmbar sein. Die Gemeinde
sieht die Planungsabsicht daher als fiir das Landschaftsbild vertraglich an und sieht
auch den Erholungswert dadurch nicht beeintrachtigt.

Die Gemeinde ist in jedem Fall bestrebt, negative Auswirkungen des
Planungsgebietes auf seine Burger durch die in der Summe getroffenen
Festsetzungen weitestgehend zu minimieren. Wie die Planibersicht zu den
Schutzkreisen im Bebauungsplan darstellt, wird auch kinftig ein ausreichender
Abstand zu den umgebenden Ortslagen gewahrt.

Der angesprochene Wald entlang der Hangkante unterliegt Klima- und
Wettereinflissen und Alterungsprozessen und somit einem stetigen Wandel. Dabei
kann es naturgem&® zu Anderungen der Vitalitdit und dem Erscheinungsbild
kommen. Natirlicher Aufwuchs wird tber kurz oder lang vermeintlich aufgetretene
Lucken wieder schlie3en.

In Ergénzung zu den vorgenannten Aussagen hat sich die Gemeinde Aschau in
enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager sowie den mafRgeblichen Fachbehérden
des Landratsamts Muhldorf a. Inn und der Regierung von Oberbayern entschieden,
die gesamte MaRnahme in einen Vorhabenbezogenen Bauleitplan zu Uberfiihren.
Dies wird die Kommune nun im Zuge des weiteren Verfahrens per Beschluss
darlegen und die Unterlagen auf die verfahrensrechtlichen Anforderungen ausrichten.
Im Zuge dieses planerischen Entwicklungsprozesses, hat sich zudem aus fachlichen
Gesichtspunkten herausgestellt, dass der Standort im Wesentlichen in seinem
Gesamtumgriff erhalten bleibt, jedoch innerhalb der Industriegebietsflichen eine
deutliche Reduzierung zu geplanter Nutzung stattfindet. Dies ergibt sich in erster
Linie aus notwendigen Schutzabsténden, die zu benachbarten Grundstiicksflachen
und Nutzungen ebenso einzuhalten sind, wie zu eigenen betrieblichen Nutzungen
des Unternehmens. Aus diesem Grund reduzieren sich die Lagerflachen nun auf 15
Bunkeranlagen und die zugehérigen Verkehrs- und Ladeflachen. Gleichzeitig werden
erforderliche KompensationsmalRnahmen innerhalo des Geltungsbereiches
abgebildet. Ebenso finden sich  umfangreiche  Entwasserungs- und
Retentionsmalnahmen innerhalb des Plangebietes. Auf die Planung zum Entwurf in
der Fassung vom 27.01.2026 wird im Weiteren verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 12 Ja : 3 Nein

Beschluss 19:

Die Stellungnahme des Biirgers 19 vertreten durch Kanzlei PFGC Miinchen vom
29.08.2025 wird zur Kenntnis genommen und wie folgt gewrdigt:

1. Unzulassige Gefilligkeitsplanung

Der Einwender sieht bei der vorliegenden Bauleitplanung Anhaltspunkte dafiir, dass
es sich um eine unzulassige Gefalligkeitsplanung handelt.




Die Bauleitplanung allein auf den Bauwunsch eines bestimmten Eigentimers oder
Investors zugeschnitten ist, ohne dass zugleich eine legitime stadtebauliche
Zielsetzung verfolgt wird sei nach standiger verwaltungsgerichtlicher Rechtsprechung
und der einschlégigen Literatur unzuldssig.

Der Bebauungsplan ist im o6ffentlichen Interesse erforderlich, namentlich im Interesse
der Entwicklung des Industriestandorts und der Belange der Landesverteidigung.

2. Fehlerhafte Ausiibung des Planungsermessens / Abwigungsmangel

Der Einwender unterstellt der Gemeinde einen Abwagungsmangel, indem sie in
der Begriindung zum Bebauungsplan ausgefiihrt hat, dass eine Ausweitung
allein nach Siiden denkbar sei und keine Alternativstandorte gepriift habe.

Die Gemeinde wird im Rahmen der Standortalternativenpriifung schliissig aufzeigen,
dass eine tiefgrindige Suche nach Potentialflachen stattgefunden hat, diese aber
nicht in notwendiger Grée und raumlicher Zuordnung zur Verfiigung stehen. Griinde
hierflir sind fehlende Méoglichkeiten des Flachenerwerbes von Waldflichen im
Westen. Ferner ist eine Innenentwicklung angesichts entgegenstehender Planungen
und unter Berticksichtigung der Schutzkreise nicht umsetzbar und schlieRlich ist eine
Inanspruchnahme der Kiesgrube im Norden zum Scheitern verurteilt, weil sich diese
teilweise noch in Betrieb befindet und zudem die herrschenden Héhenunterschiede
und topografischen Verhéltnisse die angestrebte Nutzung nicht realisierbar machen.
Das gemeindliche Bemihen wird im Rahmen der Standortalternativenpriifung
umfassend aufgezeigt und ist dem Umweltbericht zur 18. Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes als Anlage Dbeigefigt. Im Ergebnis ist kein
Abwagungsmangel feststellbar und der erhobene Einwand entbehrt jeglicher
Grundlage.

3. Zersiedelungswirkung der vorgesehenen Bebauung

Nach Meinung des Einwenders fuhrt das Planungsvorhaben zu einer Zersiedelung
der Landschaft und stellt einen unzulassigen Eingriff in den AuRenbereich dar. Dies
wirde zudem einer weiteren Bebauung Richtung Inn Vorschub leisten.

Der Einwender zielt auf das raumplanerische Anbindegebot ab, welches bestimmt,
dass neue Siedlungsflichen méglichst in Anbindung an geeignete
Siedlungseinheiten auszuweisen sind. Dass das Anbindegebot gewahrt ist, bestatigt
die Regierung von Oberbayern in ihrer Stellungnahme, auf die in diesem Kontext
verwiesen wird.

Eine Zersiedelung begrindet sich nicht allein aus dem jeweiligen Zuschnitt der
betreffenden Planungsflache. Allein maRgebend sind die festgelegten Kriterien des
LEP, die zu erfillen sind und in der vorliegenden Planung auch Anwendung finden.
Das Zersiedelungsverbot und das angegebene Gebot sind beachtet. Das
Planvorhaben fiihrt gerade nicht zu einer bandartigen Siedlungsstruktur, sondern
gliedert den Planbereich an das bestehende Werk und an den benachbarten
Solarpark an, was zu einer Arrondierung fuhrt.

Dass mit dem Vorhaben eine spéatere Bebauung Richtung Inn initiiert wiirde, fult auf
reiner Spekulation des Einwenders und ist fachlich nicht begrtindbar. Letztlich stehen
u. a. die einzuhaltenden Schutzkreise dem entgegen.




4. Verlust landwirtschaftlich wertvoller Flichen und Beeintrichtigung der
landwirtschaftlichen Nutzung

Die Gemeinde ist sich angesichts ihrer Planungsabsicht natirlich bewusst, dafir
landwirtschaftlich genutzte Bdden in  Anspruch zu nehmen wund der
Nahrungsproduktion zu entziehen. Sie muss aber im Rahmen einer gerechten
Abwagung widerstreitender Belange das Wohlergehen der Gemeinde und dadurch
seiner Burger auf dem Fundament einer gesunden Wirtschaftsstruktur im Blick
behalten. Dies erfordert zwangslaufig entsprechende MaRnahmen und damit
einhergehende Veranderungen. Alternativstandorte konnten wie bereits oben
ausgefiihrt nicht akquiriert werden, so dass angesichts notwendiger Standortkriterien
keine Ausweichmdoglichkeit besteht.

Nach dem Landesentwicklungsprogramm soll die landwirtschaftlich genutzte
Flachensubstanz erhalten werden und fir die Landwirtschaft besonders geeignete
Flachen nur im unbedingt notwendigen Umfang in Anspruch genommen werden. Im
vorliegenden Fall werden Bdéden mittlerer Gute Uberplant und dies nur im
notwendigen Umfang. Im Ergebnis kann das Planungsvorhaben mit dem
landesplanerischen Grundsatz vereinbart werden. Der Einwender spricht ferner noch
die Bedeutung der landwirtschaftlichen Flachen fir das Landschaftsbild und ihre
Bedeutung fur die Biodiversitat an.

Die Bedeutung fur das Landschaftsbild unterliegt einer individuellen subjektiven
Betrachtung. Der Landschaftsraum wird auch kinftig durch seine agrarische
Nutzung, dem Wechsel von Griinland und Ackerbauflachen, gepragt sein. Aber auch
die bestehenden Waldflachen sind fur diese Wahrnehmung von Bedeutung. Das
Planungsgebiet wird mit einem dichten Gehélzriegel umgeben und wird keine Blicke
ins Innere erlauben. Im Zusammenwirken mit der festgesetzten Dachbegriinung und
weiteren Bluhwiesenflaichen wird die Biodiversitat, anders als es der Einwender
ausfuhrt, gegeniiber dem Ist-Zustand wesentlich erhéht und das Planungsgebiet in
den Landschaftsausschnitt bestméglich integriert.

5. Beriicksichtigung des Mandanten im immissionsschutzrechtlichen Verfahren
Untersuchungsgegenstand sind die angestrebten baulichen Nutzungen und etwaige
durch sie verursachte Emissionen und deren Auswirkungen auf die umgebenden
Immissionsorte. Mal3gebend fur stadtebauliche Planungen ist die DIN 18005, die
Orientierungswerte festlegt. Das Immissionsschutztechnische Gutachten kommt zum
Ergebnis, dass die zuldssigen Grenzwerte sowohl tagsiiber wie auch nachts deutlich
unterschritten werden. Emissionen, die Auswirkungen auf Mastrinder und Mutterkiihe
haben kénnten, kommen nicht in Betracht. Staub oder Luftverunreinigungen sind
nicht zu erwarten. Die Gefahr von Lichtimmissionen und Erschitterungen wurden
untersucht und abgewogen. Erhebliche Auswirkungen auf den Viehbestand des
Einwenders sind entsprechend nicht zu erwarten. Eine erganzende
immissionsschutzrechtliche Bewertung ist nicht erforderlich.

Die Gemeinde nimmt die Sorgen seiner Birger ernst. Eine veranlasste
Bodenuntersuchung zeigt auf, dass der Grundwasserflurabstand mindestens 10 m
betragt. Das Grundwasser liegt somit weit unter der fir die geplante ErschlieBung /
Bebauung maximal erforderlichen Eingriffs- bzw. Einwirktiefe.




Es werden zudem keine Stoffe oder Materialien eingelagert werden, von denen eine
Grundwassergefahrdung  ausgehen kénnte. Dariiber liegende  Schicht-/
Stauwasserhorizonte sind aufgrund der hohen Durchlassigkeit der anstehenden
postglazialen Kiese nicht zu erwarten. Auf den Geotechnischen Bericht wird
verwiesen. Dieser wird zur zweiten Offenlage den Verfahrensunterlagen zur
Einsichtnahme beigefiigt.

In Ergdnzung zu den vorgenannten Aussagen hat sich die Gemeinde Aschau in
enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager sowie den maRgeblichen Fachbehérden
des Landratsamts Muhldorf a. Inn und der Regierung von Oberbayern entschieden,
die gesamte Malinahme in einen Vorhabenbezogenen Bauleitplan zu (berfihren.
Dies wird die Kommune nun im Zuge des weiteren Verfahrens per Beschluss
darlegen und die Unterlagen auf die verfahrensrechtlichen Anforderungen ausrichten.
Im Zuge dieses planerischen Entwicklungsprozesses, hat sich zudem aus fachlichen
Gesichtspunkten herausgestellt, dass der Standort im Wesentlichen in seinem
Gesamtumgriff erhalten bleibt, jedoch innerhalb der Industriegebietsflaichen eine
deutliche Reduzierung zu geplanter Nutzung stattfindet. Dies ergibt sich in erster
Linie aus notwendigen Schutzabstanden, die zu benachbarten Grundstiicksflachen
und Nutzungen ebenso einzuhalten sind, wie zu eigenen betrieblichen Nutzungen
des Unternehmens. Aus diesem Grund reduzieren sich die Lagerflaichen nun auf 15
Bunkeranlagen und die zugehérigen Verkehrs- und Ladeflachen. Gleichzeitig werden
erforderliche ~ Kompensationsmafnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
abgebildet. Ebenso finden sich umfangreiche  Entwasserungs- und
RetentionsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes. Auf die Planung zum Entwurf in
der Fassung vom 27.01.2026 wird im Weiteren verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 12 Ja : 3 Nein

Beschluss 20:

Die Stellungnahme von Birgers 20 vertreten durch Kanzlei PFGC Miinchen vom
01.09.2025 wird zur Kenntnis genommen und wie folgt gewiirdigt:

Der Einwender kritisiert, dass aus den Verfahrensunterlagen nicht ersichtlich sei, ob
die Lagerstatten ober- oder unterirdisch errichtet werden sollen. Bei einer
unterirdischen Lésung wéare nach seiner Aussage eine UVP erforderlich, die vor
allem etwaige Auswirkungen auf das Grundwasser zum Inhalt hat. Eine
diesbezlgliche Untersuchung ldge noch nicht vor. Seine Hofstelle und das
Planungsgebiet waren vom gleichen Grundwasserkérper erfasst.

Ferner wird eingewendet, dass der Vorrang der Innenentwicklung nicht ausreichend
umgesetzt wurde. Lagerméglichkeiten waren im Rahmen des bestehenden
Gewerbegebiets vorhanden und werden nicht genutzt. Der Grundsatz der
Innenentwicklung sei zu beachten.

Es handelt sich um oberirdische Lagerstatten. Dies wird der Vorhaben — und
ErschlieBungsplan im Rahmen der zweiten Offenlage anschaulich darstellen. Eine
Umweltvertraglichkeitsprifung ist im vorliegenden Fall nicht erforderlich.




Die Gemeinde wird im Rahmen der Standortalternativenpriifung schliissig aufzeigen,
dass eine tiefgrindige Suche nach Potentialflachen stattgefunden hat, diese aber
nicht in notwendiger GréRRe und raumlicher Zuordnung zur Verfligung stehen. Griinde
hierfir sind fehlende Moglichkeiten des Flachenerwerbes von Waldflachen im
Westen. Ferner ist eine Innenentwicklung angesichts entgegenstehender Planungen
und unter Berticksichtigung der Schutzkreise nicht umsetzbar und schlielich ist eine
Inanspruchnahme der Kiesgrube im Norden zum Scheitern verurteilt, weil sich diese
teilweise noch in Betrieb befindet und zudem die herrschenden Héhenunterschiede
und topografischen Verhaltnisse die angestrebte Nutzung nicht realisierbar machen.
Das Landesentwicklungsprogramm gibt das Ziel Innenentwicklung vor
Aufenentwicklung vor. Es erlaubt aber gleichzeitig Ausnahmen, wenn Potentiale der
Innentwicklung begriindet nicht zur Verfugung stehen. Die Gemeinde sieht den
Ausnahmetatbestand als erfillt an. Das gemeindliche Bemiihen wird im Rahmen der
Standortalternativenpriifung umfassend aufgezeigt und ist dem Umweltbericht zur 18.
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes als Anlage beigefiigt.

In Ergdnzung zu den vorgenannten Aussagen hat sich die Gemeinde Aschau in
enger Abstimmung mit dem Vorhabentréger sowie den mafigeblichen Fachbehérden
des Landratsamts Muhldorf a. Inn und der Regierung von Oberbayern entschieden,
die gesamte MalRnahme in einen Vorhabenbezogenen Bauleitplan zu tberfuhren.
Dies wird die Kommune nun im Zuge des weiteren Verfahrens per Beschluss
darlegen und die Unterlagen auf die verfahrensrechtlichen Anforderungen ausrichten.
Im Zuge dieses planerischen Entwicklungsprozesses, hat sich zudem aus fachlichen
Gesichtspunkten herausgestellt, dass der Standort im Wesentlichen in seinem
Gesamtumgriff erhalten bleibt, jedoch innerhalb der Industriegebietsflachen eine
deutliche Reduzierung zu geplanter Nutzung stattfindet. Dies ergibt sich in erster
Linie aus notwendigen Schutzabstanden, die zu benachbarten Grundstticksflachen
und Nutzungen ebenso einzuhalten sind, wie zu eigenen betrieblichen Nutzungen
des Unternehmens. Aus diesem Grund reduzieren sich die Lagerflachen nun auf 15
Bunkeranlagen und die zugehérigen Verkehrs- und Ladeflachen. Gleichzeitig werden
erforderliche = Kompensationsmanahmen innerhalb des Geltungsbereiches
abgebildet.  Ebenso finden sich  umfangreiche  Entwasserungs- und
Retentionsmalnahmen innerhalb des Plangebietes. Auf die Planung zum Entwurf in
der Fassung vom 27.01.2026 wird im Weiteren verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 12 Ja : 3 Nein

Beschluss 21:

Die Stellungnahme des Birgers 21 vom 01.09.2025 wird zur Kenntnis genommen
und wie folgt gewdirdigt:

Der Birger wiinscht die Beibehaltung des Satus quo. Die Gemeinde kann diesen
Wunsch nachvollziehen. Sie muss aber im Rahmen einer gerechten Abwé&gung
widerstreitender Belange das Wohlergehen der Gemeinde und dadurch seiner
Burger auf dem Fundament einer gesunden Wirtschaftsstruktur im Blick behalten.
Dies erfordert zwangslaufig entsprechende Mafinahmen und damit einhergehende
Veranderungen.




Alternativstandorte konnten nicht akquiriert werden, so dass angesichts notwendiger
Standortkriterien keine Ausweichmdglichkeit besteht. Das gemeindliche Bemiihen
wird im Rahmen der Standortalternativenpriifung aufgezeigt und ist dem
Umweltbericht zur 18. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes als Anlage
beigefiigt. Das Dokument liegt in der zweiten Offenlage zur Einsichtnahme vor.

In Ergdnzung zu den vorgenannten Aussagen hat sich die Gemeinde Aschau in
enger Abstimmung mit dem Vorhabentrager sowie den maRgeblichen Fachbehérden
des Landratsamts Mihldorf a. Inn und der Regierung von Oberbayern entschieden,
die gesamte MalRnahme in einen Vorhabenbezogenen Bauleitplan zu Uberfiihren.
Dies wird die Kommune nun im Zuge des weiteren Verfahrens per Beschluss
darlegen und die Unterlagen auf die verfahrensrechtlichen Anforderungen ausrichten.
Im Zuge dieses planerischen Entwicklungsprozesses, hat sich zudem aus fachlichen
Gesichtspunkten herausgestellt, dass der Standort im Wesentlichen in seinem
Gesamtumgriff erhalten bleibt, jedoch innerhalb der Industriegebietsflichen eine
deutliche Reduzierung zu geplanter Nutzung stattfindet. Dies ergibt sich in erster
Linie aus notwendigen Schutzabstanden, die zu benachbarten Grundstiicksflachen
und Nutzungen ebenso einzuhalten sind, wie zu eigenen betrieblichen Nutzungen
des Unternehmens. Aus diesem Grund reduzieren sich die Lagerflaichen nun auf 15
Bunkeranlagen und die zugehérigen Verkehrs- und Ladeflachen. Gleichzeitig werden
erforderliche  KompensationsmaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
abgebildet. ~Ebenso  finden  sich  umfangreiche  Entwé&sserungs- und
Retentionsmalnahmen innerhalb des Plangebietes. Auf die Planung zum Entwurf in
der Fassung vom 27.01.2026 wird im Weiteren verwiesen.

Abstimmungsergebnis: 12 Ja : 3 Nein

Beschluss 22:

Die Stellungnahme des AELFs — Abt. Erndhrung und Landwirtschaft vom 27.08.2025
wird zur Kenntnis genommen und wie folgt gewuirdigt:

Die Fachbehérde rigt, dass durch die geplante Ausweisung des Gl die
landwirtschaftliche Nutzung als nachfolgende Nutzung der PV-Anlage ausgehebelt
wirde. Zudem sollen gemaR Regionalplanung nur Béden im unbedingt notwendigen
Umfang und solche mit geringer Bonitat in Anspruch genommen werden. Es handele
sich um eine Vorratsflache und stelle damit einen Widerspruch zur Regionalplanung
dar, die besagt, eine Ausweisung auf den unbedingt notwendigen Umfang zu
beschranken.

Des Weiteren wird angemerkt, dass aus den Unterlagen nicht hervorgehe, welche
Bereiche nicht fir eine Bebauung geeignet sind. Die erwéhnten Schutzkreise waren
nicht dargestellt. Zudem weist die Fachbehdrde auf gréRere Waldflachen innerhalb
von Aschau-Werk hin. Durch deren Nutzung kénne der Verlust landwirtschaftlicher
Flachen entfallen. Auch kénne dadurch der Flachenverbrauch durch Nutzung
vorhandener ErschlieBungsstralen verringert werden. Verwiesen wird auBerdem auf
das Flurstick 2233, bei dem es sich ebenfalls um eine unbebaute Waldflache
handelt. Eine Prufung der Nachverdichtung wird angeregt.




Mit der Ausweisung einer Gl-Flache im Bereich der Freiflachen-Photovoltaikanlage
Urfahrn legt die Gemeinde auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine
perspektivische Entwicklungsabsicht fest. Im Flachennutzungsplan wird die sich aus
der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in ihren Grundziigen
dargestellt. Es handelt sich damit um keine Festsetzung, die auf Ebene des letztlich
verbindlichen Bebauungsplanes erfolgt und demnach auch um keine
Flachenbevorratung. Die aktuelle PV-Nutzung und festgelegte landwirtschaftliche
Folgenutzung sind insofern keineswegs ausgehebelt. Gemal der Auswertungskarte
,Naturliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Béden“ handelt es sich um
Bbéden mittlerer Leistungsfahigkeit. Nach dem LEP Bayern kommt insbesondere
Flachen mit hoher Ertragsfunktion eine besondere Bedeutung fir deren Erhalt fur die
Landwirtschaft zu. GemaR Regionalplan sollte die Errichtung von Anlagen zur
Erzeugung erneuerbarer Energien auf fur die landwirtschaftliche Nutzung weniger
geeignete Bdden beschréankt werden. Danach ist im vorliegenden Fall von
geringwertigeren Béden auszugehen. Ein Widerspruch zur Landes- und
Regionalplanung kann insoweit nicht festgestellt werden.

Den Grundsatz des Flachensparens macht sich die Gemeinde zu eigen. Auch in der
Darstellung der GlI-Flachen ist beabsichtigt, diese aus dem bestehenden Aschau-
Werk zu erschlieRen und damit eine bereits vorhandene Infrastruktur zu nutzen.

Zum Entwurfsverfahren wird die Gemeinde im Rahmen der
Standortalternativenpriifung den Nachweis far eine fehlende
Nachverdichtungsmdéglichkeit innerhalb von Aschau-Werk erbringen. Dieser wird
kartographisch mit textlichen Ausfiihrungen erfolgen.

Die Aussage der Fachbehoérde, das FI.-St. 136 stlinde grundséatzlich zur Verfiigung
kann die Gemeinde bestatigen. Tatsachlich wurden im Vorfeld der Planung
erhebliche Anstrengungen unternommen, Alternativflachen zu akquirieren.
Verhandlungen, die erwdhnte Flache zu erwerben, verliefen ergebnislos. Eine
Einigung und damit ein Zugriff auf diesen Standort ist nicht zu erwarten.

Zur Richtigstellung wird noch angemerkt, dass sich das Grundstiick nicht innerhalb
des bestehenden Werkes befindet. Es handelt sich um einen Wald, der als
Immissionsschutzwald im Flachennutzungsplan der Gemeinde dargestellt ist.
Abstimmungsergebnis: 11 Ja : 4 Nein

Beschluss 23:

Die Stellungnahme des AELFs — Abt. Abt. Forsten vom 19.08.2025 wird zur Kenntnis
genommen und wie folgt gewirdigt:

Die Abteilung Forsten der Fachbehérde weist auf die Inanspruchnahme von
Waldflachen durch Zufahrten und Grinflichen hin und dass diese gemal
Regionalplan gleichwertig zu ersetzen seien. Die Forstbehérde kann der
18. Anderung des FNP zustimmen, wenn der Ersatz auf Ebene des
Bebauungsplanverfahrens vorgenommen wird.




Im Rahmen des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Aschau-Werk Siid“ wird die
erforderliche Waldersatzflache flachengleich im direkten Anschluss an den
bestehenden Waldrand festgesetzt. Vorgesehen ist der Aufbau eines Waldmantels
aus standortheimischen Gehoélzen, da an der Stelle ein neuer Waldrand begriindet
wird.

Im Ergebnis wird dem regionalplanerischen Erfordernis entsprochen und die
Gemeinde geht nunmehr vom Einversténdnis der Fachbehérde zur gegenstandlichen
18. Anderung des FNP aus.

Abstimmungsergebnis: 12 Ja : 3 Nein

Beschluss 24:

Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamts fur Denkmalpflege vom 28.07.2025
wird zur Kenntnis genommen und wie folgt gewdrdigt:

Das Landesamt fir Denkmalpflege weist auf ein in der N&he befindliches
Bodendenkmal in Gestalt eines Grabhugels hin und dass aufgrund dessen im Umfeld
eine zugehorige Siedlung zu vermuten ware. Zudem seien aufgrund der
topographisch glinstigen, hochwassersicheren und verkehrsglinstigen Lage des
Planungsgebietes auf der Hochterrasse tber dem Inn, sowie aufgrund der Lesefunde
im Umfeld weitere, bisher unbekannte Bodendenkmaler zu vermuten.
Bodendenkmaler sind gern. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu
erhalten. Es wird daher gemafR Stellungnahme der Fachbehérde dieser Text in die
Hinweise des Bebauungsplanes unter der Ziffer 4 Denkmalschutz und den
Umweltbericht zur 18. Anderung des FNP unter der Ziffer 2.4.8 Schutzgut Kultur- und
Sachgiter ilbernommen:

,Fur Bodeneingriffe jeglicher Art Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die In einem
eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren
Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist".

Die weiteren getatigten Hinweise ergehen zur Kenntnis. Ein Handlungserfordernis fiir
die vorliegende Planung ist daraus nicht abzuleiten.

Abstimmungsergebnis: 12 Ja : 3 Nein

Beschluss 25:

Die Stellungnahme der Bayernwerk Netz GmbH vom 31.07.2025 wird zur Kenntnis
genommen und wie folgt gewirdigt:

Die Bayernwerk Netz GmbH &ufert keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn ihre
Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

In diesem Zuge weist sie auf vorhandene Kabel hin und tatigt Hinweise zu
Kabelplanungen. Die Aussagen sind im Zuge der Realisierung der Gl-Flachen zu
beachten und ergehen entsprechend zur Kenntnis.




Im Bereich der &stlichen Teilfliche wird auf Ebene des Bebauungsplanes
sindustriegebiet Aschau-Werk Sid“ innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache
ein Standort fur eine Trafo-Station ermdglicht.

Abstimmungsergebnis: 11 Ja : 3 Nein
Gemeinderat Hépfinger Martin ist bei der Abstimmung nicht anwesend.

Beschluss 26:

Die Stellungnahme des Bund Naturschutzes Bayern e. V. — Ortsgruppe Aschau vom
22.08.2025 wird zur Kenntnis genommen und wie folgt gewdirdigt:

1) Landesentwicklungsprogramm, Aussagen zur nachhaltigen und
ressourcenschonenden Siedlungsentwicklung und zum Flachensparen:

Der Ortsgruppe ist insoweit Recht zu geben, dass die Anbindung in optischer
Hinsicht nicht gegeben scheint. Tatsachlich stoBen bestehende industriell genutzte
Flachen an nun mehr geplante, so dass der rdumliche Zusammenhang im Sinne des
landesplanerischen Anbindegebotes gewahrt ist. Das Planungsgebiet wird kiinftig mit
einem geschlossenen Gehélzgirtel umgeben, so dass nach entsprechender
Entwicklungszeit der gleiche optische Eindruck vermittelt wird. Das Innere des
Planungsgebietes wird dann den Blicken entzogen, wie es auch beim Aschau-Werk
aktuell der Fall ist.

2) Regionalplan:

Gemal Regionalplan soll die Zersiedelung der Landschaft verhindert und bauliche
Anlagen schonend in die Landschaft eingebunden werden.

Die Ortsgruppe sieht diese Grundséatze durch die ihrer Meinung nach isolierte Lage
des Planungsgebietes verletzt.

Die Wallanlage wird zum Entwurf (berarbeitet und in organischer und damit
natirlicher LinienfUhrung festgesetzt, um eine bessere Integration in das
Landschaftsbild zu erzielen, als es die bisherige strenge lineare Form, auf die sich
die Ortsgruppe bezieht, erméglicht hitte. Im Ubrigen wird in diesem Zusammenhang
auf die bereits unter der Ziffer 1) gemachten Ausfilhrungen verwiesen.

3) Landesentwicklungsprogramm: Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen:
Die Ortsgruppe verweist wiederum auf das LEP, wonach land- und forstwirtschaftlich
genutzte Gebiete erhalten und hochwertige Béden nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fur andere Nutzungen in Anspruch genommen werden sollen.
Gemall der Auswertungskarte ,Natirliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich
genutzter Béden® handelt es sich um Bdden mittlerer Leistungsféhigkeit. Nach dem
LEP Bayern kommt insbesondere Flachen mit hoher Ertragsfunktion eine besondere
Bedeutung fur deren Erhalt fur die Landwirtschaft zu. GemaR Regionalplan sollte die
Errichtung von Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien auf fur die
landwirtschaftliche Nutzung weniger geeignete Béden beschrankt werden. Danach ist
im vorliegenden Fall von geringwertigeren Béden auszugehen. Im Kreis Miihldorf am
Inn betragt die durchschnittliche Ackerzahl 55. Im Planungsgebiet ist sie mal etwas
héher, mal etwas darunter. Es ist folglich von einem mittleren Boden auszugehen.
Ein Widerspruch zur Landes- und Regionalplanung kann insoweit nicht festgestellt
werden.




Die Bewertung der wirtschaftlichen Situation eines landwirtschaftlichen Betriebes
entzieht sich der Regelung eines Bauleitplanverfahrens. Die Planungshoheit obliegt
der Gemeinde. Letztlich entscheidet der gewihlte Gemeinderat, ob eine
Nutzungsanderung angestrebt wird oder nicht.

4) Grundwasser/ Grundwasserschutz.

Die Ortsgruppe sieht Aussagen zur Grundwassersituation fir unerlasslich an, um
negative  Auswirkungen der Planung ausschlieBen zu kdénnen. Zum
Entwurfsverfahren wird ein Geologischer Bericht beigelegt. Bei den Untersuchungen
wurde kein Grund- bzw. Schichtenwasser festgestellt. Im Bereich der ErschlieRung
der Ostlichen Teilflache ist von einem Flurabstand von mehr als 10 m auszugehen.
Eine Gefahrdung des Grundwassers besteht durch eine industrielle Nutzung nicht.

5) Alternativstandorte

Gerugt wird, dass eine abschlieRende Prufung der Nachverdichtungsméglichkeit
innerhalb von Aschau-Werk noch nicht abschlieRend gepriift wurde.

Zum Entwurfsverfahren wird im Zuge der Standortalternativenpriifung anschaulich
und umféanglich aufgezeigt, dass kein Potential der Innenentwicklung zur Verfugung
steht.

Abstimmungsergebnis: 12 Ja : 3 Nein

Beschluss 27:

Die Stellungnahme der Regierung von Oberbayern - Hoéhere Landesplanung vom
20.08.2025 wird zur Kenntnis genommen und wie folgt gewiirdigt:

Die Regierung von Oberbayern — Hohere Landesplanung sieht durch die Planung
folgende Belange beriihrt:

Siedlungsstruktur

Die Fachbehérde bestétigt die Einhaltung des Anbindegebotes geméaR LEP-Ziel 3.3
Potentiale der Innenentwicklung sind nach LEP-Ziel 3.2 vorrangig zu nutzen. Nach
Aussage der Fachbehérde ist in den Planunterlagen zu begriinden, warum die
unbebauten und bereits im FNP dargestellten Potentialflachen im Sudwesten und
Sldosten des Industriegebiets nicht fiir eine bauliche Nutzung zur Verfigung stehen.
Die Planungsunterlagen werden dahingehend ergédnzt. Im Rahmen der
Standortalternativenprifung wird nachvollziehbar und umfanglich belegt, dass keine
Flachen im erforderlichen Umfang innerhalb von Aschau-Werk zur Verfiigung stehen
und daher Flachen im AuRenbereich in Anspruch genommen werden missen.
Erneuerbare Energien: Windenergie, Photovoltaik

Sudlich des bestehenden Industriegebietes Aschau-Werk sieht die 16.
Teilfortschreibung des Regionalplanes die Ausweisung eines Vorranggebietes fir die
Errichtung von Windenergieanlagen vor. Der Umgriff Uberlagert hierbei das
Planungsgebiet teilweise.

Nach Auskunft der Regionsbeauftragten soll die Planung des Windvorranggebietes
entsprechend der Stellungnahme der Gemeinde im Zuge der laufenden
Windkraftfortschreibung beriicksichtigt werden.




Nach zwischenzeitlich erfolgter Information durch die Regierung von Oberbayern
wird das Windvorranggebiet seitens der Regionalplanung zuriickgenommen und
daher auch in den Planunterlagen zum Entwurf nicht mehr dargestellt.

Mit Blick auf die bestehende Freiflachen-PV-Anlage und die Belange der Photovoltaik
bittet die Fachbehérde zu prufen, ob und inwiefern die PV-Nutzung in die geplante
oder ggf. nachfolgende gewerbliche Nutzung integriert werden kann.

Gemall den Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Aschau-Werk
Sud“ sind auf Flachdachern aufgestanderte PV-Module in Kombination mit der
festgelegten Dachbegriinung zulassig. Eine Umsetzungspflicht wird in Anbetracht der
Wahrung einer Flexibilitdt bei der spateren Bebauung nicht festgesetzt. Im Hinblick
auf das Landschaftsbild werden PV-Module auf Pult- und Satteldachern nicht fir
zulassig erklart. Die Planungsunterlagen werden um den Sachverhalt entsprechend
erganzt.

Natur und Landschaft

Die Fachbehérde weist darauf hin, dass gem. LEP Natur und Landschaft als
unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Menschen erhalten werden
sollen. Bauliche Anlagen sollen nach dem Regionalplan méglichst schonend in die
Landschaft eingebunden werden. In diesem Kontext wird auf die nérdlich des
Planungsgebietes verlaufende bewaldete Hangkante verwiesen und dass daher dem
Schutzgut Landschaftsbild ein erhéhtes Gewicht beizumessen ware. Zudem sind
dem Wald verschiedene Waldfunktionen zugeordnet. Die MaRnahmen der
Grunordnung wéren daher mit der Unteren Bauaufsicht und Unteren
Naturschutzbehtérde abzustimmen. SchlieBlich fordert die Regierung von
Oberbayern, die Ausgleichsmanahmen mit der UNB abzustimmen und
entsprechend festzulegen.

Zunachst ist festzuhalten, dass die Hangkante lediglich durch die ZufahrtsstraRe und
die aus Sicherheitsgrinden notwendige Einfriedung in Anspruch genommen wird.
Fiur diese Waldflache erfolgt eine gleichwertige und flachengleiche Ersatzpflanzung
innerhalb des Planungsgebietes, die auch im Detail mit der Unteren
Naturschutzbehérde und dem Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten
abgestimmt ist. Die Ausgleichsmalnahmen fir den Eingriff werden zum Teil
innerhalb und zum Teil auBerhalb des Planungsgebietes umgesetzt und werden
selbstverstandlich ebenfalls mit der UNB abgestimmt. Hinsichtlich des erforderlichen
Ausgleichsumfangs konnte bereits ein Einvernehmen mit der UNB hergestellt
werden.

Dem Belang des Landschaftsbildes kommt eine besondere Bedeutung zu. Das
Planungsgebiet wird nach auBen mit einem aufgeschutteten, amorph gestalteten
Wall begrenzt. Zudem wird die AuBenseite mit einem dichten Gehélzgirtel bepflanzt.
Die verbleibenden Freiflichen werden als Bliihwiese gestaltet. In der Summe der
MaRnahmen wird sich das Planungsgebiet harmonisch in die umgebende Landschaft
integrieren und das Innenliegende fir einen AuRenstehenden komplett verbergen.
Der Charakter des bestehenden Hangwaldes wird um die beiden Teilflachen
fortgefuhrt. Die MaBnahmen der Griinordnung sind ebenso eng mit der Fachbehérde
abgesprochen.




Landwirtschaft

Nach dem LEP und Regionalplan sollen landwirtschaftlich genutzte Gebiete erhalten
und nur in dem unbedingt erforderlichen Umfang fir andere Nutzungen in Anspruch
genommen werden. Die Fachbehorde stellt fest, dass durch die Planung eine groRe
landwirtschaftlich genutzte Flache dauerhaft verloren gehen wird. Sie weist weiter
daraufhin, dass die Fldche nach BayKompV eine mittlere Ertragsfahigkeit im
landkreisweiten Vergleich aufweist. Um den Belangen der Landwirtschaft gerecht zu
werden, bittet die Fachbehérde die Gemeinde, die Belange der Landwirtschaft in der
gemeindlichen Abwégung entsprechend zu gewichten und die Planung mit dem
zustandigen Amt fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) abzustimmen.
Wie in der Stellungnahme richtigerweise ausgefiihrt wird, handelt es sich um Béden
mittlerer Ertragsfahigkeit. Nach dem LEP Bayern kommt insbesondere Flachen mit
hoher Ertragsfunktion eine besondere Bedeutung fir deren Erhalt fur die
Landwirtschaft zu. Die Gemeinde sieht es daher in ihrer Abwagung der beiden
konkurrierenden Nutzungen fir gerechtfertigt an, den Belang der Landwirtschaft
gegentiber der beabsichtigten Planung, angesichts derer Dringlichkeit, geringer zu
gewichten. Eine gesonderte Abstimmung mit der AELF sieht die Gemeinde nicht fir
notwendig an, zumal diese ebenfalls am Verfahren beteiligt ist und eine
Stellungnahme abgegeben hat.

Abstimmungsergebnis: 12 Ja : 3 Nein

Die Ubereinstimmung des Auszuges mit dem Original wird amtlich beglaubigt.

Aschau a. Inn, 9. Februar 2026

Gemeinde Aschau a. Inn
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1. Blrgermeister







